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NR. 9799/ 09.04.2025 
                                                                                                                       

 
REFERAT DE APROBARE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a Regulamentului local de urbanism 
aferent pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei 
”HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”  pentru 
terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. LUNCILOR, Punct „Capul Dealului”, Nr. 

Cad./Nr. CF 87304, in suprafata de 4607,00mp   
 

 Avand in vedere cererea adresata de FLOREA Florin, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de 
Arges cu nr. 9206 in data 03.04.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul 
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare. 
 Temeiul legal al proiectului de hotărâre îl constituie prevederile art. 271, art. 471 alin. (1) si art. 56 alin. 
(4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și 
completările ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de 
urbanism. 
 Informarea şi consultarea publicului pentru documentaţia Plan Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local 
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informării şi consultării publicului 
pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 21005 / 29.07.2024. 
 Prin Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in 
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 4607,00mp aferenta imobilului, si se reglementeaza intreaga 
suprafata, in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice aferente zonei functionale M- Zona Mixta pentru 
servicii si depozitare, acesta fiind proprietate privata a beneficiarilor/initiatorilor documentatiei de urbanism 
FLOREA Florin si FLOREA Corina.  Functiunea propusa este una mixta, de servicii si depozitare, functiune in 
acord cu dezvoltarea pe termen mediu si lung a zonei in care se afla imobilul, functiunea de depozitare fiind 
una cu caracter de functiune suport a activitatilor principale de prestari servicii. Imobilul este situat la limita 
UTR10-LOCALITATEA NOAPTES, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de 
documentatiile ulterioare, urmand a fi incadrat in acesta, parcelele limitrofe, cu exceptia drumului de acces-Str. 
Luncilor fiind neconstruite si situate in extravilan. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea 
Funciara Curtea de Arges cu nr. 87304, avand categoria de folosinta arabil. Imobilul studiat este situat in 
extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de sud a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: -Nord: 
proprietate privata persoana fizica-extravilan; Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 88886 Strada Luncilor, din 
care se realizeaza accesul la imobil-intravilan; Est: Proprietate privata persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF 90048-
extravilan; Sud: Proprietate privata persoana fizica -extravilan; 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan si 
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, 
SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”,  str. LUNCILOR, Punct „Capul Dealului”, Curtea de 
Arges, judetul Arges, menţionate mai sus, sunt prezentate în anexa care însoţeste proiectul de hotărâre. 
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 Având în vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultării şi informării publicului 
este însoţit de Punctul de vedere nr. 9797 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul 
tehnic nr. 05/ 6947/ 02.04.2025  al Arhitectului Şef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului şi 
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). 
 Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de 
Urbanism aferent pe o durată de 48 luni. 
 Competența dezbaterii și adoptării proiectului de hotărâre aparține Consiliului Local al municipiului 
Curtea de Arges în temeiul dispozițiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum şi art.139, 
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 
 
 
 
 

 
PRIMAR, 

Ing. CONSTANTIN PANTURESCU 
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NR. 9807/ 09.04.2025 
                                                                                                                       

 
RAPORT DE SPECIALITATE 

 la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a Regulamentului local de urbanism 
aferent pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei 
”HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”  pentru 
terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. LUNCILOR, Punct „Capul Dealului”, Nr. 

Cad./Nr. CF 87304, in suprafata de 4607,00mp    
 

 Avand in vedere cererea adresata de FLOREA Florin, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de 
Arges cu nr. 9206 in data 03.04.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, precum si referatul de 
aprobare al primarului nr. 9799 din 09.04.2025, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de 
Urbanism aferent, spre aprobare. 
 Informarea şi consultarea publicului pentru documentaţia Plan Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local 
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informării şi consultării publicului 
pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 21005 / 29.07.2024. 
 Prin Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in 
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 4607,00mp aferenta imobilului, si se reglementeaza intreaga 
suprafata, in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice aferente zonei functionale M- Zona Mixta pentru 
servicii si depozitare, acesta fiind proprietate privata a beneficiarilor/initiatorilor documentatiei de urbanism 
FLOREA Florin si FLOREA Corina.  Functiunea propusa este una mixta, de servicii si depozitare, functiune in 
acord cu dezvoltarea pe termen mediu si lung a zonei in care se afla imobilul, functiunea de depozitare fiind 
una cu caracter de functiune suport a activitatilor principale de prestari servicii. Imobilul este situat la limita 
UTR10-LOCALITATEA NOAPTES, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de 
documentatiile ulterioare, urmand a fi incadrat in acesta, parcelele limitrofe, cu exceptia drumului de acces-Str. 
Luncilor fiind neconstruite si situate in extravilan. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea 
Funciara Curtea de Arges cu nr. 87304, avand categoria de folosinta arabil. Imobilul studiat este situat in 
extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de sud a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: -Nord: 
proprietate privata persoana fizica-extravilan; Vest: Domeniu Public Nr. Cad./Nr. CF 88886 Strada Luncilor, din 
care se realizeaza accesul la imobil-intravilan; Est: Proprietate privata persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF 90048-
extravilan; Sud: Proprietate privata persoana fizica -extravilan; 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan si 
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ”HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, 
SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN”,  str. LUNCILOR, Punct „Capul Dealului”, Curtea de 
Arges, judetul Arges, menţionate mai sus, sunt prezentate în anexa care însoţeste proiectul de hotărâre. 
 Având în vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultării şi informării publicului 
este însoţit de Punctul de vedere nr. 9797 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef. 
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 In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificările şi completările 
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, consultarea populaţiei s-a făcut în perioada 
22.05.2024 – 17.07.2024, conform Document Planificare 13192/21.05.2023, ulterior a fost intocmit Raportului 
informării şi consultării publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 21005 / 29.07.2024. 
 Nu au fost înregistrate observaţii şi propuneri cu privire la intenţia de elaborare a documentaţiei de 
urbanism P.U.Z. propusă. Nu au fost contestate rezultatele informarilor publicului, ori Raportul intocmit. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul 
tehnic nr. 05/ 6947/ 02.04.2025  al Arhitectului Şef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului şi 
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizăm că, în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, art.37, alin.(1³), avizul 
Arhitectului-Şef este un aviz tehnic care nu se supune deliberării Consiliului Local. 
 Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de 
Urbanism aferent pe o durată de 48 luni. 
 În baza prevederilor art. 271, art. 471 alin. (1) si art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, ale Ordinului 
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind 
transparența decizională în administrarea publică, republicată, precum şi ale art.129, alin.(2), lit.c) şi alin.(6), 
lit.c), alin.(14) şi art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu completările ulterioare, propunem prezentarea şi dezbaterea proiectului de 
hotărâre, atat publicului interesat, cat si ulterior în şedinţa Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges în 
vederea aprobării. 
 
 
 
 

 
Arhitect - Sef, 

Arh. ALEXANDRA LAZARESCU  
 









 

ROMÂNIA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI                                                         
CURTEA DE ARGES    
                                                                      
Directia Arhitect Sef                                                     
NR. 9797/ 09.04.2025 
                                              
 

PUNCT DE VEDERE TEHNIC 
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului 

 
 
 Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan 
si stabilire reglementari in vederea realizarii investitiei  “HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, 
SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN” documentatie generata de de imobilul din 
municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Luncilor, Punct „Capul Dealului”, teren identificat prin planul de 
incadrare in zona, planul de situatie si numarul Carte Funciara/numarul Cadastral 87304, in suprafata totala 
de S=4607,00mp, în scopul introducerii terenului in intravilan si stabilirii reglementarilor aferente zonei M- 
Zona Mixta pentru servicii si depozitare, 
 Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism, 
 Se emite punctul de vedere: 
 Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de 
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare și consultare a 
publicului nr. 13192/21.05.2023, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea la terenul care a generat PUZ 
si publicarea la sediul institutiei in etapa preliminara a intentiei de elaborare, cu instiintarea vecinilor directi 
in etapa a doua a propunerilor preliminare, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de primire, 
anunturi in presa, afisarea panoului de informare la imobilele generatoare PUZ, anunturi in presa, 
dezbatere publica. Au fost de asemenea afisate panourile de informare a documentatiei si a anunturilor 
atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia.A fost publicat anunt in ziar pentru 
etapa de initiere, aferenta intentiei de elaborare, si anunt pentru etapa propunerilor preliminare. A fost 
organizata dezbaterea publica aferenta procedurilor Ordinului Ministerului Dezvoltării Regionale şi 
Turismului nr. 2701/2010 in data de 07.11.2024, dezbatere la care nu s-a prezentat nicio persoana. 
 În perioada menţionată nu au fost înregistrate observaţii şi propuneri cu privire la intenţia de 
elaborare a documentaţiei de urbanism P.U.Z. propusă. Nu au fost contestate rezultatele informarilor 
publicului. 
 La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportul consultării şi informării 
publicului nr. 21005/ 29.07.2024, publicat in data 30.07.2024. Nu au fost inregistrate contestatii..  
 Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile avizatorilor, 
in vederea aprobarii documentatiei, se va îndeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 
Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 
privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată (r1) şi a Legii nr. 544/2001 privind 
liberul acces la informaţiile de interes public, cu modificările şi completările ulterioare, inclusiv cu 
organizarea dezbaterii publice corespunzatoare, aferenta propunerilor finale. 
 Functiunea solicitata este cea de M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare, functiune in 
concordanta cu dezvoltarea planificat pentru zona in care se afla parcela, precum fiind reglementate si 
distantele si perdelele de protectie adecvate.  
  
 
  

Arhitect - Sef, 
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU  













ROMAN!A

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA

Nr. 2466 din .. .(L.:..P.?.:....k.?a
DE ARGES

CERTIFIGAT DE URBANISM

Nr l.(. din /2',02.2a2/r

lnscopul:HALADEPozlTARE,.cABlNAPoARTA,S!STEMATlzARETERENSl

IMPREJMUIRE TEREN : I
:

Ca urmare a Cererii adresate de FLOREA FLORIN cu domiciliul/sediC in judelul
ARGES, municipiul/oragul/comuna BAICULESTI, satul ZIGONEN!, sectoru! -, cod postal
-, str. - nr. 165, bl. -, sc. - et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 2466 din
26.01.2024, pentru imobilul - teren gi/sau constiuclii -, situat in judelul ARGES, municipiul
CURTEA DE ARGES cod pogtal 115300, str. LUNCILOR, nr. -, pct. "Capul Dealului",
bl. -, sc.-, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR. ,EXTRAS DE CARTE
FUNCIARA NR. 87304,

Ca urmare a anularii hotdrArii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165126.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu''modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18127.12.2001 nu este in
valabilitate. in temeiul regleme'ntdrilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotdrdrea Guvernului nr. 525127 .07 .1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de construclii, republicatd, cu modificdrile 9i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

l.Regimul juridic:

Terenul se afla in extravilanul municipiului si apartine solicitantului,impreuna cu FLOREA
CORINA, conform Act notarial nr. 628 din 15.04.2019 emis de Stef Diana Florina, drept
de proprietate, bun comun, dobandit prin Conventie, forma de privata.



lmobilul nu este grevat de sarcini.
-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 1429 din
25.01.2024
Primaria Municipiului Cuftea de Arges nu isi asuma raspunderea pentru eventualele litigii,
existente sau viitoare, generate de existenta altor documente decat cele impuse prin prevederile
legale, pe care solicitantul nu le-a prezentat.
lmobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric.
lmobil aflat sub incidenta art.3, alin.1 din legea 1712014--Teren situat la mai putin de

2400m fata de obiectivele speciale.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : arabil 4607mp suprafata masurata(intravilan) conform documentatie
cadastrala anexa.
Destinatia stabilita prin P.U.G. , U.T.R. : extravilan- pentru terenurile situate in extravilan
nu sunt reglementari urbanistice
lmobilul se afla in zona de impozitare D, cu taxa de 2430leilha.

Teren neimprejmuit

3.Regimul tehnic:
Subzona: -
P.O.T. max. admis : -
C.U.T. max. admis: -
ln conformitate cu legea 1811991 si legea 50/1991 pe terenuril agricole din extravilan se
pot autoriza numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si a utilajelor agricole), fara a primi o delimitare
ca trup al localitatii.
Conform Lege 50/1991 Anexa Nr. 2:
4. Anexe gospoddregti ale exploatatiilor agricole
Constructiile situate Tn zone izolate Tn extravilan - menite sd addposteasci magini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum gi

spafii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole.

Conform prevederilor Legii 35012001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea realizarii investitiei propuse este
necesara introducerea in intravilan a terenului conform art.47^1alin. (1), cu elaborarea
unei documentatii de urbanism tip PUZ. Astfel, in coroborare cu art.32, este necesara
intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de
Urbanism Local aferent,documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului
Local al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza
unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism solicitata, conform prevederilor Legii
35012001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32, alin(3) si alin (4).
Se vor respecta prevederile HG 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, precum si prevederile Codului Civil.
La autorizarea oricaruifel de constructie in extravilan, se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr.34/N/M 301342214221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.1., S.R.l., referitor
la "Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism g.i amenajarea
teritoriului".

C(rl & l-li l4li+21 2:2, l'lt



Se vor respecta prevederile HG 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si
a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codului Civil.

Utilitatile se vor introduce prin grija si pe cheltuiala beneficiar.ului/investitorului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca elementele privind volumetria si/sau
aspectul general al cladirii in rapoft cu imobilele invecinate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi .conform Hotararii 52511996, art. 25,26, 33. .

Amplasarea constructiilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 11gt2014. !
Utilitati existente in zona : .curent electric, apa, gaze I 

.,

Accesul se face din strada Luncilor ' 1

;. ' i '

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construir6 si realizarea operatiunilor notariale si cadastrale'se
poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art. 32,. alin. (1), litj (c), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija investitorului, numai
in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul
sef si aprobat de Primarul locatitatii, precum si in baza avizelor si/sau acordurilor pentru
taza PUZ. Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizu! de Oportunitate. '

;;1'::3hTn:i.:",",H;,:*:"J,-:H:H:;Tjlfftautorizatiei 
de construire se '" =ori"it'

[n vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consuttare a

publicului aprobati cu HCL nr.l53/f0.04.2012. - Gonform Legii 350/2001 modificatd si

actualizati, art.32, alin. (6), dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,

se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de Gonstruire.

PrezentuIcertificatdeUrbanismpoatefiutilizaU@inscopul
decla rat pentru/$r+trtre6t HALA DEPOZITARE, CABI NA POARTA, SISTEMATIZARE

TEREN Sl IMPREJMUIRE TEREN - elaborare PUZ

.t

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII



in soopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii -

de construire/de desfiinlare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru

proteclia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

sirada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; te\.0248t213099, 0248t213200, 0348/401992, 0746248597,

f ax:0248213200, 034840 1 993

in aplicarea Directivei Consiliului 85t3371CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor

anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului

97l11lCE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 20031351CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul gi

modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justilie, a Directivei

85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd

solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritorial5 de mediu pentru ca aceasta sd

analizeze gi sd decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei

publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a

, acordului de mediu se desfSgoare dupe emiterea certificatului de urbanism, anterior

depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la

a utoritatea ad m i n istra[iei pu bl ice com petente.

[n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,

. 
autoritatea competenti pentru protec[ia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii

consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului gi formulSrii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investi[iei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste condifii:

iDUi;A pCiMiREA pREZENiuLUi cEntiFrdAt oE unenNrsM, nTuLARUL ARE oBLrcATrA DE Ai

ise pnezeNTA LA AUToRTTATEA coMpETENTA eENTRU pRorEcTrA MEDTuLUI iu veoeneni

ievnluAnr TNTTTALE A TNVESTTTTEI $r srABrLrRr DEMARART pRocEDURu DE EVALUARE Ai

itrupacrulut ASUpRA rrlreorur-ur gr/sAu A pRocEDURr DE EVALUARE ADEcvATA. iru unrvrni

ieveluAnu TNITIALE A NonFrcArur pRrvtttD INTENTTA DE REALIZARE A pRorEcruLut se vni

iemre puNcruL DE vEDERE AL AUToRITATI coMpETENTE pENTRU pRorEcTrA MEDtuLUr. i
i

fN SifuATiA iN cARE AUroRrrArEA c MpETENTA pENTRU pRorEciiA MEDruLUri
i

jSTABTLE$TE EFECTUAREA EVALUARIT IMPACTULUT ASUPRA MEDIULU! $!/SAU a eVRlUAnll

:ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATTA DE A NOTIFICA ACEST FAPT RUrOnrAlll

,AD PUBLICE GOMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTTNEREA 9ERERII PENTRU

,AU xecurAnllr-ucnAnloR DE coNsr*r"rll /rU, h I I
crll &l-l:.061:LL2l 2:51 l'\l



[N SiiUAfiAlN cICE DUpA EMiiEREA-ceiiiFrCnfUr-ui DE URBIi,lsM oRLpE-pACcuRS{rt
ioenulAntt pRocEDURr! DE EVALUARE A lMpAcrulul ASUpRA MEDtuLUr, soLrctrANTUL

iRENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATTA DE A
iNonFtcA AcEST FApr AuTonrAlll ADMINISTRATIEI puBLtcE coMnETENTE.

S.Gererei de emitere a Autorizatiei de Construireitiesfiintare va

u rmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construcfii, sau, dupd caz,

extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de

informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dlspune altfel (copie

legalizati)

c) documenta{ia tehnic6 - D.T., dupd caz (2 exemplareOoriginale):

E o.r.n.c. Eo.r.o.e . E o.r.n.o.
d) avizele 9i acordurile de amplasament stabilite prin cedificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilit5lile urbane gi infrastructura (copie):

E alimen{are cu apa E canalizare

Judeteana

M.A.D.R

fi insotita de

Arges-

E gaze naturale

E tebfonie

f salubritate

E alimentare cu energie electrica

E alimentare cu energie termica

f transport urban

Alte avizelacorduri :

d.2)avize gi acorduri privind:

f] securitatea la incendiu I protec[ia civilS E sdndtatea populaliei

d.3)avizelacorduri specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale

serviciilor descentralizate ale acestora (copie) :

Aviz Oportunitate -prin continutul caruia se vor transmite toate avizele si

studiile necesare lafazaPUZ, intre care mentionam avizele obligatorii:

M.Ap.N

s.R.t.

M.A.l.

A.N.I.F

o.s.P.A.

o.c.P.t.

Aviz Directia

pentru Agricultura

Aviz geotehnic preliminar pentru lazaPUZ

Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ. PIansa de reglementari urbanistice vizata spre

neschimbare.



'*" {

Raportu! lnformarii si Consultarii,Publicului.

Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ.

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

- P.U.Z.- elaborat conform 'Metodologiei de elaborare gi conlinutul-

cadru, lndicativ GM-010-2000, emisi de M.L.P.A.T.

Ridicare topografica vizata O.G.P.l.(curbe nivel)

e)punctul de vedere/actu! administrativ al autorititii competente pentru

protecfia mediului (copie); DA

g)Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)

E taxa Autorizatie de Construire E taxa timbru de arhitectura

X taxa R.U.R

Prezentul certificat de urbanism atgvalabilitate de 24luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL

MUNICIPIULUI CURTEA DE A

ISABEL JANINA ZARIOIU
I

Editat,verific

lnsp. LIVIU

:-.i'ry^

lei, conform chitantei nr. 0004887 din 26.01.2l24Prezentul certificat

fost transmis solicitantului direcUprin pogtd la data de

Achitat taxa de:

de urbanism
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

Suprafata totala teren masuratori = 4607,00 mp (A)

Suprafete propuse
S construita = 406.00 mp
S desfasurata = 406.00 mp

S spatii verzi = 1740.00 mp
S alei carosabile = 1020.25 mp
S alei pietonale = 122.50 mp
S spatiu depozitare = 1360.00 mp

P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T existent = 0,0

P.O,T propus = 8.81 o/o

C.U.T propus = 0,08
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2. HALA DEPOZITARE

S.C. CONSULTING
Curtea de Argeg, str. Pogtei, nr. 52M, judelul
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Arh. ANCUJA GEORGIANA POPA

Arh. ANCUIA GEORGIANA POPA

Arh. ANCUJA GEORGIANA POPA

Pr. unicat, constructie din materiale durabile
Categoria de importanta D
Clasa de importanta lV
Gradul lll de rezistenta la foc

I

incendiu - mic

de situatie este valabil numai pentru obtinerea

i de urbanism si autorizatiei de construire

Benefi ciar: FLOREA FLORIN

Mun. Curtea de Argeg, str. Luncilor, pct. ,,Capul Dealului", jud.

HAI-A DEPOZITARE, CABINA POARTA,

SISTEMATIZARE TEREN SI IMPREJMUIRE TEREN

PLAN$A:
PLAN DE SITUATIE
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliard ARGES
Biroul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliari Curtea de Arges

EXTMS DE CARTE FUNCARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 87304 Curtea de Argeg

A" Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Document care conilne date cu caracter personal, protelate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1. din 3

ud. Arges, Str.Luncilor, Punct "Ciapul Dealului
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr,
topograflc Suprafafa* (mp) Observalll/ Referlnfe

A1 87304 utn acte: 4.bzu
Masurata:4.607

Teren neimprejmuiu
IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PAI NIJI IIl PAR.CFI AR

B" Partea ll. Proprietari gi acte

Inscrlerl prlvltoare la dreptul de proprletate gl alte drepturl reale Referinte

13932 lzALLftoLB
Act Administrativ nr. 9ri584, d.in 18/04/1997 emis de CJSDPAT ARGES; Act Administrativ nr. 39852, din
l4llll20lg emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 39694, din O8lLLl20L8 emis de
Primaria mun.Curtea de Arges; Act Notarial nr. 24, din L810212004 emis de BNP IOANA DEACONU; Act
Adrninistrativ nr. 26253, din 2410912018 emis de Prirnaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 145,
din L9/05/201'7 emis cle SPCLEP Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 39697, din OBlLLl2018 emis de
Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24023, din 0410912018 emis de Primaria mun.Curtea de
Arges; Act Administratirr nr. 39733, din 09/L1/2018 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Notarial nr.
7, din L2l0l.l2OL2 eruris cje BNPA Duinea Dumitru si Stef Diana-Florina; HotarareJudecatoreasca nr.705, din
19/06/1991 emis de Judecatoria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24733, din lll09l20L8 emis de
Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 24L96, din 05/09/2018 emis de Primaria mun.Curtea de
Argggi-39!_N9!q_!ql nr. $Q, din 31/1\l2OLe emis de SPN Duinea Florian&Duinea Ramona;

B9 irnobil aflat sukr incidenta art. 3, alin. L din Legea L7l2OL4 E
4472l1.6l04n0l,lj
Act Notarial nr. 628, din 15104/2019 emis de Stef Diana Florina;

BL2 rnraDutare, orept oe PRoPRtEtAIE- bun comun ,, dobandit prin
Conventie. cota actuala ].l]-

A1

1)
2)

FLOREA FLORIN, cEsitorit cu
FLOREA CORII.I/\

C. Partea lll. SARCINI .

lnscrieri prlvlnd dezmenrbrSmlntele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de qarcntie sl sarcinl

Extrase pentru informare on-line la adresa apay,ancpl.ro Formular versiunea 1.1

Referlnte

NU SUNT



Carte Funciard Nr. 87304 Comuna/araS/U:ylictply.Qurtea de Argeg

-

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proieclie tn plan.

Punct
inceput

Punct
sf6rgit

Lungime segment
r* (m)

1 2 15.96
2 3 22.675
3 4 1 18.38

4 5 38.51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observalii / Referin[e

87304 Din acte: 4.620
Masurata: 4.607

IMoBIL INREGISTRAT IN PLANUL CADASTRAL FARA LoCALIZARE CERTA DAToAITA
LIPSEI PALNULUI PARCELAR

este in planu reo

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare
Nr
Crt

Categorie
folosintd

I ntra
vila n

Su prafata
(mp) Tarla ParcelS Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU Din acte:
4.620

Masurata:
4.607

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl,ro Formular versiunea 1.1



Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informaliile din cartea
funciari active la data generdrii. Acesta este valabilin conditiile prevdzute de art.7 din Legea nr.455l2OOl,
coroboratcu art.3 din O.U.G. nr.4Ll2O76, exclusivin mediul electronic, pentru activitSli si procese
administrative prevdzute de legisla[ia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd 9i in forma fizicd a
documentului, fdrd semnbturi olografS, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitSlii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitSlii informaliilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generSrii documentului.

Data gi ora generirii,
2510112024, 09:46

Document care conCine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2007. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1

Carte Funciard Nr. 87304 Comuna/Orag/Municipiu: Curtea de Arqes

Stereo 70 9i sunt rotunjite la 1 milimetru.
dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici dec6t valoarea L milimetru.



Cod verificare
EXTRAS DE PI.AN CADASTRAL

pentru imobilul cu lE 87304, UAT Curtea de Argeg /
ARGES, -

FF!
ANCPI

lol'\'rrr'NlTro\,1r,1!1 ri^nrrt!f il

Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliard ARGES
Birou! de Cadastru gi Publicitate lmobiliard Curtea de Arges

Teren: 4.607 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4607mp
PIan detaliu

472900

Intravilan

Leoea 17

Leoea 155

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu

Sistenr de proiectie Stereo 70
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MEMORIU JUSTIFICATIV  

PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE  

HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE SI 

IMPREJMUIRE TEREN  

STRADA LUNCILOR, FN., NR CADASTRAL 87304, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES  

 

1. INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

 

Denumirea proiectului: 

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA  
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN 
 

Faza proiectare:  

PLAN URBANISTIC ZONAL 

 

Amplasament:  

STRADA LUNCILOR, FN., NR CADASTRAL 87304, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES  
 

Beneficiar: 

FLOREA FLORIN 

 

Proiectant general:  

SC RAUM PROIECT SRL  

Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti 

arh. Mircea Savu 

 

 

Data elaborării: 

MAI 2024 
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1.2. OBIECTUL LUCRARII 

Obiectul prezentei documentaţii se referă la dezvoltarea pentru o perspectivă imediată şi medie a unei 

zone apartinand extravilanului Municipiului Curtea de  Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de 

hala depozitare, în condiţiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau apariţia unor acte 

normative noi) şi a lipsei unui Plan Urbanistic General aprobat in vigoare. Obiectul lucrării îl constituie 

elaborarea documentaţiei de urbanism PUZ introducere in intravilan pentru CONSTRUIRE HALA 

DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN aferent unei suprafeţe de 

teren de 4607 mp masurati, care conform PUG al Municipiului Curtea de Arges, este situata extravilan. 

Documentaţia va urmări identificarea şi diagnosticarea disfuncţionalităţilor şi formularea recomandărilor şi 

prescripţiilor în scopul valorificării potenţialului amplasamentului si al zonei.  
 

Pe zona care face obiectul studiului, se propune : introducere in intravilan si reglementare teren in vederea 

construirii HALA DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN cu dotarile 

si amenajarile aferente acesteia. 

Folosinta actuala a terenului este agricol pe o suprafata de 4607. Conform Certificatului de Urbanism 

nr. 21 din 12.02.2024 destinatia actuala a terenului este teren situat in extravilan. 
 

PREZENTUL MEMORIU ESTE ÎNSOŢIT DE URMĂTOARELE PIESE DESENATE: 
 

U01 – INCADRARE IN PUG                SC. 1/10000 

U02 – INCADRARE IN PUG – SCHEMA UTR-URI                                 SC. 1/2000 

U03 – SUPORT TOPOGRAFIC          SC. 1/500 

U04 – SITUATIE EXISTENTA           SC. 1/500 

U05 – REGIM JURIDIC              SC. 1/500 

U06 – REGLEMENTARI URBANISTICE         SC. 1/500 

U07 – REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE      SC. 1/500 

U08 – PLAN MOBILARE URBANISTICA        SC. 1/500 

 

1.3. SURSE DOCUMENTARE : 

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ : 

- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges – aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL 

nr. 165/ 26.11.2018; 

- Studii de teren executate pe amplasament 

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice 

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate; 

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului  

- Date culese de proiectant in teren. 

1.3.3. Baza topografica 

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost 

executat – societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges. 
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1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal 

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul – cadru al 

planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000. 

 Proiectul are la baza : 

-   Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; 

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; 

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata); 

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998); 

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994); 

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996); 

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata); 

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997); 

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998); 

- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996; 

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediu de viata 

al populatiei; 

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National; 

- Codul Civil; 

2. SITUATIA EXISTENTA 

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE 

Municipiul Curtea de Argeş este situat în partea de nord a judeţului Argeş, la o distanţă de 38 km de municipiul 

reşedinţă de judeţ Piteşti, la 36 km de municipiul Râmnicu Vâlcea, reşedinţa judeţului Vâlcea şi la 45 km de 

municipiul Câmpulung. Curtea de Arges – este un toponim topografic compus pe baza apelativului curte (cu 

sens de „resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de 6.952 ha, 

Curtea de Argeş este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung. 

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinară cu acelas 

nume, între dealurile Subcarpaţilor Argeşului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe valea 

raului Argeş. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alături de depresiunea Tigveni la vest şi 

Depresiunea Muşăteşti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Argeş reprezintă o îmbinare complexă de forme 

variate ca geneză şi vârstă. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, şi lunci, pe care se dezvoltă o gamă 

largă de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de „muscele” corespunde în cea mai 

mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene şi pliocene, depuse în 

marginea nordică a Depresiunii Getice, transgresiv faţă de cristalinul getic al M.Făgăraş. Stiva de depozite 

monoclinale este dispusă în benzi paralele, din ce în ce mai noi spre sud şi din ce în ce mai puternic redresate 

spre nord, la contactul cu munţii. Caracteristicile structurale şi litofaciale atipic subcarpatice se regăsesc şi la 

nivelul resurselor minerale, între care lipsesc petrolul şi gazele naturale. În schimb în sedimentele ponţiene şi 

daciene din molasa recentă există acumulări de cărbune inferior dar în strate subţiri şi frecvent foarte umede. 

Depresiunea are o motivaţie genetică dublă, structurală (subsecventă) şi litologică (selectivă): afluenţii 

(subsecvenţi) ai reţelei principale de râuri (consecventă) au sculptat în sedimente mai slabe, marno-argiloase, 
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greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regulă la confluenţe) şi asimetrice, cu versanţii sudici scurţi 

şi puternic înclinaţi (cuestiformi) iar cei nordici prelungi şi mai domoli. În depresiune interfluviile şi înşeuările 

sunt mai înalte, ele fiind numai nişte lărgiri ale văilor principale în sedimentarul pliocen friabil.  

Modelarea fluvială, stimulată atât de nivelul de bază mai coborât, pe care îl reprezintă Argesul, cât şi de 

subsidenţele locale, combinată cu procesele de pe versanţii despăduriţi a generat un relief extrem de complex, 

fragmentat „în culise”, cu acumulări bogate, forme de eroziune selectivă. 

2.2.1. Conditii hidrogeologice 

 Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-Vedea 

prin raul Arges si este alcatuita din:  

 cursuri permanente de apa  

 cursuri temporare de apa  

 lacuri de acumulare si canale de derivatie  
 

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita 

importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de 

vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in diferite 

domenii ale economiei.. 

2.2.2. Conditii geotehnice 

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m 

adancime fata de nivelul terenului natural. 

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.  

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.  

Adancime de inghet -    Conform STAS 6054-77 care stabileşte zonarea teritoriului României după adâncimea 

maximă de îngheţ a terenului natural, de care se ţine seama în proiectarea lucrărilor de fundaţii în conformitate 

cu prescripţiile tehnice în vigoare, se consideră adâncimea maximă de îngheţ între    -80 şi -90 cm de la cota 

terenului natural fără strat de zăpadă protector. 

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare 

antiseismică stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se 

cunosc parametrii: perioada de colţ  : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g   

2.2.3. Conditii climatice 

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge 

pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre, 

continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de 

consecinte.  

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerului 

de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru 

Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a leguminoaselor,plantelor 

tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii climatice optime. 

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului 

Amplasamentul se afla situat  pe Strada Luncilor, conform plansei de propuneri urbanistice. 

Suprafata studiata prin PUZ este de 4607 mp. 
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Terenul studiat este proprietate privata si apartine Florea Florin si Corina si are numar cadastral 87304, iar 

drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara. 

2.3. CIRCULATIA 

Amplasamentul halei ce se doreste a se construi este delimitat catre vest de Str. Luncilor .  

De asemenea este in imediata vecinatate a descarcarii din autostrada A1. 

2.4. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G. 

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea de 

Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 4607  mp 

se afla in extravilanul orasului. 

De asemenea se remarca zona de traseu de autostrada si descarcarea noua catre Curtea de Arges din zona 

amplasamentului. Se propune introducerea in intravilan în subzona M - zona mixta pentru servicii si 

depozitare. 

2.5. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE 

 Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:  

-riscul seismic  

-risc de inundabilitate 

-risc de instabilitate. 

2.6. ECHIPAREA EDILITARA 

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila 

In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa 

potabila pentru uz gospodaresc. 

Constructia propusa pe amplasament  se va alimenta cu apa potabila menajera  prin intermediul unei retele din 

tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.  

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona. 

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere 

Instalatia exterioara de canalizare pluviala 

In zona exista retea de colectare a apelor pluviale. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor 

prin burlane de unde se scurg liber la suprafata terenului. 

Instalatia exterioara de canalizare menajera 

Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine. 

Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama incastrata 

in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de racord sau 

de intersectie. 

Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846  

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in bazin vidanjabil. 

2.6.3. Alimentare cu energie termica 

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al 

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze. 
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2.6.4. Alimentare cu gaze naturale 

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale. 

Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia propusa va fi racordata la 

reteaua de distributie gaze naturale 

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica 

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a 

localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de 

medie tensiune. 

In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructiile propuse se vor 

racorda la retea. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este 

apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a 

factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele 

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare. 

2.8. CALITATEA AERULUI 

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere . 

 La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, 

unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo. 

 In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa. 

2.8.1. Calitatea apei 

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea 

apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu 

afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea  masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona 

amplasamentului. 

2.8.2. Sursele de apa 

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere : 

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m); 

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip 

cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale. 

2.8.3. Calitatea solului 

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de locuire, nu va avea un impact deosebit 

asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism 

si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului 

Amplasamentul in suprafata de 4607 mp este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges. 

Criterii avute in vedere pentru - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALA 

DEPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN. 

- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinta de dezvoltare este de zona industriala si 

depozitare; 

- in imediata vecinatate se dezvolta descarcarea rutiera a Autostrazii A1. 

- in prezent in zona exista atat infrastructura rutiera cat si de retele ( retelele electrice, de gaz metan, de 

alimentare cu apa si canalizare si de telecomunicatii) 

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii 

naturale care sa implice restrictii de construire. 

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite aplicarea 

regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie. 

Cu toate ca terenul este conventional plan, sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea 

retelei de colectare a apelor meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati. 

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI 

Accesul in cadrul amplasamentului studiat este realizat din Strada Luncilor (DJ704H). 

De asemenea in imediata vecinatate se afla descarcarea de la AUTOSTRADA A1 si, de asemenea, in cadrul 

incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei propuse, capacitatea cumulata a 

parcajului propus va respecta normele in vigoare. 

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS 

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului in suprafata de 4607 mp in intravilan cu scopul 

reglementarii in M - zona mixta pentru servicii si depozitare . 

Intreaga suprafata este destinata serviciilor si depozitarii si este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor 

aferente acestora precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos : 
 

SUBZONE FUNCTIONALE         SUPRAFATA (mp)             PROCENT (%) 

EDIFICABIL PROPUS CONSTRUCTII    max. 921,40 20 

SUBZONA CIRCULATII 

CAROSABILE / PIETONALE/ PARCAJE / PLATFORME AUTO 
2764,20 60 

SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE   min. 921,40 20 

TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 4607 100 
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA – REGLEMENTARI 

In cadrul functiunii propuse pentru amplasamentul studiat se identifica o singura unitate teritoriala de 

referinta :  M - zona mixta pentru servicii si depozitare  

Suprafata totala reglementata 4607 mp. 

In cadrul incintei se detaliaza urmatoarele subzone: zona constructie hala, circulatii pietonale/ 

carosabile, parcaje, platforme auto,  spatii verzi. 

Pentru zona M – SERVICII SI DEPOZITARE se propun urmatoarele : 

- Construire HALA DEPOZITARE retrasa fata de aliniament Strada Luncilor la o distanta de 

minimum 14,00m in partea de vest. Se va retrage la minim 5,00ml fata de alveola acces propusa. 

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si 

constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic precum si 

constructii anexa de mici dimensiuni (ex. cabina poarta). 

- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de nord parcelei minim 5,00 m si minim 

5,00m in partea de sud conform plansei de propuneri; 

- platformele se vor retrage la minim 3,00ml fata de limitele laterale ; 

- edificabilul propus se va retrage fata de limita posterioara din partea de est a parcelei minim 13 m 

si conform plansei de propuneri; 

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se 

propune un loc de parcare la 100 mp. Sd; 

3.5.1. INDICI URBANISTICI PROPUSI 

Zona M - zona mixta pentru servicii si depozitare  

POT maxim = 20%        CUT maxim = 0,3       H maxim = 8,00 ml 

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE 

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila 

Pentru cladirea propusa, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de 

apa potabila din zona.   Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; 

intretinerea spatiilor verzi. 

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90. 

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.  

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si industriale / apelor pluviale 

Apele uzate menajere provenite de la cladiri vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate 

spre reteaua de canalizare din zona. 

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la 

suprafata terenului prin rigole, de aici fiind deviate catre camine, caminele vor fi racordate la reteaua de 

canalizare din zona prin intermediul unui bazin de retentie. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata 

parcajelor se va face prin trecere prin separator de hidrocarburi cu colectare in bazin de retentie si deversare la 

bazinul vidanjabil. 

3.6.3. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale 

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau 

lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze 

naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in 
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zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice 

proprii. 

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica 

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem 

L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediul 

unui post de transformare a viitoarei constructii. 

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru 

a asigura un serviciu energetic performant si sigur. 

3.7. PROTECTIA MEDIULUI 

 Impactul investitiei asupra mediului se imparte in : Impact ce are loc in timpul constructiei imobilului 

propus;  Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. 

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste 

efecte sunt temporare. 

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati. 

3.7.1. Poluarea aerului 

3.7.1.a. Faza de constructie a cladirilor 

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii. 

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute. 

3.7.1.b. Faza de exploatare  

Efectul este redus. 

3.7.2. Poluarea sonora 

Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier – prin zgomotul produs in timpul 

rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus). 

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica 

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice. 

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie. 

3.7.4. Poluarea solului 

3.7.4.a. Faza de construire 

Definitor la impactul asupra solului : 

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive; 

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate, 

fara a se recurge la distrugerea solului; 

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii 

solului; 

3.7.4.b. Faza de exploatare  

- ape uzate menajere – pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de 

canalizare catre retelele edilitare; 
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- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de 

zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie 

ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta cabinetului medical si locuintei; 

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice; 

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive; 

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) 

si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare). 

3.7.5. Deseurile 

3.7.5.a. Faza de extindere si recompartimentare a cladirii 

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii 

de montaj, precum si din materiale de constructii ramase. 

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza 

contractului . 

3.7.5.b. Faza de exploatare 

 In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul 

functiunii. 

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate 

al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii. 

3.7.6. Afectarea biodiversitatii 

3.7.6.a. Faza de extindere si recompartimentare a cladirii 

In timpul fazei de construire, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de 

poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie. 

Impactul produs de lucrarile de extindere si recompartimentare a halei asupra vegetatiei existente va fi foarte 

redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de 

frecvente si rapide a maselor de aer. 

3.7.6.b. Faza de exploatare  

In perioada de exploatare curenta a cladirii noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa 

sub limitele de admisibilitate. 

3.7.7. Arii protejate 

In zona afectata de extinderea si recompartimentarea halei nu se gasesc arii naturale protejate. 

3.7.8. Impactul economic si social 

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau 

servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter 

comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public. 

3.7.9. Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de 

tipul inundatiilor si alunecarilor de teren : 

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m); 

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor; 
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3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.  

Restul spatiilor verzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde. 

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 

Amplasamentul se afla in proprietatea persoanelor fizice Florea Florin si Corina 

4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste introducerea in intravilan si 

incadrarea terenului in Zona M - zona mixta pentru servicii si depozitare. Ulterior aprobarii 

documentatiei sunt interzise documentatii neconforme cu prezentul PUZ. 

Intocmit: 

arh. Mircea Savu 
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