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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembris 2010 emis de Ministeru! dezvoltari
Regionale sl Turismulul, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie
(partial)}-uniformizare zonificare functionala pe parcela in vederea realizarii
investitiei , MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE
SANTIER" generat de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, Sir. Portelanului,
nr.14, teren intravilan, in suprafata totala 15859,00mp suprafata masurata, numar Carte
Funciara 88796,

Proiectul poate  fi consultat pe  site-ul  institutiel  la  adresa:
www. primanacurteadearnes.ro sl la sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afacer, alte entitati, pot trimite in scris
prapuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariel Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 16.01.2025, ora 11,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCL CONSTANTIN



JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar peneral al m@nicipiulo

CONSILIUL LOCAL
NE 13609, 12,2024

HOTARARE ar. {2024
privind aprobarea Planului Urbanizstic Zonal si a Begalamentului local de urbanism aferent peniru
schimbare destinatie (partial)-uniformizare zonificare functionald pe parceld in vederea realizdrii investitiei
+MODERNIZARE SI EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P,
PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S1 ORIGANIZARE SANTIER” situati in Judeful Arges,
municipiul Curtea de Arges, 5tr, Porfelanului, or.14, Nr. Cad./Nr. CF 3879, suprafafd imobil 15852 (0mp
suprafajd masuraild, 15545, 00mp suprafaid din acte
-project-

Consiliul Local al Municipaulon Cartea de Arges, judeful Arpes, intrunit in sedmid . ...

Aviind In vedere:

-Referatul de aprobare nr. 353839091 2.2024;

-Raportul de specialitate nr, 35845/09.12.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectulut Sef nr. 3568006,12.2024;

-Avizul Arhitectului Sef nr, 13/32508/04,12.2024:

-Raportul informirii §i consultirii publicalui nr, 21003/29.07, 2024,

-Prevedernile art. 27" alin, (1) 1it. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6}, alin. (7) din Legea nr. 3502001 privind
amenajarca teritoriului $i urbanismul, co modificarile si completirile ulterionne:

-Ordinului M.DURCT. or, 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire |a elaboraren sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, eu modificrile 5
completinle ulterioare;

-Prevederile Legii nr, 5272003 privind transparenta decizionalsl in administratia publicil, republicata;

;."'-. vizul Comizici de urbanizm, amennjare o teritoriclui si proteciin medinfui;

. In temerul dispozifiilor arl. 129, alin. (2) lit, ¢}, alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin. 3 Nt e si art. 196, alin, (1) Tt i)

|:|]m _Gnimmnl;a de Urgenti a Guvernului nr, 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile g1 completarile
ullenoare;

HOTARASTE:

Art 1, Se aproba Planulbui Urbanistic Zonal gi a Regulamentului focal de urbanism aferent pentru schimbare
destinatie (parfial}-uniformizare zonificare funcfionald pe parceld in vederea realizirii invest ifiel MODERNIZARE
31 EXTINDERE El]:-”T.-"lLTE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE,
GOSPODARIE APA $1 ORIGANIZARE SANTIER™ situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Araes, Str.
Portelanului, nr.14, Nr. Cad./Nr. CF 88796, suprafatd imobil | SE59.00mp suprafafd masuratd, 1554500 mp suprafags
din acte, conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezents hotirire.

Art. 2. Asiguraren cailor de acces, a dotdrilor gi wtilitifilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construiri si ulterior utilizirii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului,

Art, 3, Se aprobd pericada de valabilitate a Planului Urhanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aterent pe o duratd de 36 luni de Ia data intefiei in vigoare 8 prezentel hotirri, +

Inifiator
Frimar
{_“1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basamabilor, nr. 99 Cunca de Arges, Romania
Tel0248, T2 E035; Fax:0248.72 1,007

NR. 35839/ 09.12.2024

REFERAT DE APROBARE
ia proiechsl de hatdrare pnvind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si 8 Regulamentulul lozal de urbanism
aterenl peniru schimbare destinalie {partial}-uniformizare zonificare functionala pe parcela in vederea realizari
investitiel MODERMIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPQZITARE P.
PLATFORME BEETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER” situat in Judétul Arges,
municipivl Curtea de Arges. Str. Portelanulul, nr.14, Nr. Cad./MNr. CF 88796, suprafata imobdl 15859 00mp
suprafata masurala, 15545 00mp suprafata din acle

Avand in vedere cererea adresata de PREOTEASA MANUEL TAVI in calitate de reprezentant al
S.C. ALEX-STAR 5.R.L., inregistrata ia Primaria Municipiului Custea de Arges cu nr. 35532 in data
05.12.2024, privind aprobarea documentatied de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanisa aferent, sore aprobane.

Temeiul legal al proiectului de hotdrare Tl constituie prevederile arl 56 alin, (4), alin. (&), alin, (7} din
Legeanr 33072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarie ulterioare. gle:
Orcinudus M.OLR.T. nr 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare sl consultane 2 publicului cu
privine la etaborarea sau revizuirea planurilor de amenagare a teritoriubul si de urbanism,

Infarmarea $i consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata. sl ulterior a fast intoemit Rapartului informani §f consultari publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, Tnreqistrat sub nr. 21003 / 28.07.2024.

Brin Planul Urbanistic Zonal 5 Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vedersa
schimbaril de destinalie In parte si respectiv uniformizari profilulel functional al imebilulsl, m prezent incadrat in
doua zane funclionaie . 2ona [D-Indusine si Depozite sl zona L-zana locuire, respectiv in majoritar IDa -
Industrie si depozite exstente, partial Lm a+b-constructi cu reqim mediu de inalfime { locuinte), in zana ID-
Indusine si depozite, imabil in suprafata conform masuratarni de 15853 00mp, funciiunea soficitata find
functiunea dominanta a zonel si a unitafii teritoriale de referinta in care se incadreaza parcela, acest imabil
fiind situat in UTRY-Zona Industriala Swd, definit ¢a atare de PUG aprobat prin HCL 18/27,12 2001 si mentinut
de documentatils ulterioare, Parcela care face obiectul PU.Z. este inscrisa in Cartea Furiciara a Curiea de
Arges cu nr. BBTS6, avand categora de folosinta curti constructii majoritar si faneata intr-o mica propartie,
Imabilul studiat este situat in infravilanul Municipiulsi Curtea de Arges. in zona de cantru-vest a acastula, cu
urmatoarele vecinatali. -Nord. Domeniu Public Str. Portelanului, din care s& poate realiza accesul a imobil:
Vst propretate privata persoana fizica Nr. Cad. 84352, propristate privata parsoana fizica: Proprietate
privala inimator NrCE Nr, Cad 85793 din care se realizeaza accesul la imobil catre Sir. Rimnicy Vilcea, prin
intermediul parcelel identificata prin Nr.CF/ Nr. Cad B5794, proprietate a initatorulu; Progrigtall private initatar
Nr.CF/ Nr. Cad 85312, 87884, Est: Domeniu Public Sir. Partelanului, din care se poste realiza accesul fa
imobil, Proprietate privata initiator Nr.CFf Nr. Cad 87520, Sud: Proprietate privata persoana Juridica Nr CF/ Nr.
Cad 80084,80062 5 85044



Planul Urbanishic Zonal si Regulamentul Loca: de Urbanism aferant, pentru schimbare destinatie
(partial}-uniformizare zonificare unclionala pe parcela in vederea realizari investitiel MODERNIZARE 3l
EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPQZITARE P, PLATFORME BETONATE,
GOSPODARIE APA 51 DRIGANIZARE SANTIER' Str. Portelanubkii, nr.14, Curlea de Arges, judetul Arges,
menfionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoleste proiectul de holarare

Avand in vadere prevedenle arl. 12 din Ordinul 27012010 Raportul consultani i informarni publicului
este insofit de Punciul de vedere nr. 35685 [ 06, 122024 al Directiel Arhitect-5el

Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Lirbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehinic nr. 13/ 325587 04122024 & Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tentonull
g1 Lirbanism [comiske cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea penoadel de valabiltate a Planulu Urbanistic Zonalsi Regulamentul Loca! de
Urbanism aierent pe o duratad de 36 luni.

Competenta dezbateni si edoptan proiectulul de hotérare apariine Consileului Local al municipiuiul
Curtea de Arges in temeiul dispozitilor art 128, alin. (2], te), alin (&), litc), &in {14}, precum s art 139
corabarat cu art, 196, alin (1) lit.a) din Ordonania de urgenta a Guyvemnului nr. 572019 privind Codul
aoministratly, cu modificande si completdrnie ulienoane

FRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTLIRESCL

P



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

IA=chi | Basaablor, ar Y9, Curres g .-";.rg_e:-:. B i
Tel0248. TTE033; Fax:0248. 721107

NR. 35845/ 09.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
ta- projectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
alerent pentru schimbare destinatie (partiall-uniformizare zonificare functionala pe parcela in vederea realizarii
investitiel MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P,
PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA 5| ORIGANIZARE SANTIER™ situat in Judetul Arges,
municipiul Curlea de Arges, Sir. Portelanului, nr.14, Nr. Cad, /Nr. CF BE7SS, suprafata imobi 15858, 00mp
supralata masurala, 15545 00mp suprafata din-acte

Avand invedere orerea adresata de PREOTEASA MANUEL TAVI in caiitate de reprezentant al
5.C. ALEX-STAR S.R.L.. inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 35632 in data
05.12 2024, privind aprobarea documentatiel de urbanism, ee inainteaza Planul Uthanistic Zonal =i
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea i consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal & Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intoemit Raportului informani < consultani publiculul
paniry Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr, 21003 / 29,07.2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal g1 Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vedereg
schimbard de destinatie in parie si respectiv uniformizari profilului functional 3 imobilutui in prezent incadrat in
doua zone funchionale © zona [D-industrie si Depozite 5t zona L-zona locuire, respectiv in magontar 1Da -
Industrie si depozite existente, partial Lm a+b-constructii cu regim mediu de inaitime (locuinte), in zona ID-
indusine si depozite, imobil in suprafata conform masurator de 15858, 00mp, functiunea solicitata find
functiunea dominanta a zonei si a unitafil teritoriale de referinta in care 58 incadresrs parcala; acest imobil
tand situat in UTRT-Zona Industriala Sud, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 = mentinut
de documentatile ultenoare. Parcela care face obiectul P.U.Z, este inscrisa in Carlea Funciara a Curtea de
Arges cu nr, BE79E, avand categoria de folosinta curti constructi majoritar si faneata infr-o mica prepoctie
tmobilul studiat este situat in intravitanul Municipiulul Curtea de Arges, In zona de centru-vest a acesiuia, cu
urmatoarele vecinatat: -Nord: Domeniu Public Str. Portelanulul, din care se poate realiza accesul la imohit
Vest proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. B4352; proprietate privata persoana fizica; Proprietate
privata inifiator Nr.CF/ Nr. Cad 85792 din care se realizeaza accesul la imobil catre Sir. Rimnicy Vilcea, pnn
mtermediul parcelel identificata prin Nr.CF/ Nr. Cad 85794, proprietate a initiatorului: Proprietat prvate initkator
Nr.CFfNr. Cad 85312, B7884; Est: Domeniu Public St Portelanulyl, din cars se poate raaliza accesul la
imaobil: Proprietate privata indiator Nr.CFf Nr. Cad 87520; Sud: Propretate privata persoana Junidica Nr. CF/ Nr,
Cad 80084 80062 si 85944

Flanul Urbanistic Zonal 5i Requiamentul Lacal de Urbanism aferent, pentru schimbare destinatia
{partial l-uniformizare zonficare functicnala pe parcela in vederea realizarni investities, MODERNIZARE 5
EATINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPCZITARE P, PLATFORME BETONATE,



GOSPODARIE APA SI ORIGANIZARE SANTIER" Str. Podelanului, nr.14, Curtea de Anges, judatul Arges,
menfionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoleste proweciul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 270142010 Raportul corsultar ¢4 informard publiculul
este insofit de Punctul de vedere nr. 35845 / 09.12.2024 al Directier Arhitect-Sef,

In conformitale cu prevederle Ordinulei M.DR.T. nr 27012010, cu moedificarile si completanis
ulericare, pentru aprobarea Metodologied de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurlor de amenajare a tertoriului 5i de urbanism. consultarea populatiel s-a facut in penoada
92.05.2024 —17.07 2024, conform Documend Planificare 13191/21.05.2024, ulteriar a fost intocmil Raporulul
informaii & consultani publicuiui pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 21003/29.07 2024,

Nu au fost inregistrate adrese continand propunes, an abiectiuni, o doar su fost schcitate clarficas
provind obsctul si obiectivul doumentatiey, amplasarea cladinl, nemalfing inaintate alte chservalii ultericr
tranemiteri raspunsului la solicitarea inreqstrata.

Planul Urbanistic Zenal i Requiameniul Local de Urbarism aferant, s-a avizat favarabil prin Avizul
tehnic ar, 13/ 325987 04.12.2024 al Arhitectulut Sef, aviz fundamenlat de Comisia de Amenajare a Tertonulul
&l Urbanism {comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitale cu prevederile Legii nr. 35002001
privind amenadarea teritoriulul 5i urbanismul, cu modificanle si completérile wltersoare, ar 37, alin.{17), avizul
Arhiteciului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune detiberdii Consiliului Local,

Se propune aprobarea perioadel de valabilitate a Planutul Urbanistic Zonal i RBegulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevedenior art, 56 alin. (4) (&), {7) din Legea nr. 25002007 privind amenaiarea terorniulu si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulerioare, ale Ordinuki M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Melodalogiei de informare si consultare a publicului cu privire |3 elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a tentonulul §1 de urbansm, ale Legi nr. 5252003 prvind iransparenia decizionald in administrarea
pubdics, republicata, precum §i ale art. 129, alin.(2), litc) si alin.{6). lit.c), alin.(14) i art 132 , coroborat cu
art. 136, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de ungenta a Guvemnului nr, 5772019 privind Codul admnistrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prazentarea 5l dezbatersa projectului de hotarare, atal publicull interasal,
cat 8l ulteriar in gedinta Cansihul Lacal al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarii




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULLA
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
MR, 35680 / 06.12.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publiculul

Avard in vedere documeantatia aferanta Planubul Urbaristic Zonal pentru schimbare destinatie
(partial}-uniformizare zonificare functionala pe parcela, aferente zonei 1D in vederea realizari
investitiel "MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P,
PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER" documentatie generata de
terenul situat in judetul Arges, municzpiul Curiea de Arges. Sir. Portelanului, nr.14, identificat prin planul de
incadrara in zona, planul de situatie si numarul Carte Funcisralnumarul Cadastral BE7SE, teren inlravilan, in
suprafata totala S=15859 00mp suprafata masurala, in scopul reglementari zoned studiate in vederea
schimbarii destinaliel functionale pentru o parte a imobikulul, in acerd cu profilul functicnal al resiulul
terenului din subzona Lim a+b-constructii cu regim mediu de inaltime (locuinte), in zona funchionala ID-
Indusirie si depozile, pentru intreaga parcela, functiune compatibila cu vecinatatile parcedsi si caractanlui
dominant al zoned, desfasurata in prezent pe parcelele invecinate terenulli care su generat documentatia s
majoritar pe teenul propriu-zis (fosta platiorma industriala din zona de sud a municipiulu),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de
infarmare i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritanulu 5t de urbanism,

a@ emite punchul de vedera:

Informarea si consultarza publicului, respactiv implicarsa populatie in elaborares planeritor de
urbanism & fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesuiul de informare si consultare a
publicului nr. 13191/21.05.2023, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea |2 terenul care a generat PUZ
5| pubficarea fa sediul institutiei in etapa preliminara a intentiel de elaborare, inclusiv cu instintarea vecinilor
directl atat in etapa intentie: de elaborare cat si in elapa a doua a propunerilor prefiminare, prin intermadiul
trimiterilor postale simple, respectiv cu confirmare de primire, anuntur in presa, afisarea panaulul de
informare la imabilek: generatoars PUZ, anunturi in presa, dezbatere publica. Au fost de asemenea afisate
panourile de informare a documentatiel si a anunturilor atat la sediul institutier, cat si pe pagina proprie de
intemet a acesleia A fost publicat anunt in ziar penin etapa de initisre. aferenta intentiel de elaborars. s
anunt pentru etapa propunenior preiminare, A fost organizata dezbaterea publica aferente procedurilor
Crdinulul Ministerului Dezvoltarii Reglonate $i Turismulu nr. 2701/2010 in data de 10,07 2024, dezbatere la
Care nu 5-a prezental nicio perscana

. In perioada menfionata a fost inregisirata cu nr. 18700/05.07 2024, o adresa de solicitare ciarificar
din pariea proprietarului unul imobil invecinat, referitoase |a obiectiv, shiect si amplasarea vitoaralor
construct, la care a fost transmis raspuns conform adresa 1A700V0A 07 2024, adresa ridicata persanal de
nz1re un reprazentant in data 10.07. 2024 Nu au fost inregsirate adrese ulterinare, continand observatii ar
obiectiuni

La finalizarea procedurii de informare a publicutul & fost intoemit Raportul consultri si informarii
publicutul nr, 21003 1 29.07.2024, publicat in data 30.07. 2024, Nu au fost inregistrate conlestatii,

Procedura de informare referitoare ia propunerea finala care include toate obsanatile avizatoriior
In vederea aprobani documentalied, se va indeplin cu respectaraa pravederilor arl § din Ordinul
Ministerului Dezvolidsi Regionale si Turismulud nr, 270172010, respectiv prevedariar Legii nr. 52r2003
prvind transparenta decizionala in administralis public, republicatd (r1) sl a Legi nr, 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarie si completarile ulterioare, inclusly ou
organizarea dezbaterii publice corespunzatoare, aferanta propunerilor finala



Functiunea solicitala este cea de [D-Industrie si depozte, funcbune dominanta a Zongl in care s
incadreaza parcela, cu manfiunga ca in prowmitaiea imobilelor care au generat documentatia e urbanism
e reqasest funcliuni similare, precum si platforma indusinala a zonei de Sud a mumicipiulul, zona fosted
industrii a portelanulul (actual components electronice], precum § prelucare lemn s unitati de constructi,
functiuni curente desfasurale n obiective similate (hale productie st dapozitare functionala), fing
reglementata funclivnea de depozitare si nu de productie, pentru constructia propusa, precum fiind
reglementate si distantale si perdefele de pratectie adecvate

Arho A




<7 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Bassrabilor, ny. 99, Curtea de Arpes. Ramania
Tel:0248. 721 033; Facll248 721107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 32508/ 04.12.2024

Ca urmare a cereri adresate de PREQTEASA MANUEL TAVI In calitate de reprezentant al
S.C. ALEX-STAR 5.R.L., cu sediulidomiciliul in Municipiul CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul - cod
postal 115300, sir. VASILE LUPU, mr. 27, bl -, sc. -8t -, ap. -, telefonffax -, e-mail - Inragistratz 12

Priraria Municipivtui Curtea de Arges cu nr.32598 din 08.11.2024, completata prin adresa inregisirala,

In conformitate cu prevederile legii 35072000 privind amenajarea terioriviui si urbanismul. cu
modificarile si completanie ulerioare, se emite prezaniul:

AVIZ
Nr. 13 din 04,12.2024

Paniru documentatia de urbanism =1 amenajarea tentoriviul Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare destinabe (pariialj-uniformizare 2onificare funcbonala pe parcela in vederea regiizar
Inwastitiel

“MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P.
PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER"

generata de imobitul situat in judetul Arges, municipial Curtes de Arges, str. Postelanulur, Ne. 14
identificat prin planw de Incadrare in xona, planul de situatie sl numar Cane Funciarainumar Cadasiral
BRTY6, teren intravian, S=15858mp suprafata masurala,

Initiatori: 5.C. ALEX-STAR S.R.L., CUI3112440
Proiectant: 5.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. savu, D, E

Armplasare, delimitare, suprafata zona studiatain P.U.Z.; imabilul este amplasat m intravilan, in partes
de Sud-Vest a municigiviui, facand pare din LLT.R. 7 ZOMA INDUSTRIALA SUD cu acces din 51
Portelanuiui = Sir. Rimnicu Yicea (prin intermediul imobiiele dentificats prin nr. Cadine, CF CF 85793,
#5794 =1 §5805); avand vecinatatle:

-Nord: Domeniu Public 3tr, Portelenuiui, din care sé poata realiza acessul s imobil,;

- \gst: propnetate privata persoena fizica Nr. Cad. 84352, propristate privata persoana fizica;
Propriefate privata inmtistor Nr.CF/ Nr. Cad 85793 din care se realizeaza accesul la imobil catre Sir
Rimnicu Viksaa, prin intermadiul parcelei identificata prin Mr.CFf Nr. Cad 85794, proprietate a
inifiatonulul; Proprietati private inftiator N OF/ Nr. Cad 85312 87884

- Est: Domeniy Public Sir Porelanulul, din care 38 poate reakza accesul la imobd, Propnetate privala
inttiator Mr.CF/ Nr. Cad 87520



- Sud: Proprietate privata persoana Juridica 5.C. EURQCOM EXPANSION S.A, Nr.CF! Nr. Cad
B84 BOOBZ si B5944

Se reglementeaza terenul detinut de proprietaril din Cartea Funclara: 5.C, ALEX-STAR
S.R.L.. in suprafala de 15859, 00mp, identifical prin numar Care Funciarainumar Cadasiral BETHE,
confarm plansal de Reglementar urbanistice — U-08. Suprafata reglementata este de 15853 00mp,
reglementarea fiind stabilita si in relafie cu imobilele identificate prin nr. Cadlnr. CF CF B5793,
85794 si B5855. respectiv imobilele pe care se realizeaza accesul, parcajele sl o parte a spatiilor
verzl,

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG sprobat prine HCL 18/27.12.2001 precuem s P.UL.G. aprdbat prin H.C.L
nr 1652018 teren infravilan, slerogen (rezulial din afipirea unor parcele), mcadrat in doua zone
fumchionale, respectiv zona-I0-Indusine si Depozite si zona L-zona locwire, respactiv in majontar [Da -
Indusirie si depozite existente, partial Lm a+b-constructi cu regim mediu de inaltime {locuinte), functiunl
pretuate siin documentalia ultericars, respectiy partial IDa - Industrie si depozite existente, partial Lm-
Locuinie cu-regim mic de-inaltime existenta’propuse, in cele doua decumentalii

UTR-7 ZOMA INDUSTRIALA BUD

-regim:canstruine-discontinuu, zolat pa iol

Hunctiun predominants: industrie si depozite

P07 mag-conform Art 15 si anexa £ din RGU-ara preveden penfru zona functionata 1D-
industrie sl depozite: respectiv 40% penfru subzona functionala Lm-locuinie (60% peninu unitatie
sconomice s 30% peninu locuinte conform P.U.G. aprobat prin H.C L. nr.165/2018)

SCUT max-conform cu Art31 din RGU (0.2% conform PU.G. aprobst prin H.C.L. nr 185/2018)

-atragerea minima fata de sliniment-conform ark. 23 din RGL {6.00m conform P.ULG. aprobat
prin H.C.L, nr. 165/2018)

-retrager minime fata de limiele laierale-conform arl. 24 din RGU aferent amplesare in parcela
(distanta minima necesare interventivar in caz de incendw este de 3.5 m fata de ung din [imitele laterale
Este oblsgaloriu 2 pastra ssmvitutea de vedare distanta de minimum 200 m intre fatadele cu ferestra
sal balecana ale cladirlar s limita proprietati invecinate; (3, 00m conform P.ULG. aprobat prin HC.L,
nr. 1652015 si limita de 2,00m conform Cod Civil)

- retrager minime fata de limilele postenioare-fara preveden penfru PUS aprobat prin HCL
18727 12,2001 (fara preveder specifice conform P.U.G. aprabat prin H.C L, nr. 1652018}

Prevederile Planulul urbanistic zonal (P.U.Z.) sl 2 Regulamentulul focal de urbanism
(R.L.LL) propuse:

-UTR : se menting reglementanea existanta UTR-7 Z0NA INDUSTRIALA SUD

-teqim de construire-discontinuu, |zolal pe kot

indicaton urbanisticr maximall propushpe terenul bensficizrlul

-Functiuni propuse: zang IC-Industrie si depozie

P.OT. maxim =60%

T maem 0.9

Retragerea minima falz de-abniament; 7,00m fata de alintament Mord 41 25 00m alinsament Est

Retrager minime fata de limitele taterale: 800m fata de imita Est &l 45,00 fata de limita Sud.

Retragern minime fata de lmita posterioara: se-vor raporia fa celefaite imite parcela avand dubla
arantare, constructite pentru platforme befonate, alel, parcaje, platforme de descarcare descoperite
bazine de apa se-pot amplasa in afara limitelor edificabllulul, cu conditia respectanii procentulul de spahi
verdl, iar constroctii cu cardcler complementar pol i de assmenss amplasale in afara limidelor
edificabilului, constructii da tipul cabinelor peana, piatfiorme tehnologice acoperte 5 inchise, cu condifia
¢a aceslea sa alba suprafata de mawimum 30,00mp, regim inalime parter, inallime maxima la comisa



7 50m, detasate de constructia principala si amplasate la minmum 2.00m fata de limite si fara a
abstructiona caile de acces auto sifara a alecta spatile de parcare propuse.

Regim de inaltime solicitat= Parter [nalt

Regim de inaltime mamm permis= Parer Inalt, P+1E partiad (inclusiv in cazil realizam
subpantelor in valumul cladirior), P Inali+Ela] tehnic refras; Parter pentru anexe |

Hmax comesa saligiat=10.00m

Hmax comisa permis=10.00m (cu posibifitatea construini cpafidor tehnice dincolo de aceasta
inaliime, cu condifia retrageri amprentelar acestora cu 3,00m fata de mitele constrochel), s 2,50 penira
anegxe

Refragenle si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice- U-08.

Suprafata de spatii verzi plantaie amanajate si subzoneke fJunctionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediukui Arges-Decizia etaper de incadrare nr. 654 din 17.10.2024, find
oblgatorie plantarea perdelslor de protectie. Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata
pariodic.

Corculatil sf access accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 3 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996,

-se interzice utllizarea demeniulul public pentru parcarea autovehiculelor;

.52 vor respecta condilile de acces reglemeniate pana |2 coreclzarea profelor stradale;

-5& vor respecia conditile de scces solictate corespunzatoare retrageril imprejmuini in vedersa
realizarii unei alvecle in zona sccesulul auto pe parcela, necesara stationari autovehiculelor in afara
domeniuiul public ark prival, destinat circulatilor auto si pietonale

Echipare tehnico-ediliiara: peniru investitia propusa 58 vor asigura toste ulditatie necasang
functionari acesteia, pe chaltuiala bereficiarutui Zona beneficiaza de echipare t2hnico edifitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie elecinica gaze, apa;

L.3-efheranea Auforizafiei de Construire s= vor respecla loate conditile impuse prin. avizele
glibarate de definatoni de retele si utlitat publice

In urma ssdintel Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului 3i Urbaniem din data de
28.11.2024, infintala in baza art, 37 din Legea nr. 3502001 privind amenajarea feritonulul sl urbanismul,
constituita prin H.C L 522015 si actualizata prin H.C.L. 4172021, se avizaaza favorabil Pianul Urbanistic
Zanal si Ragulamentyl local de urbanism sferent acestula, cu urmalaarele condili

-5 vor respecta conditile de amplasare, precum si loate condifiile impuse prin avizele care fac
parte infegranta din documentatia PU.Z

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de "Reglementari urbanistice— U-08" anexala
si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiel de urbanism st amenajarsa fedtorulul atarge responsabditatea fiecared
parsoane din colectivul de speciafitate care a elaborat documentatia, penine vendicilates si coreclitudinea
din punct de veders tehinic 2 acesteia

Avizul Arhtectulul-Sef este un aviz lehnic- care nu se. supune defiberari  Conslliulul
Lacal'Consifulul Judstean, dupa caz.(conform legil nr. 350 din 6 unie 2001 privind amensjarea tentoriubul
51 urbanismul, Arficolul 37{1%31, actualizata) i poate fi folost numai in scopul aprobani P.U.Z



Arhitectul-2ef nu obliga autortatez publica locala implicit 8 aprobarile  ullericare ale
documeniztilor dg urbanism

Prazentul aviz, precum si aprobarea ulteroara a documentatiel de urbanism nu imphcs
autoritatea public' locala la investhi legate de domeniul publc sau siele asemsnsa in fulosul
baneficiarulul.

Documentatia tahnica pentru autorzarea executarn lucrarlor de construchi (D.T.A.C.) 58 poate
intocmi- numai dupa aprobarea P.UZ si cuoblyativilates respectant mtocmal a prevederilon acestuia

Prezentul aviz este valabil de |z data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatulul de urbanism nr. 64 din 29.03.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.UZ, cu respectarea prevedarlor
prezentului aviz.

o ; , i () ol
Frazantul aviz a fost fransmis solicitantulul direcilpr posta ia data de T L iy

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDORA LAZARESCY
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Mr 21003 / 29.07.2024
Data publicarni 30.07.2024 Aprobat,

PRIMAR

Ing, Constantin.

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z Sl R.LU
"MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE
SANTIER"
Str. Portelanului, Nr, 14, Cad/Nr. CF 88796

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind ameanajarea teritoriului gi
urbansmul. Ordinul nr, 2707 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltaril
Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publiculul cu privire |a elaborarea sau revizuirea planunlor de amanajare a teritoriului 5i
de urbanism’, in vederea aprobarii documentaliel de urbanism Plan Urbanistic Zanal
. MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPCZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE
SANTIER" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str
Portelanului, Nr. 14, Cad/Nr. CF 88795, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale
de informare gi consultare a publiculul atat de cétre initiatorul proiectului cat si de catre
Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Ame najarea Teritoriuiui in
colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentari deciziai
Consiliulul Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea
Raportului consultarii gi informdrii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile
farmulate si argumentarea lor,

I. Date generale:

a) Cbiectiv. reglementarea urbanistica a imobilulul, in vederea construiri unei
hale cu spatii de depozitare, respectiv omogenizarea profilului functional de industrie si
depozitare, dominant pe parcela si pe imchile din vecinatate, intrucat imabilul propus
spre reglemantare este in prezent, ca urmare a unor alipiri succesive de terenuri,
incadrat atat in subzona functionala dedicata locuirii individuale, cat si subzonei Industris
si depozitare, existenta si propusa, fiind situata la extremitatea nordica a platformei
industriale sud;

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 15859, 00mp, fiind situat in

Intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str, Portelanulul, cu acces pe latura de
Nord a zonei studiate din aceasta strada, iar pe latura de Vest cu acces din Str. Rimnicu




Vilcea, indirect prin intermediul parcelelor cadastrale identificate prin CF 83793, 85794 =1
85855, In zona de Vest a municipiului , in U.T R, 7 ZONA INDUSTRIALA SUD. unitaie
terionala de refeninta definita predominant de functiunea de industrie, depozitara si
preductie, organizate in tesuturi compacte ce alterneaza cu zone presxistente de
locuire, cum este cea in care este situat partial imobilul ce face obieciu! PUZ, terenul
fiind proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 88796 Curtea
ge Arges;

e} Inttiator documentatie: 5.C, ALEX-STAR S.R.L., CUI3112440:

d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S R L. Str. Viieoare! nr, 84,
Bucuresti, Secior 1;

g} Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Fersoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu -Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248 721.033. interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primanei Municipiuiui Curtes de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 89, Judetul Arges, e-mail urbanism{@primariacurteadearges. ro.
primariacurieadeargesiyahoo.com,

Persoana responsabila din partea proiectantuluifinitiatorului cu informarea si
consuitarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, 5.C. RAUM PROIECT S5.R.L. Str.
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com,

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei

Certificat de Urbanism nr. 54/28.03.2024 efiberat de Primaria Mun. Curea de
Arges:

Avizul de Oporiunitate nr. 10/12738/21.05 2024:

A fost elaberat documentul de planificare a procesului de informare st consultare
a publicului nr. 13191/21.05.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiel , MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE
PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P. FLATFORME BETONATE.
GOSPODARIE APA Sl ORIGANIZARE SANTIER", Str. Luncilor, Cad/Nr. CF B7304, iar
in cupnnsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltani Regionale si Turismului nr. 2701/2010,

Etapa | — Implicarea publiculul in etapa pregatiloare — anuniarea intentiel de elaborare a
P.U.Zin perioada 22.05.2024-17.06.2024 (prelungita fiind afisarea fata de perioada
stabilita de informare, 22.05.2024-07 .06 2024).

Detalii privind tehnicile $i mefodels utiizate pentru a informa si consulta publicul;

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentalii de urbanism
{publicat in data de 22.05.2024) Anuntul nr. 14389/22 05,2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “MODERNIZARE S| EXTINDERE
UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE,
GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER" insotit de panoul de informare cu
llustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferant
Metodologiet de informare i consultars a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi




consultate la sediul Pnmarel Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 98 in perioada
indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a ganerat documentatia de urbanism, respectv
la limita de proprietate adicenta Sir. Portalanului (punct de interés si de acces pentru
imabilele din vecinatate avand functiunea de locuire), panoul de nformare specific

-Au fost transmise doua anunturl in presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 03.06 2024 si in data de 06.06,2024

Publicul a fost imvitat =& transmita obsarvalii 5i propuner| privind intentia de
elaborare a Planului Urbaristic Zonal , MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE
PROCESARE LEGUME, HALA DEPQZITARE P, PLATFORME BETONATE,
GOSPODARIE APA Sl ORIGANIZARE SANTIER *, in municipiul Curéa de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, In pericada 22 05.2024-07.06.2024 prin:

- scnsori depuse la Compartiment Relati cu Fublicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentari la adresele de email urbanism@primanacurteadearges ro,
primariacurteadeargasidyahoo. com, raumproct@gmail.com;

- serisor prin postd pe adresa institufiel (cu data de timitere Tn penoada indicata).

in perinada mentionatd au-fostnu au fost inregistrate observalil si propunerl cu
privire 1a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.L. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 17.06. 2024, &-a Intocmit rezultatul informaril i
consulténi publiculul aferent etapei | cu privire la intentia de elaborara a P.U.Z nr. 15882
{ 17.06.2024 si pus la dispoziia publicului incepand cu data de 19.06 2024 prin:

-afisare la sediul institutiei confarm PV 17157/19.06.2024 =i pe pagina specifica a
site-ului instituthai, sactiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Etapa |l = Implicarea publicului Tn etapa de elaborare — anuniarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in periada 25 06 2024-17 07 2024 (prelungita fiind afisarea fata de
perinada stabilita pentru informare respectiv 25.06.2024 = 11.07 2024).

Detalii privind tehnicile 51 matodele utilizate pantru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primarniei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetater, subsectiunea nformare Documentatii de
Lrbamism {publicat in data de 25.06.2024) anuntul nr. 16970/25.06.2024 privind
propunerile preliminare aferante documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
‘MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPQOZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE
SANTIER" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse st datele
specifice conform continut cadru pancou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publiculul cu privire fa efaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 98 in perioada indicata,

-a fost publicat Anunt de concultare asupra propunerilor PUZ "MODERNIZARE S|
EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPQZITARE P. PLATFORME
BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER", respectiv 4 publicari in
Actualitatea Argeseana in data de 05.07 2024 si in dala de 08.07 2024 si Interes
Argesean in data 26.06. 2024, respectiv 01.07.2024;

- au fost transmise catre proprietani vecini scrisori de notificare contindnd anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare. supuse avizari, nr, 18871/25.06.2024 in
copie conforma cu originalul. Acestes au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existdnd Tn acest sens confirmarile de primire corespunzatoars.

Au fost rotficalj urmatorii: —
Mr. | Numele =i Prenumele Adresa | Observatii
cri




F Confirmata in data 04.07,2024
MNu au fost inregistrate
. i obiectiuniobservatis,
2. | Andrei Constantin Trmitere returnata cu mentiunea
“Awizat-lipsa domiciliu" Nu au
fost Inregistrate
obiectiuni/observati

| 1. | Galgojan Gheorghe si
Golgojan leana

3. | 5.C. EUROCOM 117065 Comuna Confirmata in data 04 07 2024
EXPANSION 5.A, Baiculest Strada inregistrata adresa de solicitare
Principala nr.1 clarnfican
Judetul Arges nr. 18700/05.07.2024, 1a care a

fost transmis raspuns conform
adresa 18700/08.07 2024,
adresa ridicata personal de catre
un reprezentant in data
| — 10.07.2024
-A foslt amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectly
ia limita de proprietate adicenta 5tr. Portelanulul (punct de interés =1 de acces pentru
imeDiele din vecinatate avand functiunea de locuire). panoul de informars specific.
Publicul a fost invitat 58 transmitd observati i propuneri privind propunernle
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE
PROCESARE LEGUME, HALA DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE,
GOSPODARIE APA 51 ORIGANIZARE SANTIER “, in municipiul Curtea de Arges, Bd,
Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 25.06.2024 — 11.07.2024
prin;

- scrisor depuse la Compartimant Relati cu Publicul si registratura {in perioada
indicata);

- comentani la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo. com, raumproiect@gmail.com;

- BCrigor prin posta pe adresa institufiei (cu data de timitere in perioada indicatd).

n pericada mentionatsd au fostinu-aufost inregistrate observatii i propuneri cu
privire la intentla de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. fiind
inregistrata adresa de solicitare clarificari din partea proprietarului unui imobil invecinat,
cu nr. 18700/05.07.2024, |a care a fost fransmis raspuns conform adresa
18700/08.07 2024, adresa ridicata personal de catre un reprezentant in data
10.07 2024.Mu au fost inregstrate adrese ulterioare, continand observati ori obiectiuni

La dezbaterea publica arganizata in data 10.07.2024 nu s-a prezentat nicio
persoana afectata ori potential interesata, fiind incheiat Procesul verbal nr,
19154/10.07.2024, cu mentiunea ca documentatia a fost consultata in aceeasi zi, ulterior
intervalului alocat dezbaterii, de catre o persoana interesata. reprezentant al
proprietarului imobilului invecinat

La finalizarea etapai Il la data de 17.07 2024, s-a Intocmit rezultatul informarii si
consultari publicului aferent etapei || cu privire la propunerile preiiminare a P.U.Z _
MODERNIZARE SI EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPCZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA S| ORIGANIZARE
SANTIER" nr. 19846 / 17.07 2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de
18.07.2024 prin:

-publicare pe pagina de Intemet a institutiei primaricunteadaarges. ro sectivnes
Cetaterny, subsectiunea informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
P\ 19024/18.07,.2024:

Etapa [l = Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate obseriatiile
avizatonlor si aprobarea documentatiei.




Detali privind tehnicile g1 metodele utilizate pentru a informa g1 consulta publicul
Aceasta elapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. B din Ordinul Ministerului
Dezvoltari Regionale si Turismului nr. 2701/2010. respectiv prevederiior Legii nr
5212003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata (r1) 5i s
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile si
compietanle ulierioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite obsarvati si
propunien asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proigctul find insotit de documentatia aferenta inclusiv de Rapartul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunts data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare

Etapa IV - Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatie
de urbanism P LU Z
Detalii privind tehnicile si matodele utlizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasts etapa se desfiasoard dupd aprobarea prin H.C.L, a Planului Urbanistic
Zonal gi se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acees la informatile de interes
public, cu modificarile si completariie ultenoare. In acest sens. vor fi furnizate i plse la
dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 54472001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu medificirile si completdrile ulterinare, plansa de
reglemeamtari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informalii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu Ordinul nr, 2701 din 30 decambrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismulul pentru aprobares
Metodologiel de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiel de urbanism propuse, in vederea respectani principillor de dezvoliare
urbana durabild si asigurdrii interesului general. In vederea fundamentarni tehnice a
decizieil, autoritatile administrafiei publice pot solicita opinia unaor experti atestati sau a
unor asociafil profesicnale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiulul Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges ro, sectiunea Cefateni, subsectiunea
Infarmare documentatli de urbanism.

ARHITE

ARH, LAZARESCU




ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. gfdm L e E’ﬁﬂ' ’J’:-‘

#

in s¢opul : ELABORARE P.UL.Z in ?HIH'B:I realizarii investitisi “MODERNIZARE 5i
EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME
HALA DEFPQZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOEPODARIE APA 51
CRGAMIZARE SANTIER" '

Ca urnare a cereri adresate de 5.C, ALEX-STAR S.R.L. prin PREQTEASA
OCTAVIAN cu demisliulsadiukin judsiul ARGES, municipiulieragulicemuna CURTEA
DE ARGES, sahul -, sectorul -, cod postal 115300, sir. VASILE LUPU, nr. 27, bl -, 3¢, -,
at, - ap. - lekfonfax -, a-mail -, nregisiald la nr, 8512 din 20.02.2024, pentry maobilul -
teren gifsau consiruchi -, situat in judetyl ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod
pocial 115300, sk, PORTELANULUL, tw 14, bl, - sc.-, ar. -, 5au identificat prin PLAN
CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. BET96.

Ca urmare o anularii botardrii Coneiliviur Local Curtea de Arges nr. 1652611 2018
pentru aprobarea Documentatie de urbanism nr. - faza PUG, Planul Urbanistic General
at Municipivlui Curtea de Arges, actualizal, nu mai esbe in vigoare. Gonform prevederiorn
Legil 350/2001, rapublicatacu modificarlle si complatarile ulterioars, privind amenajares
fardonulyl & ubanismul, Plabul Urbankstc: General al Municipiviol Curtea de Arges,
aprabat prn hotardraa Consiliulul Local Curtea de Arges nr. 18/27.12 2001 nu aste in
valabliitata. In ternalul reglamantaritor Regulamantului General de Urbanism, aprobat prin
hoetardrea Guyamulw nr, 52527 .07 1006,




in conformitate cu prevedenls Lagii nr. S0M98, privind autorizarea executdni
lusrsrilor de constructii, republicald. cu modiicdrle s completaile ulteroare,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipiului g apartine sollcitantului conform Act
admistraby ar. 0471956 din 03.06.2021 emis de Stel Ciana Florna-ALIPIRE a
imobilelor identficats prin or. CadJne. COF 84611 88330 88485;

tmokilul nu stk greval de sarcini

-S-a prezentat Exlrasul da Carte Funciara pandru |nformars nr_cerere 4539 din

12 032024,

Primaria Muricipivhed Curtes da Arges v igl asuma raspundenea peniru evenlualale fifigh,
exlstente sau viloare, generale de existertla alior documente decal cele impuse prin
prevaderile lagale, pe care soffcitaniuf o le-a preceniat.

Iobill nu sa afla in zona de protactie monument (Sone

2.Regimul econcmis:

Folosinta actuala @ ourth construchh 11865mp, faneata3esdmp, suprafat totala
imohil15858mp suprafata masyrata (1554E8mp suprafata din acte)

Dastinalia stabiia prin F.U.G., UT.R, : 7- ZONA INDUSTRIALA SUD
Imabiul se afla in zona de impozilare © . cu laxa de 4860 kitha,

Functiunes dominanta a zonel livdustris si depozite.

Subzonals elerogene pot fiin cadral zonslor protejate siin afars ke sau numal in cackul unuis
ditre ele. Zona cuprinde ferenuri pentrut unitat incdusiciake 3§ depoZns cara hnchoneaZa.
Functlond complemeantare admise ale Zone sunt institutié publice si servicli, gospodare
comunala si targ saptamanal, refels tﬂhnh:n ediltare si laculnte cu region maedin de inatime
pxistenta i propuse.

Linizare funchonaa

—mocarnizan si reparatii [a cladin exjstante

ocuink individuala cu caracisr urban

-unilal indusiriale, depozitare s activitatle complemanlare.

LHiEzar pesmmizs cu conditii

MU aste cazl pentru parcala in cauza.

Interclicti bunporare

Sa rafera la atoizarea diracta, conforr Art. 65 ain(1} din Legea 350/2001, republicats,cu
modificarike sl completanie Utenoare, privind amenajarea terileriului i urbanizmul, in
absenia Flanulul de amenajare a teritorivlul judetean i a Flanului urbanistic peneral
aprobate. pe teritonile aferente se pot realiza investi in consruch, lucran ehnico-
edililare, precum si once alté investitl urbans ruma) pe baza ot plan urbarsie 2onal
aprobat polmat legi §i cu respectarea Regulamsanhiulul gensral de urbardsim.

Interdictia tamgporara aste aplicabila pana la aclualizarea | aprobarea Planulul Urbanisthe
General,

o]




Ca exceplie, interdichia lemporara nu se aplica. cu conditia incadrarii in pravedarile Legii
35072001, republicata cu madificanle si completanle ulterioars, prvind amenajarea
teritoniului 21 urbanismul. art. 32 alin (1) Nt &), sifasu n pravedenls Legil S0/1991 privind
autenzarea exscutani lcririor de constructli, republicats, cu modificdrile 3i completanibe
ullerioare, &t 117, precum si pentru pantru alte exceplii conform Art. 65 (1) din Legea
Jo2001, republicala, U modhficanke 5i complstacile ylerioare, astfel cum a fost
médificata prin legea 16672023,

Intsrdictii permananke

Amplasaréa de unitati care prezinta pericol tshnologic £au a carar poluare depeests
Irvilale: incinte|.

3. Ragimul tehnic:

ZFubzona ; pariial 10a — Industrie si depozite exislente. partial Lm a+b-construchi cu regim
madia d2 nalime (kcuinte);

F.OT. max. admis - in conformitate cu prevedsrile art. 15 =i anexa 2 din RGU pering
Zoha industriala existenta i este prévazut un procent makim de ocupare al terenului;
peniny subzona Lm: 40% pentru 20na predominant rezidentiala

CUT max. admis © confrom cu A 31 din RGU

Conform prevederior Legii 35072001, republicata cu moddficarile si completarile ulerigare,
privingd amenajarea tentoriului si urbanismul, in vederea realizasii investitiei propuse esie
necasara omogenizaras profilului functional al teranului in ansamblu, in vedsrez
regismantarii functiuni ID-industrie $i depozitare, conform art. 32, alin. (1) . B), ¢u
elaborarea unei documentalii de urbanizm tip PUZ. Astfel, aste nacesara intocmirea
unmi documentatil tip FUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent, documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consilivlui Local &t
municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunidate obtinut in baza unui studiu
de initier= a documenlatiai de urbanism solicitata, conform prevedeanbor Lagii 350/2001,
republicata,cu medificarile si completarile ulterioare, privind arnanajama taritoniubai gi
urbanismul, art. 32, alin(3} si alin (4},

Se vor respacta prevederile HG 525M1996 pentruy aprobares Ftagularnentulm Ganeral de
Urbanism, repubhca, pracum i prevadanie Codului Cril,

La autnnzaraa cricarln fal de construche in exiravilan, s& vor avéa in védere prevederile
Ordinulu ne 34NN 300342204221 din 19985 al MLLLP AT, ML.Ap M., ML, 5.R.1, referilor
la "Precizarile privind avizarea documentatilor de wrbaniam si amenajarea

taritoriului®,

In valarmz inlocmivk documentatiilor necesare cu scopul reslizani de construci. 58 yor respecla
pEvedare Regulamendul Gansral & Ubanism apoobat prin holararsa 5251995, impreuna cu
orice ate acte normative aplicahibe;

Crientares fala de punciele cardinake.

So va statili phn PUZ cu respectares Anexa 3 din RGU
Amplasarga fata de drumuorile publice.

S va stabili prin PUZ cu respaclarea Art. 15 din RGLL
Amplazarea fata de aliniameent




Sm va stabili prin PUZ s respectares An. 23 din RGU.

Amplagavea W interiorul parcelei.

Se va stablli prin PLUZ co respactarea At 24 din BGU.

Accese carosabile

Sa vor gtabdi prin PUZ cu respactares Art. 25 din RGU $i Areca nr. d la RGU.

4,12.- Toals cateqoriie da constructii Penir toate calegorile da consirUchi 51 amanagn 54 vor
atigura accese pantru intervendii in caz de incandiu, dimengionats confemm normaloe pentiu trafic
greu,

Accose platonale

Sa vor glabdi prin PUZ cu respectarga Art. 20 din RGU.

Racordares b yateds tehnico-adilitare existente

Contorm Ar_ 27 din RGU

Reallzarea de retele adilitans

Conlorn fut, 28 chin RGU

Confonm Hotararii nr. 714 din 26 mai 2027 privind aprobarea Criterillor peniru auiofizaras,
congtuctia, inscrairea/inragistraraa, coatrolul, oxploatarea si intratinersa sistemalor

individuyale adecvate de colectare si epurare 3 apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. {Z)
Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii perscane fizice sau juridice, inclusiv cel care
au sisteme proprii de alimentare cu apd, pot fi autorizate sistemels individuale adacvats
Pand L paiarsa in lunctiune a sistemelor publice de canalizare nou-infii la care au
obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora.

Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de @purare a apelor uzate, vor fi
autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea compatenta, cu respectarea

prevederilor art. 3 alin. (1) din legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile =i completarile ulterioare

Propiiatates publica asupra retelelor edilitars

Conform Aut. 29 din RGU

Farcelares

Coniorm Art_ 30 din RGU

Inaltiméa constructilor,

Conform Art, 31 chin RGU. Se va respacta inalimmea la COrnisa 3 constructilar de pe |ourils
nyecinale

Aspectul dterior al constrachiikor

-noike constuclil sou modificarea calor existente trebris 3a 82 subdidoneze caractenly
reprazentabiy al zons 5i sa 58 aMMONzEze U conslructik Inconjuratoars.

S vor respecta prévederile art 32 din RGLU

Parcaje

So vor reapacts pravederile art 33 din RGU

Spatii verzi si plantate

¢ vor respacta provederile art 34 din RGU =i Ansxa é la RGU

Impreginiin

S+ vor respacta pravederile art. 35 din RGL:

{1}1:3 conditile prezentului regulament, aste parmlsa aulrizarea umtoarelor cetegorii de
impry M

ajlimpraymuin o0ace, NECEare parry proleclia impolniva inifuZIwmion, $SpErarea ynor seracil
funcfionske, AsKuranea prolechs vizoals,

biimpraymur ransparanie, decoralve sau gand viu, necesare dehmitanh parce|ear alerente
clackribr sifeay integrani cladinkr in caractenl swaZllor sa o ansamBlunlor urbanistice.
(21Pentny ambels calegors, aspeciul impajmunlas $& va supung acsloragi axigenls ca 5 in cazul
aspectubn extenior al constructls




Feoalizarsa bnpeejmuirilor la aliniarment poate fi condiionata de reallzarea unal
alveckeireiragers peniru ameanajarea-apaililor de stationars & autovehiculelor 3am de
supralaciglri paniru mansvrels acestora.

Sa vor regspects prevederlie HG 525/1998 pentru aprobarea Regulamentulyi Genecal da
Uirbramnigsn

Autorizeres axacutari constroctiilor =6 faca cu respectaras nalGmil medii a cladinbor imecinste,
fara ca dilsranla d& Inalllme 98 depaseases i manmuk de doua dvelrk eladitibe imedis]
invecinate

S8 va paslra coerenda Fontunlor siradale, prn luarea n considerars a Situabisy uecnhr imediab si
a caractarulun general al stramil.

Retragarile i chizlantgle obligalonl la ampltasaea construcliilor fala de propristatle vecne vor h
conformn Codului Gl g

LMiktalibe se wor miroduce prine grfa i pe cheftisla benaficianuifimeshbondul.

AlAorizansa exacular consinctilor aste parmisa numai daca slementale privind yolaneedna syssy
aspectul gensral al cladini i raport cu mobdede invacingte, N corfravins funciunil Acaskda sinu
depreclaza aspectl geteral &1 2one.

Asiqurarea accesslorparcapior obhgaton] va b confomn Holararh 5251996, art. 25, 26, 33
Amplasarea conslructilor sa va face finand cont de at, 3 din Ordinul 1_191'2ﬂ1d_
Ltililali existente in zona : energhe electrica, apa, gaze nalurale -

Aceasul se face—din Strada Rimnicy Vikea prin drum acces nr. Cad. 85793, propristate a
stlicantulul,

4. Regimul da actuallzare/modine are documentathi de urbanlsm:

Autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea in conditiile art. 32, alin. (1},
Iit. {c} din Legea nr. 3502001 privind amenajares teritariului 8i urbanismul, cu
modificanike #i completarile ulerioare, a unui Plan Urbaniatic Zonal pentru
achimbare de destinatie ¢i reglamentars urbanlstica, elaborat si flnantat prin grila
investitoruful, numai in baza vnwi Aviz de Oportunitate intocmit da structura
spacializata condusa de Arhitactul Sef i aprobat de Primarul localitatl, precum si
in baza avizelor sifsau acordurilor pentyu faza PUL Avizele 3i acordurile akrente
PUZ aa vor transmite prin Avizul de Oportuniate. Pantru ellbarares documentatied
necesare emiterli autorizatiel de construire se va solicita un nou Certificat de
urbanism, ulterior aprobarii PFUZ.

Frezentul Cerfificat de Urbaniam poate fi utilizat/re-pente-fi-wlilimed in 3copul
declarat psnirndinteuelbic ELABORARE P.U.Z. in vadetea realizarnii investitied
“MQDERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME

o




HALA DEPOZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA 5
DRGANIZARE SANTIER”

GCERTIFICATUL DE URBAMEISM NU THE LOGC DE AUTORIZATIE DE CONSTRURC/DEOFINTARE
51 BU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0Mlgatil ale titularwui Certificatului de Urbanism:

in sgopul elabar®dl documentatiel pentru auforizarea sxeclEni ucr¥rilr de constroci - de
constriire/de desfinjare - solickantul e va adresa autonildly competente pentu proleciia
madulil: AGENTIA RESKORALA PENTRU PROTECTIA MEDILULLUI FITESTI |, sirada Egalitath,
nr. G0A , Pliesti; tel. 0240/212099, 0245/2123200, 1348/401992, 0745248597, fax:0248213200,
0348401993

In aplicarsa Directivai Corsiliviui 85/337fCEE iDirectlva EIA)Y priving avalyarey efactelr anumior
prosscie publice si private asupra medmiu, modRcala prin Cirectiva Consiliul 97/11/CE & pin
Cirectiva Conedivlui $i Farlamentului European Z003M358}CE prand pariciparaa publiculn a
alaborarea anumitor planun §i programe in legoturd b mechiu] s modificaraa. ou privirg {a
partlicigyarea pubbcului 3i accesul la justitia, 8 Dimsctivei BEIINCEE & a Direclivei 366 1/CE, prin
cartificaiul de urbanism s& comunicd solcitantulun obligatia s a contacta auloritatea tentoriald de
mediu pentru ca aceasta 33 analizeze 3i 35 decidd, dupd caz, Incadrarsaneincadrarea proleciubui
Invastilimi publicafpivate in lista proeciator supuse evahiban impactulul asupra mediolui.

In aplicarea pravederilor Direchvei Congilaiun 35/3371CEE, procedura do smikere a acorduli de
radiu s desfEscard dupd emiterea cerfificatului de urbanlsm, antatlon depunendl dotyumsnlabe:
penty aytorizarea exgoutdn uerdnlor de conmstructh 18 aulodlatea  administrabisl publice
Cornpatenie.

fn wacderaa cotisfacedi carntelor cu privire 1a procadura de emitere a acordulul de mediv,
autofitatea competertd pentru protectia madiolue slabikesls macansmu asigurdn consultant
plblce, centralizdri optionilor publcolui 51 formuldri uoui puned dd vadars sl Sy prvirg la
realizaren irrvastibai in acord cu rezultatede consukani putdce.

In acesi condithc

CUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARIL ARE OBLIGATA DE & SF
PREZENTA LA AUTCORITATESA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIVLN iN VEDEREA EVALUARI
{MITIALE & WVESTITIEI $1 STAEILIRN DEMARARD PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTINAN ASUPRA
MEDILLLN SIHSAL A FROCEDURI OE EVALUARE ADECYVATA. M URMA EVALUARI MITIALE A HOTIFICARI
FRIIMD ITENTLA DE REALIZARE A PROIECTULIN SE W4 EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATH
COMPETENTE FENTRU FROTECTIA MECHIMLIA. .




IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA FENTRU PROTECTIA MEDILILLI STABILESTE
EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SKSAU A EVALUARI ADECWATE,
SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMIMSTRATIE! PUBLICE
COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR
DE CONSTRUCTIL

iN SIFUATIA M CARE, DUPA EMTEREA CERTIFICATULLY DE URBAMSM OR) PE PARCURSUL DERULAR
PROCEDURN OE EVALVARE A IMPACTULLI ASUPRA MEDIULLI, SOLKITANTUL REMUNTA LA MTENTIA
DE REALIZARE & INVESTITIE), ACESTA ARE DELIGATLL OE A NOTWICA ACEST FAPT AUTOMTATH
ADMINISTRATIE FUBLICE COMPETENTE.

ECersrea de emiterc a Autorizatiei de Congtrulre/Deshiintara va fl Ingotita da
urmatoarsle documents:
a) certificatul do urbanigm 3i planun anexaicople); .
b} doveda titulul asupra Imobilului, leren sifseu constructl, sau, dupd car
gxirasul de plan cadastral actualizal la zi 5i #xirasul da care funciard de informare
actualizal b 21, in cazul in care lepaa nu dispune aldal (copile lgalizati}
c} documentatia t=hnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originala).
Lorac, [IDTOE, LJoTAD,

d] avizeds $1 acordunie de amplasament stabilita pan carttheatul de urbanism:
[ alimantars cu apa [7] canatizare

] gaze natural [ ] alimentare cu enengle slectiica
[ telefonie [C] alimentare cu snergie termica
[ salubritate [ transport urban
Alta avizefacordun
d.2yavize &1 acoedun privind:
[] sacuritatea Ia incendiu [J protectia civils [[] sanatatea populatiei

d. 3)avizefacordur specifice ale adminisiralie publice cantrale sifsay ale
serciior descenirallzate aks acastors (Copia) !
Aviz Oportunite -prin continutul caruia s¢ vor tansmite toate avizele al
atudille necesare la faza PUZ




Avir Arhitact-Sef pentru PUZ. Plansa de reglementani urbaniatice vizata spre
naschimbare.
Raportul Informarii 3i Consultadi Publicului.
Hotarars de aprobara in Consiliul Local a docwmantatiol PUZ.
d 4)atudii de spaciaiitate (1 axamplar ariginal)
Aviz geotshnic prellminar pentru fazs PUZ
- P.UZ.- slaborat conform Melodologiei de elaborare gl confinutul-
cadru, Indicatly GM-010-2000, smisa de MLP AT,
Ridicare topografica vizata 0.C.P.|{curbe nivel)
elpunttul de vederelfactul administrativ al autorititic competents pentru
proteciia mediulul {copie); DA
giDocumentole de platd ale urmatoarslor taxe (copie)
[} taxa Autcrizatie da Construine [ taxa timbru de arhilectura
[£] tsxa RUR-pentru PUZ
Frazentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de ka data emitesii,

FPRIMAR SECRETAR GEMERAL AL

ING.CONSTANTIN PANTURESGCU - MUNICIFIULUI CURTEA DE ARGES
ISAREL JANINA ZARIOI

ARHITECT SEF

ARH. T Editat, verificat,

ING. LIVIU ENACHE

Achitat taxa de: 165k, corform chitanta nr. 0014437 din 20.03.2024
Prezentul certificat de ubanism a fost transmis sobicitantului dirgclprin posta la data de
...................... e CONTING B pAGN,



ROMAMIA

FRMARIA MUNICIPILILLI
CURTEA DE ARGES
Directla Arhitect Sef
NR 12739 21 05. 2024
Aqrahal,
Frimar.

ING.CONSTANTIN PARTUEE

Caurmarz 3 cereni adresake de PREOTEASA OCTAVIAH in calltatz de reprezeniant al 5.C. ALEX-STAR
SRL. oo domsalihescnlin judeld ARGES. municipindrssubcarrg CURTES DE ARCES, £ahl -, secka)l -,
cod postal 1153500, sir, YASILE LUPY, or. 27, bl. -, sc - b -, ap. - tebefenar - g-mal - inreglsieatd da or 2739 dn
20 {2004,

in conxnmilale cu prevedeile Legn ar. 360007 prveed amenganea tenlofiuli si urbanisniul, ©J modilicarile si
complalarla Lerpaneg, se arjke

AVLZUL DE CPORTUNITATE

Nr, 10 din 21.05.2024

pantru stabidrares Planylui Urhanistlc 2onz | petibu MODIFICARE PROFIL FUNCTIORAL{PARTIAL-
UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA PE PARCELA S| STABILIRE REGLEMENTARI URBAMSTICE
in vaderea rezlizard Inveshitlel “MODERNIZARE 51 EXTINDERE UMTATE PROCESARE LEGUME, HALA
DEPOZITARE F, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA 51 CRIGANIZARE SANTIER"

U rgspectanza urmboareiar cand i

Se avizeazE oporunitatea nfocmivi documentates PUZ - RODIFICARE PROFIL FUNCTIONALIFARTIAL-
UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA PE PARCELA S| STABILIRE REGLEMENTARI URBAMISTICE
4 MODERMIZ ARE & EXTIKDERE UMITATE PROCESARE LEGUME, HALA DEPGZITARE F, PLATFORME
BETOMATE, GOEPODARIE APA S| ORIGANIZARE SANTIER™, qenaral de imabilsl din munizipiul CURTEA CE
ARGES, SIr Poetelanului, N- 14, sveavilan, i proprictalea privala a inliakbonduitbensficizeslu docnantatia de
urizanisen 3.5, ALEXA-STAR SRLL . CLH3112440, in scopul modificari in parla 2 profiledui funciond d:n Lm [a+b)]
corstruchi (o sinle) ¢u reqir msclu de nAAbine exislenta s propuse in - Industrig si Depozitase, respectiv in
vedeiea unifornizari 20aificani luiclonale exislenle, majeitar stwatan zong IL-ndusine 5 Depoutars, §13
stakilic i reglermentssor urbanishoe in vederea auiormzan invastiti propuse.

1. Teritovlf care wmeagzd 53 fro reglemert faf prin PUZ:

Gonlonn Anexei b prezentul aviz, rerenal te lacs abieciul prezenlel dogumentalii, in supralata de 15859, 00mp
supraialg masudal, esle siual inmkavilz] menicipiulul Curga de frges identifical confanm CF 8 muricipilu
Curlea de Arges cu ar. BET3E

Arnplasarmentul are sa vecnaldli

-Mond: Domenin Publc Sir, Portelanuiui din care s aoate esliza acresul 12 imobdl;

- Wesl. propniclale privata persoana hzica Mr Cad Ba35Z propr efale privala persoana kaca; Proprietaie pivala
initiabce 1 CFF K Cod 85707 din care se realizeaza acgasul la imebil tatre Str. Rimnacu Vileea, prn intermedul
parceled ilenlifcala sin Ne CFf M Cad 85754, proprietste a inffialorulu; Proprigtali srivaks initate M CFfHr. Cad
Dadl Bikd .

- Est: Demenia Public Sl Porletenabs, din ¢are 3¢ poake iealiza accasul 2 imobil; Prapriztale privala mibatr

Mr CES M, Cad 87520

- Sk Progristake privata persoana Jundiea Wr GFF e Cad BO0A4 BO062 & H53445 C. EUROCOY EXPANSION
A



Conform reglamentanlor wibanistcs sprotate 3k cocurnentatel PLUG aprobal sning HCL 1812712800,
e aun cellut sl revghemental tesutul constuit al manegpiub, dan care i mai st in valabilitalo confom Legi
22200, vepadifezalaco modiicanke si completaridle uledoang, peiving anenajarea lerdboroly siurbanisim,
suprafata ca leran in Gauza £5te Siuala n 2ong de sud-easl 3 munecapiula, incgsul orlan preeaslent eberegen,
unde coexista subzone destinale atat luncliune da lcure cal s cedel ce industie si depodtare in cadl UL TR. 7
Zona Lredustria s Sod, usllate teplonsla de refermle definita predorminant de unchanes de industrie, depoziar: si
Froducise. o-garxAke inlesuin compacle ce allemeaza cu 2one preesistant= da lbeuwe com ésle cea ncane sshe
situad irrolalul g8 face abweclol PUZ. Funcliunea midla cu relesire la U.T.R. in onsamblul lur, 38 menline 50
prezenl. Sa reglermanteaza parsela m cauza, fara modikcan ale parcelelor invetinate, in wederaa reglamentari
funcliant in 10 Indusire s1depodilae perina o parle 3 supralees mabiuli, wslol lerenelui pastiand ncajaes in
Sub2ana sxlgtenta asemene:d cebei propuse, Imobilul 25t un t2ren de colt corespunzakr pamslariynin cae 58
alla, avand ca veansall elemente de mrastuchira, respecty ca de acoes, lerenur 1hene 31 lerenun scupake u
camslrucii deslinate kocuini 13 ves!| =i mdusinei [a sud-vest si sud Este necesara realizarea raglsmanlam, unilare k
nived de parcela cadastrals,

Acgesuel 3 paecala o pade rmealiza diredd din domeniul pubwe. mapesie St Porlelarel, pe lalues de Bord
side Est, dar 5o risizeaza ia preent p i milernwdiul pacele or cadash ake idenlilizala prin OF 85795, 857 5
A58A5. Pentr acesl rnoliv, zong de slodie va nclude aceste imobike, anzlizandu-se accesul din acessl:
perspectiva, ar imobilee cane aparbn aoedasuay prognalar se vor sapeeenta gralic canespunzale,

2. Categoriile finclianale ake dezvoltanl si everiuate servituli

Cewborm Itz imrasilan statwlita, in ferneidd Legii 3802001, republicata oy mcdificarile si ompatarne uibenoare,
privind amenagarea lenlonuki i urbanismul Ad. 46 alin. [20 1t ab prin Documenitalia de ubanism PLG apiobat pein
HCL 1872712, 2001, care cu boale ca nu mai esle i valabilitake, a produs elects pricece, Tl Gind prelusda oe
cale ANGRICE, renul este inmravilan, SI371 M 2003 08 vasl 3 runciplli in in ¢adnid LUTR 7- Z0NA
INDIZSTRIALA SUL. Funciiunea dominana & 2oqet esle induslig

Tipurile de sibeone, lunctlonale care e manese in cadul acesin UTR 2on) = k. indostie s depozile
axishante LKCa-unitzhi conglracli-exislente lsa ingilyli gi senvics sublice Lena-conatructi cu regim mic de inakime
existente si Lm{a+b) Conslmcli cu regim mediu de nalline, Goa-gospodane comrunala procam s Co-Cai
comunicale.

Functiunea dominanta a 2ore @ mdusirle 51 depazite, Funchur compenenlae admse she 20ms 52 e 13
instituti s servici. gospodarie comunala & [ saptamanal, redee bahnico «odlilarg, DCUinte Sunegim medu &

i linnee existente si propuse De asemened sunt admise: Circulawe ndliera [3iazi. sosele siinlersecti 1 nivel san
denivelale } pista penii bicickele, rotueare panine circulalie petonaka, plantahe de poteche. ndlatam de
semafenzars, ndicatozre nliers, retele behmco-edirtars sutdevans sau aenens Zama shudiak este defmls ¢a 2ona
riaxla, Exzislard doua pofilun funchonals pe acees parcela. cea alerenls kcukin, subzona pentnd care, conloem HC
5231536 pantu aprobarea Regulamenulvi genaral de urkanism: eske prevazul un procen] maxim g otapare al
lerevubi e 0% paning zone predominant rezicentiale, si zona penir. ndusine 5 depoziare, lara edicalin
preclamiib,

Funchiumite gtudistaipropuss - ID-ndusttka sl Dapoxtare. Se doresle repkementaraa urbanislica pe sarosa,
avand in vadare #al inardicha emporata privind sdborizarea dirgeta, care, in lipgs oali Plan Urbanishe Genaral
apeobal, i vigoare, poake fi saaizata, e exoeppli, doar pin clsborarca unui Szn urbanistic Zonal, cal si condilile
specilice ale mveslivai penlh care esle nesesara conversia lunctionala si urbanistica. In primul rand, 3¢ dareste
schimbarza prolilal Mngsional al parcelei si unifomnizarea atesldiz in acoed cu caraclend dominaat, Alrd astel
necesare slabairea uncr redamentan spet o aferente, dar i Comditile sleterke amplasena in pane S
arganizanea lictonala s POT alesenl funclung sofG tate. S& vor stabil astiel eglemnentan urbanestoe conlome:
i Zona lunctianala = I04nduste s Depozitare penma inomlul in amsambie, oo fanchiunde complemeant ane
adrrize alerenie.

Coaform A, 44, afin. {3} din Legea nr, 350 din § iutie 2001 privind smenajarea lertoriulul gi urbenlsmul {3
Cocumentatiile de urbanism au Caratier de reglemeniare spealicd §@ stabiless regub oo 5e a0l Rrecl as.prs
incutalior 5 parko di acestea pand 12 nivelul parcedelor catasiae, consliting elerrane de fundamentare
chiligakarii penli ehberarea cerificakelar de urbanism®,



1 indicator! irbanistier obfigatons flimive vadort minime 5§ maxine)

POT minim admis 3% maxim admis 50%; CUT minim admis 5.5 maxim 9,9, Acesh indicatari pod i depasiti
printr-un FUZ ulterior, cu raspclarea prevederilor legale, cu cond|tia respactaril supralelalor pentra spatii
warzl de minimum 20%.

Regim de inallime maxim admis Parter naft, P+1E, conditionata de asimuranea insorini ecntform OMS

nr 1192014, daca este cazul, lnalime maxima 10,00m {a comisa.

Sa vor respacta prevaderile Regulamerulul General de Urbanism aprobal prin HG 5251986

4. Doslrlle e Infores public necesare, Bgiguiares ACCESEICH, paIcajelor, uilivatdor

Conlom a0 25 4i a1.25 5 8 Anesi nr. 4 dan HG 0r 525 peeing aprobzrea RGL, 56 yor 251wa accese carsalils 4
AlCags reinake;

Gonlorm anexekor 4 &0 5 [0 DG 52915996 achualizald, s vor asadra alercarosabile si parcaie {ronwmdr suficient n
interrul amplasamenlului; caracirislicibe Aceste wor coresponde: i cerntakar panin. inlersanlia vehicolslor
pearire ik e wrien| s

Sa wor amenaa zone verd, conform provedoribor legislates, minum 20% din suprafala leremlui. in care va iinglisa
0 7o de proleche-peides de sepetatle calre £ Ue Yesl 12spechy planlali inale, s circulate piglonale
COHESpUN Zalosne, i wcdares raalizaii unei zone lampay inbe ncliones prpuss si 2ona de koouing:

Indlmes memd 3 conslnuclikr va respecls malimea medis a cladinikr ineeinate # caraclenl 2one;
Amadasaes in wleriorul parcek va e seama de respeciares drstantekr minmme ablgaton 28 de conslnicile
exislenta e parcalede ivecinale 5l de destinaln 2cestors, de asiguranes ingodim confoen CMS o 11902014,
pracum 2 de peededenle Codylu Coal privined dislan b minarmes oblkgalon;

Refrages=afatorzla fata di porceda idertilizotn prin e CF 84352 va fi de inimurn 80000 F ala de limita de Vest se
va prevede zana de pesdea de profectis-vwegetale inalla, o la cae consiruclile propuse se vor relrags
rdram 3,000, relagesss wnd valabata S penled lmita de Est & Noed {eorsaderala atal airiament of 5 eagers
Ialerala ofi poslenyara),

St va mai ine cont de asigLrarea respectadi nomralcr de insorire luminat nateral | aspuiEna proteclied conlra
zgamolulun si nocivitatilon . de javederile cupines in normele de proledie conlra incendelor. Se admits ta desanla
malend e constructile de pe acesdd parcel, umalates inalllnh corsboce] o2l mannalte dae ou oa mica da
am

Cirgylafiile-cai ruliess, oS ZEioane Drape nenbor 5 2onei g siudic, indikzrent de regimul uridic al imobibelor pe
£ArS 88 feZears, e Wi reglamenla confom Ovdonantz 43 1 997 privid regimul dhanuriky s Crdinul i, 45 40
A1 inuarle 1938 pentni sprobaras Hormelor lehrecs privng proiecanea 9 meaizares sirazdor i ccafitaike urirang,
cl macErea Zoneko rerervale peninl coreclares profe o stisdae sapreglemertarsa urpanislica a crculadilon
existenle

Aulorizarea esecutani constuctilor esle permisa numal dacs ex sta positalialea racordarl de ror consLmatan fa
feleaud e energe decticasi apa, In 2ona exisla echipare 1ehnbco-sdilltara, respaclly apacanalizare, gaze si
energie electrica, constructiile de pe imobilul reglemertal filnd racordate la aceste ubilitat, Jenelicianl 52
obliga sa racwdeze conatructia, podrivit regultor impuse de consilml Yacal, [z rekesus cenlialeala pubbica o
eonformitale cy conditile mouse de avizels care S8 vor sDCIEA 2 (322 DTAS. [0 siluat a i care nu se pogke realiza
racordarea 13 reteaua de canalizare publica, =8 va realiza schiparea in sslem ndiadual,

Extndenie de relele sau mamils de capacitats a rabelelor edililare putBice =2 realizeaza de calrg investilor sau
benelrian, v miregime daca este cazul, in lunclle de solulibe ebnice propuse de lurizan. Lucranle de racandare
de bransare la reeaua ediklara pablica se supana in mtegime 32 investitor sau de beneliciar.

Aukwizarea exacutan conslwchilor este perrisa numa) 4223 exata ositvhlales rehzan rarsarihor necesars in
les doam el Pz,

Aukyizarea executani consluchilor esle paoisa numai daca aspachl b ederio mo conravine nncliuni: acazlora
1 nu depréaard speclul genaral al 2onei, 52 inki 2. palz o2 panta, comise o fales si duble sau Inpls,
maleriale precare la ineboare — carlon astal, plastic ondulal, azboamend, baivsin la baltoang & sca, culprile
aslrade sau saurala 1a maleisiale de fndsaje ederioare. Clardile vor prelua elemneile slilishee e consructilor din
20na, 5i malenatele corespunzatoare fimsajeor acesions: ex.: caramida aparenta, enculala deroratve in culon
desch se, proporide supratelelor vitrate, 1ar clemetele realzate dir panouri prafabricace wor folgss Gultn Simlare
consiruclior ce pe loburibe adiatele, on cubon neulre-nuasle de al ongri sau bey.



5. Capacitatife de transport admise

Accesul la imobil se-face indirect de pe Domenal Public, respecty S, Rimnicu Vilcea . acces existent s exploalat in
cantormitate cu profiul lurcbonal reglemental. Exploatared invesHiel propuse nu présupane atectanea capaciab
de Frarsport a infrastreciuni existente in 20na. Aprobarea decumentatiel PUZ nu conslitue ohligativitate pentu
municipiu-s Consdiul Local de-a reafiza investlii in infrastruclara nitiera o de alla natura. acestea realzandu-se
sirict in conformilate cu planinie de investiti aprobate.

6 Acordur /avize specilice ale organismelor centrale sifsau teritoriale peniru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Sanatalea Populabe:

Aviz Arhilac| Sef

Aviz Falitia Romand-Biroul Rulier

aludii de specialiiale
Ridean opo vizata QCP|-faza PUZ
Aviz Gapalehnic Pretiminss

/. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicilu

o vederes aprobZii, decumentatia PUZ se va suptns-consuliari popuatiel in conformitale cu prevadenle
Leqi 250020017 cu modificanle si completatarile ullenoare.

Informarea cu privire 1a propunerdle din documentatia de urbanism, identficare, notficare, proprefan direcl
alectal, afigarea anuntulutou caractensticle stabilite prin reguiament pe erenurie studiafe in conformitate cu
prevederie Crdinulai nr 270173012 2010, pracum s regulamantul incal aferent.

Imatlatoruf va duce la indeplinire obligabile ce i rewin contorm legll, conform Decument de Planificans a
infonmari si Conswitand Fubisule 1319410052024

Toge shellieelie penlru racondurle sl extindenle de retale vor b supartals de calre beneficiar s se vor
exatula conlarm aviadhon - Toate racandernile s vor rediza subleran

Se va fape coralarea cu studille din Zonete vedine privind regulanizansa Sird2), aciipared Cu Ui,
sistemalizarsa venlcsld, ametigan de ubiilale publca

Solufia urbanishica in baza carela a lost emis prezeniul aviz poate suen medificarn pe parcursul proceduri
de avizare si aprohare a PLIZ, dar fara 2 infra in contradiclie co elemenizle slabilite in prezentul aviz,

Consideram asifel oporuna claborarea documentatier de tip FUZ cu respecterea condililor de mai sus si
cu rspaclarea legislatiel in vigoare

Aprobarea avizului de oportusitate nu obhiga autoritatea publica lesala smplicit 2 aprobaiie ullenoans ale
cocurmentatilon de uibanizm,

Prezantul aviz este valakil de la dafa emited sale pe toatd durala de valabilitale a cerificatului de urbanism nr. 209
din 54 din 29.03.2024 emis de Primana Muncpiuiui Curlea de-Arges

Achitat taxa de 171ler, corform Chitantai nr.00 7575 din D805 2024
Prarentulaviz a fost transmis sofictantuiui disectipnn posta ta data-de -
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: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 88796 Curtea de Arges

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Nr. cerere 8922
Ziua 01
Luna 05
Anul 2024

Cod verificare
0166890

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, Nr. 14, Jud. Arges

grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88796 Din acte: 15.545  |Teren imprejmuit partial
Masurata: 15.859
Constructii
Crt NI\Lr tc:::;:;?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 88796-C1 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:521 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:521 mp; Hala  Vopsitorie, parter,
Sdesf=521mp
Al.2 88796-C2 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:477 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:477 mp; Atelier, parter, Sdesf=477mp
Al.3 88796-C3 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, [Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:391 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:391  mp; Atelier mecanic, parter,
Sdesf=391mp
Al.4 88796-C4 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:1139 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:1344 mp; Depozit hala productie,P+E,
Sdesf=1344mp
AlS 88796-C5 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:308 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:308 mp; Magazie, parter, 2018,
Sdesf=308mp
AL6 88796-C6 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1537 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:1537 mp; Depozit si hala productie, parter,
2018, Sdesf=1537mp
Al7 88796-C7 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1456 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:1456 mp; Magazie-Spatiu depozitare, parter,
2020,Sdesf=1456mp
Al.8 88796-C8 Loc. Curtea De Arges, Str Portelanului, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:784 mp; S. construita
Nr. 14, Jud. Arges desfasurata:784 mp; Hala depozitare parter - Magazie
parter, 2020, Sdesf=784mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl

Ca

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
nr.cad.84611\cf.84611;
nr.cad.88330\cf.88330;
nr.cad.88486\cf.88486;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8840/ 09/06/2021
Act Administrativ nr. 0471956, din 08/06/2021 emis de Stef Diana Florina;

Se infiinteaza cf. 88796 a imobilului cu nr. cad. 88796/Curtea de Arges Al

Act Notarial nr. 1064, din 27/06/2014 emis de DUINEA DUMITRU;

B2

prin Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit

Al, Al.1, A1.2, Al1.3

1) ALEXSTAR S.R.L,, CIF:3112440

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 84611/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 6481 din 30/06/2014;

Act Notarial nr. 946, din 14/08/2020 emis de Stef Diana Florina;

B5

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

1) SC ALEX STAR SRL, CIF:3112440

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88330/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10156 din 18/08/2020;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din5

Extrase

pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 88796 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act De Vanzare Cumparare nr. 3065, din 30/07/2003;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al,Al.4
cota actuala 1/1
1) SC'" ALEX-STAR" SRL CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10995 din 08/10/2015;
Act De Vanzare Cumparare nr. 281, din 13/01/2006;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SC'" ALEX STAR" SRL CU SEDIUL IN CURTEA DE ARGES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10995 din 08/10/2015;
Act Notarial nr. 457, din 17/03/2015 emis de STEF DIANA FLORINA;
B10 In'gabulare, drept de PROPRIETATEcumparare , bun propriu, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. ALEX STAR S.R.L., CIF:3112440
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10995 din 08/10/2015;
Act nr. 4076, din 20/08/2008;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SC ALEX STAR SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10995 din 08/10/2015;
Act Administrativ nr. 355, din 29/06/2009 emis de PRIMARIA;

B12 |actualizare informatii tehnice si cadastrale Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;

pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10995 din 08/10/2015;

Act Administrativ nr. 11563, din 12/10/2018 emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 28414, din

11/10/2018 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 28090, din 09/10/2018 emis de

Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 39042, din 11/10/2018 emis de Primaria mun.Curtea de

Arges; Act Administrativ nr. 28089, din 09/10/2018 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ

nr. 28460, din 11/10/2018 emis de Primaria mun.Curtea de Arges;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.5, A1.6

actuala 1/1

1) SC ALEX STAR SRL, CIF:3112440
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 85401/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 11623 din 15/10/2018;

Act Administrativ nr. 124/2001, din 05/06/2006 emis de A.F.P. CURTEA DE ARGES;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare teren si etaj constructie Al

B15 C4, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. ALEX STAR S.R.L., CIF:3112440
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 87519/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15708 din 12/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 80906/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2578 din 20/03/2015;
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC ALEX STAR SRL, CIF:3112440
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88486/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 14518 din 10/11/2020;
pozitie transcrisa din CF 87885/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 15709 din 12/12/2019; pozitie
transcrisa din CF 83759/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2577 din 20/03/2015;

11201 /16/07/2021

Act Administrativ nr. 22361, din 08/07/2021 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

22360, din 08/07/2021 emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 13599, din 08/07/2021

emis de Primaria mun.Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 20190, din 18/06/2021 emis de Primaria mun.

Curtea de Arges; Act Notarial nr. 833, din 09/07/2021 emis de SPN Duinea Dumitru si Stef Diana-Florina;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al

B18 \modifica suprafata terenului de la 15546 mp la 15859 mp, cu stare de

proprietate neschimbata

B19 |5€ nlo_teazla actualizarea iljformatiilor tehnice cadqstrale in sen_sul ca se Al
rectifica limitele de proprietate, cu stare de proprietate neschimbata

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.7, A1.8
actuala 1/1

1) SC ALEX STAR SRL, CIF:3112440
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se|Al, AL.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1l.5, Al.

B21 |modifica adresa imobilului, acesta fiind situat in str Portelanului, nr. 6,Al.7,Al1.8
14,
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Carte Funciara Nr. 88796 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 88796 Comuna/Oras/Municipiu:

Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88796 Din acte: 15.545

Masurata:
15.859

Teren imprejmuit partial

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

B4FHA -

" 90218

87492

BE24S

8117

84932

85744

i
_ B47D T
BERTE
5185
B7a7
BAR4S
84973
B7RET
BR4LT
89480
Tk T
20144
BA7OT
BO0&2

Date referitoare la teren

(':\lrfc (égltggiggée U:gi Suzar:]ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpaA| 11.865 - - -
constructii
2 | faneata | DA 3.994 - - -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:521 mp; S. construita
Al.l 88796-C1 industriale si 521 Cu acte|desfasurata:521 mp; Hala Vopsitorie, parter,
edilitare Sdesf=521mp
constructii S. construita la sol:477 mp; S. construita
Al.2 88796-C2 industriale si 477 Cu acte|desfasurata:477  mp; Atelier,  parter,
edilitare Sdesf=477mp
constructii S. construita la sol:391 mp; S. construita
Al.3 88796-C3 industriale si 391 Cu acte|desfasurata:391 mp; Atelier mecanic, parter,
edilitare Sdesf=391mp
constructii S. construita la sol:1139 mp; S. construita
Al.4 88796-C4 industriale si 1.139 Cu acte|desfasurata:1344 mp; Depozit hala productie,
edilitare P+E, Sdesf=1344mp
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Carte Funciara Nr. 88796 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:308 mp; S. construita
Al.5 88796-C5 constructii anexa 308 Cu acte|desfasurata:308 mp; Magazie, parter, 2018,
Sdesf=308mp
constructii S. construita la sol:1537 mp; S. construita
Al.6 88796-C6 industriale si 1.537 Cu acte|desfasurata:1537 mp; Depozit si hala
edilitare productie, parter, 2018, Sdesf=1537mp
constructii S. construita la sol:1456 mp; S. construita
ALl.7 88796-C7 industriale si 1.456 Cu acte[desfasurata:1456  mp; Magazie-Spatiu
edilitare depozitare, parter, = 2020,Sdesf=1456mp
constructii S. construita la sol:784 mp; S. construita
Al.8 88796-C8 industriale si 784 Cu acte[desfasurata:784 mp; Hala depozitare parter -
edilitare Magazie parter, 2020, Sdesf=784mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 77.288 2 3 17.995 3 4 24.792

4 5 5.968 5 6 14.057 6 7 11.662

7 8 4.754 8 9 15.862 9 10 1.171

10 11 14.152 11 12 4.088 12 13 10.98
13 14 44.388 14 15 11.218 15 16 31.582
16 17 4.963 17 18 19.132 18 19 0.63
19 20 40.131 20 21 1.316 21 22 49.158
22 23 8.509 23 24 14.785 24 25 25.79
25 26 5.829 26 27 10.445 27 28 13.452
28 29 39.003 29 30 3.0 30 31 2.035
31 32 55.748 32 33 20.158 33 34 13.513
34 35 2.66 35 36 11.575 36 37 33.176
37 38 19.243 38 39 28.445 39 40 10.665
40 41 13.701 41 42 5.968 42 1 56.646

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 8921 01-05-2024 01-05-2024 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/05/2024, 11:22
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o AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

e -» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Nr.cerere 8921
‘ |H | ‘|“H‘|““|MH“H pentru imobilul cu IE 88796, UAT Curtea de Arges / f::z g;
0 TAe891080 ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Portelanului, Nr. 14 Anul 5094

(;od verificare
Teren: 15.859 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 11865mp, Faneata 3994mp
Plan detaliu

EFET-Ti CREF I

L

BThaz

T (BN (e A Smp

AT CURTEA OFE ARGES

h

tegenda

Intravilan

| Legea 1/

[ Legea 165

Sistem de prajedie Siereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

470000 475000

'

o)

405000

400000

405000

400000

470000 475000

Legenda

Intravilan T T T — T
3 . k = i

| Legea 17

==

C— Legea 163 Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 30-07-2021
Data si ora generarii: 01-05-2024 11:22
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULLUI
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P o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

B @i W0 2074

Ca urmare & notificaril adresate de SC ALEX STAR SRL cu sediul i municipiul Curtea de
Arges, str. Vasile Lupo, o, 27, judetol Arses, privind planul  Efaborare PUZ - Modernicare 5
extindere unitate procesare legume, hold depozitare P, platforme betonate, gospodirie
agpd §i erganizare saatier”, propus a se implementa ino municipiul Curtea de Arges, str.
Partelarului, nr. 14, nr, cadastral 88796, judetul Arges, inregistrata la A.P.M, Arges cu nr,
180G 23.08.2014

in baza:

» NG nr. TNNEQTZ privind recrgamizared & fencfionoree agenfiel Nalfongle pentrd

Prolecpio Mediviui 5 o institepiilor eblice affate I sabardinea acestels;
= QUG e, TRTRA0A5 priving prodeclia mediviur, aprebetd oo omodificdd pein Legea o
2002000, co modificdrile s compleldrile ulericare,;

= NG ar. W78 2004 privind stabilices pracedued!! de renlizare a evaloidril de mediu penind

planuri 5 progranle,

QUG e S50EO0F privind repimo! @rfiior- returole pritefiole, conservanea habitobelol

naturgle, o florel sl founel sdibatice, co modificdnte s completdrite wllerigare;

fhrgones 79020 pentru aprabares Ghidulol meladalogic privind eveluareg adecvard o

efectelor polenfigle gle plonuritor sau prolecielor esupra arilicd peturole protelale de
interes comunitar;

s ohed ey 23550801 peatry modificarea Grd, ar. 19644 2007 priving instiolrea regimulol

de arfe noturgld protejald a sicuritor de Jmportanfd comunitarnd, co parie integranid @
refelet ecolaglice europene Notord 000 i Ko

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

F G3 urmare a considtarii autaritalilor publice participante n cadrul sedintei Comitetulut
Special Constituit din data de 23.09.2074;

=~ in conformitale cu prevederile arl, 5 si a anexel nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semniticative potenfiaie asupra mediulul din H.G, 10762004 privind stabilirea
procedurii de realivare a evaluarii de mediu pentru planuri 5i programe;

# inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide;

Planul ,Elaborare PUZ - Modernizare §i extindere unitote procesare (egume, hald
depozitare P, platforme betonate, gospoddrie apd §i organizare santier”™, propus a se
implementa inmunicipiul Curlea de Arges, str, Porbelanului, nr. 14, nr. cadastral 88796, judetul
Arges, titular 5C ALEX STAR SRL, cu sediul municipiul Curtea de Arges, str. Vasile Lupu, nr. 27,
judetnl Arees, nu necesita evaluare de media si nu necesitd evaluare adecvati §i se va
supune adoptdrii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor 51 programelar cu privire, in special, la:

a) gradel focare plan! sou programul creeard wiecadi pentre provecte sioolte actrvibag
viflogre: fie Tn feen ce privegle amplosementl, netura, mdrime §i condifiile de
functionare, fie in peivinta alocdril resursclar:

» planul permite desvoltarea zone

}gﬂuw 5
ALERTEA PLECTHA PROTLC TS MELIALI AHGLYS e :
Strada Eganilanin , ne S, PcgLl; Jued . Arges, Cod V10 D4y t L
_!'ll_l__:-l] I:.'-'lT_I‘.."I- l}l'm FaziDlge 34 530 ol liefkpiag mpr= 1 '.:n:\ll_ﬁ'.[l;'\l: BAf g Angenia 1
| Diperater de date Cw caracier pesanal, conloen Hegulamantulog FLIEE 3006040 'y L .3
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b1 gradul in care planul san programul influenieass alie planuri §) programe, inclusiv pe cele
it care se integroazd sau core derivd din ele:
« Terenul studiat, cu suprafala de 15859 mp este situal i intraviianul pupic | paalui Curtea
de Arges conform certificatieul de urbanism nor. 64/29.03.2024 cliberal de Primaria
municipiulul Curtea de Arges;

Pe-amplasament exisla B corpuri de cladire
Datereferitoare la constructii axistenle e feren:

Ciod U@, Mentinni
constr, Constr. [(mp)
1 511 Hala Vopsitorie, parter, Scdest = 521 mp
C? 417 Atelior, parter, Scdesl = 477 mp
3 M Atalier mecanic, parter, Scded = 391 mp
4 1139 Depozit ¢ hata de praductie P+E, Scdest = 1344 mp
€3 308 Magazle, parter, 2018, Scdest = 108 mp
Ch 1537 Depozil 'si hala de productie, parler, 2018, scdest = 1537 mp
7 1456 Mapazic-Spatiu depozitare, parter, 2070, SL7dest 1458 mp
i Tad Hala Depozitare Parter-Magazie Parter, 2000, SCEeST = T4 mp

o Terenul are acces diréct din strada Portelanulul, pe- partea de Mord §i de Est. kar n

prezent se realizeza prin intermediul parcelelor cadastrale A57%3, ES5794, 83633,
respectic din skr, Rm Valoea.

Prin PLZ e urmareste:

- stahilirea reglementarilor urbanislice, reglmul @¢ construire, functiunea Zenei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului, procentin de Glupare
4 terenului. retraseres cladirilos fata de alinlament, distantele fata de limitele
lterale st posterioare ale parcelel, caracterisiicile arhitecturale ale cladiriler sl de
ronformare a constructiilor din zond care se studiaza.

- ehimbharea destinatiei actuale a lerenulll din subzona ia - subzens de industrie 51
depozite 51 partial & Lm subzond pentru lacuinte ¢u regim de inaltime de lda
cuhzone de industrie 51 deporite (unilermizare zonificare functicnala e parcela)

pentiy modernizare siextindere unflale procesarg lepgume cu dotari si amenajart
aferents acesteia.

- Indicatorii propusi:
RH propus - Finall
H.mazima atic =30,00 m

- Indicator urbanisticl:
P.OLT. maxim propus = 40°%;
C.U.T. maxim propus = 0.9,

Pentru zona 1Da propusa se recomantas

Canstruire Hala depozit retrasi fatd de alintament Slracs Portefanusui la o distanta
de minimum 7.00 min partea de nord si-minim 23,00 ml in partea de est.

Tn fasla rezuttata intre odificabil si abiniament se permite amplasarea de platforme
drumiuri, parcaje, s constructii pentru alimeniarea cu utilitati supraterane sau
subterane cis caracter tehnic.

- Fdificabil propus so va retrage fata de limita din partea de vest parcelei minim 8.0
mi in si minim 45.0ml in partea de sud;

- siationaren autovehliculelor se-admite numal in interionl parcelei, dect In- afara
circulatiitor publice, se propune un loc de parcare la 150 mp;

Bilant teritorial propus:

SUBTOMNE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp)  PROCENT (7/0)
Coanstr il existente fa13 A1,7
Edificabil propus 2a02

SGEHTIA PEMTRY PRDTECTIA RLLTULIR ARGES

Sirada Conla @i, nr 500, Fitest, jpod. Ames Lod 110 43

LA R R K et ot LR Il-;'_l;l:,:'1:|}|:|‘_" ¢ mal {laidiraa T whtr bt FR L ey e
| Cerabs de dile Cp ciacler oeong_ conln Bepalamantilid PIC) 20044659




Circutabil auto, pictonale, parcaje 3N 20
Spani verzl amenajate 3171 24

TUTFAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 1S8R0 104

Yecindtatile terenulul studiat 5i distantele minime faja de-acestea sunt:

. Mord: str. Portelanuli;

Sud: 5 Eurocom Expansion S4;

cEst:str, Portelanlui;

Mest: proprietall private; nr, cadastral 84357, 5793, 85794, 85312, 87584
Accosul Ta teren se realfreazd din strada Porielanulis

c} relevanla plamliyi ‘sau progromulul indpenfri integrared considerafiilor de medii, mai
ates din perspectiva promoviari dezvaltaril durabile planul permite aplicarea unut sistem
miadern =i ehicient n gestionares deseurilon,

d) problemete de mediu refevante pentru plan sag program - my este cazul, planu analizat
se fundamenteaza pe protejarea medilu;

¢} relevanta planolul sey progromulel pentru fmplementired tegisiofiel nafionale #
comunitare de medie - reglementanile urbanistice propuse ale planul L analizat se vor
realiza implementand legistatia nationald §i comu nitard de meadii;

¥ Caracteristicile efectelar i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
) probabifitates, durala, frecvent s reversibililates efectelor:
= propuneres de plan urmareste stabiliraa indicatarilor urbaristici Tn vederes amplasarii,
modemizari 5 extindert unitatii de procesare legurbe cu datari 51 amenajari alersnte
aceskeia.

Prin-prodes L sint proplse:
. epnstructine Hald depazitare P
_amenajiri de incintd: spatii verzl amenajale, alei pistonale, platformad parcart
amernatate la sol, ol

b} maturg cumulativd a efactelor amiplasamentul care genereaza prezentul plan este in
proprictatea Uilularuli, contori cantractului de alipire nr. t42/08.06.2021.

¢} natura transfrontierd o efectelar - nu este eazuly

d) riscul pentru sdpdlaled umand sou pentru mediv (de exernoly, daloritd oocidentelar)
m este cazul

e} mdrimen §i spojialitoten efectelor (Zona geagrificd § mdrimen popudaliel potentinl
afectale - nu este cazul;

) vatoarea stvulnerabilflotes arealutu? posibil a [iofectat, date de:

fi] caracteristicile naturale speciale sau patrimeniul cultural - pu este cazul;

i} depdsirea standardelor sau a valoritor Limitta de calitate a mediulul - nu esle carul;

fiff} folosirea terenulul in mod intensiv Terenul studiat, cu suptafata de 1585% mp este
citial n intravilanul municipiulul Curtea de arges conform certificatului de wrbanism nr.
£4179.03.2024 eliberat de Primaria municipivlui Curles de Arges,

@) efectele asupro zonelor sou peisafelor care Gu un statut de protejore reécunescul pe
plan nalionm, comunilar sou ntEf'.nu_;l'unu! nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Matura 2000 sau lta arie naturald protejatd de interes comunitar;

Descrierea sumard-a prapunerier planului:
Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune amplasarea, modermizarea sl
extinderea unitalii de procesare legume cu datari 5l amenajari aferente acestels,

- Regimud de naltime propus = Finatl

- H.maxima atic =10,00 m;

LEMT 1A PENTRE FRGTCCTIA MECHULEN ARLES
Sirpda Egaltags , neHN, e, jad, deges, Sl 150 HE
Tol.: o OFAHFTARGY, Fa 24E 200000 e ivady pllingifsinsid a0 WDSTLE: LI T gy AT, i

| O alar 0 dale ru caracter persanal, comlonm Resulamediulul [LE] T




Accesul pletonal 5t auts seova face din sleada strada Por telanulu.
Comstruire Hala depozit retrasd fatd de aliniament Strada Portelanuhii la o distanta de
minimm 7,00 m 0 partea de nord si mindm 25,00 ml i partea e est,

Aimentarea U apa
Alimentares cu apa se va realiza din releaua loralitalii;

Evacuarca apefor uzate

Evacuaren apelor menajers se va realiza prin racordare la reteada existenta in #oma.

alimentarea cu energie electried se va realiza prin racondarea-da refeasa de erergie glectnca
cxislontd Tno2ana.

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze nalurale se va face prin racord la reteaud existenta in 2ona.

Deniryg incalziven spatiitor rezultate, se propune contrala termica pe gaz, cu racordnre la
releaun existente in rona.

Documentatia contine:
- Motlifieare ntocmitd de Lilubar.

Prima verskune a planului intocmila de arh, Mircea Savi;

Cartificat de urbanism nr. nr. 64/ 79,03.2024 eliberat de Primara municipiulul Curtea de
Araes;

Az de aportunitate nr. 10 din 21.05.2024 eliberat de Primaria riniCipiulul Curtea e
Arpes:

Cantract de alipire or, f42 P08 06, 30F

Futrase de carte funclara din 0105204,

Plan de situatie 51 Plan de incadrare iy Fina

Obligatiile titularuli:

- Respectarea lepislaliel de mediu in vigoare.

~ Respeciarea propunerilor PULT, - o

-  Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alie autoritati.

+  Caoua colicita la autoritatea competentd pentru protectia medilul emiterea actelor de
reglementare corespunzitoare fiecarel clape a planulul el investikii.

infarmarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
cvaluare adecvata:
AP M Arges a asigurat accesul liber al publiculoi 1 informare prin:

» anunt de mediu publicat in giarul Actualitalea” in data de #3.08.2024, respechy in'data do
26,08, 2024 privind depunerea nolificari in vederea shyinerii avizului de medis;

~  darumentatia depusd a fost accesibili spre comsultare de catre public pe toata durata
deruliri procedurii de reglementare La sediul APM Arges;

~ anuntul public privind luarea deciziei elapei do incadrare afisal pe pagina de internet a
APM Arges in data de Q1. 10. 2024

- amuntul privind luares deciziel etapei de incadrare. publical e cibre titudarul de plan n
data de 0, 10,2024, in riarul ,, Aclualitalea™.

Prezenia decizie poate 1i contestati ' conformitate cu prevederile Legii contenciosulu
sdministrativ ar. 554/2004 cu modificirile 51 completirile ullericare,

DIRECTOR EXLCUTIY
iy, Cristiana Elena SURDU

sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecalog Georgeta; Denisa MARIA

inmr.rnﬂ_,
. Mihaeld Carmen HEAGE

e LT 1A EHLILUE ARGES £ din 4
Sirora Caalilapl | ar S04, Piceskes, o Ames, Cod 110 09
Febo o DFART130HE Faw (24 114 2D M d WL I i

| Eraerakes de dars oy poracser song, tosdnem Rewrlamekidud e B0 EM9



| MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORALTLL DE POLITIE ARGES Nr.S23752/30,08.2024
POLITIA MUN CURTEA DE ARGES N, exemplare 1.2
BIROUL RUTILR

LArerniay e Jote o8 COrpoiar persaim £

CATRE,
Domnul Preoteasa Octavian
Municipiul Cwrtea de Arges, str. Vastle Lupa, nr, 27, fud. Avged

Urmare solicitirii dvs. din data de 23.00.2024, va comunicim Avizul favorabil
al institufiei nvastre in vederea intocmirii Planulu Urbanistic Zonal privind realizarea
investifiei ,, Modernizare si extindere unitate procesare legume Hala depozitare F,
Platforme betonate, Gospodirire apa si Orgnizare santier” la adresa din
municipiul Curtea de Arges, str.Portelanului, nr. 14, judetul Arges.

Lucrdrile wor fi efectuate n conformitate cu certificatul de urbamsm nr.
6:4/29.03.2024 emis de Priméria Mun, Curtea de Arges.

Preciziam faptul i in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din QLG
195/2002 aveti obligatia va dupd cfectuarca lueririlor si aduceti partea
carosabild la starea inifiala,

Cu stima,

P st v |II
I. SE l"l’?L E,QLITIEI SEF B @I..' RUTIER,
li"m/r:n:.r n:',-f,l m"’J n i Comisar sef, ¥
EﬂHDA{ E DLV




FL A Cfcihu da Cadastru A Publicitabs bmobiliard ARGES
oF Birau) de Cadastru 5 Publicitate mobliiark Curtea da drges

ANLPT Adtrasa BORE Locafitabs: Clated e Arges, St Wik DAl ar, 2, Cod pastal 115300, Tokefove:
L3244 18595 Fay: 87336 I

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3356 / 2024
Intacmit astdzl, M 12029, prvind cererea SHEL2 din 2271072024
avand aviz de mcepere a lucrarlor cu nr ., G e

L. Benafickar: ALEX S5TAR SRL
2. Exmcutant: Naftlca Ovidiy
3. Danimirea icrEro:r neceptionate: Recepdie Wwinica-Taza elaborare PUZ

4. Nominsizarea documentelar 5l & dacumeantatlilor care se praday Oficlulyl de Cadastru i
Fubhcitate Imabiliara ARGES conform avizului da inceépera a lucrarikor:

umdract [Data acl lip act Emitant
Mooy 22.10,2024 prscris sub semnatury private O] Gantrade Office
Han de 2 10,2024 jnscnis Ul SARabIre i ats
@15 F1I10.2034 et adminlztratly

amesru A0 2024 Inscrs s semnatura orhata i Geptrade Offlce

] B TERe S Lv:r afrrustrativ nanga curkez de Ames
Aga cum sunt atasato Ja cerere. S -
5. Conclzi:

Fantru procesud verbal 3359 au fost recaptionata ! propunari:

¥ SUPORT TORFQGRAAC pentmg PLAN LIRBARISTIC ZOHAL (PLZ), pentry abwctivul « MOGERNIZARE 51
EXTINDERE UNITATE FROCESARE LEGUME, HALA DEPZZTARE P, FLATFORME BETUNATE, GOSPODARIE AFA,
a1 ORGANIZARE SANTIER ° |, Inmun, Curteq de Anges , 3Mrada Potedanuivl, Nuptar, 14 jud. Arges , avend
Ar. cadactral FOF 88796 <u suprafala de 15850 mp. . Orice medificare a suportului bepegraflc, depus a
rataptia documentatiasl pentru MAZ. Implicd anulares pmocesu il verbal de rereptis £ obtinerea altod praces
varhai e rereptle. RACADHA & fefech stelot |8 Suportul bopageetlc pentty PUZ. Schimbares dectinatlai
tarerwlul, 5 va Bace conform reglementarilor urbenistice Tn vigoare. 5€ vor ataga wterior; Avizul Considulul
Judetean Arges si Hotarlrea Conglfiubul Lacal mun, Curtes da Arges da aprobars PUZ

5. Erorl topologice fats de alte enbitag) spatiale:
plentifcator [Tp arcare  Mesa) suprapuiers

Avactizare | RECEPLA FaonadU: FTGRIIN TR-2 285-1 G2 afla MLr-0 gona reqimertata prn
LL17 0|
B3O8 r.'-.rertlzare Recepta B30, [rabdiul TR-22ZB3-1 se spprapune oy beremwd BETOE oin
Hiabal pammanant!

Lucrares este declaratd Admish

Inspactor
KONEL BUCIUC

Docurmerdul confloe date cu caraclar personad, protapate de prevedsrie Lagif e & 77/ 2061, Pegina 1 din 1
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i

MINTSTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES
MUNICIPIVL PITEST], STR. EXERCITIU, NR3Mis ; TEL: 0248/ 274015

nrefHT. 0. 48 2434

Calre
8C. ALEX STAR 5.R2.1,
Municipiul Cuetes de Arges, str.Vasile Lupw, nr27, jod. Arges

Referitor la adeesa dummesvoadles, inregetmata 1o Diveclia de Sanatate Publica Arpges
o nr.24686/23.08,2024, prin care solicital obtinerea aularizatiel de eongieuive pentim PUZ 1n
viderea realizani investitiei:

"MODERMIZARE SI EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME HaLA
LUEFOZITARE P, PLATFORME BETONATE, GOSPODARIE APA 31 QORGANIZARE
SANTIER ™, m Municipiul Curtes de Arges, str.Portelapylud, or.14, nrcadasival 88706,
Jud Arpes, va comunicam urmaloanse:

-procedura de netificare) autodizare saniters este montionata in Ord M, S, ar. 1 036:2005 pablicat
in M.Our 60391092009 ¢y modilicarile ylierioure si Lagena nr 255972004,

-k {gislatie sanltars privind normele de igiena si sanatate publics, care trebule respectsa este
menticneta in Ord M3, nr.1 19/2¢14 cu medificarils ulterioane

- it pentu faza P.ULD. gl cat pentru faza PULT., s este necesar 51 #e 2o emite Notifioece de
Agistemta de Specialitate,

-dupa AFROBAREA PUZ, in faza DTAC , veti completa prezenta documentatie 1 e VA
sta 12 baza eliberarii Wotificarii de Asiztenta de 3pevialliate conform art. 18 al {13 din

Ord M.S.c LOMCO0S cu - proiecou] obfegtivului din care 2 retasa circuitals Functionale,
destinatiz spatillor si suprafetele actstora et} 5i wemoriul whnic privingd descrievea
abicctivului si & activitaii care sc va desfasura - peli).

Direetor mmth'

Medic prinwr [gicnn alimentatin
Dir. Popescn Cristina




.l ARGBEST EXPERT TOLAL SR 1,
BaICwriea de Arpes, Sir, Poste , e, 5LIF . Jud Avgres
C.U L ROMEI 36245 RC: 03/ 1076/2003
W Tel 0744605403 ;a0 Emaikeugrenpristevai yahoo.com

L L L T R T B e e L e L -

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZAPLIZ

PROIECTUL ; MODERNIZARE 51 EXTINDERE UNITATE PROCESARE
LEGUME , HALA DEPOZITARE P, PLATFORME
BETONATE , GOSPODARIE APA 51 ORGANIZARE DE
SANTIER ..

AMPLASAMENT: MUN. CURTEA DE ARGES, STRE. PORTELANULUIL,
NR. 14, JUD. ARGES.

BENEFICIAR : 5C ALEX STAR SEL

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
5.C. ARGBEST EXPERT TOTFAL 3.R.L.

Administrator:
Pristavw Dumitry

-SEFTEMBRIE 2024-



A0 ARGHBEST EXPERT TOLALS. K0,
ECurea de Arges, Sir, Postel, Nr. 11D, Jud Arpes
CULL RO4RE 56245 BCy 1030762025
-------------- BTl (kbSO e e s et 31T MA N CDODL + o e e e e

Aviz geotehnie preliminar

Date generale

Prezentul studiu a fost intocmit pentru determinarea condititlor
geotehnice mn vederea stabilirii intoemirii PUZ pentru protectul -

» MODERNIZARE 81 EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME HALA
DEPOZSITARE P, PLATFORME BETONATE | GOSPODARIE APA S1 ORGANIZARE
DESANTIER ,,

Beneficiar - 8C ALEX STAR SRL

Terenul destinat constructiei este proprietatea beneficiarului si se
situeaza in intravilanul Municipiului Curtea de Arges. Sir.

Poretelanului , nr.14 | Jud. Arges,

Suprafata cercetata este ocupata partial de construciii.

Terenul nu este traversat de o Linie electrica daenana, 1ar pentru retele subterane de gaze |
electncutate se va obtime aviz de la institutiile sau socielatile care le gestioneazs nu sunt
conducte comunale subterane purtatoare de apa sau gaze.

Maorfologia
Ohbiectivul pentru care s-a solicilal prezentul studin este localizat din punet de vedere sdministrativ-

teritorial in Mun, Curtea de Arges , ssczane urbana situata pe valen ranlui Arges , mir-o zoda de depresiunc
intracolinarn din culearul depresionar ol Argesului, D punct de vedere geografic, depresiunes Curtea de
Arges cste situata in Subcarparii Getici {in centrul Subcarpatilor Argesului), In cadrul Subcarpatilor Geiei,
perimetrul este localizat In zona Muscelelor subcarpatice argesene, subunitate carg, pe toata desfasurarca,
intre Diarmboving =i Topolop, se caracieonizeaz privte-e dispunern Gzolata a depresiuniler lmitrode muntiior,
Fapt-ce tradeazs slaba inlluems a (ectonicii s1 oTiginea lor predominam eroziva, de conlact

Oin panet de vedere peomorfolepts, amplasamentul se incadreaza in 2ong de terasa o vaului Arpes .
Depozitele sedimentare ce apar la zi sunt recente {Hokweene) | nisipurt, pietrisuri, argile, prafuri, ar roca de
baza este representals in gong prinargile, mame, aroile marmeoase, pletrisars, msiport s1-bolovanisurn,

Terénul Se poate considers ca lind plan s crezontal
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S.C ARGBEST EXPERT TOTAL S.R.L,
FACuren dy Arges Sir. Postei , SN B, Jud Arpes
. COULL ROES 136245, BO J05/1076/ 2023
semmmnpere s L ol DTAASO A, Al i L gen prbd oo Loms v v e st

ki i i i i i i i

=" A

Pentru DTAC se va realiza un studin geotehnic detaliat, avizat de

un verificator Af,

Proiectant geotehnic,

Inginer Geclog Sitaru lon




"PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 13000
WECESAR INTOOCMIRL FUE

Judclul: Arges WiZAT

Unitates administrativ-teritoriala: Mun. Cuttea de Arpes Primaria Mun, Curtea de Arges
Adresa corpulai de proprietate Confiorm PUG avizat

Mun. Curtes de Arees, Str. Portelanulul, Nr. 14, Nr. Cad, 83756, Prin HCL nr.

Tucietul Arpes din data de

L | PRI | R RFFERA L EXFERTLEN
s HEMEFIETAR 507 ALFX.51 AR SR
S ARGBEST ENPLAT TOTAL SAL, i AT, T
i gle Aapds, Kie Pieda, Ne TG Tudd, e i Sk L — = YATE R bl
CLLL BRSSO e T s ot Sl H,-,.I :,..I o I "'.'::L'rh' , E G2t 2T
Tk 134, 608,400 ; F vall; waps np gy ot o STR PORTELANLILAL NR. 14, NR CAD, 34756,
X . : : . ; JUDETUL ABRGES
SPECIFIEATIA L SENINATLIRA S AR TITLL PROIECT: MO sl ARL 51 ES HSDERE UNITA T Fhdh
P - - e PROCESARE LECGLME ELALS BEP LT TARE ™ PLA THIRSI pils
SEFERANECT Bl SITARITION VARKY  SEpen TF, GOSPOBARIE APA SEORGANLARE SANTIER
e e o = o o o e ® e
PRAMEC T T Biepe SUTARL IS LErah A | TTLLG! L ANSA: PLAM L 15 ATHLARE | £, PLANSA MR
HESENA| e SLTARL BN B EFT. 2% il




STHINEARE BESTINATHE [N FORMIARE LOBIFICARE FUNCTRINALA PE PRECELA! PENTT MODERNILARE 5] EXTIHDERE USITATE PROCESEAE LECUME

STRADA PORTELEHULED B 1 NE CRDSSTRAL BA106. MUY, ERATEL 0F ARGES. 1UD NAGES

MEMORIU TEHNIC - SCHIMBARE DESTINATIE
(UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA PE PARCELA) PENTRU

MCDERNIZARE Sl EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME
STRADA PORTELANULUI, NR. 14, NR CADASTRAL 88796, MUN. CURTEA DE ARGES, JUD. ARCES

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea proiecului:

SCHIMBARE DESTINATIE (UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA PE PARCELA) PENTRU
MODERNIZARE 5l EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME

Faza proiectars:
FLAM URBANMISTIC ZOMAL

Amplasament:
STRADA PORTELANULLI NR. 14 MR CADASTRAL 88798, MUN. CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

Beneficlas
S.C ALEX-STAR 2. R.L.

Proieciant ganeral:
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Vitsoarei, nr, B8, Sector 1, Bucurast

Fef proiect:
arh. Mircea Savu
s . P T
Editare piese desenate 5i tehnoredactare: e e

i |

arh. Mirces Savy

Drata elaborii;
SEFTEMBRIE 2023




SCHIMEERRE DESTIRATH LURIFORSEINRE TOMIFIEARE FUMCTRONALA PEFRALELRD PERTRD Mu0DEARIZAAE &1 EXTIROERE UHITATE PROGESARE LEGINAE

STRANA PORTELENULIN ER, W R CARRSTARL BEIME NN CURTES DENRGES, 19D ARGES

1.2. OBIECTUL LUCRARI

Colectul prezents documenlati se referd la dezvoitares pening o perspectiva imediata s medie a unei
zone aparfinand intravilanuie Municipiole Curbea de &nges co construiress unii oblecty avand funchunes de
ndustneg, n conditile unul nou cadro legislativ (modificarea / compkzlarea sau apasilia undr acte norrmative nol)
s a unul Plan Urbanistic General aprobet. Obigctul luerani 1 constituie elaborares documentaliei de urbanism
STUDIU DE OPORTUNITATE — SCHIMBARE DESTINATIE (UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA
PE PARCELA) PENTRU MODERNIZARE S| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME aferant pantri o
auprafati de teran 15850 mp, cere conform PUG al Municipluul Curtea de Arges, oste situata in UT.R. 7 -
ZONA INDUSTRIALA SUD, majoritar Tn subzona IDa - subzone de industrie si depozite si partial in Lm -
subzona pantru loculnte cu regim mic de inaltime.

Documentalla va urman igentificarea 5i diagnosticarea disfunclionalil2fier st formularea recomandariior 5
prescriplilor in scopul valorificsni petenfalului amplasamentulsi sial zonel

Pe zona care face ablectul studiulul, se propune | SCHIMBARE DESTINATIE (UNIFORMIZARE ZONIFICARE
FUNCTIONALA PE PARGELA) PENTRU MODERNIZARE 5| EXTINDERE UNITATE PROCESARE LEGUME
cu dotarile si amenajarile aferenie acesteia,
Realizares oblectvelor propuse aste ustificata din urmalosrele puncts de veders -
- Terenul este amplasat 1a nord i est pe Strada Portelanslui, terenul are acces sidin Strada Rm. Valcea
{DNT3C) prin teren ce sa afla proprietatea beneficiaruiui — nr. Cadaetral - 85784 ai BSTO3.
= Reslizarea construciai pe baza de proecte tehnpice infocmile de prolectant autorizal cu efectuarea
praalabilz de studi geotehnice, respectand normele sl nomnativele in vigoare, asigurs dezvolizrea
corecta a zonei studiate,
Folosinta actuala a terenulul este de curll constructi pe o suprafata de 11581mp 2l de faneata pe o
suprafata de 2204mp. Conform Gertificatuluil de Urbanlsm nr. 84 din 29.03.2024 deslinatia acluata 5
terenului este teren situat majoritar in subzona IDa - subzone de industrie si depozite si partial in
L= subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime.

PREZENTUL MEMORIU ESTE [NSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U0 — INCADRARE IN TERITORIU 5C. 125000 |
U0Z — INCADRARE IN PLUG - SCHEMA UTR-URI SC. 1/25000
U0 - INCADRARE IN PUG 5C. 1/5000
U4 - IMAGINE SATELIT SC. 1/2000
U5 — SUPORT TOPOGRAFIC SC. 111000
LI06 — ANALIZA SITUATIE EXISTENTA SC.1/1000
LT = REGIM JURIDIC SC.AM000
08 — REGLEMENTARI URBANISTICE SC 171000
0% — REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE SC.1/7000
U10 — PLAN MOBILARE URBANISTICA SCAH000




SCHINDARE DESTINATIE (UNIFORMIZARE IDMIFICARE FURGTIOHALR PE PARCELA] PENTRS MO DERHITARE 51 EXTEN BERE UNITATE FROCESARE RECIENE

STRAOA FERTELAMULUY R 11HR SADASTRAL BE P0G, MU CURTER BE ARGES JiD, ARGES

14. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiiter si prolectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ -

Fian Urbanistic Genaral & Municipiuiul Curtea de Arges;
Siudi de leren executale pe amplasament

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatila cadastrale ale terenurilor studiate;

Informatii obtinute de prolectant de la Directia de Urkanlam sl Amenajarea Terioniulyl
= Dezte culese de proiectant in tesan.

1.3.3. Baza topografice
Flanudl topegrafic @ fosl realizat in sistem de referinta sterso 70 nivelment Marea Neagra =i a fos!
execital — socistale aulorizata si inamniat spre aprobare catre OCP| Arges.

1.3.4. Metodologia utilizala sl cadru legal
Metodologia ulilizata este in conformitate cu "Ghidul privind metodalogia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal™ aprobat de Ordinul M.LPAT. nrA 76016 august 2000,
Praiactu! gre la baza :
= Legea nr.35072001 privind amanajgrea teritoriulul 5i urbansmul;
Legea nr 5001991 (republicats) privind autorizares executaril construclilor si unele masur pentru realizaraa

lpcumielor;
= Lages fondulul furcias (nr 181881, republicata);
Legea privind clrculatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea privind exproprieres pentru cauza de utllitate publica (nr.33/1004);
Legea cadastrului imebdliar sl pubticatll imobiliare (nr. 71996
Leges privind protectia medivlul nr. 13771985, republicatal;
Legea privind regimul juridic al drumuriior {nr.82/1998 pentru aprobarea 0.6, nr43/1997);
Legaa privind proprietatea publica si regimul juridic al acestaia (nr.213/1008):
- H.GLA. nr.25/1996 maodificat, pentre aprobarea Regulamentulul General de Urbanism;
H.G.R. nr.B8552001 priving modificarea Hosararii Guvernului ne, 5251998
rginul Ministeruiui Sanstatii nr.198/2014 pentru aprobarea normelor de iglena si & recomandarilor privine
riadiu da viata al popuate;
- Legie privind aprobarea sectiunilor Planului de Amensjare a Tertoriulul Mational:

- Caodul Sl

2. SITUATIA EXISTENTA

L1 INCADRARE IN TERITORIU S1 LOCALITATE

Municipiul Gurtea de Arges este siluat In parea de nerd a judetului Arges, la o distanid de 38 km de municloisl
regedingd de judef Piteghi, la 36 km de municipiul Ramnicu Valcea, resedinta judelului Valcea ¢l la 45 km de
municipiul Campalung. Curtes de Arges — este un toponim lopegrafic compus pe Baza apelativulul cure {cu
sens de resedinta demneasca’) si 3 determinativului Arges (la orlging, higronim). Cu ¢ suprafata de 5.352 ha
Curtea de Argeg este al trellea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitest] si Campulung,
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2.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Tertorul administratly al municpiulyl Curtea de Arges se desfazoara In depresiinea infracolinasd cu aoalzs
nume, inire deatirie Subcarpatior Argesuiui (Muscalale Angesulul) i la contactul cu Piemontul Gelic, pe valea
rauiui Argeg. Ea fece parte din "‘Depresiunga celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni ki vest i
Depresiunea Musstesti 8 est Relieful Depresiunii Curea de Arges reprezintd o Tmbinare complexd de forme
variate ca genezd 5l varstd, nterfluvlie, includ nivele de eroziune, ierase, §i Wncl, pe care se dezvolld o gama
largd de procese de modelars, Sectorul subcarpatic cunascut 2ub numele de  muscele” corespunde In cea mal
mare parte unei structud atipice, monoolinake, de sedimente paleogene, miocene sl pliocene, depuse In
marginea nordicd a Depresiunii Gatice, transgresiv fajd de cristalinul getic al M Fagéras Stiva de depozite
monoclinake este dispusa In berzi paralele, dince 'n ce mai noi epre sud gi din ce in ce mai pulemic redrasate
spre nond, |a contactul cu muntl. Caractensiicite structurale ¢ lifofaciale atipic subcerpatice se regasesc i la
nivelul resurselor minerala, intre care [ipsesc petrolul i gazele naturale In schimb in sadimentele pontiene si
daciene din molasa recentd exisia acumulEin de cirbune inferior dar Tn strale sublin si frecvent foarta umede
Depresiunea are o motivatie geneticA dubid, shucturald (subsecventa) si fitologicd (selectivd) afluentii
(subsecyentl} al relelel principale de réun [consascvantd) au sculptat in sedimente mai slabe, mamo-argioase,

greso-nisipoase atc. sectoare de vals mai [2rgi (de reguld I3 confluenie) si asimetice, cu versantii sudicl scurti
ai puternic Tnolinati (cusstiformi) iar ool nordicl prefungt sl mal domoli. Tn depresiene Interfluviile §i ingeudnle
sunt mai inalte, ele fiind numai nigte: [@nzid ale vallor principaie in sedimentarul pllocan frizbil,

Modelarea fluviald, stimulatd atdt de pivelul de bazd mal cobordt, pe care 1l reprezintd Argesul, cat 3i de
subsideniale locale, combingld cu procesele de pe versaniii despadurill a generat un relef extrem de complex,
frapmentat ,in culisa”, cu acumuldn bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeclogice
Reteaua hidrografica de pe feriforiul Municipiului Curlea de Arges aparine sistemului hidrografic Arges-\Vedea
prin raul Arges si este alcatuita din:
1 cursuri permanania de apa
U purswri tempdsane da apa
O lacuri de acumulare si cenale de derivatie

Analiza elementeler hidrografice in siransa dependenta cu ceifalti factorl fzico-geograficl prezinta o densebita
Importarta atat din punct de vedere tearetic decarece ajuta |a cescifrarea evolutiel regiunk, cat si din punct de
vadera practio, prin masurlle ce pot fi luate penfru ameanajarea si valorificarea potentialulel hidrografic In diferiie
domenii ale econamiei..

2.2.2. Conditii geotehnice
Conform studiului gectehnic, pe amplasamenis sludiat s-a execulat un foral geatanme realizet pena la 8m
adancime fata de rvelul terenulul ratursl.
Stratificaraa rezuliata esla prezentata n detaliu in studiul gectehnic,
Presiunes convanionals de caloul de care s2 va ling seama |a profectare va i de 220 KPa.
Adancime da inghet -  Conform STAS 6054-77 care stabilegte zonasga leriforiviui Romaniei dups adancimes
maxima da inghe| a wrenului natural, de care se fine seama in proieciarea lucrérkor de - fundatii 'n conformitale
cu prescripfile tehnice in vigoars, se consided adancimea maxima de Inghel intre B0 5i <80 om de la cola
terenulul naturel fBrd strat de zapads protector
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Amplasamentul carcetal se incadreaza in Zona seismica de caloul "C' - potradt prevederilr de prolectare
entiseismicd sfabilite prin normatival P 100-1/2004, pentu perimetrul care face obiectul prezentului studiv 2a
cunosc parametri: peroada de colf | To =1,60s i acceleratia terenulul pentru proiectare: Ag = 0, 24g

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicie elementelor climatice surt determinate de catre un complex da factor, infre care se distinge
pozttia Municipiulsi Curtes de Arpes in cadrul reglunil. Astfel, la slributels specifice climei tarii noastre,
continentai - moserata de tranzite, se adzuga cele de depresiune si de culosr, din care deriva o serie da
consecints

Municiphsl Curlea de Arges se inscrie @ dlimatul continental moderat cu o temperalure meadie anuala a aeriui
de 8.6°C. Cifra esle decsebil de semnificativa, Media termica multianuzala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorzeaza cullivarea decpotriva a leguminoaselor plantelor
tehnice,cerealelor pentru boabe, vitel de vie, pomilor fructder | sde., in conditil dimatice optinme.

2,24, Consideralii asupra ampiasamentului
Ampigsamentul se afla stuat pe Strada Portelanulul — cu acces din Str. Rm. Valces, conform plansed de
propunerd urbanizlice,
Suprafata studiata prin PUZ este de 15859mp.
Terenul sludiat este proprietate privata, si aparlin 5.C. ALEX-STAR S.R.L. si ara numar cadastral 88796, |ar
draplurie de proprietale asupra luisunt inscrige in Cartea Funciara,

23. CIRCULATIA

Amplasamentul halal ce sa doreste a se canstrui este delimitat de Str. Portelanulul (1a nord si |a est) si Strads
Fm. Valcea {la vesi) prin teren ce se afla proprictatea beneficiarului — nr. Cadastral - 85794 si 85703,

24, INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT
Pofrivit Planului Urbanistic Genaral al Municiplulul Curtea de Arges, terenul vizgat de PUZ in suprafats totela de
15859mp se afla majoritar In subzona |0 - subrone de indusirie si dapozite si partial in Lm— Locuinte cu regim
i de inaltime, Zona se caraclerizeaza ca find o Zons industriala, pe teran existand in prezent opl corpuri de
cladiri e au functuni de indusirie $i depozite, in vecinatates imediata a amplasamentulul se dezvolta zane cu
functung de incusirie
Date referinare la congiructi exisianis pe leren :

Cod inatia | SUp. constr, =
et Diestinatia up i } h{ﬂﬂt.'l.:lﬂ'].
Cl CIE 521  |Hala Vopsitorie, panes, SCdesf=52 imp
K= CIE 477  |Atchia, parter, SCdesF=477mp
3 CIE 391 |Atelier mecane, parter, SCdesf=3%1mp
C4 CIE 1139 IDepozit si hala de productie, P+E, SCdesf=1344mp
C5 CA 308 [Mepasie 2018, SCdesl=308mp
Ch CIE 1537 [Denezit s hala de productie_parter_ 2018, SCAesd=153Tmp
- CIE 1456 Maparie-Spatn depozitare, partar, 20201 8CVdesf=1456mp
C8 CIE 784 |Hula Dopocitare Farier-Magasic Parter, 2020, SCBdesi=T84mp
Tofal Gald
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Se propune schimbarea destinatiel actuale a terenulul ce este situat majoritar Tn subzona IDa - subzone

de industrie si depozite si partial in Lm — subzena pentru feeuinte cu regim mic de inaltime in IDa —
subzone de industrie si depozite.

25 ZOMNE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Exista 2 tlpurl de rizcurl natirabe Interltoriu;

-riscul seismic
-rise: de inuncahbilitate
-rise de Ingtabiltate.

15, ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila
In zona studiata |, in imedialz vecinalate a amplasamentulul exista instalalii centralizate de alimanizre cu apa
oolabiia peninu wz gospodaresc. Constructia propusa se va ratordata la ioale ufiliiali®e exsients deja pe

parcel.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajare
Instalatia exterioara de canalizare pluviala pentru extinderea propusa

Colectarea apelor pluviaie de. pe terasamente se va face prin intermediul gurilor da scurgere, Acestes sunt
prevazute cu depozit {la pares inferwara) pentru colectares depunerilor prin sedimentase. Apale pluviale se
vor deversa in releaua de caralizare din zona,

Instalatia exteripara de canalizare menajera pluviala pentru extinderea propusa
Coleciarea apelor uzate marmnajere de la constructil se va face primintermediul eolcanelor racordate la caming,
Caminela vor fi din baton |, prevazute cu gura de acces Inchisa cu un capac metalic moniat pe o rama incastrata
Ir bedon |, dar in inferiar var fi o serie de trepte metalice fixate In peretele lateral. Caminele vor fi de racord sau
de inlersecie.
Dimensionaraa instalatiel de canalizare se face conform STAS 8470 i STAS 1846
Apele uzate manajere provenite de la cladii se vor geversa in releawa de canalizare din zona,

2.6.3. Alimentare cu energe lermica
In zona studiata nu axisla capacitall de producere a agentulul fermic sl nicl retele majore de- transport al
agenbulul termac, incalzirea conginuctiel se va face indivicual co cenlrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze nalurale
I prezent i zona exista relea de distributie a gazedor naturals.
Amplasementul are acces la reteaua de distribute allata in functiune. Constructia ce este. propusa pentru
extnders 8 recomparimentare este racordats la rateaus de distribubie gaze naturale

2.6.5. Alimentares cu energie slectrics
Releaoa locala de distributie de joasa tensiune (0L40kV) este de tip aernan i subleran (in Zons cenfraia a
localilati). Almentares aoestel retala sa face din posturi de transformare racordate la reteaua de distribatie de

medie lenalure,
In zona ampisamentulul studiat exista refea de distribulie a ensrgiei eleclice | constructia se va racordala a

refes,
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3.1.2. Prevederi ale Planulul Urbanistic General

Flanul Urbanistic General al Lovalitalil Arges reglementeaza suorsfala de teren sfudiata majoritar in subzona
IDa - subzone da industris si depozite si partial in Lm = subzona pentru locuinte cu regim micde

inaitine.

Fropunerea da hala productie si depozitene si amenajare exlarioara va delermina schimbares regiementarilor
PLUG-ulul, la nivalyl acestel zone functionale, propurand schimbarea destingtiel terenuridor din zona Lm- zona
kda penfru amplasamentul studial, cu suprafata iotala de 15858 mp.

4.2, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona swdiata precum si N apropieraa el nu exista zone dedarate monumenta ale naium sau rezenatii
naturale care sa implice resiriclii de construire,

I zona imedal apropiata ampasamentulul nu. sunt padurd, lacurd sau cursun de apa carg 58 necesite aphcarea
resgimulii restrictional da folosire & lerenudior din zona for de protectie,

o toate ca tarenul este corventional plan, sunt necesare lucrarl de sislematizare verticala penbru realizares
retalel de colectare & apalor melearice da pe drumul propus (Rgole) sl de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadnd amplasamentuls sludial aste realizat din Strada Em. Valcaa {DNT30) prin teren ce se afls
proprigiaiea beneficiarulul — nr, Cadasiral  BETS4 5i 85733,

De asamenea in cadrul incintel e vor amenaje locuri de parcare care sa desenvessca constructiei propuse,
capacitates cumulala a parcajulul proaus va respecta normele in vigoare.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Flanul Urbanistic Zonal se preveda reglementares terenului siluat in infravilan in supratats de 15859 mp
cu soopul schimbarii functiunli partiale Lm - subzona penire locuinte cu regim mic Inaltime  aprobale prin
Planul Urbanistic Geraral in IDa = subzone de irdustrie 5i depozite,

Intreaga suprafeta esta destingta Industriei si depozitaril 5| este repartizata in zone funclionale si cea a dotarilor
aferente acestora : precum si zone ocupate de clrculatil, spatii verzi amenalate, polrivit tabelukil de mal jos

| SUBZONE FUNGTIONALE SUPRAFATA(mP) | PROCENT (%) |
SURZONA CONSTRUCTI EXISTENTE 5613 41,70

T EDIFICARIL PROPUS 2002 18,30

SUBZOMNA CIRCULATI e s
CAROSABILE | PIETONALES PARCAJE | PLATFORME AUTO '
SUBZ0ONA SPATI PLANTATE AMENAJATE 372 200 |
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 15859 100

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

In cadrul functiunil propuse. peniru amplasamentu! studiat se identifica o singura unitate ferioriala de
referinta : IDa— SUBZOME DE INDUSTRIE 51 DEPOZITE

Suprafata tolala reglementata 15 B59 mp.
In ecadmd incintel se detalisza urmatoarele subzone: zona constructe hala, circulsti pletonaled

carpsabile, parcale, platforme auto, soatl verz,
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3.5.1. Peniru zona |Da propusa se resomanda ;

Conetruire Hala Depozit refrasa fata de ginfament Strada Portelanului la o distarta de minlmum
7,00m in partea de nord si ménim 25,00ml in partea de est.

Pa amplasament exista B corpur] dé cfadine

Date refedtoars la construct exisiente pe teren -

miﬁ Destinatia | Sup, m“m‘i| Y-
Cl CIE 521  |Mala Vopsitori r, SCdeaf=52 1imp
(o] CIE 477 |Atelier, parter, SCdesf=17Tmp
C3 CIE 3GT__|Alefier mecanic, parter, SCdes=381mp
C4 CIE 1139 it i hala de ig, P+E, SCdesi=1344mp
[ C5 (A 0% Emﬁxﬂ perter, 2018, SCdesi=308mp
Ch CIE 337 |Depozit 5i hala de productia, parter, 2018, SCdest=153Tmp
CY CIE 456 Meagarie- Spatin depozitare, parter, 2020, S0 7deste1456mp
CE e CIE FiE# Hals Depcuitare Parter-Magazic Parter, 2020, SCEdosf~TBdmp

- Infasia rezuftaia intre edificabd 3 alinfament se permite amplasarea de plalforme drumuri, parcaje, si
constructil pentru alimentarea cu util#ati supraterane sau subterane cu caracier iehnic.

- Edificabilul propus se va retrage fata de limita dn partes de vest parcelel minim B.0ml in 51 minim.
45.0ml in parlea da sud conform plansei de regiementart;
stationares sutovehiculelor se admile numal in interiorl parcelei, deci in afera circulatiilor publice, se
propung un loc de parcare la 150 mp. S0,

3.5.2, INDICI URBAMISTICI PROPUEI
|Da - z de industrie si depozi

POT maxim = 60% CUT maxim = 4,9
H maxim atic= 10,00 ml Rh maxim = Pinalt

d.b. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru cladirea propusa, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordars la reteaun de
apa potabila din zona.
Motcssanil de apa va asgura |
- afimentarea cu apa a constructilor propuse;
- Intretineraa spatillor varz.
Cantitatie de apa necesare vor fi caloulate conform SR 1343/1-1895, STAS 1478-90, STAS 1545-90.
Diabitul de apa necesar consumulul in 2ona se va aﬂigl,rra din reteaua de distributie din zona,

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere sl industriale [ apelor phndale

Apela uzate menajere provenite de la cladin vor fi preluate de la instafatde sanitare interloare si dirijete
spre raleala de camnalizare din rana.

Apele de pleais ver fi praluste de pe suprafata aceperisuriior prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului prin rigole, de aici fliind deviete catre camine, caminela vor fi recordate 8 releass de
canalizare din zona prin Intermediul unui bazin de relenifie. Evacuares apelor pluviale de pe superafata
parcaielor se va face prin trecare prin separator de hidrocarburl cu colectars in bazn de retentie si deverzare |
refesus de canallzara
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3.8.3. Alimenlarea cu energie termica sl gaze naturale
Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosires combustibalului solid sau
lichid se propune alimentares cu gaze naturale a imobilelor si dotarior din zena sludiata. Alimentares cu gaze
nadurale a zongl sludiate se poate face prin racordares [a retesus de distributie de gaze naturale existenta in
zona. Se racomanda ca imobilele sl dotarle sa fie dotate cu instalali de incalzre centrala si cenirale termice

oropri,
3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentry nofl consumator se poate realiza bransarea la releaus existenta prn extinderés acesisla in sistem
L.E.5., in masura in care retesua axsiema o permile, cu acordul delinatorulul, 21 almentarea prn intarmediul
unui post de fransformare a vitoaned constructi.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui 58 &iba in vadara o saria de considerante chligatorii pentru
a esigura un senviciu anergatio performant sisigur,

4.1. PROTECTIA MEDIULW]

Impactyl Investiel asupra madiului se imparte in : Impect ca are loc in impuw constructied imebiului
propus; Impact ce are oo in fimpul explosatasii scestuia Prima faza esie limitala si va produce o calegorie de
impact precum : praf, zgomol s vibeati, Aceste efecte sunt temporare.

In timpal exploatarii, faciori ca zgomolul si emisia de agentl peluanti, dest redusi trebuie estimali.

3.7.1. Poluarea aerului

Faza da cladirilor
Calitatez asrulul va i foarte pulin afectat de funclionarea masiniler si utilejelor care sunt ufifzate la consiruectil,
Pe parcursul execuliei constructiel se propags in aer praf, pulber de cmeni, pasibif mirgsuni neplacute.

Faza de exploatars
Efectul este redus.

3.7.2. Poluarea sonora
Sursale de poluare soncea [ villoares constrectie provin din @ transpori rulier = prin zgomotul produs in timpal
rutarii sutovehicubetor, ek, {revel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lisgrarile din project nu sfecleazs calitatea fizica, radiclogica a apel de suprafata 21 a pangei freatice

Poluarea biclogica & apelor poate fi provocata de agenti palogen sau germani de fermarntatio.

3.7.4. Poluarea solului

Faza de extinders 5i Izdirii
Definitor |a impachs asupra selul
- evitares poluari cu substante patraliens sau afe subsiante NoCVe:
paniru lucrarlle ce se executa, depoziiarea materislelor de conslrucli se ve face in spatii clar delimitate,
fara B sefecurge i@ distrugersa selulul;
amenaierea cafior de circulstie pentru milloacele de transpert in vederea limitasil tazarl si dislrugensi
sl
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Faza de ex
ape uzate menajere — pentru evilarea deversari acestora direct pe asal, surd prevazule relele de
canalizare catre relelele adilitere;

- acumulari de zapada ; configuratia terenulul poste conducs teoretie, In uneie puncta, la acumular de
Zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulalesi nutiers, de aceea se vor lua masui de protects
ca realizares unel plandatil de aliniament la drumurile din incinta cabinetului medical si Incuiniel
poluarea chimica : nu se vehiculeara substanie chimice;

- poluarea radiocactiva : nu se wehicldeaza substante radicactive;

- peluarea biologica © sa poata datora, In cazul de fata guncaielor menajere {care so rateaze seperat)
sl a grupuritor sandare (in aces: caz folosindu-se ralele de canelizare).

3.7.5. Deseurile

Faza de extindere si recompariimentare a cladirii

In timpul acestel faze o mare conlitale de deseuri va rezulta din constructia santierulul, din santierele provizorl
de montaj, precum sl din maleriale da constructi ramassa,

Desevrile rezulftate in impul constructiel trebulesc evacuste prin firma specializats de salubritsta 7 bara
conlrachufui -

Faza de exploatare

I timpul exploataril, vor fi Inevilabll inreprinse o serie de activitati Iegate de aclivilall legate de specificul

functiunii.
Deseurle rezultate in fimpul exploztar], dupa o prealabila sortare, trebuie evacuale prin serviciul de saiubritate

&l Municipiulul Curtea de Arges in baza unui conlract de prestari servicil.

3.7.6. Afeclarea biodiversitatii

om mentare a cladidl
In timpul fazei de consiruire, activitatile desfasurate pentru constructia magazinulul nu constituie o sursa de
poluere, lucrarile ca se executa sunt de durala medie.
impactul produs de lucrarie de extindera si racompartimentare a halel asupra vegetatiel existenta va i foare
redus, noxele produse de diversele uilaje foloade fiind usor dispersate in atmosferg, datorita miscari destul de
fracvenis si rapide a maselor de aer,

Fara de exploatare

In perioads de exploatare curenta a cladidl noi concantrariie de substante fotoxice in atmosfera se vor situa
gub limilale de admisibiliata.

3.7.7. Ani protejate
In zona sfectata de extinderes & recompartimantarea halei nu se gasesc ari natursle protejate,

3.7.8. Impactul economic si social
Nu vor fi produse efecle negalive de genul : deplesarilor de popidatie; pierderi unul fond de locuinte say
sarvici; partubarii alimentaril cu apa din reteaua localalurbana sau din sursa indwviduale; lifigilor cu caracter
comuniar datorate dezafectani uner obicclive de interes public,
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3.7.9. Zone de risc natural — alunecar de teren s inundatii

Confirm datelor oferite de studil gectehnig, teriforiul studlat nu esle afectal de fenomene de rsc nefural de
tipul InundatiBor si alunecarfior de teren
- terenurile sunt stabile {rellef de campls, panta mica, nivelul apei freatice mal marge de 10m);
nu sunt afectate de procese peomcsfologice de tipul alunecanior de teren si eroziuniior,
3.7.10. Crganizarea sislemelor de spalil verz

Se propune un procant de minim 20% din suprafala parcelel pentru organizanea de spatil verzi amengate,
Se wor realiza fasll late de minim 5.0m de perdele de proteclie calre zona de locult pe latura de nord sl vest |
Restd spatillor verzl vor avea carscter ornamental si se vor plania 1 arbore / 100 mp spatiu verde,

4.4. FROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasamentul se afla in proprietatea S.C. ALEX-STAR S RL

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul siudiat sre.o parte din teren in subeona . M= subzona peniru bocuints cu regim mic de
naitime , fapl pentru care, conform legisiatiel in vigoare a fost necesara elaborsrea documentatiel urbanistice
de fata.

Avand in vedere funcliunea propusa, prezenta documentatie wrmareste incadrarea totala a terenului in

subzona IDa - industrie si depozitare. Ultericr aprobarl docume irferzise  documentatii

neconforme cu prezentul PLIZ
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REGULAMEN
P, U.Z. SCHIMBARE DESTINATIE (UNIFORMIZARE ZONIFI

s s

g
ST N PENTRU MODERNIZARE S| EXTINDERE
S o
[ 1\|. .
> ORTELANULUI NR. 14 ¥R CADASTRAL 88796, M

prevederi referilodre la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare
Planulul Urbanistic Zonal, In suprafaia de 15858 mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilrea regulilor de ocupa
consiructilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 15853 my
campusa din teren sifuat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

Mormele cuprinse in prezenisl Regulament sunt obligatori la aut
limitele teritorului studial in PUZ. Prezeniul regulament local deurbanism
cu caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal pe
{UNIFORMIZARE ZONIFICARE FUNCTIONALA PE PARCELA) PENTR
UNITATE PROCESARE LEGUME de pe taritoriul municiplulul Curlea de

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
impreuna cu Pianul Urbanistic Zonal fiind parte Integranta a acestuia, in ©

L HIMBARE DESTINATIE [BKITERMAENRE 20K FACARE FUHCTIONALL FE FARCELA) PENTRU MODERMIINGE 5| EXTINDERE BRITATE FROCESORE LEGUME

RECRILAMENT PALT

s construciilor pe feritoriul aferant

B 8 tarenurdor s de amplasare a
, suprafata care a genarat PUZ-ul,

rizarea executidbor constructilor n
pliciteaza =i defallaza prevederile
tru SCHIMBARE DESTINATIE
MODERMNIFARE 51 EXTINDERE
ges , judeiul Arges.

dministratiel locale sl se aproba
pformitate cu prevederie Legii nr.

352001 = legea amenajari teritoriulu 31 urbanismuli, cu modificarile si complelarée Wlanoare,

Modificarea Regulamentului local de urbanizm se va face numai i

cazul aprobarii unor modificar 2le

PUZ-1dui, cu respectarea filerel de avizare pe care 8 urmat-o si documantatia initizia.

Regulamentul Ganeral de Urbanism aprobat pin HGR nr. 52527 unie

12. BAZA LEGALA A ELABORARN

86 cu medificarde =l completariie

La baza elaborarl Regulamentului Local de Urbanism aferBE Planulei Urbanistic Zonal, sta
1

ulterioare, ale caror prevederi sunt detalisfe in conformitale cu conditii
352001 legea amenajari terbormlul & urbarismulul, cu modificarile i
0102000 privind metodologia de elaborare si condinutul cadru al PUZ
conformitate cu alle acle lagisiatve BICIHEII"IEE: sau complementare domer
Flamul Urbanistic General al municipivle Curiea de Arges — aprobatl de ca
prin holararea nr. 165726112018

specifice zonel studiate, Legea
compsatarile uleroare, Ghid GM
Regulamentul se elaboreaza in
fulul. Printre acestea se inscrig si
ra Consiliul Local Curlea de Arges

1.3. DOMENIUL DEAPLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE UREANISH

Prevederile cuprinse in Regutamentul local de wbaniem se aplica

pe orice categore de teran atat in

infravilan cat si m axtravilan, in limibale teritoriulul siudiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ & fost impar@t in unifati teritoriale de referinta

(UTR), cu prescripli specifice; UTR=ul esle o reprezentars convantional
predominanta, cu omogenitate ferforidla si functionala, delimilata in ganer,

Fegulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea o
sutoritate al administratiel pubdice locale, Aprobarea se face pa baza
prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODU

Cladirile de orica natura, drumurile, redelele adiltare, amenajarila
reafiza numai in inlravilanul aprobat & municipiulud, in baza certificateld

cuprinzand o zona cu functiune
prin limitebe cadastrale.

Hulul Local si constiuie act de
avizelor oblinute si a acordurilor

tericare, imprejmuirie eic. sa vor
r de urbanism =i autorizatilor de

construire eliberate conform prevederilor prezeniului Plan Urbanistic
La eliberarea autorizatiei da construire urmeaza sa sa verfice|)
drepiul de proprietate al solicitentului asupra terenului

IMARLA MUNICIFIULLE CURTES DE ARGES)

JUDETUL ARGES

inscrerea functiunll solicitate in functiunea dominania a8 zonei in
respectarea condiilor Impuse prin certificalul de urbanism emis aplero

re uimadZal §E S e IV e
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~ existenta luturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ondinul nr. 1p43/2001 &l ML.P.AT. de aplicars
a Legil nr.50/1991 modificata si completata, In documentalia de executs; ) _
. respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inattime, POT i CUT, prevazute in documentatie;
. respectares executarli chadirilor si amenajarilor din materiale durabie;
- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;
- aslgurarea parcajelor necesare;

- asigurarea platfiormelor de inloarcere. _ .
mnge cladirile vor fi prevazute cu fundatil, cu respectarea recomangarilor avizulul geotehnic anexal.

2.1, REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATI MERIULEI S1 PROTEIARER ONIULDI NATURAL 1 CONSTRUIT

UMillzarea funclionala a terenurilor se reprezinta grafic n documentatiie de urbanism prin plansa de

Reglementari.

Peniru asigurarea accesului |a cursurlle de apa si lucrarile hidrotehnice, injscopul mentineril integritatii albiilor
minore peniru efectuarea Imerventilor operalive in situati exceptionale, In jural Eacuilor na’_curala Sgu
artificiale, barajelor si prizelor, precum si cetorlalte lucrarl hidrotehnice, se(instituie 2one de proteciie comfarm
Legii apelor nr. 107/1996 - Anexa 2. Aplicarea regimuslui restrictional del folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de calre Administratia Mationala Apele Romanae, © mqﬂyll&'&_ﬂ qeﬂnatmnuc arestor
terenuri in concordanta cu matodologia elaborata de Ministarul Apelor sl Prplectiel Mediului.

Aulorizarea axecutarll constructilor &i amenajarilor care, prin amplasamgnt, functiune, volumelrie si aspect
arhitectiral — conformare i amplasare goluri, raport gol = plin, materiale utiizate, inveliloars, palels
cromatica, ele. - depreciaza valoarea peisajulul este interzisa (art.8 din RLG.LL).

Autorizares executarii constructifior In zonele care cuprind valosri de patrimoniu cultural construll, de interes
local, declarate $i daBmitate prin holarare a8 consiliului judetean, se |face cu avizul servicilor publice
descantralizate din judel, subordonate Ministerului Culturil.
Autorizares constructiflor in zona san vecinatales siturilor arheologice =g va face numal dupa descarcarea
acestuia de sarcinl specifice si numal cu avizul prealabll al Directlel pentru Cultura, Culle si Patrimoniu
Culural al jpdetului Argas
Colectarea deseurilior se va face la nivel de zona, prin aclivitati de salubrizare care vor fi de naturs sa nu
creaze problame de sanalale, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata

2.2. REGLEMENTAR! PRIVIND SIGURRNTA S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Aurtorizares sxecutarii constrectilor n zonele expuese & mscun lphnologice pracem st in Zonale de
servitute si de profectie ale sistemelor de alimentare cu . energle. elefirica, conducielor de gaze, apa,
canaltzare, caltor de comunicatie si altor asemeanea lucrari de infrastruclurg este interzisa.

Asigurarea echiparii lehnico-adilitare in zona & va face conform afl. 13 - RL.G.U.

Autorizares exscularii consfructilor se face cu condilia asigurgrii compalibilitatii dintre desiinatia
constructiel si funcliunea dominanta a zonel conform arl. 14 - RG.UL

Autorizares exacutarii constructilor e féce cu condilia respeciani indicBor maximi admisibill P.O.T, sl
CUT, atabiliti prin documentatiile de urbanism.

Audorizares execularil lucrarifor de utiliiate publica ze va face in|baza documentatilor de urbanism
aprobate si conform ad. 16 - LG
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. Sl CAULT.

Procentul de ocupare a terenulul = P.OT. reprezirta raportu| dintre suprafata ocupata la sol
{construita) si suprafata lerenulyi consideral
Coeficientul de utlizare — C.UT, reprezinta raportul dinfre tolglul ariel consiruile desfasurate si
suprafals terenului consideral,
‘Walorle mantionale in documerntatiile de urbanism sunt maxime. Be s stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de Inaliime, echipare lehnico-edilllara efg,

2.3, HEGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA SI RETRAGERILE MININE OBLIGATORII ALE COHSTRUCTIILGR
. Orientarea fate de punctele cardinale

Amplasarea execulari constructilor se face cu respectarea conditilor si fecomandarilor de orientare fata de
punciele cardinale, conform anexei rir.3 din B.G L. 51 OMS 11872014

. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea execulari constructilor si & altor tipurl de lucharl (infrastrucira, parcae eic.) in
zona drumuritor publice se va face conform art. 18- R.G.A

2
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Amplagares constructilor 5i sutorizares scestora in zona de profecte a q urilor s& poate face cu avizul
adminisiratorulil acesiuia.

. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executanii constructiior se face in conddile respectaril rpgimulil de alindere prevazul In

documantatia de fata urbanistice, conform arl. 23 - R.G.U,

Alintament — linia de demarcatie intre terenurile aparfinand domeaniului public st cele aparinand domeniulul

privat.

Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ae cladirilor.

Fala de aliniament consiructile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele \situalii | pe aliniament, refras de la

alinkarment.
" Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale =i limita postericara & parcelei, prevazute N documaniatile urbanistice, conform art.24 =
R.G.U. si Codului Civi,

" Amplasarea constructillor unele fata do altele, pe aceoasl parcela

Distante minime ebligatori
Disfantele dinfre cladirile alaturale, pe aceeasl parcela, trebule sa fle sufidenie pentru & permite intretinerea
acestara, accesul pompéerilor, accesul mijlcacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulle nic un nconvenient
legat de iluminarea naiurala, insorire, salubritate, securitate in caz de selsmyets,

Distantels minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la comisala cladirii celel mai inalte (H2), dar
nu mai pufin de 3.00m,

2.4, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri i accase

Awtorizarea exacularii constructifor este parmisa numal daca exieta posibilitate de acces |la drumurile
publice, conform destinatied constructiel sl cu permitarea accederii mijloacdlor de stingere a Incendior — vezi
anl 25 si Anexa nr. 4 = R.G.U.

Autorizarea executari constructilor & amenajariior de orice fel se va face numal daca se asigura
accese pielonabe cofespunzalore imparianted si destinatied constructiel confdem art. 28 — R.G.LL

Organizares circulatei se va face in conformitate cu progunerile din{documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI ECHIPAREA TERNICO-EBILITARA

Autorizarea executarii constructilor este permiga numai daca exista postilkatea racordaril noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la insizlatile de canalizare exiglenie, sau propuse, sl de anargie
electrica conform arl. 27 - R.G.U,
Im zonele de extindere & Intravilanului, acolo unde nu exista retele tehrjico-edilitare, autorizarea realizari
canstructilor se va face numai in urma executari unui sistemn centralizatl de Blimentare cu apa si realizarii unul
lip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTN

" Parcelarea

Aulorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numal dhca pentru fiecars lof In parie se
respecis cumulative rmatoarele conditi, corform anl. 30 - R.G.U. - e
Front la strada - minim 12.00m (constructii izolate); PRIMBRIA MURICIPILU] CUATEA DB ARGES|

—  Suprafata minima a parcelei : 150mp (constructli izolata): i JUDETUL ARGES
Adancimea mal mare sau cel pulin egala cu latimea parcelel. WZAT SPRE NESCHIMBARE "|

= Regimul de inaltima Ansna lp Avic Arhtect-gif

Aulorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimulul de |
urbantstica, conform art. 31 = R.G L,

e

. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructior este permisa numai daca aspectul edterior nu distoneaza cu aspeciul
general al 2onei —=veriart, 32 -R.G.U
Frescriptile vor urmari armonizares constructilor din cadrul ansamblului {finisaje, rifmar plin-gaol, reqsire,
regim de inaltime, defali de arhidectura, tpul acoperirii =i al invelitori efc ), imbunatatrea aspecului
.|
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compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditipnale sau noi-modermne de calitate
superioars, ridicarea nivelului calitstiv al imagini, corelares functionaly intre cladirl sau intre cladiri =i
amenajarile exterioare cu caracter public,

2.7. REGLEMENTREI PRIVIND AMPLASARER DE PARCASE, SPATINVERZI 51 IMPREIMUIRI

" FParcaje

Autorizarea executari constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizari acesiora in afera domeniului public,
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamiental pentru prolectarea parcajelor
In localitati urbane — P132/1993 (s| profect nr 687N 892-URBANPROIECT) si cu respectarea pravederior
art. 33 si Anexanr. 5 - R.G.U.

. Spatll verzi sl plantate

Audorizarea executarii consiructilor si amenajarilor va dispune obligativit mentineri sau creari de spatil
verzi, in funclie de destinatia si capacitatea constructisl conform art, 34 si wanr 6 =FR.G.U.

Ge recomanda ca suprafetele neocupste cu cladin ssu rezervale pentrul realizares obiectivelor de utiliiate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unul arbore |a fiecare 200mp de teren n zonele de protectie i
amenajarea de spatli plantate pe cca. 20% din suprafala studiata,

. Innprerruiri
Pentru realizarea Impresmuirilor se vor respecta de regula prevedenla arl. 35 — din R.G.L.

Conf, arl. 37 - H.G.U. prin destinatia unul feren sau a unel constructil se intelege medul de uliizare &
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulameniele locale aferente planurilor de
urbanism,

S¢ propune schimbarea destinatiel actuale a unel parti a terenulul (gonform PUG Curtea de Arges) -
situat partial In Lm= subzona pantru locuinte cu regim mic de inaltifie, Tn fotalitate In subzona IDa -
subzone de industrie si depozite.

GENERALITAT! : CARRCTERUL ZOREI
. ! »

Zong se caracterizeaza ¢a find o zona induslriala, pe teren existand in prézent mal multe hale da productie,
far In vecinatatea imediata a amplasamentului se dezvolta zone ou|funcliune de industrie . Practic
amplasamentul studiatl face parte dint-o mica enclava indusiriala in Zona delsudves! a orasuylul,

3.3. BTILIZARE FUNETIDMALA
ZOMA ID - SUBZONA DE INDUSTRIE 51 DEPOZITE
. Utilizarl admise ;
Sunt permise uniatl industriale sk depozite cu functiunile complementare ale acestora,
. Utilizari admise cu conditionari :

S-au slabllit pentru subzonele in care este necesara oblinerea unpr avize sau acordur, in conditide
specificate specificate de legisiatia in vigoare, aviz administrater| LEA de medie si inalta tensiune
pentru constructiife propuse in zona de protectie & retelelor, avie administrator drumur nationale
pentry constructile propuse in zona de protectie pentru subzona de locuinte, instiutii si sarvicii. Se
impune stat pentru unitatie industrisle cat si pentru locuiniele ol care nu respecta zonificares
functionala sa albd 1a baza un PUZ aprobat.
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Interdictii temporare

S.au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii unor dogumentatii de urbanism, in vederea
stabiliri regulilor de consiruire aplicabile pentru zona respectiva, squ in zona respactiva se vor realiza
lucrad de utiiate publica si sunt prevazute strari nol sau supralargin ale celor existente, De

#or ce lrebuie modemizate sa
specialilzte pentiu reazolvarea

asemenea, daca unitatile industrizle propuse infra in incidenta int
instituie interdictie de construclie, pana la aprobarea "Studivlui
intersactilor respective (se va consulta plansa PUG - 372 C "Cal dgq comunicatii si transport’).

Utilizarl interzise

Unitati care prezinta pericol lehnologic sau a caror poluare depas
Amplasarea la DN; DJ sau lacyl Curtea de Arges a activitatilor
dezagreabil (deporde de deseur, combustibil solizi); astfel de ynitati vor fi refrase de la arterele
principaie de acces din oras s vor fi mascale prin perdele de veggtatie inalie si medie (vezi planistia
propuss pe traseul fostei cai ferate care separa rona de locuinte dg industria propusa);

lirmitale neintat,
re prin nalura koF au un aspect

3.4 CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

LTI LR

Pentru impledicarea transmiteri directe a noxelor prin intermedidl vantului dominant inspre zonele
profejate (locuinte, dofar) pe latura de sud & incintelor industrialajse vor planta pe chellulala unitati
economics pardaele plantate de profectie.

agarea fata de drumurile publi
Peniru 2 nu incomoda circulaiia curenta pe drumurle publice esle interzisa amplasarea in spatlile

publice a urmaloaralor folosinte precum si a consiructilor care deriva din acestea: parcaje pentru
orice lip de. autovehicule a cerui stationare este determinata de folosinte industriale; amenajari
necasare accesulul in incintele Indusiriale a autovehiculeleor speciale; amenajarl necesare accesudui
in incintele industriale a pletonilor; refele de utiitati tehnologice carg apartin sociatafior industriake

nt
Prin aliniament se IMelege limita dintre domeniul public s| domeniu privat. In principlu retragerea fata

de alinlament va trebul sa respecte coerenta sl caracterul frofturilor stradale. In orice situatie,
autorizatia de constructle se emite numai daca naltimea tlade:HLu depasesie distanta minima, pe
orizontala, din orice punct & dadii, fata de cel mal apropial punct & alinlamentulul opus. Se
recomanda ca la fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta|fronturilor stradale, prin luarea in
considerare a situatiei vecinilor imediati si & caracterulul ganeral a| strazil. Pentru eventualele unitati
poluante amplasate In subzonele industrisie propuse, se recomandf un regim de aliniere refras cu cal

putin 7.0 m fata de aliniament, in vederea realizarli unei perdele de prolectis spre acels cai de
comunicatie | dincolo de care cunt zone de locuire. Exeoeptie fas dcele constructl exetame in acest
moment pe amptasameniul sludist.
Consiruire Hala Depozil refrasa fata de alinlament Sirada Porfelanulul 13 o distanta de minimum
7,00m in partea de nord sl minim 25,00m! in partea de ast.
In fasia rezultata intre edificabil si atinlament se permite amplasared de platforme drumuri, parcaje, sl
construcl pentru paza, alimentares cu utifitati supraterane sau subiprane cu caracter tehnic

Pe amplasament exisia B corpur de cladire cie vor fi pasirate.
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REBULEMENT PALE

area | | parcelel.
Edificabilsl propus se va refrage fata de limiele latarale ale pancald

rmiri. 45,00mi in partes de sued.

Accese carosabile
Acoesiul auto in cadrd amplasamentului studiat este realizat din|Strada Rm. Valcesa (DNTIC) prin

teren ce se afla proprietatea beneficlarului - nr. Cadastral | 85704 gi B5733.

i minim 8,00ml in pariea de vest 5i

Accese pletonale _
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces penini pielonl, dintr-un drum public, care pot fi :
frofuare, sirazi pietonale. piele pietonale, precum st orice cale de public pe terenuri proprietale

publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privala grevaie de servitide de trecere publica potrivil
legii sau obiceiului, Accasele pietonale vor fi conformate astfel incpt sa parmita circilatia persoanalor
cu handicap sl care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesul pietonal in cadrul amplasamentulul studiat este realizat din Strada Rm. Valoea (DNT3IC) prin
teren co s afla proprietatea baneficlanilui - nr, Cadasiral : B5T94 ¢l 85703,

Retele tehnico — edilitare existente

Austorizarea executani constructifor este permisa numal daca egisla posibililatea racordari de nc
consumatori la relesua de energie elecirica. In zonele fara retea pyblica de alimantare cu apa si relea
publica de canalizare menajera se pot realiza sisteme de achipare individuala care sa respecte
normele sanitare si de protectie & mediului, Baneficiarii se obligh sa racordeze consiructia, potrivit

regulilor impuse de consdlul local [a releaua centralizata publica atynci cand aceasta se va realiza,
Procesele fehnologice specifice unitallor economice impun o pregpurare g apelor reziduale pana la
racordarea la reteaua de canalizare a municipiulul.

nii ilitara
Extinderile da retele sau marirde de capacitate a reitelalor ediiitare publice se reafizeaza de caire

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime | dupa caz, in conditile contractatelor imchaiata cu
congilile ocale, Lucrarile de racordare 8i da bransare |8 relesus edilifara publica se supora in
intregime de investitor sau de beneficiar

Propri bli ra i
Fetelele edilifare, indiferent de modul de finantane, inira in prdprielate publica a unitatii Feritorial

administrative sau a siatulul daca legea nu dispune altfal.

Inattimea maxima admisibila a cladirilor
Hala productie si depozitare — maxim Pinali— cu inaltimes mexima (& atic 10,00mi

Aspectul exterior al cladirilor
Aulorizarea exacutam consfructilor este permisa numai daca gspectul lor exterior nu contravine
functivunii acesioras si nu depreciaze aspeciul general al zonel, [Se Interzic: pantele asimetrice la
sarpands, ruperie da panta, comisele false gi duble sau triple, materizle precara |a inveliicare - carion
gsfalt, plastic onduiat, azbocimant, balustr la balccane sl scarl, cylorile asirale sau salurate albasird

|z mpterialole do finisajo cxborioaro.

Constuctile vor avea volume simple sl cu aspect compatibil cu carbeterul zonel. Se va urmari ca noile
constructii 88 s armanizeze cu cladirlle Invecinate,

Conditil de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumalui in zona este si se se valasigura din reteaua de distributie a
municipiuiul Curtea de Arges |
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- apele uzate menajers sunl =i vor fi preluate de lz instalalife

reteaua de canalizare a municipiviul Curtea de Arges;

E 51 ENTIMDERE UNITRTE FRECESARE LEGHME

EEGULAMENT P.1LT
anitare inerloare si dirjate spre

- apela de ploale sunt si vor fi preluate de pe suprafata acoperisutilor prin buriane de unde se scurg

liber |z suprafata lerenuiul prin fgole;
- alimentarea cu energie alecinca a construcliel se face din

alimenteaza municipivl Curtes de Arges;

reteaua de medsa lensiung ce

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extindgrea uneda din retelele de disiributie

de gaze naturale existentg in municiplul Curtea de Arges.

Spatii libere si spatii planta
Mirim 20% din suprafata aferenta va fi rezervala pentru zone ver

spra zona de locult 56 vor prezerva fasii late de minim 2 m pentru I
considera neconsiruiblle s var indra la caloulul indicior de 20% d

BConomice,

Imprejmuiri

Imprajmulrle vor i transparents |, decorative sau gard vid, nece
cladirilor sifsau Integrari cladidlor in caractrerul strazilor sad ansa
de pa limitele [aterale sl posterioare ale parcelel pol fi sf opace. Im
aproba numai pentru organizarile de santier.

3.5. PRSIBILITATI MINIME / MAXKIME DE
POT - Procent maxim de ccupare a terenulul

. I interlorul unitatilor economice
erdalede protectie, Aceste fasi se

Zzone verzi din interiorul unifsidor

are delimitarii parcelelor aferents

blurifor urbanistice . Imprejmulrile

prajmirile cu caracter lermporar 58

GCUPARE SI UTILIZARE A TERENULEY
POT maxim = 60%

=

CUT — Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim = 0.9

Inaltimea maxima a congtr r realala din subzona

[oraMARIA MUNICIPIULLS CURTER E ARGES
i JUDETUL ARGES

ViZAT SPRE NESCHIME - RE
Anad lg Baix ﬂrhl.'luﬂl.-s-:l
He. E.rﬂﬁﬂ@ﬂ_m.;g;:l_?r_.

g,

anded,

bste de 10,00 m!
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PLAN DE ACTIUNE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati $i
cateqoriile de costuri ce vor caddea in sarcina autoritatii publice

ﬁ-'.'_'lu':;q.ggri[d; costuri in sarcina cul cade cheltuiala
erl | msparctiva
L. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiiior tehnico economice | s
1.1 | Cheluiell pentru efaborarea documentatiiior de prolectars EEMEFICIAR
= Intecmire PUZ

- Sludiu de prefezabilitate

= Shudiu de Fezabifitata

= Studii de feren (opo, geo, hidrm)

- Praiect tehnic, detalii executis, lkste cantitdfi caiete sarcini,
= verficar] de prodect

| L2 | Chelluleli pantru activitatea de consultanta si asistenta tehnics ' BENEFICIAR
|13 | Cheltuieli paniru oblinerea avizelor si acordurilor | BENEFICIAR
| 1.4 Cheltuieli pantru pregétirea documentelor privind aplicares proceduri EEHE-I;iEIFLH
| peniru alribuirea confractului de lucrdri si a contractelor de servici| de
' proieclsre

1
|
!

I, Cheltuieli Pentru Realizarea Invusl::uni

i1 Tﬂheltultll peniru nt:-tmaraa &l amenajarea taranl.dun

| = cheltuiel peniru amenajarea Weranlui;

| Ghelluiedi panlru prr:rtal::l;la mediulul

[ BENEFICIAR

Nz | Cheltulel ;:ne:nl:ru Els-rgurama utlhl&trhr necesare obleclvelor EIENEFII:IAH i
(13 | Cheluleli pe p&nl'_ru EIH'I-EHEI]EI'EE -l:Irun'II.tII.II de acces BENEFICIAR .
|14 | Cheltuieli pentru invastiia de bara ' | BENEFICIAR

= Constructi 5i instalkatl;

- Montaj ulilaje tebnoéogice;

- Wilapa, echipesmente tehnologice si funchonale cu monta;j;
- | Milaje fard montaj 5i echipamente de transport;

= Drotdri;

i = Active Necorporake

|
L6 | Alte chaltusel ' BEMNEFICIAR
[
[ = organiZare de sanfier |
L | = Comisioana, laxe, cosi credif ;

" FHIH#H‘IAHUNIDI-‘!EuL# - | e |

JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMEA JIMEARE
Ancra b Avle Arhitect-gel

Mr. L-I.Jq'yﬂhl_ll gl ly

Intacmil
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INDICATOR| URBANISTICI PROPUSI =
5 parcala = 15859 mp (suprafata ce a general PLZ)

PROPUS PRIN PUZ ;

IDa - Subzona de industie si depoziare

Fh max= P inall - max P+1E

Hmax, = maec 10.00mi

POT  max.=B0% CUT max. =09
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LIMITE
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Controlat
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ABAR | | B mak= P el - max PHE Hrmatx = max 10 00mi
POT. - mase = BO% CUT max =09
LEGENDA
LIMITE
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ViZAT SPRE NESCHIMBARE
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INDICATOR| URBANISTICI PROPUSE:
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