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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanismul, aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii
publice Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru pentru
MODIFICARE PUZ APROBAT prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea
“CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA”
generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, teren
intravilan, in suprafata totala 4081,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatiile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei
Municipiului Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-
mail a institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 07.03.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va
avea loc in data 13.03.2025, ora 15,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de
Arges-Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar
Ing. P*"" =777 TTTENTIN



JUDETUL ARGES Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL L e |
Nr.30/20.02.2025

HOTARARE nr. /2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare PUZ
aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA
SI CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor,
Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata totala imobil 4081,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Aviénd in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 4477/20.02.2025;

-Raportul de specialitate nr. 4481/20.02.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 4138/14.02.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 04/2052/12.02.2025;

-Raportul informarii i consultéarii publicului nr. 37397/30.12.2024;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢, art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica. republicata:

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare
PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata totala imobil 4081,00mp, conform proiectului
prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice i echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizérii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobi perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri.
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PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4477/20.02.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 in vederea "CONSTRUIRE
LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata imobil 4081,00mp

Avand in vedere cererea adresata de UNGUREANU lon, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea
de Arges cu nr. 3897 din 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarére il constituie prevederile art. 271 alin. (1) si 56 alin. (4), alin.
(6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatja Plan Urbanistic Zonal gi Regulamentul Local
de Urbanism aferent, pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 vederea
"CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA” Str. Ghioceilor, Nr. 15E,
teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului informarii gi
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 37397 / 30.12.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent modifica reglementarile
aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. 33/26.03.2024, in vederea construirii, a terenului proprietate
privata a UNGUREANU lon, UNGUREANU lulia si UNGUREANU Mihaela, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm2(a-+b) locuinte existente cu posibilitati de
indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M, D+P,D+P+1E, maxim P+1E-+M inclusiv subsol), in acord cu
caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR2-Zona de Locuinte
Plopis. Modificarile propuse se refera la distanta fata de limitele fata de aliniament, respectiv fata de limita
laterala Nord-Vest, la regimul de construire, propus acum inclusiv cuplat si insiruit, si coeficientii urbanistici,
modificarile incadrandu-se in specificul reglementarilor pentru zonele de locuire individuala. Parcela care face
obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 86288 si are categoria de folosinta curti
constructii si faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele
vecinatati: Nord-Vest: proprietate privata; proprietate privata CF 87614 si proprietate privata CF87608;
proprietate privata; proprietate privata CF 87825, imobilele fiind destinate locuirii; Sud-Vest: Proprietate privata
CF 89745 si CF 89750 Str. Ghioceilor Nr. 15A, Curtea de Arges, Arges (de pe aceasta proprietate se
realizeaza accesul prin servitute de trecere catre Domeniul Public-Drumuri Publice); Sud-Est: proprietate
privata CF 82742, proprietate privata CF 86701; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 49B, Curtea de Arges,



Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 49A, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor
Nr. 51, Curtea de Arges, si Str. Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, imobile destinate locuirii, imobilul
fiind aflat in partea de est a municipiului. Accesul a fost stabilit din Domeniul public-drumuri publice Str.
Ghioceilor, prin servitute de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, conform Deciziei
Definitive nr. 287/18.03.2021- Sentinta Civila nr. 5243/21.10.2019 de pe rolul Judecatoriei Ramnicu Valcea.

Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru MODIFICARE P.U.Z
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 vederea "CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA” Str. Ghioceilor Nr. 15E, Curtea de Arges, judetul Arges,
mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informarii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 4138/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.4/ 2052 / 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptérii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum gi art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURE§CU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4481/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 in vederea "CONSTRUIRE
LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata imobil 4081,00mp

Avand in vedere cererea adresata de UNGUREANU lon, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea
de Arges cu nr. 3897 din 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent, pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 vederea
"CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA” Str. Ghioceilor, Nr. 15E,
teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului informrii si
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 37397 / 30.12.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent modifica reglementarile aprobate prin
Hotararea Consiliului Local nr. 33/26.03.2024, in vederea construirii, a terenului proprietate privata a
UNGUREANU lon, UNGUREANU lulia si UNGUREANU Mihaela, cu incadrarea in subzona functionala de
locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu
regim mic de inaltime (P, P+M, D+P,D+P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol), in acord cu caracterul general
al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR2-Zona de Locuinte Plopis. Modificarile
propuse se refera la distanta fata de limitele fata de aliniament, respectiv fata de limita laterala Nord-Vest, la
regimul de construire, propus acum inclusiv cuplat si insiruit, si coeficientii urbanistici, modificarile incadrandu-
se in specificul reglementarilor pentru zonele de locuire individuala. Parcela care face obiectul P.U.Z. este
inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 86288 si are categoria de folosinta curti constructii si
faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati:
Nord-Vest: proprietate privata; proprietate privata CF 87614 si proprietate privata CF87608; proprietate
privata; proprietate privata CF 87825, imobilele fiind destinate locuirii; Sud-Vest: Proprietate privata CF 89745
si CF 89750 Str. Ghioceilor Nr. 15A, Curtea de Arges, Arges (de pe aceasta proprietate se realizeaza accesul
prin servitute de trecere catre Domeniul Public-Drumuri Publice); Sud-Est: proprietate privata CF 82742,
proprietate privata CF 86701; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 49B, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata Str. Ghioceilor Nr. 49A, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 51, Curtea de
Arges, si Str. Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, imobile destinate locuirii, imobilul fiind aflat in partea



de est a municipiului. Accesul a fost stabilit din Domeniul public-drumuri publice Str. Ghioceilor, prin servitute
de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, conform Deciziei Definitive nr.
287/18.03.2021- Sentinta Civila nr. 5243/21.10.2019 de pe rolul Judecatoriei Ramnicu Valcea.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru MODIFICARE P.U.Z.
APROBAT PRIN H.C.L. NR. 33/26.03.2024 vederea "CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA” Str. Ghioceilor Nr. 15E, Curtea de Arges, judetul Arges,
mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informarii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 4138/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
23.10.2024 — 12.02.2024, si ulterior intocmit Raportului informarii i consultérii publicului pentru Planul
Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 37397 / 30.12.2024.

Au fost inregistrate observatii cu privire la propunerile documentatiei de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus, respectiv o solicitare de clarificare in
privinta unei indicari terminologice eronate, privind pozitionarea imobilului in raport cu proprietatea solicitantilor
coroborat cu obiectul PUZ, precum si informatii referitoare la distantele edificabilului propus fata de limitele de
proprietate ale solicitantilor. Solicitarii i s-a raspuns prin adresa cu nr. 32360/08.11.2024, clarificandu-se
eroarea de reprezentare, imobilul ce face obiectul documentatiei, inclusiv distanta propusa fata de acesta
referitoare la limita edificabilului. In perioada specificata a fost consultata documentatia la sediul institutiei in
data 29.10.2024 de catre o persoana interesata, reprezentant al unuia dintre vecinii nofificati, care a specificat
ca nu are obiectiuni. Nu au fost contestate rezultatele informarilor publicului, ori Raportul intocmit.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.4/ 2052 / 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 56 alin. (4), (6), (7), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea
publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), litc) si alin.(6), litc), alin.(14) si art.139, coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prezentarea i dezbaterea proiectului de hotdrare, atat publicului interesat,
cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarii.

Directia Arhitect - Sef,
Dumitry Florian



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

NR. 4138/ 14.02.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru pentru Modificare PUZ
aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA” generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si
numar Carte Funciara/numar Cadastral 86288, teren intravilan in suprafata de 4081 mp,elaborata in scopul
modificarii unor reglementari aprobate, teren situat in subzona functionala Lm2(a+b) locuinte existente cu
posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M, D+P,D+P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol),
zonificare care se mentine (se modifica indicii urbanistici, modul de construiré pe teren, si distantele fata de
doua limite),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de
primire. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat
la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de
circulatie locala, conform Documentului de planificare 30147/21.10.2024, fiind inregistrate solicitari de
clarificare in privinta unei indicari terminologice eronate, privind pozitionarea imobilului in raport cu
proprietatea solicitantilor coroborat cu obiectul PUZ, precum si informatii referitoare la distantele
edificabilului propus fata de limitele de proprietate ale solicitantilor. Solicitarii i s-a raspuns prin adresa cu
nr. 32360/08.11.2024, clarificandu-se eroarea de reprezentare, imobilul ce face obiectul documentatiei,
inclusiv distanta propusa fata de acesta referitoare la limita edificabilului. In perioada specificat a fost
consultata documentatia la sediul institutiei in data 29.10.2024 de catre o persoana interesata,
reprezentant al unuia dintre vecinii notificati, care a specificat ca nu are obiectiuni.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala si de aprobare, care include toate
observatiile avizatorilor, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu respectarea prevederilor art.
6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv a prevederilor Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare, urmand a se
realiza informarea aferenta acestei etape, inclusiv prin organizarea dezbaterii specifice.

Functiunea reglementata, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informérii si consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 37397 / 30.12.2024, publicat pe site-ul institutiei
in data 30.12.2024, documentele ulterioare vor urma pe cale de consecinta aceleasi prevederi. Nu au fost
inregistrate contestatii.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de
inaltime (P, P+M, D+P,D+P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol), zonificare care se mentine (se modifica
indicii urbanistici, modul de construiré pe teren, si distantele fata de doua limite); investitia propusa
continuand profilul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati
functionale, precum nu este cazul de viitoare conflicte functionale care sa fi impus proceduri de
informare extinse.

Arhitect - Sef, ,
Arh. ALl =SCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARG

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea dg Arges. Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107
Nr. 37397 / 30.12.2024
Data publicarii 30.12.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU -

RAPORTUL INFORMARII Sl CONSULTARII PUBLICULUI PH
P.UZSIR.L.U

MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33

“CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA

Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad/Nr. CH

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privir
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de in
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanisn
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33/26.03.3024
LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNI
in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Ghioceilor, Nf
86288, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de infori
publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Dir
Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriului in colabora
cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local
de specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultarii si
referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argum

|. Date generale:

ENTRU DOCUMENTATIA

126.03.3024

S| CAMERA TEHNICA”
86288

d amenajarea teritoriului si
Ministerul Dezvoltarii
formare si consultare a
amenajare a teritoriului si

n Plan Urbanistic Zonal
‘CONSTRUIRE

CA” pentru imobilul situat
. 15E, Nr. Cad/Nr. CF

mare si consultare a

ectia Arhitect Sef prin

re cu Compartiment Relatii
Curtea de Arges, structuri

nformarii publicului

ntarea lor.

a) Obiectiv: modificarea Planului Urbanistic Zonal APRDBAT PRIN H.C L.

33/26.03.3024 intocmit pentru stabilire reglementari urbanisti

in vederea realizarii

investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODARHEASCA S| CAMERA
TEHNICA"; Reglementare imobil in vederea construirii pentru parcela in cauza
corespunzatoare zonificare existenta si mentinuta pentru zong L, subzone Lm-locuire
individuala de mica inaltime, respective realizarea a trei locuinte individuale. anexa.

inclusiv sistematizare teren:

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 4081
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona predominant
individuala de mica inaltime, cu acces din str. Ghioceilor prin g
instituita pe parcela invecinata, in zona de est a municipiului ,
Locuinte Plopis. Zona este caracterizata de reglementare afer

mp, fiind situat in
rezidentiala, locuire
ervitute de trecere

n UTR 2 Zona de

enta locuirii individuale de




mica inaltime ,cu insertii ocazionale de institutii si servicii, terenul fiind proprietate
privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 86288 Curtea de Arges;

c) Initiatori documentatie: Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia;

d) Elaborator documentatie: B.I.A. Gabriela ASSENZA| Str. Sfanta Vineri, BIl.

VG1, Sc. B, Ap. 15, Pitesti, Judetul Arges;

e) Competente de aprobare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea pyiblicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefoh 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Gurtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primar|acurteadearges.ro,

primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatgrului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Gabriela Assenza, Str. Sfanta Vineri, Bl. VG1, Sc. B, Ap.

15, Pitesti, Judetul Arges.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior gprobarii documentatiei:
Certificat de Urbanism nr. 223/02.10.2024 eliberat de Rrimaria Mun. Curtea de

Arges.
Avizul de Oportunitate nr. 23/28670/ 08.11.2024

A fost elaborat documentul de planificare a procesului ¢le informare si consultare
a publicului nr. 30147/21.10.2024 privind documentatia de urhanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33/26.03.3024 pentru
realizarea investitiei “‘CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOBPODAREASCA S|

CAMERA TEHNICA”, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad/Nr. CH

86288, iar in cuprinsul

acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului

Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregétitoare — anuntarnea intentiei de elaborare a

P.U.Z in perioada 23.10.2024-07.11.2024.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa S

consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a

site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informard

documentatii de urbanism

(publicat in data de 23.10.2024) Anuntul nr. 30601/ 23.10.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru MODIFICARE P.U.Z. APROBAT
PRIN H.C.L. 33/26.03.3024 “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA
SI CAMERA TEHNICA” insotit de panoul de informare cu ilustfarea solutiei propuse si
datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodo ogiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea g

lanurilor de amenajare a

teritoriului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sedilil Primariei Mun. Curtea

de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism. la limita de

proprietate adicenta drumului de acces, respectiv la aliniamen
panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul
30.10.2024, respectiv Adevarul in data 24.10.2024.

ul cu Str. Ghioceilor,

nteres Argesean in data



Publicul a fost invitat sa transmita observatii $i propung
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE P
H.C.L. 33/26.03.3024 “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA G
CAMERA TEHNICA”, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Bas:
Curtea de Arges, in perioada 23.10.2024-07.11.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariaci
primariacurteadearges@yahoo.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trin

Au fost notificati vecinii directi in data 25.10.2024 prin i
postale simple.

In perioada mentionata au fost/au-au fost inregistrate g
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P
adresa inregistrata cu nr. 32360 din 07.11.2024, continand sg
partea proprietarilor unui imobil invecinat, privind pozitionareg
proprietatea acestora coroborat cu obiectul PUZ, precum si i
distantele edificabilului propus fata de limitele de proprietate

:|

i

i

s-a raspuns prin adresa cu nr. 32360/08.11.2024, clarificandy-

ri privind intentia de
U.Z. APROBAT PRIN
DSPODAREASCA SI

rabilor Nr. 99, municipiul

registratura (in perioada

rteadearges.ro,

itere in perioada indicata).

htermediul trimiterilor

bservatii si propuneri cu

U.Z. propusa, respectiv o
icitarea unor clarificari din
imobilului in raport cu
ormatii referitoare la

le solicitantilor. Solicitarii i
se eroarea de

reprezentare, imobilul ce face obiectul documentatiei, privind jnclusiv distanta propusa

fata de acesta referitoare la limita edificabilului. In perioada spe

documentatia la sediul institutiei in data 29.10.2024 de catre

cificata a fost consultata
persoana interesata,

reprezentant al unuia dintre vecinii notificati, care a specificat|ca nu are obiectiuni
(mentiunea s-a facut pe lista de evidente a trimiterilor postale|catre vecinii imobilului).

La finalizarea etapei I, in data de 08.11.2024, s-a intoc

it rezultatul informarii si

consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 32520

/ 08.11.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data d

-afisare la sediul institutiei conform PV 32562/08.11.20
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informaré
Urbanism.

+

08.11.2024 prin:

P4 si pe pagina specifica a

Documentatii de

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

etapa.
Etapa Il - Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 22.11.2024-12.12.2024 (prellTngita fata de perioada

initiala 25.11.2024-10.12.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilo}
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informars
Urbanism (publicat in data de 22.11.2024) anuntul nr. 34015/
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip
P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33/26.03.3024 “CONSTRUIRH
GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA" insotit de panou
solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru par
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi ¢
Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in peri

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilo
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33/26.03.3024 *
LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHN]|
presa, in cotidianul Interes Argesean in data 25.11.2024 si 03,
Actualitatea Argeseana in data 26.11.2024 si data 28.11.2024

) si pe pagina specifica a
Documentatii de

P2.11.2024 privind

PUZ pentru MODIFICARE
LOCUINTE, ANEXA

de informare cu ilustrarea
ou aferent Metodologiei
sau revizuirea planurilor
pnsultate la sediul

pada indicata;

- PUZ pentru
CONSTRUIRE

CA”, prin patru anunturi in
12.2024, respectiv




- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de n
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii,

ptificare continand anuntul

r. 34015/ 22.11.2024 in

copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu

confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de |

primire, dupa caz. Au fost

notificati urmatorii:
Nr. | Numele si Prenumele Adresa Observatii
crt |
= Notificare|nominala in cotidianul
| Vasilescu adresa Actualitat¢a Argeseana in data
J neidentificata de 26.11.2024 format online
2 Confirmata in data 27.11.2024
| Nu au fost inregistrate
' zibava |G obiectiunifobservatii
3. | most. Gheorghe Avizat-lipgsa domiciliu, trimitere
Valeria _ returnata 06.12.2024
4. Confirmata in data 28.11.2024
' Nu au fosFinregistrate
| Negescu [ obiectiunifobservatii
5. Confirmata in data 28.11.2024
Mitrea |G F Nu au fos} inregistrate
Ak obiectiunifobservatii
6. 2 trimiteri
Confirmata in data 27.11.2024
entru adfesa din Str. -
h : returnata pentru adresa
din Str. in data
06.12.2024; documentatia a fost
verificata |n etapa anterioara de
mama destinatarei care locuieste |
in Str. 3
' Marinescu [N Nu au fosf inregistrate
e B | obiectiunifobservatii _
7. Confirmatp in data 02.12.2024
Nitu F Nu au fos} inregistrate
i ] obiectiunijobservatii ]
8. Confirmatp in data 27.11.2024
P F Nu au fos{ inregistrate
| B ) obiectiunifobservatii _
9. Avizat-lipga domiciliu, trimitere
. returnata (6.12.2024
'T F Nu au fos{ inregistrate
I _ obiectiuni/pbservatii
10. Confirmata in data 26.11.2024
| r Nu au fosf inregistrate
Branescu I | obiectiuni/pbservatii
11. Avizat-lipsp domiciliu, trimitere
i returnata (06.12.2024
most. lonescu M. F Nu au fost|inregistrate
| Ecaterina-lonescu lon | B obiectiuni/pbservatii
12. Confirmata in data 27.11.2024
Most. lonescu Mihai- ! Nu au fost|inregistrate
| lonescu Elena Alina I | obicctiuni/pbservatii




-A fost amplasat la imobilul care a generat documentat
proprietate adicenta drumului de acces, respectiv la aliniamel
panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii $i propung
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICAR
H.C.L. 33/26.03.3024 “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA G
CAMERA TEHNICA", in municipiul Curtea de Arges, Bd. Bas
Curtea de Arges, in perioada 25.11.2024-10.12.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul s
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariag
primariacurteadearges@yahoo.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trir

in perioada mentionata au-fost/nu au fost inregistrate g
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism H

La dezbaterea publica organizata in data de 06.12.202
persoana interesata sau potential afectata, fiind intocmit proc
35718/06.12.2024.

La finalizarea etapei |l, la data de 12.12.2024, s-a into(
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile
MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. 33/26.03.3024

ia de urbanism, la limita de

ntul cu Str. Ghioceilor,

eri privind propunerile
- P.U.Z. APROBAT PRIN
OSPODAREASCA SI
arabilor Nr. 99, municipiul

registratura (in perioada
urteadearges.ro,

hitere in perioada indicata).
bservatii si propuneri cu
.U.Z. propusa.

4 nu s-a prezentat nicio
psul verbal nr.

Emit rezultatul informarii si
preliminare a P.U.Z pentru
‘CONSTRUIRE

LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEH

ICA nr. 36336 /

12.12.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de| 12.12.2024 prin:
-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, $i afisare la sediu conform

PV 36345/12.12.2024.
Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii pu
etapa.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale card

avizatorilor si aprobarea documentatiei.

licului privind aceasta

include toate observatiile

Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv p

52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publ
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de intere

completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se p

propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Ra

care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii pub

propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a im
de urbanism P.U.Z.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa Si

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C

6 din Ordinul Ministerului
'evederilor Legii nr.

ca, republicata (r1) sia

s public, cu modificarile si

pt transmite observatii si
Flanului Urbanistic Zonal,
portul Informarii Publicului,
n anunt intr-un ziar local,
ice aferenta fazei

plementarii documentatiei
consulta publicul:
. a Planului Urbanistic

Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes

public, cu modificarile si completarile ulterioare. in acest sens
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 priv

vor fi furnizate si puse la
nd liberul acces la

1

informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ult¢rioare, plansa de




reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism cgre reprezinta informatii de

interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul pr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea

,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privirg
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanisn

la elaborarea sau
, care fundamenteaza

decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii ptincipiilor de dezvoltare

urban& durabila si asigurérii interesului general. in vederea fu

damentarii tehnice a

deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia ufor experti atestati sau a

unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de

Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cg
Informare documentatii de urbanism.

/
. ITE% SEF
ARH ALFX A LAZARESCU

tateni, subsectiunea




<> PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 2052 / 12.02.2025

Ca urmare a cererii adresate de UNGUREANU lon, cu domiciliul in Municipiul CURTEA DE
ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. -, bl. F5A, sc A et. 3, ap. 11,
telefon/fax 0754704627, e-malil - inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.2052 din
27.01.2025, completata cu avizul nr. 1040189 din 05.02.2025;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 4 din 12.02.2025

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea

“CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor, Nr. 15E,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
86288, teren intravilan, S=4081,00mp;

Initiatori: UNGUREANU lon, UNGUREANU Mihaela si UNGUREANU lulia
Proiectant: B.l.A. Gabriela ASSENZA
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Gabriela Eugenia Assenza, D,E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in intravilan, in partea
estica a municipiului, facand parte din UTR 2—- ZONA DE LOCUINTE PLOPIS cu acces din Str. Ghioceilor
prin servitute de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, astfel cum este acesta
stabilit prin Decizia Definitiva nr. 287/18.03.2021- Sentinta Civila nr. 5243/21.10.2019 de pe rolul
Judecatoriei Ramnicu Valcea-Sectia Civila, avand vecinatatile:

- Nord-Vest: proprietate privata; proprietate privata CF 87614 si proprietate privata CF87608;
proprietate privata; proprietate privata CF 87825, imobilele fiind destinate locuirii;

- Sud-Vest: Proprietate privata CF 89745 si CF 89750 Str. Ghioceilor Nr. 15A, Curtea de Arges, Arges
(de pe aceasta proprietate se realizeaza accesul prin servitute de trecere catre Domeniul Public-
Drumuri Publice);

-Sud-Est: proprietate privata CF 82742; proprietate privata CF 86701; proprietate privata Str. Ghioceilor
Nr. 49B, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 49A, Curtea de Arges, Arges;
proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 51, Curtea de Arges, si Str. Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges,
Arges, imobile destinate locuirii.



Se modifica reglementarile Planului Urbanistic Zonal proiect nr. 3/08.2023, aprobate prin
HCL nr. 33/26.03.2024, care reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara,
conform cote aferente: UNGUREANU lon, UNGUREANU Mihaela si UNGUREANU lulia, in suprafata
de 4081,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 86288, conform plansei de
Reglementari urbanistice-Zonificare - U03. Suprafata reglementata este de 4081 ,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUZ aprobat prin HCL 33/26.03.2024 teren intravilan incadrat in zona de locuire L,
subzona Lm 2 (a+b)- locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P,
D+P.D+P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol);

-UTR-2 ZONA DE LOCUINTE PLOPIS;

-regim construire-discontinuu, izolat;

-functiuni predominante:locuire individuala;

-POT max-25%,

-CUT max- 0.5,

-retragerea minima fata de aliniment-4,50m(raportata la limita de teren care include accesul,
respectiv limita de Sud-Vest) si 5,00m raportata |la propunerea de dezmembrare care va crea un regim
de aliniere a constructiilor in relatie cu circulatia interioara; edificabilul si dimensiunile sunt obligatori
conform reprezentarii si cotelor din Plansa U3, aceasta avand prioritate;

-retrageri minime fata de limitele laterale-5,00m limita Nord-Vest, 3,00m limita Sud-Est, raportate
la limitele parcelei in ansamblu; 3,00m raportata la propunerea de dezmembrare; edificabilul si
dimensiunile sunt obligatorii conform reprezentarii i cotelor din Plansa U3, aceasta avand prioritate;

- retrageri minime fata de limitele posterioare-5,00m, atat in ceea ce priveste imobilul in ansamblu
cat si in eventualitatea unei dezmembrari;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:izolat, insiruit, cuplat

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime (P, P+M, D+P,D+P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol);

Regim de construire: izolat, insiruit, cuplat;

P.O.T. maxim =35%;

C.U.T. maxim 0.9;

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 3,00m (raportata la limita de teren care include
accesul, respectiv limita de Sud-Vest);

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00m limita Nord-Vest, 3,00m limita Sud-Est;

Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00m (limita opusa in raport cu accesul pe teren);

Regim de inaltime solicitat= S/D+P+1E+M ;

Regim de inaltime maxim permis= S/D+P+1E+M (cu Rhmax Parter pentru anexe), fiind permisa
realizarea de subsoluri: in situatia in care este necesara realizarea demisolurilor, regimul maxim admis
este D+P+1E;

Hmax cornisa solicitat=10,00m;

Hmax cornisa permis=10,00m (de la cota terenului amenajat, pentru locuinte cu demisol), 7,00m
pentru locuinte P+1E+M si 2,50m pentru anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice-Zonificare U3;
Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate

de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 18 din 27.01.2025. Suprafata
de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.



Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz U3 si plansa U6; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33
si Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

.se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului, acesta avand responsabilitatea obtinerii tuturor avizelor,
acordurilor si autorizatiilor necesare. Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea ce priveste
alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.In privinta retelei de canalizare menajera, pana la
reglementarea retelei publice, echiparea se poate realiza in sistem individual.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
11.02.2025. infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia , cu urmatoarele conditii

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia PYZ

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice-Zonificare us”
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

‘ Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.223 din 02.10.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respective pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z,, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de 2,92, 202 el
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ROMANIA

JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

in scopul : MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H

Ca urmare a cererii adresate de UNGUREANU ION,

inregistrat la nr. 26504 din 20.09.2024, pentru imobilul - te

CL NR. 33/26.03.2024

cu domiciliul/sedid-in judetful

1

ren si/sau constructii -, situat

in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str.

GHIOCEILOR |, nr. 15E, bl. -, sc.-, ap. ,— PUNCT “VALCEL

", sau identificat prin PLAN

CADASTRAL NR. .EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 86288.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbar
aprobata prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges n
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

E

ism nr.3/08/2023, faza PUZ,
33/26.03.2024,
rivind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic:
Terenul se afla in intravilanul municipiului si apartine lui UNGURE
S| UNGUREANU MIHAELA conform Act Notarial nr. 985/24.02.2
8540/00.04.2017 emis de Primaria Curtea de Arges; Act admin.
Primaria Curtea de Arges, drept de PROPRIETATE, bun propriu
parte, dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata
Imobilul nu este grevat de sarcini

ANU ION, UNGUREANU IULIA

D17, Act Admin. Nr.
r. 29118/ 04.04.2017 emis de

| co-proprietariloyonform cote

=




-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 20842 din 05.08.2024
Primaria Municipiului Curtea de Arges nu isi asuma raspunderea pentru eventualele litigii,
existente sau viitoare, generate de existenta altor documente decat cele impuse prin prevederile
legale, pe care solicitantul nu le-a prezentat.

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : curti constructii 450mp, faneata 3631mp, constructie existenta C1 36mp
Suprafata teren 4081mp

Destinatia stabilita prin P.U.G., UT.R. : 2-ZONA DE LOCUINTE PLOPIS

Imobilul se afla in zona de impozitare B , cu taxa de 7427 lei/ha.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiuni complementare admise se refera la:retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente,
existente si propuse;amenajarea spatiilor verzi-paduri;accese pietonale si extinderea de noi retele
de strazi prin PUZ uri, extinderea cimitirului

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezidentiala cu locuinte si dotari corespunzatoare. Locuinte individuale cu caracter urban
obligatoriu;modernizari si reparatii la cladirile existente

Utilizari permise cu conditii

Interdictii temporare

Conform Art. 65 alin(1) din Legea 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se
pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
35072001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. e), si/sau in prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art. 117,

Interdictii permanente

Nu este cazul pentru investitia propusa.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul subzonei conform Plan urbansitic Zonal
Aprobat
Utilizari admise
Este permisa amplasarea de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime
- servicii pentru consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- echipamente publice de nivel orasenesc;
- retele tehnico edilitare
- zone verzi,perdele de protectie
- spatii libere pietonale;

Utilizari admise cu conditionari -

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismied”

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta|parcelelor; ¢
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- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare
ci s& se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; Pentru subzonele functionale sunt
admise utilizari compatibile cu caracteristicile lor de functionare. I£ cazul in care este necesara
schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare)

Utilizari interzise
- se interzice amplasarea unitatilor care nu se‘inscriu in profilul zpnei sau pot incomoda

functionarea acesteia; _ ' _ _
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic sau sunt incomode

prin traficul generat;
- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,care pot sa provoace scurgerea apelor pe pgrcelele vecine,sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
-depozitare mic-gros si en-gros;

3.Regimul tehnic:

Subzona : Lm- locuinte existente cu posibilitati de indesjre cu regim mic de inaltime
(P,D+P,D+P+1E,maxim P+1E+M inclusiv subsol).
P.O.T. max. admis : -25% iy
C.U.T. max. admis : - 0,5

Conditii de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela.

Distantele fata de limitele parcelei.

Terenul studiat are suprafata de 4081,00mp.Distantele propuse fata de limitele

parceleleor.
- N -E—intre 8,50m. si 3,00m. fata de proprietari lonescu Ecaterina, Duta

Gheorghe,Doica Daniel,Nitu Petre si Neagoe Maria
- N-V - 5,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nidolae,Zabava lon,Lazarescu

Tudorita,Gheorghe Valeria si Negescu Stefan
- S 4.50m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3) si proprietar Mitrea Eugen

Data fiind dimensiunea parcelei si forma,existenta unei locu|nte pe parcela,s-a studiat

posibilitatea unei dezmembrarii ulterioare in minim trei loturi.

In situatia dezmembrarii,se vor pastra distantele de :

-minim 5,00m. pe fundalul parcelei

-5,00m. fata de drum intern acces

-3,00m. pe lateralele parcelelor cu exceptie

latura sud fata de care se vor pastra 4,50m.

Se vor putea edifica mai multe cladiri pe aceasi parcela cu donditia pastrarii distantei de

jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00m. si asigurarea

insoririi conform normelor Ordin nr. 119/2014 -amplasamenﬁ:l se va face cu asigurarea

acceselor carosabile ale mijloacelor de interventie PSI si aufospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri| balcoane

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul pfivat.

Alinierea constructiilor noi se va face la 5,00m. fata de limita|drum sau retras.

Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor scjlu deasupra constructiilor, in

locul acoperisurilor.Partea din terasa acoperita, situata deasppra cladirii intra in calculul

suprafetei construite.

Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor

Accesele carosabile si pietonale in zona studiata — parcaje, salubritate, pompieri —Ae vor

face din strada Ghioceilor. Accesul va avea profilul de 6,00 m. f
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In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:
- drum de servitute (obiectiv 2-3) de 5.00m. latime si o lungime de 145,56m
- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.
Pe drumul de servitute se vor prelungi retelele utilitare necesare locuintelor. Stationarea
autovehiculelor, atat cele ale vizitatorilor cat si cele ale proprietarilor, se va face numai in
interiorul proprietatii, pe locurile special amenajate, conform legislatiei in vigoare. Se
propun pentru functiunea de locuire realizarea a 10 locuri de parcare.
In situatie dezmembrarii 4 locuri pentru lotul central ce contine o locuinta existenta si una
propusa si cate 3 locuri pentru celelelte doua loturi.
Inaltimea maxima a cladirilor

Regim de inaltime maxim admis P+1E+M

Inaltime maxima 7,00m. la cornisa
Aspectul exterior al cladirilor
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;
- volumetria de exterior va fi una echilibrata;
- acoperisul se va executa in sistem sarpanta sau terasa;
- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa:
- Nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca.
- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in conditi
optime a functiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune si nu exista
retele edilitara in zona.
Orice investitie privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe
cheltuiala investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.
Echiparea edilitara este detaliata in plansa U04 — Reglementari echipare tehnico -
edilitara. Astfel, se vor face racorduri la reteaua de alimentare cu apa,canalizare,energie
electrica,alimentare cu gaze naturale si fibra optica, conform plansei U04 — Reglementari
echipare tehnico —edilitara.
Conform Hotararii nr. 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea,
constructia, inscreirealinregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2) :
Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care

au sisteme proprii de alimentare cu apa, pot fi autorizate sistemele individuale adecvate
pana la punerea in functiune a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate, la care au
obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora.
Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi

autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea c ompetenta, cu respectarea
prevederilor art. 3 alin. (1) din legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ™
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare '

Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate

gazon si cu un arbori de talie mica si vor reprezenta minim 20,00% din suprafat:

-in cazul dezmembrarii,imprejmuirea terenuiui se va face pe toate laturile de ti&
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pe fundalul si lateralele parcelei si de tip transparent catre §
imprejmuire maxim 2,00m.

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Reg
Urbanism

trada interna.lnaltime

Llamentului General de

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltgnii medii a cladirilor invecinate,

fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de dou
invecinate.

niveluri cladirile imediat

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considefare a situatiei vecinilor imediati si

a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor
conform Codului Civil.

fata de proprietatile vecine vor fi

Utilitatile se vor introduce prin grija si pe cheltuiala beneficiarului

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca el
aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate, nu ¢
depreciaza aspectul general al zonei.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotarari
Amplasarea constructiilor se va face tinand cont de art. 3 din Or:

Utilitati existente in zona : -apa, curent electric, gaze, canal

Accesul se face—prin drum servitute catre Str. Ghioceilor, p
schita obiectiv 2-3, imobile proprietate ale Mitrea Eugen si
de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edil
stabilit prin Decizia Definitiva nr. 287/18.03.2021 a Sentint
pe rolul Judecatoriei Ramnicu Valcea-Sectia Civila.

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de ut

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modifi
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea rea
necesara omogenizarea profilului functional al terenului in 2

investitorului.

mentele privind volumetria si/sau
ntravine functiunii acestora si nu

525/1996, art. 25, 26, 33.
inul 119/2014.

Zare

parcelele delimitate conform
itrea Florin, drept de servitute
tare, astfel cum este acesta

i Civile nr. 5243/21.10.2019 de

banism:

carile si completarile ulterioare,
lizarii investitiei propuse este
nsamblu, in vederea

elaborarea unei documentatii de urbanism tip PUZ. Astfel,

ste necesara intocmirea

reglementarii functiunii ID-industrie si depozitare, conform %rt. 32, alin. (1) lit. ¢), cu

unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local

aferent, documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobari
municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunit
de initiere a documentatiei de urbanism solicitata, conform
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind
urbanismul, art. 32, alin(3) si alin (4).

Consiliului Local al

ate obtinut in baza unui studiu
prevederilor Legii 350/2001,
amenajarea teritoriului si

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizatfm-por-ﬁ-ﬁiu:el in scopul
declarat pentru/intruedt: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 33/26.03.2024

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTH

CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ucTil
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4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI , strada Egalitatii,
nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597, fax:0248213200,
0348401993

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului $i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A SE|
PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA EVALUARII
INITIALE A INVESTITIEI $I STABILIRII DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA
MEDIULUI SI/SAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA EVALUARII INITIALE A NOTIFICARII
PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII
COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI.

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI STABILESTE
EFECTUAREA EVALUARII IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SIISAU A EVALUARII ADECVATE,
SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE
COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUCTIL.

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL D
PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL RENUNTA LA

<
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DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A NOT
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/l

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sa

extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul

IFICA ACEST FAPT AUTORITATII

Jesfiintare va fi insotita de

LI constructii, sau, dupa caz,

de carte funciara de informare

actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altiel (copielegalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exempl

[JD.TAC. [ID.T.O.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite pri
D.T.A.C):
[] alimentare cu apa [] canalizare
[] gaze naturale [] alimentare
[] telefonie
[] salubritate
Alte avize/acorduri :
d.2)avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu ] protectia civila
v

d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei

serviciilor descentralizate ale acestora (copie) :

[ID.TAD

[] alimentare
(] transport u

are originale):

n certificatul de urbanism (faza

cu energie electrica
Cu energie termica
fban

[] s&natatea populatiei

publice centrale si/sau ale

Aviz Oportunitate -prin continutul caruia se vdr transmite toate avizele si

studiile necesare la faza PUZ

Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ. Plansa de reglementari urbanistice vizata spre

neschimbare.

Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local a docum

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

7

entatiei PUZ.




- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru,
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru

protectia mediului (copie);
g)Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)
[ ] taxa Autorizatie de - [] taxa timbru de arhitectura

X taxa RUR-pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU _ - MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG
ISABEL JANINA ZARIOIU /

ARHITECT SEZ Editat, verfr—fat, /
ARH. ALEXANDRA/ RESCU ING. uwu%cms
A

=

Achitat taxa de: lei, conform nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

.................................... contine 9 pagini.



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auforizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterjoare,

se prelungeste valabilitat:r
Certificatului de Urbanis

deladatade ........coevvvmmeeiiniiiinnn. o7z g7 {1 Re o1 [ R ————

PRIMAR SECRETAR GENERAL UAT
SABEL JANINA ZARIOIU

ING.CONSTANTIN PANTURESCU

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand

s& obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: ...............ccococooinin
Achitat taxa de: .................. lei, conform chitanteinr. .........|........... din o,

Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posta

9




ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.28670 / 08.11.2024
Aprobat,
Primar,
INGICONSTANTIN P&NTURE%
Ca urmare a cererii adresate de Ungureanu lon cu domiciliul/sediul in judetu| ARGES, “°~

Bamry e r e r o e v rmms ) we

Iiﬁlcénfbrmitate cu prevederile Legii nr. 3560/2001 privind amenajare
completarile ulterioare, se emite

ur ) wmprr 11 swerwerserw

a teritoriu

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 23 din 08.11.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI UR
aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024” in vederea realizarii investitiei “CO
GOSPODAREASCA $I CAMERA TEHNICA”

cu respectarea urmatoarelor conditii:

T Rt R B

ui si urbanismul, cu modificarile si

BANISTICE -"Modificare PUZ
STRUIRE LOCUINTE, ANEXA

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei PUZ ~ MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR.
33/26.03.2024” elaboratd in scopul realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA”, generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str.

Ghioceilor, Nr. 15E , intravilan, in proprietatea privaté a beneficiarilor/initiatori
Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia,conform act notarial n
NP Duinea Florian, elaboratd in scopul modificarii reglementrilor urbanisticg
zonal anterior,

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei
de 4081mp, conform documentatiei cadastrale, este situat in intravilanul mu
extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 86288.

Amplasamentul are ca vecinatati:

- Nord-Vest: proprietate privata; proprietate privata CF 87614 si proprietate pr

i

or documentatiei de urbanism
r. 985 din 24.02.2017 emis de
stabilite prin Plan urbanistic

ocumentatii, in suprafata totala
cipiului Curtea de Arges conform

vata CF87608; proprietate

privata most. Gheorghe Valeria; proprietate privata CF 87825, imobilele find destinate locuirii:

- Sud-Vest: Proprietate privata CF 89745 si CF 89750 Str. Ghioceilor Nr. 15A
aceasta proprietate se realizeaza accesul, prin servitute de trecere) ;
-Sud-Est: proprietate privata CF 82742; proprietate privata CF 86701: proprie
49B, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 49A, Curt
privatd most. lonescu M. Ecaterina Str. Ghioceilor Nr. 51, Curtea de Arges, si
Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, imobile destinate locuirii.

Conform reglementrilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUZ
33/26.03.2024, suprafata de teren in cauza este situata in tesut urban destina

U.T.R. 2 Zona de Locuinte Plopis, definitd de subzone Lm de locuire existenta

existente si propuse, cu posibilitate de indesire, ocazional IS-institutii si servic
mici unitati de comert existente. Prin documentatia anterioara s-a reglementa

Curtea de Arges, Arges (de pe

late privata Str. Ghioceilor Nr.

a de Arges, Arges; proprietate
Most. lonescu Mihai Str.

aprobat prin HCL

k functiunii de locuire, in cadrul
de mica inaltime-constructii

i, inclusiv subzone comerciale-
parcela in cauza,




corespunzator functiunii de locuire individuala, functiune dominanta a vecin
inconjurata pe toate laturile de parcele proprietate privata.

Accesul la parcela se realizeaza indirect din domeniul public, prin I
Ghioceilor, drept de servitute de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pe
acesta stabilit prin Decizia Definitiva nr. 287/18.03.2021 a Sentintei Civile 1
Judecatoriei Ramnicu Valcea-Sectia Civila.

Se solicitd modificarea unor reglementari aprobate, fara modificarg
modificarile privind modul de amplasare a constructiilor pe parcela, unele d
construire.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, repub
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. 2
PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in vala
limita fiind preluata de catre ANCPI/OCPI, terenul fiind intravilan conform B
Informare a CF 86288, situat in zona estica a municipiului in cadrul UTR 2
Zona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta o reprezinta d
individuala, de mica inaltime, cu insertii compacte, rare si de mici dimensil
si serviciilor.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul aces
existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P,P+M,D+P,P
locuinte existente si propuse ce necesita conditii special de fundare si pent

atatilor. Terenul este o parcela

rum de servitute din Str.
tru retele edilitare, astfel cum este
r. 5243/21.10.2019 de pe rolul

a functiunii sau a zonificarii,

istante fata de limite si modul de

licata,cu modificarile si completarile
) prin Documentatia de urbanism
bilitate, a produs efecte juridice,
xtras de carte Funciara pentru
ZONA DE LOCUINTE PLOPIS.
onstructiile cu destinatie de locuire
ni, de subzone destinate institutiilor

tui UTR sunt - Lm2(a+b) locuinte
+1 si P+2); L'm2(a+b) subzone cu
'u care este obligatoriu avizul

geotehnic la faza de autorizatie de construire, P2a subzone de padure existent in intravilan si extravilan : Pi2a

subzone protejata cu valoarea istorico-arhitecturala-biserica “Sfintii Ingeri”;!
|Sa-institutii si servicii existente;

Functiunea dominanta a zonei : locuirea, cu mici spatii prestari §
complementare locuirii. Zona este compusa din locuinte de tip urban existe
inaltime (de la parter-cele existente- la P+1;P+M pentru cele propuse, in sy
existente propuse in cladiri cu mai multe niveluri. Functiuni complementare
tehnico-edilitare si constructiile aferente, existente si propuse;amenajarea §
pietonale si extinderea de noi retele de strazi prin PUZ uri, extinderea cimiti
rezidentiala cu locuinte si dotari corespunzatoare. Locuinte individuale cu ¢
este astfel definité ca zona de locuinte regim mic de inaitime - Lm cu indica
aprobarea Regulamentului general de urbanism stabiliti pentru zona exclus
aliniamentului Str. Ghioceilor, POT max= 35 %.

Functiunea studiata/propusa — locuire (functiune dominanta) - se

urbanistice a parcelei, in vederea stabilirii unor conditii de construire diferite]

5Ca-gospodarie comunala-cimitir;

ervicii si comert, functiuni
hte/propuse, cu regim mic de
bzonele si locuinte de tip urban
admise se referd la: retelele
patiilor verzi-paduri;accesuri
Fului. Utilizari permise: Zona
practer urban obligatoriu. Zona
forii conform HG 525/1996 pentru
v rezidentiala, aferenta

doreste modificarea reglementarii
Se vor mentine astfel

reglementarile urbanistice stabilite prin P.U.Z. anterior, corespunzatoare zo

-Lm - subzona pentru locuinte cu posbilitati de indesire regim mic de |

na functionala L-locuire subzona
naltime P, D+P, D+P+1E, P+1E,

P+M, MAXIM P+1E+M, inclusiv subsol dupa caz, cu functiunile complementare admise aferente. regim de

construire izolat, cuplat, insiruit.

Conform Art. 44, alin. (3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privin amenajarea teritoriului si
urbanismul *(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se
aplica direct asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul parcelglor cadastrale, constituind

elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urb

2. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inéltime situate in subzona exq

nism”,

lusiv rezidentiala Lm- POT

minim 25%-POT maxim 35 % ; CUT minim 0,5-maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un

PUZ ulterior.
Regim de inaltime maxim admis P, D+P, D+P+1E, D+P+M, maxi
cu respectarea Art. 31 din RGU.

mum P+1E+M, inclusiv subsol,




inéltime maxim 10m la cornisé pentru locuinte si 2,50m pentru
Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbani

nexe gospodaresti.
m aprobat prin HG 525/1996.

3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelof, utilitatilor

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarg

carosabile i accese pietonale; !
Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei

a RGU, se vor asigura accese

carosabile i parcaje in numar

suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespuride si cerintelor pentru interventia

vehiculelor pentru situatii de urgenta;
Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minimum 2
Inalfimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor in
Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distant

% din suprafata terenului:
ecinate si caracterul zonei;
r minime obligatorii fata de

constructiile existente pe parcelele invecinate §i de destinatia acestora, de gsigurarea insoririi conform OMS

e{
nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minim

Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terend
prevederilor urbanistice in vigoare privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele lats
conform Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventiilor in caz

obligatorii;
| beneficiarului cu respectarea

brale si posterioare ale parcelei
de incendiu, este obligatoriu a
restre sau balcoane ale cladirilor

pastra servitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu fe
si limita proprietatii invecinate). Retragerile fata de limitele laterale ale teren

lui se bazeaza in principal pe

prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Se va mai tine cont de
asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea protectiei contra zgomotului si
nocivitatilor (in cazul in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri tehnalogice,

unitati de alimentatie publica, etc). Se admite ca distanta minima intre const

jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mics de 3 m, cu &

regim cuplat ori insiruit, inclusiv cu elementele anexa ale acestora, Retrager
minimum 2,00m, iar fata de limita posterioara de 5,00m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
consumatori la reteaua de energie electrica si apa. In zona exista echipare
apa,canalizare gaze i energie electrica, locuintele de pe loturile vecine

racordate la retelele existente. Astfel, nu se impune necesitatea avizarii

PUZ din punct de vedere a furnizorilor de utilitati, intrucét, in situatia in

ar fi fost in vigoare, parcela permitea autorizarea directa din acest punc

analizarea investitiei cu privire la consumuri suplimentare ori extinderi
apa si canalizare si a analizei fezabilitatii racordarii la sistemul centrali
individual. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor i

centralizate publice in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vd
In situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canal

echiparea in sistem individual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare pu
investitor sau beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare

edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
necesare in afara domeniului public.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspect

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: ru

cliile de pe aceeasi parcel3,
xceptia constructiilor realizate in
pa fatd de limitele laterale va fi de

posibilitatea racordérii de noi
tehnico-edilitara, respectiv
precum si din zona, fiind deja
documentatiei de urbanism
care Planul Urbanistic General
t de vedere, nefiind necesara
e retele, cu exceptia retelei de
t, sau echiparea in sistem
puse de consiliul local la retelele
r solicita la faza DTAC.

zare publica, se va realiza

blice se realizeaza de catre
si de bransare |a reteaua

posibilitatea realizarii parcarilor

| lor exterior nu contravine
rile de panta, cornisele false si

duble sau triple, materiale precare la invelitoare - carton asfalt, plastic ondulgt, azbociment, balustri la

balcoane si scari, culorile astrale sau saturate la materialele de finisaje exteri

4. Capacitatile de transport admise

are.

Accesul la teren se face prin drum de servitute din Str. Ghioceilor, inftuit pe imobilele identificate prin

CF 89745 si CF 89750 , drept de servitute de trecere cu piciorul, cu autovehi

qulul, si pentru retele edilitare,




astfel cum este acesta stabilit prin Decizia Definitiva nr. 287/18.03.2021 a Bentintei Civile nr. 5243/21.10.2019
de pe rolul Judecétoriei Ramnicu Valcea-Sectia Civila. Se va inscrie dreptul de servitute in Cartile Funciare
ale imobilelor respective. Exploatarea investitiei propuse nu presupune gfectarea capacitatii de transport a
infrastructurii existente in zona prin atragerea unui trafic suplimentar. Aproparea documentatiei PUZ nu
constituie obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza invetitii in infrastructura rutiera,
acestea realizandu-se strict in conformitate cu planurile de investitii aprob

5. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritori

Aviz Mediu
Aviz Arhitect Sef

Studii de specialitate:

te.

hle pentru PUZ

Ridicare topo vizata OCPI-faza PUZ-conform documentatie avizata/aprobaa anterior.

Aviz Geotehnic Preliminar-Conform documentatie avizata/aprobata anteriof.

6. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de

publicului

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii g

prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completatrile ulterioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism,

jnformare si consultare a
opulatiei in conformitate cu

identificare, notificare, proprietari

direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulamen{ pe terenurile studiate se

realizeaza in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010.
Initiatorul va duce la indeplinire obligatiile ce ii revin conform Documentului de Planificare Nr.

30147/21.10.2024, coroborat cu HCL 159/2023 privind stabilirea taxei aferdnta trimiterilor postale aferente

informarii.

Toate cheltuielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi su

executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran.
Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind regularizgrea strazii, echiparea cu utilitsti,

sistematizarea verticala, amenajari de utilitate publica .

bortate de catre beneficiar si se vor

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate quferi modificari pe parcursul

procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fard a intra in contradic

aviz.

tie cu ¢lementele stabilite in prezentul

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip PUZ cyi respectarea conditiilor de mai

sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica loc

ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata d

ala implicit la aprobarile ulterioare

valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 223 din 02.10.2024 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges.
Achitat taxa de 150 lei, conform Chitantei nr.0026577 din 08.10.2024.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

AdLA%F?%EEﬂ?

Sef,
LAZARESCU




.' : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 1115

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 26
wr Luna 01
Anul 2025

ANCPI _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE WilBiSéi?B
Carte Funciara Nr. 86288 Curtea de Arges ! |ﬂ|||ll n I Illlll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea de Arges, Jud. Arges, pct. "Valcel"

| = F
g:t Nr. f:::;:;l: Nl Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 86288 4.081 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3926 /12/04/2017

Act Notarial nr. 985, din 24/02/2017 emis de SPN DUINEA FLORIAN & DUINEA RAMONA; Act Administrativ nr.
8540, din 04/04/2017 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 29118, din 04/04/2017 emis
de Primaria Curtea de Arges;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun propriu ,, dobandit prin lesire Al
Din Indiviziune, cota actuala 1/3

1) UNGUREANU MIHAELA

Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun propriu ,, dobandit prin lesire Al

B2 Din Indiviziune, cota actuala 1/3

1) UNGUREANU IULIA

Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun propriu ,, dobandit prin lesire Al

B3 Din Indiviziune, cota actuala 1/3

1) UNGUREANU ION

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 86288 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
86288 4.081
* Suprafata este determinata implanul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

B6288

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata : " ; !
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 450 » . -
constructii
2 | faneata | DA 3.631 - - -
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie o >
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara S. construita la sol:36 mp; S. construita
Al.l 86288-C1 locuinte 36 t desfasurata:36 mp; Locuintd din lemn
aLte acoperita cu_tabla.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m) fnceput sfarsit (= (m)
1 2 7.134 2 3 18.685

3 4 9.696 4 5 6.787

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 86288 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ; = (m) inceput sfarsit = (m)
5 6 5.767 6 7 18.274
T 8 7.725 8 9 9.388
9 10 - 7.943 10 11 6.276
11 12 1.192 12 13 4.038
13 14 3.228 14 15 6.042
156 16 23.763 16 17 5.715
17 18 10.244 18 19 14.531
19 20 19.307 20 21 5.443
21 22 15.567 22 23 13.873
23 24 13.332 24 25 16.156
25 26 7.598 26 27 5.964
27 28 10.175 28 29 6.829
29 30 4127 30 1 8.138
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 411’2016 exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al InStltUtlEI publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/01/2025, 13:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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AN AGENTIA NATIO!
[Y PROTECTIA MED

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES$S

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
Nr.ELE%. ..... .. din 9& SO0 2009

Ca urmare a notificarii adresate de UNGUREANU ION, cu domiciliul in municipiul Curtea

P.U.Z.:. “Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024” pentru ,Construire locuinte,
anexa gospodareasca si camera tehnica” in municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor nr. 15 E,
punct ,Valcel”, judetul Arges, inregistrata la APM Arges cu nr. 19532/04.09.2023 in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

»  ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 13.01.2025;

» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul P.U.Z.:. “Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024” pentru ,Construire
locuinte, anexa gospodareascé si camerd tehnicd” in municipiul Curtea de Arges

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049

Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200; e- mail: office@apmag.anpm.ro; website:;http://apmag.anpm.ro;

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




nr. 15 E, punct ,Valcel”, judetul Arges, titular UNGUREANU ION nu necesitEE evaluare de mediu
si nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptérii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la: N
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor: '
- din punct de vedere functional propunerea urmareste construirea a trei locuinte cu regim
mic de inaltime a unei anexe si a unui spatiu tehnic.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:
Terenul se compune dintr-un lot, ce are categoria de folosinta teren curti constructii (450.00
mp) si teren faneata (3631,00 mp) avand c.f. cunr. cadastral 86288.
Terenul propus, format dintr-un lot, situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, UTRZ,
este ocupat de constructii, avand categoria de folosinta teren curti constructii si teren arabil. El
este localizat in zona estica a municipiului Curtea de Arges cartier “Plopis“. Zona are legatura

directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: nu este cazul.

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activititi care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase
mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a retelelor
edilitare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor:

Conform Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges,terenul este amplasat in
zona reglementata cu functiunea dominanta locuirea cu interdictie temporara de construire,pana
la aprobare PUZ,conform art.65 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, republicata si cu modificarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

UTR 2-Zona de locuinte Plopis.-subzona Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire
cu regim mic de inaltime(P, P+M, D+P, P+1E, P+2E).

L.m.sg (a+b) subzone cu locuinte existente si propuse ce necesita conditii speciale de fundare
si pentru care este obligatoriu avizul geotehnic in baza unui studiu geologic aprofundat bazat pe
foraje pe colturile amplasamentului constructiilor propuse , la faza de autorizatie de constructie.

Conform Certificatului de urbanism nr. 50/27-03-2023 emis de primaria Curtea de Arges,
terenul fiind nereglementat, s-a intocmit documentatia PUZ cu privire la acest imobil,
documentatie care a fost aprobata prin Hotararea de Consiliu Local nr. 33/26.03.2024.

Vecinatatile amplasamentului sunt;
- N -E- proprietari lonescu Ecaterina, Branescu Elena, Duta Gheorghe, Doica Daniel, Nitu
Petre si Neagoe Maria;
- N-V - proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava lon, Lazarescu Tudorita,
Gheorghe Valeria si Negescu Stefan;
- S - drum servitute (obiectiv 2-3) -conform Sentinta nr. 5243/21 octo
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,Schita obiectiv 2-3” din raspunsul la obiectiuni din data de 03 septembrie 2019 (fila 336) si

proprietari Mitrea Eugen si Mitrea Florica. )
Folosinta actuala-teren agricol si teren curti constructii. ' ' .
Accesele carosabile si pietonale la teren din strada Ghioceilor prin drum servitute (obiectiv 2-

3) amplasat pe latura sud cu latime de 5,00 m.

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul; . .
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu

este cazul; .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate

- nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv:

Bilant teritorial propus
Nr | Zonificare Functionala Existent Propus
crt
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) % (mp) %
Unitati locuinte 36,00 0.88 420,00 10,30
Circulatii 50,00 1.22 513.50 12,58
carosabil, pietonal,parcaje 425,00
88,50
Spatii verzi 3995,00 97.90 3131.50 76,74
Gazon, plantatie protectie
TOTAL 4081,00 100,00

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Solicitarea de PUZ s-a intocmit in vederea modificarii unor reglementari privind modul de

amplasare pe parcela, distantele fata de limitele proprietatii si modul de construire, fara
modificarea functiunii sau a zonificarii pentru terenul in suprafata de 4081,00 mp amplasat in
intravilanul teritoriului administrativ al municipiului Curtea de Arges, in zona estica a acestuia-

UTR 2, intre proprietati private si drum servitute.

Se vor stabili regulile de construire, retragerile minime obligatorii, din cadrul functiunii de
locuinte, Lmsg (b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse si reglementare urbanistica a
suprafetei de 4081,00 mp, necesari realizarii obiectivelor.

Principalele probleme care au fost urmarite in dezvoltarea PUZ-ului sunt:
- mentinerea destinatiei terenului reglementat si a functiunii zonei;
- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea noului amplasament;
- constructii prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
- completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
- indici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale racordarea acestora la circulatia
municipiului;
- circulatie juridica a terenurilor.
Din punct de vedere functional propunerea urmareste construirea a trei locuinte g
de inaltime a unei anexe si a unui spatiu tehnic.
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Indicatori urbanistici:
- P.O.T. =40 %;
- C.U.T.=1,20 ADC/mp;
- Regim de inaltime maxim admis :5/D+P+1E+M (H= 10,00 m la cornisa);
_ Indicatori Urbanistici conform PUZ aprobat prin HCL nr.33 din 26-03-2024;
- P.O.T. maxim admis-20,00 %;
- C.U.T. maxim admis-0,50;
- Regim de inaltime maxim admis P+1E+M;
- Inaltime maxima 7,00 m la cornisa.

In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:

. drum de servitute (obiectiv 2-3) de 5.00 m latime si o lungime de 145,56 m;

_ strada Ghioceilor de 6.00 m latime cu rigola deschisa pe o latura.
Din punct de vedere al circulatiilor gabaritul ambelor accese se va pastra.

Pentru realizarea accesului carosabil se va mentine drumul de servitute (proprietate privata)
de 145,56 m lungime la 5.00 m.
Racordurile intre drumul propus in incinta, drum de servitute pana in strada Ghioceilor, se vor
executa conform normelor specifice cu compozitia si rezistenta impuse de normativele in vigoare.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei, pe

latura sud-vestica si sud-estica, fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si
organizate, conform legislatiei in vigoare. Se propun 6 locuri parcare.

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala, prin bransare.
Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in retea municipala, prin bransare.
Apele pluviale, conventional curate, de pe acoperisuri si platforme,vor fi deversate intr-un
bazin retentie si refolosite pentru udat spatii verzi.
Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retea de alimentare cu energie electrica.
Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghioceilor.

.Deseurile de tip menajer rezultate vor fi stocate temporar pe platforma betonata special
amenajata, in cadrul proprietatii. Vor exista spatii speciale pentru stocarea temporara a fiecarui
tip de deseu ce va fi eliminat/valorificat prin firme autorizate.

Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune a planului, intocmita de arh. Gabriela ASSENZA;

- Decizia etapei de incadrare nr. 801/23.11.2024 emisa de APM Arges pentru P.U.Z.:
“Construire locuinte, anexa gospodareasca §i camera tehnica” in municipiul Curtea de
Arges, str. Ghioceilor nr. 15 E, punct ,Valcel”, judetul Arges, titular UNGUREANU ION;

- Certificat de urbanism nr. 223/02.10.2024, eliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges;

- Act de partaj voluntar, incheiere de autentificare nr. 985/24.02.2017;

- Aviz de oportunitate nr. 23/08.11.2024, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit arh. Gabriela ASSENZA;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Planse desenate.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

Respectarea propunerilor PUZ - ului;

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de

reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii; g
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se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

se va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatiilor aferente amplasamentului
investitiei;

se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de parcare
utilizate pentru executia proiectului;

se va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea resturilor
de materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

se vor prevedea masuri tehnice, sociale §i organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se incadreze in
valorile limita prevazute de SR10009/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

se vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri.

se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf;

se vor reduce activitatile care produc praf in perioadele de vant puternic.

se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus
locuitorilor din proximitate;

intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de

mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de
zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- anunturi publicate in ziarul ,,Curierul Zilei” in data de 10.12.2023 si 12.12.2023 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;
- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 17.01.2025.

- anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in data de
21.01.2025 in ziarul ,Curierul Zilei”.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTJV,
ing. Cristiana Elena SYRDU /
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$ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
- 4 INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES . Nr.1040189/05.02.2025

&/ &l POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2

BIROUL RUTIER >

Operator de date cu caracter personal 775

CATRE,
Domnul UNGUREANU ION
Curtea de Arges, str. 1 Decembrie 1918, bl. F54, scara 4, apt. 11, et. 3, jud. Arges

Urmare solicitarii dvs. din data de 04.02.2025, vd comunicdm Avizul favorabil
al institutiei noastre in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal pentru
_CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA
TEHNICA” in municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor, nr. 15E, nr. cad/Nr. CF
86288.

Lucrarile vor fi efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
50/27.03.2023 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges.

Precizam faptul ci in conformitate cu prevederile art. 105, pct. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupa efectuarea lucrdrilor sad aduceti partea
carosabila la starea initiala.

Cu stimd,

| [

i SEF.UI[.POLI’IfEI SEF BIROU RUTIER

Comisar sef l{l{ WE
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\ I

o




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 424211 din 21.11.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite prin : posti
..Cpt. PUICA NICOLAE” AL JUDETULUI ARGES

[

Catre,
Ungureanu Ion, Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia
doamna Assenza Gabriela Eugenia
Str. 1 Decembrie 1918, Bl. F5A, Sc. A, Et. 3, Ap. 11, mun. Curtea de Arges, judetul
Arges
telefon 0726784008

Stimatd doamnd Assenza Gabriela Eugenia, la solicitarea dumneavoastrd
inregistratd cu nr. 424211 din 01.11.2023, in calitate de reprezentant pentru Ungureanu

Ion, Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia, cu domiciliul in judeful Arges, municipiul

e ety in e pam s mmanaua e s ke vy s A v et wAsswaaas aste A s U
privind principiile de organizare, funcfionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste,
ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, si ale GM 010/2000 privind metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al
planului urbanistic zonal, se avizeaza favorabil, din punctul de vedere al securitatii la incendiu,
documentatia tehnicd elaboratd pentru constructia/amenajarea: FAZA P.U.Z. - Construire
locuinte, anexa gospodireasca si camera tehnica, amplasatd in judeful Arges, municipiul

Curtea de Arges, Punct "Valcel”, str. Ghioceilor, nr. 15E.

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 307/2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 481/2004 privind protectia civild, aveti obligatia de a
solicita emiterea avizelor privind amplasarea in parceld / accesul la drumurile
publice (conform prevederilor art. 24/25 din Regulamentul general de urbanism, aprobat

prin HG.R. nr. 525 / 1996, republicatd) precum si avizele /autorizatiile de securitate la

NESECRET

Ty i U R
Adresa: mun. Pitesti, str. Traian, nr, 26, jud. ARGES
Telefon: 0248 /217.400 / Fax: 0248 / 611.301,Email: rel.pub@isuarges.ro

Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
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incendiu si/sau protectie civild (in mdsura in care investitiile se incadreazd in prevederile

H.G.R. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se

supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu).

Totodatd vd comunicadm faptul ca, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
307/2006, republicatd, persoanele fizice si juridice rdspund, potrivit legii, de stabilirea si
aplicarea masurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum si de consecintele
producerii incendiilor, iar conform art. 6, pct. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice i juridice sunt obligate sd respecte reglementdrile tehnice si dispozitiile de apdrare
impotriva incendiilor si sa nu primejduiascd, prin deciziile i faptele lor, viata, bunurile si

mediul.

NESECRET

RIS RS TRAL T I Tt YIRSV
Adresa: mun. Pitegti, str, Traian, nr. 26, jud. ARGES
Telefon: 0248 /217.400 / Fax: 0248 / 611.301,Email: rel.pub@isuarges.ro

Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
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14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Curtea de Arges

ANCPL Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon

0348/401688

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1438 / 2022
Intocmit astazi. 13/01/2022. privind cererea 9409 din 17/06/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: UNGUREANU IULIA

2. Executant: lacobescu Eduard

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de Situatie Topografic

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Biihliritata Imnhiliara ARMGFES ranfarm aviznhiig de inFenara a lnierarilare:
Numar act ata act ip act Emitent

85 28.04.2021 f@act administrativ Primaria Curtea de Arges
AZ 222407 02.04.2018 [act administrativ ISPCLEP Curtea de Arges
RX 990225 19.10.2016 p@act administrativ ISPCLEP Sector 1

AS 910384  20.06.2013 |act administrativ SPCLEP Curtea de Arges
9350 16.06.2021 @ct administrativ BCPI Curtea de Arges
Inventar de  116.06.2021 linscris sub semnatura orivata lacobescu Eduard
Memoriu 16.06.2021 |inscris sub semnatura privata |acobescu Eduard

Plan cotat 16.06.2021 |inscris sub semnatura privata J|acobescu Eduard
Cerere 16.06.2021 |inscris sub semnatura privata Jacobescu Eduard
Borderou 16.06.2021 jinscris sub semnatura privata lacobescu Eduard

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
reriuu pl ULEDUl VeI WAl L4400 au 1usL ICLCPI:IUIIL'ILC A b |.JI U}JUI (L= & 19

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucréarilor de construire (PAC) - avand ca
obiectiv ,Construire imprejmuire si poarta acces si desfiintare imprejmuire existenta ”, in mun. Curtea de
Arges , Pct. "Valcel" , judetul Arges, imobil cu nr. cadastral 86288 , suprafata totala si studiatad de 4081 mp,
teren extravilan conform PUG .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
fdentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL BUCIUC
lonel g

Date: 20220113

Buciuc 15a73soree

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000

Teren intravilan conform P.U.G.

Nr. cadastral

Suprafata mésuratd | Adresa imobilului

Cartea Funciard nr. UAT

Mun. Curtea de Arges, pct. "Vaicel", jud. Arges.

3 - _Qgé) 4081m*
I [ [ [ CURTEA DE ARGES |

A. Date referitoare la teren
Nr. parceld _[Categoria de folosinta| Suprafata (") Mentiuni
1 cC 450
2 F 3631 Teren Imprejmuit cu gard.
Total 4081
B. Date referitoare la constructil
Cod constructie Destinatia Suprafata construita la sol (m?) Mentiuni
c1 CL 38 Locuintd din lemn acoperitd cu tabid.
Total ~ 36
Suprafata totald mésuratd a imobilului = 4081m?
Suprafata din act = 4081 m?
Executant: IACOBESCU EDUARD
(nume, prenume inspector
ol A 8, S Confirm introducerea imobilului in baza de date
corectitudinea intocmiri pe radastrale § integrata i atribuirea numarului cadastral
At
i 0s Cadastfu gi Publicitate tmebiliard
i Arges at rat
StampilaBCPl  senpaESCU Ablﬁ%" .
B Covesiicr graom i Y
Data: 11.04.2017
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Numele §i prenumele verilicatorului atestat Af: Floricd Toma Nr. 4783/28.05.2020

REFERAT,
pentru verificarea de calitate la cerinfa: Af] a studiului geotehnic:
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,VILCEL”, CURTEA DE ARGES,
JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL 86288

1. Date de identificare

proiectant general: BIA arh. FLORIN SCARLATESCU;

proiectant de specialitate: S.C. BEFAC S.R.L Rm.Valcea, jud. Valcea;

investitori: UNGUREANU ION;

- localizare: PUNCT ,,VILCEL”, CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL
86288

- data prezentarii proiectului: 28.05.2020

2. Caracteristicile principale:

- Date tehnice: Proiectul cuprinde o casa 10x10m, P+M. Din punct de vedere geomorfologic terenul
este pozitionat pe terasa de est a raului Arges.

- date privind terenul de fundare: nisip prifos, mediu indesat -conform NP074/2014 teren mediu de
fundare;

- seismicitatea: In conformitate cu STAS-ul 11100/93 zona studiata se afla in zona gradului 71
macroseismic dupa scara Richter. Normativul P100-2013 indica pentru zona studiata Tc = 0,70sec si
a,= 0,25g pentru IMR 225 ani). STAS-ul 6054/77 indica adancimea de 0,80-0,90m.

Risc geotehnic: Conform NP074/2014 amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnici 2, risc
geotehnic moderat.

Nivel hidrostatic in zona- Apa subterand se afla -5,10m.

3.Studiul prezentat spre verificare
Proiect 10004/2020, parte scrisa 9pagini; Plan de incadrare in zona | plan, plan de situatie 1 plan,
Profil geologic-1plansa, diagrame de penetrare -1diagrama; 1fisa cu valorile parametrilor;

4. Concluzii asupra verificarii studiului geotehnic

In urma verificarii se considerd studiul corspunzitor pentru faza curenta, urménd ca la faza de executie
sa fie indeplinite urmétoarele mésuri prin grija beneficiarului:

- terenul de fundare: nisip prifos, mediu indesat -conform NP074/2014 teren mediu de fundare;
Dfmin=-2,80m de la cota naturala a terenului, fundatii izolate cu grinda pe capete;

- umpluturile de pAmant necesare vor fi compactate corespunzator prevederilor normativelor in
vigoare, pe straturi succesive de cate maximum 20cm, gradul de compactare va fi verificat de laborator
autorizat ISC;

- structura de rezistentd va fi dimensionaté in conformitate cu prevederile Normativului P100/2013;

- pe timpul executiei excavafiilor se vor lua masuri de asigurare a stabilitafii terenului din jur, a
constructiilor sau amenajérilor existente in apropiere conform normativelor in vigoare, sapaturile nu se
vor lasa deschise timp indelungat, se va trece la turnarea betonului imediat ce se ajunge la cota de
fundare;

- la fazele de executie si exploatare se vor respecta cerintele normativelor in vigoare;

- respectarea cu strictefe a normelor de protectie a muncii pe timpul fazei de executie.
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S.C. BEFAC S.R.L., Rm. Valcen
~ strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
4 TEL: 0250 733750

. Cod fiscal: RO1471898
4/& od fisc

PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

7

U,
f////////////// J38/628/1992

- A

STUDIU GEOTEHNIC

privind proiectul

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,,VILCEL?”,
CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES,
NR. CADASTRAL 86288

Beneficiar: UNGUREANU ION;

Proiectant: BIA arh FLORIN SCARLATESCU;

Proiectant de specialitate: S.C. BEFAC S.R.L., municipiul Raimnicu Vilcea

i

S.C. BEFAC S.R.L.: ing. Eleonora Firo{il

-+

L

Ex.nr. 1

Toate informatiile apartin S.C. BEFAC S.R.L. Materialul se va multiplica cu aprobarca
scrisd a autorului.
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SC BEFAC SRL, Rm. Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
Tel/Fax: 0250-733750 /// Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,,VILCEL”, CURTEA DE ARGES, JUDETUL
ARGES, NR. CADASTRAL 86288
BENEFICIAR: UNGUREANU ION

CUPRINS

a)

1. FOAIE A€ CAPAL ....ovveveeceeeie ettt sttt es e s e e e e e e e 1 pagina
R Dy | pagina
3. Referat gEOteNNIC .....ccvevuiiiiiiciiecicc et 9 pagini
b)

1 Plain de Theadrare 1D Z0NE ssvimmmininnimmsmamssenssmnsmgssssssspessesonsssnsensessiss | plangd
2 Plan d6 SUUBHG oo iisassmssonmammesnssn sxsanspessmssossemapmesssses | planga
3y Po1l BE0I0EIE 1=1 summsnnismimasaniassiin s sissitems e insmmsmememsbs o | planga
4. Diagrama de penetrare RAI/F1 ....ccccooiiiiiniiiiniiieicceeccce e | planga
5.Tabel cu valorile parametrilor geotehnici obfinufi prin penetrarg:;; abel A4
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SC BEFAC SRL, Rm. Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
befacsri@gmail.com /! Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

STUDIU GEOTEHNIC PpRIVIND PROIECTUL :
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,,VILCEL”, CURTEA DE
ARGES, JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL 86288

CAP. 1. DATE GENERALE

Studiul se intocmeste in cadrul proiectului intitulat: CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, PUNCT ,VILCEL”, CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, NR.
CADASTRAL 86288. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este
situat pe terasa de est a rdului Arges. Terenul are suprafata denivelatd, brizdatd de
torenti cu adancimi variate, avand cote absolute in talveg +458,24, la 5Sm NE de
amplasament; +464,18 si +462,18 pe amplasamentul casei etc.

Vecinatati:
- pe latura de nord-est - proprietatea lonescu M. Ecaterina;
- pe latura de sud-est - proprietatile Neagoe Maria; Nitu Petre; Doica Daniel; Duta
Gheorghe; Branescu Elena;
- pe latura de sud-vest-proprietatea Mitrea I. Eugen;
- pe latura de nord-vest- proprietifile Vasilescu Floarea si Nicolae; Zibavd Ion:

Léazarescu D. Tudorifa; Gheorghe Valeria; Negescu Stefan.

plan-10,00/10,00m

Categoria de importantd D; clasa de importamta-1V

Activitate geotehnica de teren

3



SC BEFAC SRL, Rm. Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
Tel/Fax: 0250-733750 /// Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

subterane, pe amplasamentul casei proiectate a fost executat un foraj geotehnic, notat
cu F1(+464,18). Punctul de amplasare al forajului este marcat pe planul de situatie
anexat studiului. Prin F1 a fost intocmit profilul geologic 1-1, scara 1:100, pe directia
SE-NV. In foraj au fost executate penetrdri dinamice in vederea determinirii rezistentei
terenului pe verticald, iar rezultatele sunt redate in diagrama Rd1/F1.Datele din foraj
despre teren sunt redate si comentate in capitolul 2/Studiul terenului si prezentate in
profilul geologic 1-1. Probele de pamant au fost analizate in laborator geotehnic grad
I1.

in conformitate cu prevederile normativului NP 074/2014 privind principiile,
exigenfele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare, amplasamentul
studiat se afld pe un teren dificil (constituit intre 0,00-2,60m din praf nisipos pl
consistent, rarefiat), categoria geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat

Calculul categoriei geotehnice conform NP 074/2014

Factori Categorie Punctaj

Conditii de teren Teren dificil (nisip rarefiat) 6
Apa subterani Fira epuismente 1
Clasificarea constructlej dupi Normali 3
categoria de importanta
Vecinatifi Risc redus 1
Zona scismica a,=025g 3

Categoria geotehnica 2, Risc geotehnic moderat (10— 15 pet.) Total: 14

CLIMA

Clima este temperat continentala de tip subcarpatic, specifica zonei de sud a
Carpatilor Meridionali, dar mai blanda datorita asezarii localitafii in zona depresionara.
Temperaturile medii anuale oscileaza intre 5-6°C la 8°C, temperatura medie a lunii celei
mai calde (iulie) este de 15-16°C, iar a lunii celei mai friguroase (ianuarie) de —3,5° C.
Variatiile de temperatura sunt in functie de altitudine, ca si precipitatiile medii anuale
ce variaza intre 500-800 1/an.

Vanturile sunt in general slabe. Se simt brizele de camp;e map primaval‘a si

la scara Beaufort are valoarea de 0,80-2,00 m/s.

SvYectTO0/ " - "+ % (), 8338 # .4i



SC BEFAC SRL, Rm, Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
Tel/Fax: 0250-733750 /// Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

incarcirile date de vant, ord 165/15.02.2012-Actiunile vantului indicativ NP
082-04. Viteza caracteristicd pentru Curtea de Argés, judeful Arges,, avand T=50ani
este de 2Im/sec. Ord 1751/21.09.2012, completat cu ord.2413/01.08.2013, cod de
proiectare evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-4/2012.

Presiunea dinamicd a vantului pentru Curtea de Arges, judeful Arges, q»=0,40 kPa.

urce xon

Figura 2.1 Zonorea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vaemilul, gy in kPa, avind IR = 50 ani

NOTA Pentniataadin peste 100 v skenke pecriuni dinamice a vintl se coreciears cu rebagia (4 1 din Yaca A

Incircirile de zipada conform ord. 1655/05.09.2012, cod de proiectare.
Evaluarea acfiunii zdpezii asupra constructiilor, indicativ  CR 1-1-3-2012, So
|(=2,0kN/m2.

ROMANIA
ZONAREA VALORII CARACTERSSTICE
ANCARCARR N ZApADA
[wakart in KA/ m2}
IONA PERIOADA OF REVENIRE IN ANI
10 50
09 12 15
1.2 16 0
15 n 15
L2 4 30
15 1] 5
L 3 2
Ly 14 tli)
0 i3
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SC BEFAC SRL, Rm, Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
Tel/Fax: 0250-733750 /// Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

CAP. II. STUDIUL TERENULUI

in perimetrul incadrat pe planul de situatie anexat a fost executat un foraj geotehnic
care a pus in eviden{a date privitoare la alcituirea litologicd a terenului, in baza cirora
au fost trase concluzii pentru fundarea constructiei proiectate.

Rezultatele litologice si geotehnice in forajul F, (+464,18)sunt:

0,00-0,30m/ Sol vegetal,
0,30-2,60m/ Praf nisipos, gélbui, plastic consistent, cu rarefieri(2);

Valorile parametrilor geotehnici ai stratului sunt: Pr = 68%; N = 32%; w = 22,72%;
U= 60%(domeniul putin activ); ¢ = 18°; y= 17,70 kN/mc; ¢ = 2 kPa; n = 45%; e =
0,81; f=0,25; Pconv= 100 kPa;
2,60-5,10m/ Nisip prafos, cafeniu-gilbui, mediu indesat (3);

Valorile parametrilor geotehnici ai stratului sunt: N=80%; Pr=20%; ¢ = 28°; y=
18,50 kN/mc; n=42%; ¢ =0,75; f=0,30; E=20.000kPa; v=0,30; Pconv= 200 kPa;
5,10-6,00m/Nisip prafos, cafeniu-galbui, indesat, semicimentat(4).

Valorile parametrilor geotehnici ai stratului sunt: N=75%; Pr=25%; ¢ = 35°; y =
20,50 kN/me; n=37%; e=0,59; f=0,30; E=35.000kPa; v=0,30; Pconv= 350 kPa;

Stratificatia:
1) Sol vegetal
2) Praf nisipos, gélbui, plastic consistent, cu rarefieri;
3) Nisip prafos, cafeniu-gélbui, mediu indesat;

4) Nisip prafos, cafeniu-galbui, indesat, semicimentat.

Semnificatia notatiilor din text:
A, Pr, N, P = fracfiuni granulometrice: argild, praf, nisip, pietris in masd probei

w = umiditatea probei; Ui= umflarea liberd; ¢ = unghiul de frecare interni; Y=
greutatea volumetricd a probei in stare naturald; ¢ = coeziunea probei; n = porozitatea
probei; e = indicele de porozitate; f = coeficientul de frecare beton-rocd; Ip= gradul de
indesare; Pconv.= presiunea conventionald de calcul a stratului, stabiliti in baza

rezultatelor de laborator si a STAS-ului 3300/85, anexa B.

Valorile presiunii conventionale stabilite, in cazul fundérii directe, pentru stratele intdlnite in foraj
sunt pentru fundatii cu lafimea talpii B = | m si adancimea de fundare D= 2 m de la cota terenului
sistematizat.

SvPeectToOo/ " - "+ x () ,% %3S H# .6i



SC BEFAC SRL, Rm. Vilcea, strada Intrarea Genistilor, nr. 23A
Tel/Fax: 0250-733750 /// Cod fiscal RO1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

Calculul presiunii conventionale pentru alte l4{imi ale tdlpii sau altd addncime de fundare se va
efectua cu relafia:
Peany = p:m + C-Ii e CD
in care: pan= valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren, in kPa;
Cy = corectia de latime, in kPa;
Cp = corectia de addancime, in kPa;
Corectia de latime
» pentru B <5 m se determind cu relatia:
CI; = ]5:.;.\- X K:( B-1 ),
in care: K,= coeficient, care este: 0,10 pentru pdménturi necoezive (cu excepfia nisipurilor
prafoase) si 0,05 pentru nisipurilor prafoase i pAmanturi coezive;
B = latimea fundatiei, in m.

» pentru B > 5 m corectia de latime este:
Cu = 0,4 X peonv pentru pdmanturi necoezive, cu exceptia nisipurilor prifoase;
Ci = 0,2 X paav pentru nisipuri prafoase si pAmanturi coezive.
Corectia de adancime se determina cu relatiile :
-pentru Dr< 2 m: Cp = peonv X ( Dr - 2 )/4;
-pentru D;>2 m: Cp =Ky x y x (D — 2),
in care: D= addncimea de fundare, in m;
K; = coeficient, care este: 2,5 pentru padmanturi necoezive (cu exceptia nisipurilor
prifoase), 2,0 pentru nisipuri prifoase §i pdmanturi coezive cu plasticitate redusa si mijlocie, 1,5
pentru pamanturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare;
¥ = greutatea volumicad de calcul a stratelor situate deasupra nivelului talpii
fundatiei (calculatd ca medie ponderata cu grosimea stratelor), in kN/m?,

CAP. III. DATE PRIVIND PANZA DE APA SUBTERANA
Apa subterand a fost intalnitd in foraj la addncimea de 5,10m, cu nivel variabil in timp.

Cap. IV. Date privind seismicitatea zonei §i adancimea de inghet

Normativul P100/2013, privitor la zonarea teritoriului Romaniei dupa valorile
coeficientilor seismici Tc i a,, include localitatea Curtea de Arges jud.Arges, in zona cu

Tc =0,7 sec.

v 3 - - - el L

si ag = 0,25 g pentru IMR = 225 ani.

{2

macroseismicitate 7, corespunzator gradului VII pe scara MSK (unde indicele |

corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani).
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Adancimea de inghet in terenul natural pentru zona studiata, Curtea de Arges,
jud. Arges, este de 0,80-0,90m, conform STAS 6054/77.

ROMANIA
LONAREA DUPA ADANCIMEA
MASIMA DE INGHE]
(addncimi in cm)

\\\\\ Zone wnltm core

addncimile moxime de
Inghe| se stabilesc pe
bard de observalil locole

\

‘\ m % 0100 ||,,.|

‘\\\\\\ m-;u ‘:"'__
" ‘\ \ W
h:‘:: \ &\\\ \ “??“ ‘
Q& % -?mu.au | ;& - W e
T et 0.7 " » 0 i |

Cap.V. Tipul climatic si indicele de inghet in °C x zile
STAS 1709/1-90 1709/2-90

Indice inghef pentru Curtea de Arges, jud. Arges, max=700, med=629, min.=573
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incadrarea in tipuri de pimént( conform STAS 1709/2-1990)
Nr. crt. | Denumire strat Tip pamant | Sensibilitate la inghet strat

1 Argila P5 Foarte sensibil

2; Argild nisipoasé P5 Foarte sensibil

3. Balast de rdu Pl Insensibil la inghef

4. Bolovinis aluvionar Pl Insensibil la inghet

5. Gresie P2 Sensibil

6. Nisip P3 Sensibil

7 Nisip argilos P3 Sensibil

8. Nisip prifos P3 Sensibil

9. Piatrd spartd Pl Insensibil la inghe}

10. Praf nisipos P4 Foarte sensibil

11. Sisturi Pl Insensibil

in foraje au fost intdlnite strate de tipul P3 si P4 sensibile la inghet.

CAP. VI. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Studiul se intocmeste in cadrul proiectului intitulat: CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, PUNCT ,VILCEL”, CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, NR.
CADASTRAL 86288. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este
situat pe terasa de est a raului Arges. Terenul are suprafafa denivelatd, brizdatd de
torenfi cu adédncimi variate, avand cote absolute in talveg +45824, la 5Sm NE de

amplasament; +464,18 si +462,18 pe amplasamentul casei etc.

v RECOMANDARI PENTRU FUNDAREA CONSTRUCTIEI

in prima fazi suprafata terenului va fi amenajatd orizontal sau cu o micd pantd spre
sud. Fafd de cotele actuale terenul este necorespunzitor privind rezistenfa pani la
adancimea de -2,60m. La -2,60m se intdlneste un strat de nisip prifos, mediu indesat,
strat incadrat de cdtre normativul NPO0,74/2014 in categoria terenurilor medii de
fundare. Stratul consolidat, nisip indesat semicimentat se afld la -5,10m, unde existi si
nivelul apei subterane;
- strat portant-stratul notat in profilul geologic cu cifra (3) nisip prifos, mediu indesat;

- adancimea minima de fundare: Df.i,= -2,80m de la cota terenului

in stratul portant recomandat minimum 20 cm;

- fundatii izolate cu grinda pe capete,

Gardul va fi fundat sub adancimea de inghet locald, Dfmin. -1

SsveezToOoO/ " - "+ x () .,% %8 # .9
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e Valorile parametrilor geotehnici necesari calculului fundatiilor se afla inscrise in cap.
I

e Sc va acorda atenfie colectarii i scurgerii apelor pluviale de pe suprafata terenului gi

de pe acoperisul obiectivului proiectat si executat, cele de pe acoperis vor fi colectate

prin jgheaburi i burlane, iar cele de pe suprafata terenului prin sistematizarea corecti a

suprafetei terenului, cu dirijarea acestora spre un emisar.

e In jurul cladirii se vor realiza trotuare din beton etanse elevatiei si inclinate cétre

exterior cca. 5 %.

e Structura de rezisten{d a obiectivului va fi dimensionati in conformitate cu

prevederile Normativului P100-1/2013.

e Se va acorda atenfie deosebita proiectérii i executiei refelelor subterane (ap3,

canalizare) avand in vedere cé orice pierdere de apd poate influenta negativ comportarea

terenului de fundare.

e Se vor evita pierderile de lichide din conducte prin imbinarea corecti a acestora si

remedierea in scurt timp a defectiunilor ce apar pe parcursul exploatarii.

Prezentul studiu este valabil pentru pozifia constructiei proiectata marcata pe planul
de situatie anexat, pentru destinafia, regimul de inal{fime si dimensiunile precizate.
Schimbarea destinatiei, a amplasamentului, a dimensiunilor impun intocmirea unui nou
studiu geotehnic, conform NP074/2014. Daca se considera necesar dupa amenajarea
ternului se vor realiza investigatii geotehnice suplimentare.

Avand 1n vedere caracterul punctiform al investigatiilor de teren si faptul ci

perimetrul cercetat se afld intr-o zond unde se pot intalni intercalatii lenticulare cu alte

deschidereca sdpaturii pentru fundafii (dacd este cazul) se

pentru a dispune masuri de continuare a lucrérilor.

A
% ™

-

Q_
1

7 |

\ ; .

\ il < \3 =

Li'le\de_tera§a\1;r-;é’ e Ts"
& \/

- MLPAT 1994, dupd modul de comportare la sdpat pamanturile s€ in¢adreaz® astfel:

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lu
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PROIECT NR.

10004/ Mai 2020

Categoria de teren dupi modul de
comportare la sipat
Manual Mecanizat Greutatea Al‘::;l;en
Nr. Denumirea Proprietati Cu lopata, . n médie in executare
ert paiménturilor coezive cazma 5T Eluksz| &5 sirn a
' ‘ o 0 (25 2489 O o g siphturd) |
tarnicop, (2 20=5 18 25| 5 3|  yo/m’ sapaturii
rangd |§:= 2 22 g3 £= g Y
&3 gPZH S8
i | DS Rocii semidura | foarte tare | IV v | - | 2100-2500 | 24-30%
indesat
3, | Fref mislpos | o etunemijlocie | medhu 1 | 1| 1800-2000 | 24-30%
consistent
Argilii nisipoasi | coeziune mijlocie tare 1 1 I 1800 - 2000 | 26 - 32%
g |AWR welposeh- | oo s mtoote | sare I I 1| 1800-1900 | 24-30%
prifoasa
s, |FPraf  nisipos- [ b coerty mijlociu 1 I 1| 1700-1850 | 14-28%
argilos
6. Nisip mijlociu necoeziy usor | 11 11 1600 - 1850 | 8 -17%
7. |Nislp  prifos | o coesiv tare i m | - |2100-2500 | 14-28%
indesare medie
8. Pietris cu nisip necoeziv tare 11 11 B 1750-2100 14 - 28%

S.C. BEFAC SRiL, 4
ing Eleonora F}ill;oill ¢
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LABORATOR GEOTEHNIC SC BEFAC SRL F-PL-30.01.01

DIAGRAMA DE PENETRARE Rdl1
F1(+464,18)
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,,VILCEL”, CURTEA DE ARGES,
JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL 86288
Beneficiar: UNGUREANU ION

Proiect nr.:10004/2020 Nr. Lovituri10cm
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
o ] | !
30 N
o 1\ s NIl VitUIF
o LA
ol i —Rd
! I : — |
3 2 l |
100 R
110 ’I /I
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140 i
150
o 3
= Iax
200 L1
210 \\\
220 N,
230 / =
240 \I } |
2 :552 NS |
7,3 721 20 N4 '
3/—5!//" 280 S i N :
/7 /'."/-'/; 290 \_ V4
'/’/.V /A w0 Pt
/{//{/// a0 \\ \\
//’,// Al 2 >
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/,////f 350 \é
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// /' 440 N
:"///“//4 = 1>’/>
480
;;// '; 470 / i
/ :g \ |
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0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
LEGENDA; nem) RAMFS)

1) Sol vegetal /5
2) Praf nisipos, galbui, plastic consistent, cu rarefieri;

3) Nisip prafos, cafenin-galbui, mediu indesat; <
4) Nisip prifos, cafeniu-galbui, indesat, semicimentat, ' L
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vdaneimes Nr. Lovitu

1
20
3
40
50
640
0
R
90
100
1o
120
130
140
150
160
170
150
190
200
210
20
230
2410
250
260
270
280
20
300
3
320
330
340
350
360
Erl]
380
0
400
410
420
430

450
460
470
480
490
500
510
520
530
540
550
560
570
580
590
600

|

N B R L e e W

20

56

Ru*

246,4728719
246,4728719
246,4728719
246,4728719
246,4728719
246,4728719
246,4728719
246,4728719
208,5539685
208,5539685
208,5539685
2018,5539685
208,5539685
2008,5539683
208,5539685
2085539685
2085530645
208,5530685
180,7467727
180, 7467727
180,7467727
180,7467727
180,7467727
180,7467727
180, 7467727
180,7467727
180,7467727
180,7467727
159,4824465
159,4824465
159,4824465
1594824465
159,4%24465
159,4824465
159, 4824465
159,4824465
1594824465
159,4824465
142,694%206
142,6948206
142,6948206
142,6948206
142,6948206
142,6948206
142,6948206
142 6248206
142,6948206
142,60482006
129,1048377
129,1048377
129, 1048377
129,1048377
129, 1048377
129,1048377
129,1048377
129, 1048377
129,1048377
129, 1048377
117,87833
11787833

svez1o0/ " -

Rd(MPa)

1,232364
0,739419
0739419
(,985891
0,739419
0,492946
0,739419
0,985891
0,625662
1,251324
1,251324

1,04277
1,251324
1,251324
1.251324
0.834216

1,04277
0417108
0,722987
0,722987

0903734
1265227
0903734
1,265227
104481
1,626721
2,168961
3,253442
3030166
2073272
2,392237
2,551719
1,913789
2551719
1,594824
1,754307
2 870684
4,146544
4851624
3,424676
3,281981

2425812

1,855033
2283117
2,140422
2.B53896
2283117
1,997727
1,936573

2,065677
2323887
3614935
4647774
6,713452
7100766
6.842556
6971661
7.220871
6,601 186
6,719065

Rp o | Myy | 1gRp ¢ o | n n IgNi0 Igl, In
MPa MPa| MPs (interval) mediu tinterval) riedin
1,015]007] 6,09]  0.006] 0.86] 112 We’l 0,46 0,53 0.50]  0,609] 1,367 23,3
0,600]0,04] 3.659] _-0.215] _0,94] 1,20 m_l 0,48 0,55 051 0477 1,244 76
0,609]0,04] 3.654] _-0.215] 0,94]  1,20] 107 0,45 0,55 051| 0477|1244 7.6
0.812]0,06] 4872] -0.000] 089]  1,15] 102 0,47 0,54 050 oe02[ 1,314 20,6
0,609 0,04] 3.654] -0.215] 004] 1,20 1,07 0,48 0,55 0511 0arg| 1,24 17.6
0,406] 0,03] 2,436] 0391 Lo0] _ 1.26] IL.13 0,50 0,56 053] 0301 147 4.0
0,609]0,04] 3,654] _0,215] 0,94] _ 1.20] 1,07 0,48 0,55 051] 0,477 24 76
0.812]0,06] 4872 -0.000] 089 15| 1,02 0,47 0,54 0,50] 0,602 314 20,6
0,609|0,04] 3,654] _0215] 094  1,20] 1,07 0,48 0,55 051 0,77 244 17,6
1,218]0,00] 7,308] _ 0,086] 0,83] _ L.09] 0,96 0,45 0,52 049] 0,778] LAl 25,8
1,218]0,09] 7508] _ 0,086] 0.83]  L09] 0.96 0,45 0,52 049 0,778] 1411 758
1,015]0,07] 6.09] 0,006 D0.86 12| 0.99 0,46 0,53 050]  0,609] 1,367 23,3
1,218]0,09] 7.308] __0,086] 0,83 0| _006] 045 0,52 049 0,778 1411 35,8
1,218]0,09] 7,308 0,086] 0,83 090,96 0,45 0,52 049 0,778] 1411 258
1,218] 0,09] 7,308 __0,086] 0.3 109 0,96 0,45 0,52 49 0,778] 1411 758
0812]0,06] 4,872] _-0090] 0.89] _ LI5| 102 0,47 0,54 50 0,602 1314 20,6
1015]0,07] 6,09 0006|086 1.12] 099  0,46] 053 S0l 0.699] 1367|233
0,406] 0,03] 2,436] _-0.391] 1,00 26] 1,13 0,50] 0.6 053] 0,30 1147 14,0
0,812| 0,06] 4,572] _ -0,000] 0,89 15| 102 0,47 0,54 050] _0602] 1304 20,6
0812]0,06] 4872] -0090] 089  LI5| LO2 0,47 0,54 050]  0602] 1,314 20,6
1,015[0.07] 6,09 0006] 086]  1,12] 099 0,46 0,53 0,50] 0,699 367 23,3
A21] 0,1 8526]  0.53] 081 1,07 099 0,45 0,52 048] 0,845 A48 78,1
015[0,07] 609] 0,006 086  1,12] 0,99 0,46 0,53 0.50] 0,699 367 23,3
A21] 0,1] 8,526] 0,153 081 1,07] 0,9 0,45 0,52 048] 0845]  1.498 28,1
1218]0,00] 7,308]_0,086] 053] 1,09 o.9§| 0,45 0,52 049 0,778] 1411 25,8
1,827]0,13] 10,96] _ 0.262] 0.77] _1,03] 0,00 0,43 051 047] 0954 1,509 32,3
2,436|0,17] 14,62 0387] 0,72] 08| 0,85 0,42 0,50 046]  1.019] 1578 378
3,654 0.26] 21.93] 0563] 0,66] 093] 0.9 040 048 043]  1255] 1675 74
3.857]0,28] 23,14]  0,586] 0,65] 091] 0.8 0,39 048]  044] 1279] 1,688 8,8
2,639]0,19] 15.83] 0421] 0,71] 097 084] 0,42 0,49 045]  1114] 1,597 39,5
304510,22] 18,27] _ nas4] 069 095] 0,82 0,41 0,49 045]  1,176] 1,632 28
3,248 0,23] 19.49]  0512] 0.68] _ 0.94] 081 0,40, 0,48 044] 1204 1,647 a4
2336|017 18,62 0387 072] 098] 0,8 0,42 0,50 0,46] 1,019 1,578 I8
3,248 0,23] 19.49]  0512] 0,68] 093] 081 0,40 048 044  1204] 1,647 3.4
2,03[0,15] 12,18] __0,307] 0,75] 1.01] 0,88 0,43 0500 047]  L,000] 1,534 34,2
2.23310,16] 13.4] 0339 0.74] 1,00 0,87 0,42 050] 046] 104a1] 1357 36,1
3,654 0.26] 21,92] 0,563 0,66 092] 0,79 0,40 0,48 044]  1255] 1675 47,4
5278| 0,38] 31.67] _ 0,722] 0,60] 086 0.3 0,38 0,46 042 1415] 1,764 58,1
6,002] 0,49] 41,31 0839 0,56] 0.82] 0,69 0,36 0,45 040 1,531 R3] 674
4,812|0,35] 29,23] __ 0.688] 0.61] __0.87] 0,74 0,38 047 042] 1,380 745 55,5
4,669] 0,33] 28,01] _ 0.669] 0.62] 088 0,75 0,38 0,47 043] 1,362 734 53,2
3451 O'JJI 20,71] _ 0,538] 0.67] 093] 0,80 0,40 048] 044] 1.230] 1662 35,0
2,639]0,10] 15,83 0.a21] 071 097] 084 0,42 0,49 0435] 1114|1597 39,5
3,238]0,23] 19,89] _ 0512] 0.68] 004] 081 0,40 0,48 044] 1204 1,647 4
3,045|0,22] 18.27] 048] 069] 095 082 041 0,49 045 1,176 632 28
4,061 0,20] 24,36] _ 0,609] 063] 00| 0,77 0,39 047 043 1301 701 50,2
3248[023] 19.99] 0512|068 094] 081 0,40, 0,48 044 1,204 647 34,0
2,842] 0.2] 17,05]  0.454] 0,70] 096] 0.83 0,41 0,49 0,45] 1,146 615 41,2
3,04510,22] 1827|0484 069 005] 0,82 0,41 0,49 0,45 76 1,632 42,8
3,048]0,23] 19.49]  0,512] 0,68] 094 T
3,654] 0.26] 21,92]  0563] 0,66 092
5684 0,41] 34,1]  0,755] 0,59 085
7,308[0,52] 43,85 0864 0,55] 081
10,556) 0,75] 63,34 1,023 049 0,75
11,165| 0,8] 66,99 1.048| 048] 0,74
10,759 0.77] 63,55 1032] 049 0,75
10,962 0.78] 65,77 Lo 039 075
1.368[0.81] 68,21 1,056] 048 0,74
1,368 0,81] 68,21 1,056] 048] 0,74
1,571]0,83] 69.43]  1,063] 048] 0,74
i
() + % % ¢ # i



FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprobat prin HCL nr.33 din 26-03-2024 in vederea
“Construire locuinte, anexa gospodareasca si camera tehnica®

Amplasamentul obiectivului si adresa :

Strada Ghioceilor nr.15 E ,Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges,
Punct « Valcely,nr. cadastral 86288.

Faza de proiectare: P,U.Z.

PROIECTANT GENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Arh, Gabriela Eugenia Assenza

PROIECTANT URBANISM

Arh, Gabriela Eugenia Assenza

Beneficiarul lucrarilor : Ungureanu Ion,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia

Data: octombrie 2024- ianuarie 2025
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PITESTI
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Proiectant

Birou Individual Arhitectura Assenza Gabriela Eugenia
Str. Sf. Vineri,Bl. VG1,Sc B,Ap.15,Pitesti ,judet Arges

Memoriu prezentare

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentatiei

Denumirea lucrarii — Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprobat prin HCL nr.33 din 26-
03-2024 in vederea “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica“

Amplasament si adresa: _
Strada Ghioceilor nr.15 E,Municipiul Curtea de Arges,Judet Arges
Punct “Valcel” ,nr. cadastral 86288.

Beneficiar
Ungureanu lon,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia
Curtea de Arges,Judet Arges

Proiectant :
Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza,Pitesti
Colaboratori/specialisti :

studiu topografic : ing. lacobescu Eduard
studiu geotehnic ing. Floroiu Eleonora
retele apa canal: ing. Zavoianu Mioara
retele electrice: ing. Niculea Elena

retele gaz natural: ing. Zavoianu Mioara

drumuri-cai de comunicatie rutiera : ing. Teodorescu Mihai

Data elaborarii — octombrie 2024 — ianuarie 2025



1.2.0biectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program :
Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea modificarii unor reglementari

privind modul de amplasare pe parcela,distantele fata de limitele proprietatii si modul de
construire .fara modificarea functiunii sau a zonificarii pentru terenul in suprafata de
4081,00 mp. amplasat in intravilanul teritoriului administrativ al Municipiului Curtea de
Arges, in zona estica a acestuia-UTR 2, intre proprietati private si drum servitute.

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata a zonei cu terenuri situate
in intravilan si permite executarea constructiilor conform RLU anexat.

Limita zonei de studiu, in care se va interveni pentru reglementari urbanistice, s-a
stabilit a fi limita de proprietate. Accesul la teren se face prin drum de servitute (obiectiv
2-3) din strada Ghioceilor. Aceasta se leaga de zona centrala prin strada Cuza Voda.

Principalele probleme studiate prin PUZ sunt:
-reglementarea terenului srudiat.
-organizarea arhitectural — urbanistica a zonei, prin stabilirea noului amplasament
-constructii prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
-reglementarea functiunii pentru terenul studiat;
-completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
-indici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa
-organizarea circulatiei carosabile si pietonale .racordarea acestora la circulatia
municipiului;
-circulatie juridica a terenurilor

Conform temei de proiectare primita de la beneficiar, s-a stabilit o limita de
interventie in suprafata de 4081,00mp. Beneficiarul a solicitat realizarea a trei locuinte cu
regim mic de inaltime a unei anexe gospodaresti si a unui spatiu tehnic.

Terenul se compune dintr-un lot,ce are categoria de folosinta teren curti constructii
(450,00mp) si teren faneata(3631,00mp) avand c.f. cu nr. cadastral 86288.

Prin Certificat de urbanism nr. 223/02-10-2024 emis de Primaria Curtea de Arges,

s-a solicitat intocmirea unei documentatii PUZ,pentru modificarea reglementarilor privind
distantele fata de limitele parcelei,modul de amplasare si indicatorii urbanistici.

Prin prezenta documentatie se va reglementa suprafata de 4081,00mp. si se vor
stabili regulile de construire, retragerile minime obligatorii, din cadrul functiunii de
locuinte, Lmsg(b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse si reglementare
urbanistica a suprafetei de 4081,00mp, necesari realizarii obiectivelor.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului superioare
Planului urbanistic zonal



Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza
Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiei pentru protectia mediului Arges

Studii de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 :

- Studiu geotehnic

De asemenea, elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de
specialitate in vigoare, anume:
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si nu
in ultimul rand alte documente sau norme cu caracter de reglementare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul se afla amplasat in zona estica a Municipiului Curtea de Arges cartier
“Plopis®. Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda.

De-a lungul strazii Ghioceilor s-a constituit sau modernizat un front stradal de
locuinte cu regim mic de inaltime pe ambele laturi ale strazii.Pentru asigurarea accesului
carosabil si pietonal la proprietatea studiata s-a instituit o servitute de trecere de 5.00m.
latime avand 145,56m. lungime din ax strada Ghioceilor.

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este amplasat in intravilanul teritoriului administrativ al Municipiului
Curtea de Arges,zona cartier “Plopis”, in UTR 2 Lmsg(b)-locuinte cu regim mic de inaltime
propuse.

Zona este modernizata fiind ocupata preponderent de locuinte de-a lungul strazii
Ghioceilor.Terenurile adiacente lotului studiat sunt libere de constructii,sau ocupate de
locuinte.Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda.
Vecinatatile amplasamentului sunt;

- N -E- proprietari Ionescu Ecaterina, Duta Gheorghe,Doica Daniel,Nitu Petre
si Neagoe Maria



-N-V - proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae,Zabava lon,Lazarescu Tudorita
,Gheorghe Valeria si Negescu Stefan

.S - drum servitute(obiectiv 2-3) -conform Sentinta nr. 5243/21 octombrie
2019, definitiva prin Decizia civild nr. 287/A/18 martie 2021, pronuntate in dosarul nr.
2931/216/2017. ,.Schita obiectiv 2-3” din raspunsul la obiectiuni din data de 03 septembrie
2019 (fila 336) si proprietari Mitrea Eugen si Mitrea Florica.

Folosinta actuala-teren faneata si teren curti constructii.

Accesele carosabile si pietonale la teren din strada Ghioceilor prin drum
servitute(obiectiv 2-3) amplasat pe latura sud cu Jatime de 5,00m.

Zona nu prezinta disfunctionalitati legate de functiune fiind amplasata in zona
locuinte si nici din punct de vedere al utilitatilor -care sunt existente pe drumul de
servitute. Terenul este ocupat de constructii -o locuinta parter si nu este strabatut de retele
utilitare.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat din punct de vedere geomorfologic pe terasa
malului estic al raului Arges .Din punct de vedere seismic amplasamentul are perioada de
colt Tc=0,70sec. si acceleratia 0,25g. Nivelul apei subterane a fost inregistrat la cota -
5.10m. Grad de seismicitate 7.
Concluziile studiului geologic sunt ca perimetrul propus este corespunzator terenul fiind
construibil in anumite conditii. Amplasamentul se afla pe un teren dificil de
fundare,constituit din praf nisipos cu rarefieri.Terenul de fundare are suprafata
denivelata,fiind recomandata nivelarea lui cu panta spre sud . La adancimea de -5.10m.a
fost interceptat nivelul apei subterane.Teren normal de fundare,cu risc geotehnic
moderat.(categoria geotehnica 2).

2.4. CIRCULATIA EXISTENTA
In incinta studiata lipseste orice organizare a circulatiei.

Accesul la teren se face indirect din drum public-respectiv din strada Ghioceilor
prin drum de servitute (obiectiv 2-3) avand 5.00m. latime. Legatura intre strada Ghioceilor
si zona centrala se face prin strada Cuza Voda.

Din punct de vedere al circulatiilor gabaritul ambelor accese se va pastra.
- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.
- drum de servitute(obiectiv 2-3) de 5.00m. latime si o lungime de 145,56m

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are suprafata totala de 4081,00mp. si este compus dintr-un lot,
avand categoria de folosinta teren faneata si teren curti constructii,teren cu constructii.



Din punct de vedere al regimul juridic al terenurilor, avem de a face cu un teren in
proprietate privata in suprafatd de 4081,00mp.

2.6. ECHIPARE EDILITARA(EXISTENTA)
Alimentare cu apa,canalizare
Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala,prin bransare-pe strada
Ghioceilor exista retea de alimenatare cu apa.De asemenea a fost realizat bransamentul

catre terenul studiat pe drumul de servitute.

Evacuarea apelor menajere

In zona studiata exista retea municipala pentru evacuarea apelor uzate,fiind
prelungita reteaua de canalizare pana la proprietatea studiata.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin panta naturala a
terenului spre latura sudica a acestuia.De-a lungul strazii Ghioceilor(amplasata in panta)
exista rigola deschisa ce preia apele pluviale.

Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de 0.4kv . Terenul este bransat

la reteaua de energie electrica.

Alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghioceilor. Terenul este
bransat la reteaua de gaz.

Telecomunicatii
Pe strada Ghioceilor exista retea de telefonie si instalatiile speciale (cablu,internet,etc).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarului terenului de a mentine functiunea zonei in vederea realizarii
unor locuinte,anexe gospodaresti si a unei camere tehnice va duce la mobilarea zonei cu
dotari ce vor fi reglementate conform prezentei documentatii.
Inainte de elaborarea PUZ-ului dar ,pe parcusul avizarii documentatiei s |a finalul acesteia,
se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, de catre personalul abilitat
din cadrul primariei Curtea de Arges.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBAN ISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Fiind vorba de densificarea zonei existente, investitia dorita este sustenabila si
oportuna pentru municipiu-creand noi spatii pentru locuit.Studiile de fundamentare care au



stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul topografic si studiul geotehnic. Acestea
sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic

pentru PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatiei specifice de la momentul
intocmirii si avizarii documentatiei la OCPL

Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de teren sau
surpari ale terenului studiat. Deoarece stratul de suprafata de 2.60m. este instabil fiind
alcatuit din nisipuri prafoase indesate semidure, vor trebui respectate conditiile de fundare
si adancimea conform studiului geo aprofundat,astfel incat sa nu existe restrictii pentru
elaborarea documentatiei de urbanism.

In faza autorizatiei de construire, se va intocmi un nou studiu geotehnic de specialitate
pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare, astfel incat obiectivul

sa poata fi realizat conform legislatiei in vigoare.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform Aviz oportunitate, terenul este amplasat in intravilan UTR2.- Zona de
locuinte Plopis-subzona Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime (P,D+P,D+P+1E,maxim P+1E+M inclusiv subsol).
POT minim 25% si maxim 35%, CUT minim 0,5 si maxim 0,9.
Terenul studiat face parte din subzona Lmsg(b)-locuinte cu regim mic de inaltime
propuse,ce necesita studiu geologic aprofundat.
L.m.sg (a+b) subzone cu locuinte existente si propuse ce necesita conditii speciale de
fundare si pentru care este obligatoriu avizul geotehnic in baza unui studiu geologic
aprofundat bazat pe foraje pe colturile amplasamentului constructiilor propuse , la faza de
autorizatie de constructie.
Conform Certificat de urbanism nr. 50/27-03-2023 emis de Primdria Curtea de Arges,

terenul fiind nereglementat, s-a intocmit documentatia PUZ cu privire la acest imobil,
documentatie care a fost aprobati prin Hotirarea de Consiliu Local nr. 33/26.03.2024.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul
inconjurator ci se mobileaza terenul studiat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Strazi, alei, sistematizare verticala
In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:
- drum de servitute(obiectiv 2-3) de 5.00m. latime si o lungime de 145,56m
- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.



Din punct de vedere al circulatiilor gabaritul ambelor accese se va pastra.

Pentru realizarea accesului carosabil se va mentine drumul de servitute (proprietate
privata) de 145,56m. lungime la 5.00m.latime.
Racordurile intre drumul propus in incinta si drum de servitute, se vor executa conform
normelor specifice cu compozitia si rezistenta impuse de normativele in vigoare.

Parcajele necesare functionarii obiectivelor propuse, vor fi amenajate in interiorul
parcelei,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei in vigoare respectiv HG 525/1996. Se propun pe latura sud-vestica si sud-estica,
6 locuri de parcare auto.

Datorita pantei naturale a terenului se propune colectarea apelor pluviale si
preluarea lor prin conducta de evacuare in bazin retentie,de unde vor fi folosite la udarea
spatiilor verzi.Spatiile ramase libere vor fi plantate cu gazon si plante decorative.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Prin prezenta documentatie se propune
-mentinerea zonei functionale Lm- locuinte cu regim mic de inaltime
-mentinerea cailor de comunicatie existente

Se propune reglementarea terenului in suprafata de 4081,00mp. in sensul
modificarii reglementarilor aprobate prin HCL nr.33 din 26-03-2024, in vederea

stabilirii unor noi conditii de construire pentru trei locuinte cu regim mic de inaltime a unei
anexe si a unei camere tehnice.

Forma neregulata a terenului permite mobilarea amplasamentului pastrand un acces
carosabil si pietonal in partea centrala,datorita formelor de relief.

Este interzisa amplasarea de constructii provizorii in afara celor de organizare de santier.

Se va amenaja terenul cu panta spre sud,conform propunerilor din studiul geo. Se
va realiza o sistematizare verticala riguroasa a terenului prin proiecte de specialitate.Se vor
lua masuri pentru ca apele pluviale sa nu se scurga pe alte parcele. Se va realiza un trotuar
perimetral in jurul constructilor cu panta descendenta catre exterior (min2%).

Cladirile propuse(edificabilul ) se vor amplasa la :

-N — 5,00m, fata de proprietar Ionescu Ecaterina;

-N, N-E- 3,00m. fata de proprietari Brinescu Elena, Dutd Gheorghe, Doica Daniel, Nitu
Petre si Neagoe Miria

-N-V - 2,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabavi lon, Lazirescu
Tudorita, Gheorghe Valeria si Negescu Stefan



-S — 3,00m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3- conform Sentinta nr. 5243/21
octombrie 2019) si proprietar Mitrea Eugen si Mitrea Florica

INDICATORI URBANISTICI  conform AVIZ OPORTUNITATE
P.O.T.=35%

C.U.T.=0,90ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis :S/D+P+1E+M

H= 10,00 m la cornisa pentru locuinte si 2,50m. pentru anexe

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Existent Propus
crt
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) % (mp) %
Unitati locuinte 36,00 0.88 420,00 10,30
Circulatii 50,00 1.22 513.50 12,58
carosabil,pietonal,parcaje 425,00
88,50
3. | Spatii verzi 3995,00 97.90 3131.50 77.12
Gazon,plantatie protectie
4. | TOTAL 4081,00 100,00

Zonificarea functionala are ca scop cresterea eficientei terenului prin folosirea lui
conform reglementarilor in vigoare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala,prin bransare.

Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in retea municipala.

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisuri si
platforme,vor fi deversate intr-un bazin retentie si refolosite pentru udat spatii verzi.

Alimentarea cu energie clectrica




Pentru asigurarea necesarului de putere instalata se va executa un racord subteran
al constructiilor propuse.Proiectarea si executia racordului electric catre obiectiv va fi
executata de catre administratorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in
domeniu si autorizate de SC Distributie Oltenia S.A.

Telecomunicatii

In functie de necesitatile functionale ale beneficiarului asigurarea telefoniei fixe si
instalatiilor speciale (cablu,internet,etc) se vor face de firme specializate ce deservesc zona
respectiva.

Alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza din surse proprii.
-sistem electric ,combustibil solid sau gazos.

Alimentare cu gaze naturale

In functie de necesitatile beneficiarului se vor racorda noile constructii la reteaua
municipala de gaz natural,situata pe strada Ghioceilor.Pentru preparare apa calda si caldura
se va folosi un sistem electric,sau gaz natural.Se va face racordul de firme de
specialitate,daca beneficiarul va solicita alimentarea cu gaz natural.

Gospodaria comunala

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face in europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea si refacerea peisagistica.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie,depozitarea
controlata a deseurilor fac parte din grija catre mediul ambiental. Datorita masurilor
constructive ce vor fi prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul nepoluant al zonei.

La executarea lucrarilor (de tip provizoriu)se vor folosi numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxid de carbon.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitare si refacerea peisagistica.
Racordarea la retelelor edilitare .epurarea si preepurarea apelor uzate .depozitarea
controlata a deseurilor. Folosirea unor utilaje si tehnologii performante duc la protejarea
factorilor de mediu.Datorita masurilor constructive prevazute , precum si faptului ca vor

exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca
posibilitatea de poluare a apei, aerului si solului este nula.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele de utilitate publica sunt dotarile aferente retelelor utilitare,acestea fiind
existente nu exista obiective de utilitate publica pentru realizarea constructiilor propuse.

4. CONCLUZII

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Curtea de Arges in zona
estica a cartierului “Plopis “.Se propune reglementarea suprafetei de 4081,00mp.teren
faneata si teren curti constructii.
Categoriile principale de interventie:

_mentinerea functiunii terenului in suprafata de 4081,00mp. Lm- locuinte cu
regim mic de inaltime

-reglementarea cu delimitarea zonelor destinate constructiilor, amenajarilor,
spatiilor verzi, dotari aferente si circulatiilor;

—realizarea accesului in interiorul parcelei din drum servitute.

Aceste categorii de interventie sustin modernizarea programului de dezvoltare
urbanistica si sociala a zonei. Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre autoritatile
stabilite prin Avizul de Oportunitate, dar si in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea

Teritoriului si urbanism din cadrul Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi
supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si
utilizare a constructiilor in cadrul zonei de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991(republicata in 1997), de catre Consiliul Local al Primariei Curtea de Arges.
Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea

executarii lucrarilor.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii

sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/ 1996 si Regulamentul local
de urbanism aferent Planului urbanistic general al Municipiului Curtea de Arges.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.

50/1991 (republicata), cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se mengioneaza:

- Legea 350/2001 (cu completarile si modificarile ulterioare), privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 18/1991, privind fondul funciar (republicati);

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de i giena si a recomanddrilor privind

mediul de viata al populatiei.

PRIMARIA MUNICI=IULUI CURTEA B ARSES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NE< T MBARE “t

Anexa la Aviz Anmect -gef

QYRR in.. % 9. 02(

__Athitect- :L,

3



1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism

este format din: .
o Terenul ce face obiectul prezentului PUZ, aflat in intravilanul localitatii , in

limitele teritoriului unitatii administrative al Municipiului Curtea de Arges, in estul

acestuia UTR 2,zona de locuinte “Plopis™
- limitele proprietati private date de catre beneficiar conform temei de proiectare.
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si

restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu face parte din zona protejata sau istorica a
Municipiului Curtea de Arges, neafectand astfel patrimoniul construit sau natural.Zona nu
este expusa la riscuri naturale sau antropice ( alunecari de teren ,nisipuri miscatoare,
eroziuni,scurgeri de torenti,terenuri mlastinoase),dar are forme de relief specifice zonei
inalte de deal. In urma studiului geo efectuat s-a constatat ca terenul este construibil, la
cota -5.10m., aflandu-se nivelul apei subterane. Se va reface la fazele ulterioare un studiu
geo aprofundat.

Functiunea propusé spre dezvoltare in zona studiati este o continuare naturali a
functiunilor existente in vecinatate.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate
in protectia mediului si sanatate publica.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Obiectivul prezentei documentatii PUZ este realizarea a trei locuinte cu regim

mic de inaltime a unei anexe ,0 camera tehnica si ale utilitatilor aferente. Cladirile se
incadreaza in zona ,prin amplasarea lor nu contravin interesului public ci mobileaza si
raspund necesitatilor din zona studiata.

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare.Detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei.



3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA SI
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se vor respecta

distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-se cont si
de toate restrictiile date de avizatori.
Fata de limitele proprietatii se vor pastra distantele de minim:

-N — 5,00m, fata de proprietar lonescu Ecaterina;

-N, N-E- 3,00m. fata de proprietari Branescu Elena, Dutid Gheorghe, Doica Daniel,
Nitu Petre si Neagoe Maria

-N-V - 2,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava Ion, Lazirescu
Tudorita, Gheorghe Valeria si Negescu Stefan

-S — 3,00m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3- conform Sentinta nr. 5243/21 octombrie 2019)

si proprietar Mitrea Eugen si Mitrea Florica

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul carosabil si pietonal la teren se fac prin drum de , din strada Ghioceilor,
conform Sentintei nr. 5243/21 octombrie 2019, definitivi prin Decizia civila nr. 287/A/18
martie 2021, pronuntate in dosarul nr. 2931/216/2017, ,,Schita obiectiv 2-3” din raspunsul
la obiectiuni din data de 03 septembrie 2019 (fila 336), avand 5.00 m latime. Aceasta se
leagd de zona centrala a Municipiului Curtea de Arges prin strada Cuza Voda. Se vor
asigura in interiorul parcelei spatii pentru parcare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime si de aceea se va tine cont de acest lucru, iar ehiparea edilitara va fi rezolvata, fie
prin racord la reteaua publica, fie din surse proprii.

In zona exista retea de alimentare cu apa,canalizare,energie electrica,gaz natural si
fibra optica.Pe drumul de servitute exista retele tehnico edilitare .dar si bransamente ale
terenului studiat la acestea.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare.Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa de gradeze imaginea civilizata.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii are o forma neregulata si

o suprafata de 4081,00 mp (conform actelor de proprietate).Forma terenului este usor de
mobilat,asigurandu-se accesele necesare catre latura sudica.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon,
vegetatie de talie mica.Acestea au rol de imbunatarea calitatii aerului in zona, atenuarea



zgomotului generat de activitatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun

protectie sau zona de siguranti.
Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

4.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata face partea din UTR 2, Zona de locuinte Plopis

-subzona Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de
inaltime (P,P+M.D+P,P+1E, maxim P+1E+M inclusiv subsol).

Zona studiata se compune din locuinte si mici spatii comerciale cu regim mic de
inaltime.Se propune pentru terenul studiat, mentinerea functiunii dominante a zonei

locuinte cu regim mic de inaltime Lm.

4.2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor

Utilizari admise
Este permisa amplasarea de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime ,cu
mici spatii comerciale
- servicii pentru consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- echipamente publice de nivel orasenesc;
- retele tehnico edilitare
- zone verzi,perdele de protectie
- spatii libere pietonale:

Utilizari admise cu conditionari
- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismici;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;
- se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsa
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de maxim 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru subzonele functionale sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile
lor de functionare. In cazul in care este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare).

Utilizari interzise
- se interzice amplasarea unitagilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia;

- se interzice amplasarea activitatilor poluante i care prezinti risc tehnologic sau sunt incomode
prin traficul generat; _

- lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

-depozitare mic-gros si en-gros:

4.3.Conditii de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela.
Distantele fata de limitele parcelei.
Terenul studiat are suprafata de 4081,00mp.Distantele propuse fata de limitele

parcelelor pentru o amplasare judicioasa sunt:



-N — 5,00m, fata de proprietar Ionescu Ecaterina;

-N, N-E- 3,00m. fata de proprietari Branescu Elena, Dutd Gheorghe, Doica Daniel,
Nitu Petre si Neagoe Maria

-N-V - 2,00m. fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zibava lon, Lazirescu
Tudorita, Gheorghe Valeria si Negescu Stefan

-S — 3,00m. fata de drum servitute(obiectiv 2-3- conform Sentinta nr. 5243/21
octombrie 2019) si proprietar Mitrea Eugen si Mitrea Florica

S-a optat pentru posibilitatea amplasarii cat mai judicioasa pe teren,umarind panta
naturala a acestuia si deschiderea fatadelor catre peisajul din jur.

Data fiind dimensiunea parcelei si forma, se vor putea edifica mai multe cladiri pe
aceasi parcela .in sistem izolat,insiruit sau cuplat,cu conditia asigurarii insoririi conform
normelor Ordin nr. 119/2014 -amplasamentul se va face cu asigurarea acceselor
carosabile ale mijloacelor de interventie PSI si autospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Terenul situandu-se in frontal II la strada Ghioceilor.cu acces din drum servitute de
145.56m. lungime, constructiile noi nu pot fi aliniate la drum public.
Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperisurilor.Partea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii intra in calculul
suprafetei construite.

4.4.Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale in zona studiati — parcaje, salubritate, pompieri —
se vor face din strada Ghioceilor. Accesul va avea profilul de 5,00 m.,existand
posibilitatea efectuarii manevrelor de intoarcere in cadrul proprietatii.

In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:
- drum de servitute (conform Sentintei nr. 5243/21 octombrie 2019, definitivi

prin Decizia civild nr. 287/A/18 martie 2021, pronuntate in dosarul nr.
2931/216/2017, ,,Schita obiectiv 2-3” din raspunsul la obiectiuni din data de
03 septembrie 2019 (fila 336) de 5.00m. latime si o lungime de 145,56m

- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.

Pe drumul de servitute sunt prelungite retelele utilitare necesare functionarii
locuintelor. Stationarea autovehiculelor, atat cele ale vizitatorilor cat si cele ale
proprietarilor, se va face numai in interiorul proprietatii, pe locurile special amenajate,
conform legislatiei in vigoare. Se propun pentru functiunea de locuire realizarea a 6
locuri de parcare.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul maxim de inaltime admis este de S/D+P+1E+M

Rh maxim = 10,00 m la cornisa pentru locuinte si 2,50m. pentru anexe.
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4.6 Aspectul exterior al cladirilor
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numgi da




contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem sarpanta sau terasa;

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

4.7 Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii
in conditii optime a functiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune
si nu exista retele edilitard in zona.

Orice investitie privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe
cheltuiala investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.

Echiparea edilitara este detaliata in plansa U04 — Reglementari echipare tehnico -
edilitara. Exista racorduri la reteaua de alimentare cu apa,canalizare.energie
electrica,alimentare cu gaze naturale, conform plansei U04 — Reglementari echipare

tehnico —edilitara.

4.8. Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri
- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu

gazon si cu un arbori de talie mica si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata

-imprejmuirea terenului este existenta.

4.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maxim propusi.

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim = 0,90 ADC/ mp

Lm-zona locuinte



DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice

locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale,
necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta. Terenul in studiu este situat in intravilanul localitatii Curtea de Arges,urmand a
mentine functiunea de zona locuinte cu regim redus de inaltime,cu mici spatii comerciale.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se iau pe directia vantului dominant conform (rozei
vanturilor).Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate,

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine

regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.

Intocmit, LGRS RGN

s

Arh. Gabrielalchgéi’ii\axl Assen_;z__a;r K> N\

C = |

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARG.
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa la Aviz Arhitect-sef

N, Q.fi.J.Zm.din...lﬂmﬁ,f&:.... 20U

@Flﬁént-s;, f,




PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
Modificare Plan Urbanistic Zonal -aprobat prin HCL nr.33 din 26-03-2024 in vederea
“Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica“

Amplasament si adresa:
Strada Ghioceilor nr.15 E ,Municipiul Curtea de Arges, Ju SIS E‘JlUM:(‘.‘:ﬂlJI-UE CURTEA DE ARGES

Punct « Valcel»,,nr. cadastral 86288. JUDETUL ARGES
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Beneficiar Anexa la Aviz Arhitect-gef
: ool 02
Ungureanu Ion,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia N Q42028 ain... |2 2"-733/

Municipiul Curtea de Arges é 119$efL_

Proiectant urbanism: Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assénza,Pitesti

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
catre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar
/proprietar /investitor.
Nu sunt necesare lucriiri care sa fie realizate din fonduri publice.

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupi aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges a prezentului
P.U.Z., se vor demara documentatiile pentru obtinerea avizelor aferente fazei
Autorizatie de construire.

— estimat martie 2025 — aprilie 2025.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Inainte de inceperea lucrarilor se va reface un studiu geo aprofundat.

Categoriile de lucriiri necesare investitiei vor fi:

L. constructii noi:

-trasare amplasament, nivelare teren,verificare cu in g. geolog

-lucrari de construire pentru cele 3 locuinte conform Autorizatie de construire.
-realizare doua anexe :anexa gospodareasca si camera tehnica,ambele cu regim inaltime
parter conform Autorizatie de construire.

-amenajari exterioare-trotuare de garda,terase,alei carosabile

1



-amenajare acces carosabil pe latura sud din drum servitute existent

IL racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile
-accesul la parcela se face indirect din drum public prin drum servitute in zona strazii

Ghioceilor.

Ill.amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat incinta;

-amenajarea de spatii verzi tip gazon
-realizarea iluminat exterior al incintei

IV. racorduri la retele tehnico-edilitare.
- retele tehnico-edilitare precum si bransamentele la teren sunt existente.

b. Obtinere Autorizatie de Constructie
—estimat mai 2025 — iunie 2025.

c. incepere lucriri “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica”
conform Autorizatie de Constructie — estimat iunie 2025-august 2025

d. Incheiere lucriiri conform Autorizatie de Constructie
— estimat septembrie 2027

e. Receptie lucriri necesare investitiei i intabulare in Cartea Funciari
— estimat octombrie 2027

Intoemit,
Arh. Gabrielg/Eugenia Assenza

-
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