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ANUNT

In temeiul art, 7 din Legea nr. 52/2003 prvind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, §i al Metodologiel de informare si consullare a pu blicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltari
Regionale si Turismului, cu respeciarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateni publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE PROFIL
FUNCTIONAL si REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei "
CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII FRESTARI
SERVICH SI BIROURI" generat de teren! din municipiul CURTEA DE ARGES, Str.
Albesti, Nr, 29, teren intravilan, avand suprafata de 1772,00mp.

Proiectul poate i consultat pe  site-ul  institutiel |2 adresa
wiww.primariscurteadearges.ro si la sediul institutied, Directia Arhitect Sef, camera 28/29

Parsoanele interesate, asociatile de afacer, alle entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariel Municipiuiul
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiel primariacurieadearges@yahoo com pana la data 25.04.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 29.04.2025, ora 10,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica timp de
45 de zile calendaristice.

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN
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Avvizat

JUDETUL ARGES -
MUNICIFIUL CURTEA DE ARGES Secretar gmera!ll al _m_:pm]m
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janin; fl:llu

Nr, 47/09.04,2023

HOTARARE nr. /2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru maodificare
profil functional i stabilire reglementiri urban istice in vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE lMl‘.‘I_ElL
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATIL PRESTARI SERVICII §1 BIROURT" pentru terenul situat in
Judeful Arges. municipiul Curten de Arges, str. Albesti, nr. 29, Nr. Cad./Nr. CF 90526, in suprafati de 1772,00mp
-pirsiect=

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeful Arges. intrunit in sedinga ...

Aovand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 9785/09.04.2025;

-Raportul de specialitate nr. 9795/09.04.2025;

Punciul de vedere ichnic al Arhitectului Sef ar, 9777/09.04.2025;

“Avizul Arhitectului Sef nr, (6/63%6/02.04.2025;

-Raportul informrii §i consultrii publicului nr, 2199/28.01 2025, N

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. c), art. 47, art. 36 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare:

Ordinului M.DUR.T. nr. 270172010 pentru aprobares Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile i
completirile ulterioane;

Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrajia publica, republicati;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului §i protectia mediului;

Iri temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2} lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. < 51 ari. 196, alin, (1) it. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, $7/72019 privind Codul administrativ, co modificarile §i completinle
ultenoare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru modificare
profil  funcfional $i stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizari investitiei "CONSTRUIRE IMOBIL
APARTAMENTE, SPATI COMERCIALE, SPATI PRESTARI SERVICH §1 BIROURI" pentru terenul situat in
Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, sir. Albesti, nr. 29, Nr. Cad/Nr. CF 90526, in supraftatd de 1772,00mp,
conform projectului prezentat in Anexa ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art, 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotfirilor si utilithfilor publice $1 echipamentelor tchnice necesare
construirii si ulterior utilizdrii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarulu,

Art, 3, Se aprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 48 luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotiris,

Inifiator
Primar

Constaniin Panjurcscu
o B - S |

Crted de Arges — . e 025
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NR. 9785/ 09.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI”
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. ALBESTI, nr. 29, Nr. Cad./Nr. CF
90526, in suprafata de 1772,00mp

Avand in vedere cererea adresata de S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. prin LAZARESCU ION
ALEXANDRU, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 9250 in data 03.04.2025, privind
aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism
aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271, art. 47, art. 56 alin. (4), alin.
(6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii i consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv ocuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P,P+1,P+2), in zona functionala MLS- Zona mixta
cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii, suprafata de 1772,00mp, aceasta fiind proprietate privata a
beneficiarului/initiatorului documentatiei de urbanism S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUI 27918036.
Functiunea propusa este una mixta, de locuire, sericii, comert, birouri, functiuni dominante, respectiv
complementare in ceea ce priveste activitatea curenta de servicii desfasurata in zona in care se incadreaza
parcela, adiacent zonelor de locuire, continuand profilul functional al constructiilor din vecinatate,
corespunzatoare unei zone la limita dintre zona de Icouire in condominii si zona comerciala din partea de nord
a municipiului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr.
90526, avand categoria de folosinta curti constructii si arabil. Imobilul studiat este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati- Nord: Proprietate
Domeniu Public UAT Curtea de Arges-alee pietonala; Sud: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 88090;
Est: alee carosabila si alei pietonale apartinand Domeniului public, din care se poate realiza accesul pe lot;
Vest: Domeniul Public Str. Albesti nr. CF86934, din care se realizeaza accesul la imobilul ce face obiectul
documentatiei de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,



SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” str. ALBESTI, nr. 29, Curtea de Arges,
judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarére.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 9777 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 06/ 6396/ 02.04.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU
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NR. 9795/ 09.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI”
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. ALBESTI, nr. 29, Nr. Cad./Nr. CF
90526, in suprafata de 1772,00mp

Avand in vedere cererea adresata de S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. prin LAZARESCU ION
ALEXANDRU, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 9250 in data 03.04.2025, privind
aprobarea documentatiei de urbanism, si referatul de aprobare al Primarului NR. 9785/ 09.04.2025, se
inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii i consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv ocuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P,P+1,P+2), in zona functionala MLS- Zona mixta
cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii, suprafata de 1772,00mp, aceasta fiind proprietate privata a
beneficiarului/initiatorului documentatiei de urbanism S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUI 27918036.
Functiunea propusa este una mixta, de locuire, sericii, comert, birouri, functiuni dominante, respectiv
complementare in ceea ce priveste activitatea curenta de servicii desfasurata in zona in care se incadreaza
parcela, adiacent zonelor de locuire, continuand profilul functional al constructiilor din vecinatate,
corespunzatoare unei zone la limita dintre zona de Icouire in condominii si zona comerciala din partea de nord
a municipiului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr.
90526, avand categoria de folosinta curti constructii si arabil. Imobilul studiat este situat in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati- Nord: Proprietate
Domeniu Public UAT Curtea de Arges-alee pietonala; Sud: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 88090;
Est: alee carosabila si alei pietonale apartinand Domeniului public, din care se poate realiza accesul pe lot;
Vest: Domeniul Public Str. Albesti nr. CF86934, din care se realizeaza accesul la imobilul ce face obiectul
documentatiei de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,
SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” str. ALBESTI, nr. 29, Curtea de Arges,
judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarére.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 9777 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef.



In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
19.11.2024 - 20.01.2025, conform Document Planificare 33235/15.11.2024, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025.

Au fost inregistrate observatii i propuneri cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de
urbanism P.U.Z. propusa. Astfel, au fost primite observatii din partea proprietarilor imobilelor invecinate, pentru
care s-a raspuns in termen, nemaifiind inregistrate observatii ori obiectiuni ulterior. Nu au fost contestate
rezultatele informarilor publicului, ori Raportul intocmit.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 06/ 6396/ 02.04.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului Si
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 48 luni.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea
publica, republicata, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 , coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat publicului interesat,
cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobairii.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 6396/ 02.04.2025

Ca urmare & cereri adresate de $.C. LAZA MEDVET FARM S.R
ALEXANDRU, cu domiciliulisediul Tn judetul ARGES, FrrspiciDitHarasul|
DOMMEST!, sectorud -, cod pastal -, str. FRATI CRACIUN, nr. 61, bl. -,
0755068911 e-mad - inregisirata la Primaria Municipiului Curtea de Arges g

In conformitate cu prevederde legii 35012001 privind amenajarea
modificariie si completarile ultenoare, 56 emits prezentul.

AVIZ
Nr. 06 din 02.04.2025

Pentruy documentatia de urbanism si amengjarea teritorulul P

modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in ved
“CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATI COMERC

SERVICII S| BIROURI™

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipial Curlea dg
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de sifuatie si numar Cari

00526, teren intravilan, 5=1772,00mp;

Initiator: S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUI 27918036
Proiectant: 5.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imabiul este a
nordica a municipiului, facand parte din UTR 4— ZONA DE LOCUINTE V

PRIMARIA MUNICIPIULUI

Bedul Basarabilor, nr. 99, Curten de Arges. Romani

L. prin LAZARESCU ION
romuna DOMMESTI, satul
sc - el -, ap. -, lelefonfax
1 nr 306 din 10.03.2025,

teritorivlui 5i urbansmul, cu

Urbanistic Zonal paniru
realizarii investitial
JALE, SPATIl PRESTARI

Arges, Str Albesti, Nr. 29,
£ Funciarainumar Cadastral

Bavu,D, E.

mplasat in intravilan, in partea
pLEA IASULUI cu acees din

Domeniul Public-Str. Albesti pe latura de Est, si Domeniu Public-alee cerosgbila pe latura de Vest, avand

vecinatatile:

- Nord; Proprietate Domeniu Public UAT Curiea de Arges-ales pietonala;

- Sud: proprietate privata perscane fizice Nr. CF 58080,

- Est: imabil locuinte colective P+3 (scara A+B), Str. Valea |asului Bloc P2,

gi alee carosabila si alei

pietonale apartinand Domeniului public, din care sa poste raalza arcesy| pe bk

. \eet Domeniul Public Str. Albesti nr, CFB6634, din care se realizeaza ad)
chisctul documentatiel da urbanism,

sl la imabilul ce Tace

Se reglementeaza imobilul in vederea construirii, cu modifica
rona L-zona pentru locuire
servicii, in suprafata de 1772,00mp, identifical prin numar

conform plansel de Reglementan urbanistice-Zonificare - UOB. Suprafata regleme

1772,00mp.

ea profilului functional din

in zona MLS-zona mixta cu locuinte de tip urban, Institutii publice si
Carte Funclarainumar Cadastral S0525.

ntata este de



Prevaderile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:
Conform PUZ aprabat prin HCL 33

subzona Lm (a+b) — locuinte existente cu posibiitati de indesire, cu regin

D+P P+1 P+2);
UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUE
-regim construire-discontinuy, (zofat;
functiuni predominante:locuire individuala;

-POT max- conform Art. 15 5 anexa 2 din RGU 40% pentru zone
P.U.G5. aprobat prin H.C.L. nr. 165/2018 pentru UTR ul respeclive era prevaz

POT maxim 40% pentru Lm, si 50% pentru LM);

LCUT max- confrom cu Art.31 din RGU (in P.UG.
ul respectiv era prevazut CUT maxim 1,2 pentru Lm si 2,5 LM);

-retragersa minima
nr 165/2018 pentru UTR ul respecliv se pre
compact).

-refrager minime fata de im
(Distantele minime obligatori fata de
cladirii_iar distanta minima necesare interven
latesale Este obligatoriu a pastra senvitu
ferestre sau balcoane ale cladirlor si limita proprietatii invecinate con
nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil);

- retrager minime fata de imitele postenoare- confarm art. 24
parcela (Distantale minime cbligatorii fata d

vedea respectarea abniamen

for

inaltimea cladirii. iar distania minima necesare intarventiilor in caz de incen

126.03,2024 tersn intravilan incpadrat

aprobat prin H.

fata de aliniment- conform art.23 din RGU { in

itele laterale —conform art. 24 din RGU
limitele laterale si posterioare sunt dg HIZ, raporiate la inaltimea
dilr in caz de incendiu este de B.5 m fata de una din fimitels
tea de vadere -distanta de minimym 2,00 m intre fatadele cu

in zona de locuire L,
n mic de inaltime (P,P+M,

redominant rezidentiale (in
pentry unitatile economice
CIL. nr.165/2018 pentru UTR

P.U.G. aprobat prin HC.L
tului pentru zonele canslruite

farent amplasare in parcela

P.U.G. aprobat prin HC L.

RGLU aferent amplasare in

& limilele laterale s posterioafe sunt de HIZ, raportale I3

ju este de 3.5 m fata de una

din limitele laterale Este obligatoriu a pastra servilutea de vedere -distan de minimum 2,00 m intre

fatadale cu farestre sau balcoane ale cladinlor si limita proprietatii invecina
H.C.L nr.165/2018 si a prevedarilor Codului Chal);

conform P.U.G. aprobat prin

Prevaderile Planulul urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamgntului local de urbanism

(R.L.U.) propuse:
-UTR : se menting reglementarea existenta cu incadrarea in UTR
-reqim de construire:izolal
Indicatari urbanistich maximali propusi pe ferenul beneficiarului:

4, cu incadrare in zona MLS

-Functiuni propuse predominante: Lmz2(a+b) locuinte exisiente cu pasibditati de indesire cu regem

mic de inaltime (P, P+M, 0+P, D+ P+1E, mawim P+1E+M inclusiv subscd),
Regim de construlre: izolat, insirult, cuptat;
P.O.T. maxim =50%,;
C.U.T. maxim 1.8
Retragerea minima fata de aliniament propusa: 10,00m (raportats
accesul, respectiv imita de Est);

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2.00m limita Mord, nespi

Retrageri minime fata de limita posterioara: 2,00m (limita opusa in
Regim de inaltime soficitat= (5)+F+2E+3Er ;
Regim de inattime maxim permis= (S}pP+2E+3Er, cu condifia

fa limita de teren care include

v 3,00m limita Sud;
raport cu accesul pe teren),

indeplinini tuturor conditiilor

necesare referitcare |a parcaje conform norme pentru suprafetele construite autorizate, retragerie

aferente etajului 3 fiind conditonate a fi realizate cel putin pe latura de Norg

Hrmax comisa solicitat=15,00m;

Hmax comisa permis=15,00m cu posibilitatea depasir acestul regi
retragerii din planul fatadelor de Est si de Nord a planurilor verlicale, precu
echipamentalor si altor constructii aferente etajului lehinic, dupa caz, care
fatadelor construchel propuse;

Refragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanist

Suprafata de spatil verzi plantate amenajate si subzonele funclio
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapel da incadrare nr.
de spatii verzl va fi intretinuta si amenajata periodic.

side Est

e inaltime doar o condilia
si cu posibilitatea amenajani
va fi retras din planul tuturcr

Ue;
nc;he in ansamblu 3u fos! avizate

5 din 04.03.2025. Suprafata




Circulati
anexa la aviz UG si plansa UB; necesarul de
si Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG
raportat inclusiv la numarul de unitati locative propuse, indiferent de

_se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autov|

Echipare fehnico-edilitara; peniny investitia propusa se vol asigu

funclionari acesieia, pe chaltuiala beneficiarulul, acests avand responsabili

acordurilor si autorizatilor necesare. Zona beneficiaza de echipara kehnico

alimentarea cu energie glectrica, gaze, apa si canalizare.

La eliberarea Autorizatiel de Construire se vor respecia loate oo

eliberate de detinatorii de retele si ullitati publice,

si accese accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
parcaje minim va fi asigurat jn conformitate cu Art, 33

r. 525 din 27 iunie 1996,
mul de inaltime autorizat;
shiculelar;

a loate utiitatie necesare

a obtineri tuturor avizelor,
bdilitara in ceea ce priveste

nditiile mpusa prin- avizels

a tartoriului si urbanismul,

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teﬁtnriu%si Urbanism din data de

31 03,2025, infiintata in baza art, 37 din Lagea nr 3502001 privind amena|
conetituita prin H.C L. 6212016 si actuafizata prin H.C.L. 4112021, se avizea

favorabil Planui Urbanistic

Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia , cu urmatoarsle gondibi

-Se vor respects conditiile de amplasare, precum &i toale conditiile
narts integranta din documentatia P Wz

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari
vizata spre neschimbare.

Semnarea documentstiel de urbanism si amenajarea teritonului ata

nersoane din colectivul de specialisti care a elaborat documantatia, pentru
din punct de vedere tehnic a acesleia.

mpuse prin avizele care fac

irbanistice UG™ anexata si

e responsabilitatea fiecarel
ridicitatea si corectitudinea

Avizul Achitectului-Gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consilulul
L ocabiConsiiului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 junie 2001 grivind amenajarea teritoriului
&i urbanismul. Arficolul 37(173), actualizata) si poate fi folosit numai in scopll aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga sutortatea publica locala implicit 13 aprobarile ultenoare ale
documentatiilor de urbanism,

Prazentul aviz, precum si aprobarea ulteripara a documentatipi de urbanism nu implica

autoritatea public locala la investiti legate de domeniul public sau
heneficianului.

hitele asemanea in folosul

Dotumentatia tehnica pentru sutorizarea executani lucrarilor da canstructll (D.T.AC.) se poale

intoemi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligafivitatea respectaril intog
prin solicitarea si emiterea unui Certificat de Lirbanism, intocmit in temes
aprobata in acest scop.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe
Certificatului de urbanism nr.244 din 17.10.2024, emis de primaria Mu
respective pana la punerea in aplicare a prevederilor P.UZ., cu
prezentului aviz.

Prazentul aviz 2 fost fransmis solicitantulul dirsctiprin posta la data

ELT SEF
LAZARESCU

A%EL‘E%T

mai a prevedenlor acestua,
documentatiel de urbanism

durata de valabilitate a
icipiului Curtea de Arges,
respectarea prevederilor

de. 03 0F dab




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR. 9777/ 09.04.2025
PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil
functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE IMOBIL
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” generat de imobilul
situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 29, identificat prin planul de incadrare in
zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 90526, teren intravilan in suprafata de
1772,00mp in scopul reglementarii imobilului corespunzator zonei functionale MLS-zona mixta cu locuinte
de tip urban, institutii publice si servicii, acesta fiind in prezent incadrat in zona L-locuire, subzona
Lm (atb) - locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M,
D+P,P+1,P+2),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de
primire, prin comunicarea catre Asociatia de Proprietari a Blocului P2 din vecinatate a intentiei de elaborare
si prevederilor documentatiei de urbanism, prin organizarea dezbaterii publice corespunzatoare fazei de
informare si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a
afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a
acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare
33235/15.11.2024. In perioada specificata au fost inregistrate observatii cu privire la modul in care
reglementarile propuse vor avea impact asupra unei viitoare dezvoltari pe terenul de la Sud. Propunerile au
fost analizate inclusiv in comisia TATU, fiind transpuse de elaborator in plansele propunerilor ulterioare. Nu
au fost primite observatii ori solicitari subsecvente. A fost de asemenea inregistrata o solicitare de consultare
a documentatiei, nefiind inregistrate propuneri ori observatii ulterioare. Din partea Presedintelui Asociatiei de
proprietari / locatari nr. 26 a fost primit un apel telefonic, prin care se comunica dorinta interzicerii activitatii
pentru jocurile de noroc, observatia fiind transmisa elaboratorului. Nu au fost mentionate obiectiuni, ori
observatii ulterioare

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu respectarea
prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare, inclusiv cu organizarea dezbaterii publice corespunzatoare.

Functiunea solicitata, avand caracter mixt, de locuire si servicii, este una care combina functiunea
dominanta reglementata, cea de locuire, inclusiv in condominii, cu functiunea prezenta pe terenurile din
vecinatate, aceea de comert, prestari servicii, birouri.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025, publicat pe site-ul institutiei cu
aceeasi data. Nu au fost inregistrate contestatii ori observatii cu privire la acesta.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, cu modificarea profilului functional
corespunzator unei zone mixte, pentru locuire si servicii, comert, investiei care, prin realizarea ei, nu va
prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de viitoare conflicte functionale.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 95, Curten de Arges, Romanio
Cel0248 T2 033; Fax:0248.721.107

Nr. 2199/ 28.01.2025

Data publicarii 28.01.2025 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCU »
=
RAPORTUL INFORMARI S CONSULTARII PUBLICULL Fem 1 ru uuwumci s lA
P.UZSIR.LU

“CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI
SERVICII SI BIROURI"
Str. Albesti nr. 29, Nr. Cad / Nr. CF 90526

Tn confarmitate cu art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanizmul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tentoriufui i
de urbanism”, in vaderea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Uirbanistic Zonal
*CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI
SERVICII Sl BIROURI" pentru imobilul situat in intravilanul municipiulul Curtea de Arges,
Str. Albesti nr. 29, Nr. Cad / Nr. CF 90526, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale
de informare si consultare a publicului atat de citre inifiatorul proiectulul cat gi de catre
Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism sl Amenajarea teritoriului in
colaborare cu Compartiment Relati cu Publicul, Tn scopul fundamentani deciziel
Consiliului Local Curtea de Arges. structuri de specialitate ce asigura elaborarea
Raportului consultdrii si informarii publiculul referitor la opiniile colectate, raspunsuriie
formulate si argumentaraa lor,

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei *CONSTRUIRE IMOBIL
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICI SI BIROURI"™,
reglementarea urbanistica a imobilului cu schimbarea profilului functional din zona Lim-
Locuire indivduala de mica inaltime in zona Mixta M- MLS5- Zona mixta cu locuinte de tip
urban, Institutli publice si servicii;

b) Amplasament:Terenul are o suprafata totala de 1772 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, |a limita intre zona rezidentiala specifica
condominiiler din nordul municipiului si al zonei comerciale, cu tendinte eterogene
reglemantata in prezent in vederea realizarii de locuinte individuale, raportat |a
alinlamentul de Est al Strazii Albesh, zona cu dinamica accentuata, evoluand catre
utilizari si functiuni comerciale si de prestar servicii, cu acces din str. Albesti, [a limita de
Vest, alee pietonala la limita de Mord, si prin drum acces-alee betonata la limita de Est,



| Confirmata in data 24,12 2024, pentru
ambele adrese,
A fost inregistrata o solicitare pe email
pentru transmiterea link-urilor directe de
pe site-un insitutiei, aferente
documentatiel, sau documentatia in sine,
solicitare venita din partea proprietarului
- unui imobil invecinat. S-a raspuns prin
posta electronica, cu comunicarea link-
ului aferent, precum si cu mentiunea ca
pot fi conmsultate in intregime la sediul
institutiei. Mu au fost inregistrate
| obserrvalii ori obiectiuni ulterioare.

i 'Mu:;;-—

2. | Neacsu ‘Confirmata in data 24.12.2024
Mu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

3 | Asociatia de loc.Nr. | Strada Albesti, | Confirmata in data 24,12.2024
23 Zona Progresul bl.BB.sc.B parter | A fost primit un apel telefonic, prin care

presedinte | se comunica dorinta includerii la functiuni
DRAGOMIR DORU, interzise aceea a jocunlor de noroc,
administrator obsarvatia fiind transmisa elaboratorului

PATRASCU MAKRIA

- A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, |a
aliniamentul strazii Albesti si al aleii de acces de la limita de Est, panoul de informare
specific,

Publicul a fost invitat sd transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE IMOBIL
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII Sl BIROURI, in
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 20.12.2024-17.01.2025 pnn:

- strisori depuse la Compartiment Relati cu Publicul si registratura (in pencada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahco.com, raumproiect@gmail.com;,

- scrisori prin posta pe adresa institutiel (cu data de tnimitera in pernoada indicata)

In pericada specificatd a fost inregistrata cu nr, 123/08.01.2025 o solicitare pe
amail pentru transmiteraa link-urilor directe de pe site-un insitutiel, aferente
documentatiel, sau documentatia in sine, solicitare venita din partea proprietarulul unul
imohil invecinat. S-a raspuns prin posta electronica, cu comunicarea link-ului aferent,
precum si cu mentiunea ca pot fi consultate in intregime la sediul institutiei. Nu au fost
inregistrate cbserrvatii on obiectiuni ultericare. Din partea Presedintelul Asociatiei de
proprietari / locatari nr. 26 a fost primit un apel telefonic. prin care se comunica doninta
includerii la functiuni interzise aceea a jocurilor de noroc, observatia fiind transmisa
elaboratoruiul. Mu au fost menticnate oixectiuni, o observatii ultericans

La dezbaterea publica organizata in data de 17.01.2025 nu a participat nicio
persoana interesata sau potential afectata, fiind incheiat Procesul verbal nr.
1378M7.01.2025,

La finalizarea etapei ||, la data de 20.01.2025, s-a Intocmit rezultatul informarii i
consultari publiculul aferent etapei || cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z pentru
*‘CONSTRUIRE IMORBIL APARTAMENTE, SPATIH COMERCIALE, SPATHI PRESTARI



fiind amplasat in zona de nord a municipiului , i UTR 4 Zona de Locuinte Valea lasulul.
Zona este caracterizata alaturarea unor reglementari aferenta locuini individuale de mica
inaltime _ locuirii colective, zonelor comerciale si zonelor de prestari servicii, terenul fiind
proprietate privata a beneficiarului identificat in Cartea Funciara nr. 90526 Curtea de
Arges;
" ¢} Initiatori documentatie: . 5.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUl 27918036
d) Elaborator documentatie: 5.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 64,

Bucuresti, Sector 1,

e) Competente de aprobare:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES;

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges - Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef. Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd

Basarabilor, nr, 89, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro.

primariacurteadearges{@yahoo.com.
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din pariea

beneficiarului/proiectantului: Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Str. Viisoarei nr. 64, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobari documentatiai:

Cerificat de Urbanism nr. 244/17.10.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.
Avizul de Oportunitate nr, 27/33234/ 18.12.2024
A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publiculul nr, 33235/15.11.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei "CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATI
COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII 51 BIROURI®, Sir. Albesti nr. 28, Nr.
Cad/Nr. CF 90528, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazutd parcurgerea etapelor
reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | - Implicaraa publicului in etapa pregétitoare — anuniarea intentiei de elaborare a
P.U.Zin pericada 19.11.2024-05.12.2024.
Detalii privind tehnicile i metadele utilizate pentru a informa 5l consulta publicul

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefaleni, subsectiunea Informare docurnantalli de urbanism
(publicat in data de 18 11.2024) Anuntul nr. 33394/ 18.11.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "“CONSTRUIRE IMOEBIL
APARTAMENTE, SPATIH COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICIH 51 BIROURY
insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform
continut cadru panou aferent Metodologie de informare si consultare a publiculul cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism,
acestea putand fi consultate la sediul Primanei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor
Hr. 83 in penoada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la
glintamentul strazii Albesti si al aleil de acces de la imita de Est. panoul de informare
specific,

- Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Arges Expres aferent
perioadelor 18-20.11.2024 respectiv 25-27.11 2024,

Publicul a fost invitat s& transmitd observatil §i propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,



=

SPATII COMERGIALE, SPATII PRESTARI SERVICII 1 BIROURI, in municipiul Curtea
de Arges. Bd. Basarabilor Nr. 88, municipiul Curtea de Arges, in perioada 19.11.2024-

05.12.2024 prin: . _ _
- scrisor depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada

indicata),

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- serisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere Tn pericada indicata).

Au fost notificati vecinii directi in data 22.11.2024 prin intermediul trimiterilor
postale simple. _

In pericada specificata au fost primite propuneri sau observatii. a fost inregistrata
adresa cu nr. 34530/05,11.2024 din partea proprietarului imobilului invecinat pe latura
sudica, continand observatii cu privire la modul in care reglementanle propuse vor avea
impact asupra unei viitoare dezvoltar pe terenul proprietate a sa (aflat la sud de imobilul
ce face oblectul PUZ), respectiv prin construire sa nu fie ingradita posibilitatea realizarii
unor constructii similare, la o data ulterioara. Propunerile au fost analizate inclusiv in
comisia TATU, fiind inaintata prin adresa nr. 35867/09.12.2024 propunerea de
modificare a reglementarilor insctita de o posibila reglemeantare a terenului in cauza,
invecinat. Propunerea a fost transmisa petentului prin adresa nr. 3433001 1.12.2024. Nu
au fost primite observatii ori sclicitari ulteripare

La finalizarea etapei |, in data de 12.12.2024, s-a intocmit rezultatul informani gl
consultaril publicului aferent etapei | cu privire |a intentia de elaborare a P U.Z nr. 36320
/12,12 2024 si pus la dispozifia publicului incepénd cu data de 12.12.2024 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 38337/12.12 2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentali de
Urbanism.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

etapa.

Etapa |l — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunfarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in pericada 19.12.2024-20.01.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Docurmentati de
Urbanism (publicat in data de 18,12 2024) anuntul nr. 36572/10.12.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiel urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI
SERVICII SI BIRQURI" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si
datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurlor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr, 99 in perioada indicala,

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ pentru
"CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI
SERVICI S| BIROURY", prin patru anunturi in presa, respectiv Arges Expres 20.12 2024
5i 23,12 2024, si Actualitatea Argeseana in data 08.01.2025 respectiv 12.01.2025

- au fost transmise catre proprietaril vecini scrisori de notificare continand anuniul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 36572/19.12.2024 in
cople conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirméanle de primire. dupa caz. Au fost
notificall urmatorii; -

Nr. Numele si 5 Adresa = Observatii
crt Prenumele




SERVICIH S| BIROURI® nr. 1475 / 20.01.2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu
data de 20.01.2025 prin: _
-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni. subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 1488/20.01 2025, ; I
Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

elapa.

Etapa Ill - Implicarea publicului in etapa propuneril finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatial.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevedenlor art, & din Ordinul Ministerulul
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) gi a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimurm 10 zile in care se pot ransmite observatil gl
propunern asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanishic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z
Deetalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

Aceasta etapa se desfisoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr, 544/2001 privind liverul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate gi puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
infarmatille de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare, planga de
reglementir urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezintd informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr, 2701 din 20 decambrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltari Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiel de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingeraa
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principillor de dezvoltare
urbana durabild si asigurarnii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autontdtile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociafii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariel municipiulul Curtea de
Arges la adresa; www primariacurteadearges ro, sectiunea Cefaleni, subsectiunea
Infarmare documentatii de urbanism

st
ARH. ALEXAND RESCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 20006 din )+ 10 202h

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .25 din 13410, 00k

in scopul: CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII
PRESTARI SERVICII SI BIROURI!

Ca urmare a Cererii adresate de LAZARESCU ION ALEXANDRU in calitate de
reprozentant/administrator al $.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. cu domicilulfsediul in
judetul ARGES, municipiulforagulicomuna DOMNESTI, satul DOMNESTI, sectorul -. cod
postal 115300, str. FRATII CRACIUN nr. 61, bi. - sc. - et - ap. - telefonfax
0756069911, e-mail - inragistrata la nr. 29908 din 16.10.2024, pentru imobilul - teren
sifsau constructil -, situat in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal
115300 <tr. ALBESTI, nr. 29, bl. - sc.-, et - ap. - sau dentifical prin PLAN
CADASTRAL NR. 90526 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 90526,

Ca urmare a anulari hotardri Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/28 11.2018
pentrs aprobarea Documentatiel de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtes de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legil 350/2001, republicata,cu modificarile si completariie ulterioare, privind amenajarea
tentoriului si urbanismul, Planul Urbanistc General al Municipwlui Curiea de Arges,
aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate In temeiul reglementarior Regulamentului General de Urbansm, aprobat prin
hotararea Guvemnului nr, 525/27.07.1996,

In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind aulorizarea executari
lucrarilor de constructi, republicata, cu modificarile §i completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic:

Terenul se afla In intravilanul municipiului si apartine solicitantului, confeem Act notarial
nr. 659 din 24.02 2011 emis de  BNP GRANCIU AUREL. Act notarial nr, 658 din
24022011 emis de  BNP GRANCIU AUREL, si Act Notanal nr. 356 din 23.05.2N%4 ami-
de Stef Diana Florina - drept de proprietate, dobandit prin Conventie, forma de |

&

.
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privata a persoanei jundice; imobil rezultat din alipirea imobilelor identificate prin nr.
Cad /nr. CF 82028 =i 82020 conform Act Notarial nr. 583 din 22.08.2024 emis de Stef

Diana Flonna

Imobilul nu este grevat de sarcini,

-8-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr cerere 28350 din

16 10 2024

Prmana Municipiului Curtea de Arges ru isi asuma rmspunderea pentru evertualale g,
existente sau vifoare, generate de existenta allor documents decat cele impuse prin prevederie
legate. pe care solichaniul mu le-a pyezental,

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument storic.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala ; curti constructi 350mp, curti constructii 464mp, arabil 958mp.
suprafata totala imobil1772,
Destinatia stabilita pin PUG.  UTR. - 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA

TASULUT

Imobilul se afla in zona de impozitare A, cu taxa de 10532 leiha.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

Functiunea predominata o reprazinta locuintele cu regim mic, mediu si mare ce inaltime,
amplasate in subzone.

Functiuni complementare admise ale zonei. Spatii prestari senicil, mica productie si comert
functiurt complementare locuira

Subzona de locuinte “Groapele, avand in vedere pezitia sa Intr-0 zona pomicola sl de pasuni se
recomanda pentru asodiatiifferme zoo-pomicole cu prelucrarea produselor pe plan local.

In zona fostului sector zootehnic al CAP-ulul au fost amenajate spatii de productis mica si prestar l
servicll necesare functionani zenel |
Utilizare functionala ‘
Locuinte cu funchiunile complementare acestora.

Utilizarl permise cu conditii

Nu este cazu! |

Interdictii temporare

Se refera la autorizarea directa, conform Art. 65 alin(1) din Legea 35(/2001, republicata.cu

modFicanie s completarile ultericare, privind amenajarea tentonulul si urbanismu, in absenta

Planulu de amenajare a teritorulul judetean gl a Planulu: urbanestic general agrobate, pe teritoriile
aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrdn tehnico-edilitare, precum i orice alte investitii
urbane numai pe baza unul plan urbanistic zonal aprobat potrivt legil ¢i cu respectarea

Regulamentului general de urbanism,

Imerdictia temperara este aplicabila para la actualizarea , aprobarea Planulu: Urbanistic General

Ca exceptie. interdictia temporara nu se aplica, cu conditia Incadrarii In prevederile Legii

450/2001. republicata.cu modificarile si completarile ulteridare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. art. 32 aln (1) . €), sifsau n prevecerile Legii 50/1881 pavind autorzarea executari
lucrarilor de constructi, republicatd, cu modificarie i completarile uiternoare, Art. 117, precum si

periru pentru alte excepti conform At 65 (1) din Legea 35072001, republicata, cu moddicarie st
compietarile uterioare. astfel cum a fost modificata prin legea 166/2023.

Interdictii permanente

Sunt interzise urmaloarede tipun de actvitat: ,
-Activialle industriale sau alte tipurl de activitati care genareaza noxe si care nu sunt direet waata 1 .4
de activitatile permise in zona, undati care prezinta perical tehnologic sau a caror poluare

depaseste [Imitela ncinted

3.Regimul tehnic: .
Subzona  Lm a+b locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de |
(P P+M D+P P+1 P+2) =

. :q
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POT max admis - 40% in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU

pentru zona predominant rezidentiala
CUT max adms - confrom cu Art.31 din RGU

Conform prevedenior Legi 35012001, republicata, cu modificanie s| compietanie ulterioare, prvind
amenaarea terdonulul 86 urbanismul, art. 32 alin (1) It. c) :

in cazul In care prin cererea pertru emiterea certificatulul de urbanism se sohcitd o modfficare de
ia prevederie documentatilor de wbanism aprobate pentru zona respectva sau daca conadqie
spaciice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autontalea pubica
locald are drepiul ca, dupd caz, prin cerlificatul de urbanism 53 condifioneze autorizarea investitiei
de aprobarea de catre autoriatea publicd competentd a unui plan urbsnistic zonal. elaborat g
finantat prin griga persoanelor fizce gi'sau juridce interesate, numai in baza unul aviz prealatil de
Ioponurma!o intoemit de structura specialzala condusi de arhitectul-sef §i aprobat, de primarul
ocalitat
Conform prevederior Legii 350/2001, republicata,cu modificarile s completanie ultenoare,
privind amenaarea teritorialul si urbanismul, in vederea realizasil investitiei propusa, a care

natura nu corespunde funcliunii admise a subzonel, prevederi coroborate cu Art. 85 alin (1) In
absenta Planuui de amenajare a teritonului judetean si 8 Planukui urbanistic general aprobate, pe
tertonie aferente se pot realiza investyll in construcyl, lucrdn tehnico-ediltare, precum § once

alte investiti wbane numai pe baza unul plan urbanistic zonal aprobat potrivit legil §/ cu

respectarea Regulamentului general de urbanism, cu claborarca unei documentati de urbanism

tip PUZ. este necesars modificarea profilului functional al terenulul, in prezent incadral in
subzona destinata locuin in regin individual. sl reglementarea conditiilor de construire

conform art, 32, alin, (1) lit. c).

Astfel, este necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament de Urbanism Local aferent,documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobari
Consilivlui Local al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut

in baza unui studiu de initiere a documeniatie ¢e urbanism solicitata, conform prevederiior

Legii 350/2001, republicata cu medficarie sl completarile ultericare, privind amenajarea

tentorivlui s urbanismes, art. 32, alin. (3) =i alin. (4),

Se vor respecls prevecerile HG 525/1968 peéntru aprobarea Regulamentui Genersal de
Urbaniam, republica, precum si prevedenie Codulul Civil:

Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGU.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va stabd prin PUZ cu respectarea Art. 18 din RGU.

Amplasarea fata de aliniament

Se va stabil prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei,

Se va stabili prin PUZ cu respeciarea Art. 24 din RGU.

Accese carosabile

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 25 din RGU

Accese pietonale

Se vor stabil prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU. Se vor avea in vedere normede de extindere retele on de bransare la
retelele existente, in functie de ampiasarea acestora pe domeniul publc al municipiulu, sau pe
demeniul privat.

Realizarea de retele edilitare

Sa vor stabil pnn PUZ, dupa caz, cu respactarea An. 28 an RGU

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform At 29 gin RGU

Inaltimea constructiilor. / ]
Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 31 din RGU

Aspectul extaerior al constructiilor




-node constrictii sau modificarea celor existente trebuie sa se subordoneze caracteruin
reprezentativ al zonei si sa se amaonizeze cu constructide Inconjuratoara

Se va stabili prin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU

Parcaje

Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua locurl de
parcare,

Spatii verzi i plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuin

Se vor respecta prevederile art. 36 din RGU:

(*)In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétosralor categorn de
imprejmuir:

ajimpre;mur opace, necesare pentru proteciia impotriva intruziunilor, separarea unor semvici
functionale, asigurarea protectei vizuale;

o)imprejmuir transparente. decorative sau gard viu. necesare delmitarii parcelefor afererte
cadirilor si'sau integririi cladirlor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanvstice.
(2)Pentru ambele categarii, aspectul imprejmuirior se va supune acelorasi exgente ca $i in cazul
aspectulul exteror al construcei.

Realizarea Imprejmuirilor la aliniament poate fi conditionata de realizarea unei
alveole/retragere pentru amenajarea spatiilor de stationare a autovehiculelor sau de
supralarigiri pentru manevrele acestora.

Se vor respecta prevederile HG 528/1956 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

Autorizarea executarii canstructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladinlor invecnate.
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladirile imediat
invecinate,

Se va pastra ccerents fronturilor stradske, prin luarea in considerare 3 situatier vecinilor imediati si
a caracterului general 3l strazil,

Retragerile i cistantele otiigatori 12 amplasarea construciilor fata de propastatile vecine vor fi
conform Codului Civil.

Utilitatile s& vor infreduce prin grija si pe cheftuiala beneficiaruluvinvestitorulul.

Autorizarea executari constructilor aste permisa numai daca elementale privind volumetria si‘sau
aspectul genersl al cladiri in rapart cu imcbilele invecinate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza espectul general a zonei,

Asigurarea acceseloriparcaelor obligatorii va fi corform Hotararii 525/1996, art. 25, 26. 33,
Amplasarea constructillor se va face tinand cont de ast, 3 din Ordinul 118/2014,
Utilitati existente in zona : .curent electric, apa, canalizare , gaze, telefoniefinternet

Accesul se face din strada Albesti si alee acces-caresabila apartinand Domeniului Public
4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbaniem:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditille art.
32, alin. (1), lit. (c) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura l
specializata condusa de arhitectul sef s| aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza |/,
avizelor sifsau acordurilor pentru faza PUZ.
Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si ap
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al pro
odata cu solicitarca de initiere a acosteia.
Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmito prin Avizul de Oportunitate.
—
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In vederea elabordril PUZ se va urma procedura specifica de informare sl consultare a
publicului specifica - Conform Legil 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (8),
Dupa aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerli Autorizatiel de Construire, in baza unui certificat
de urbanism emis in acest scop. Pentru eliberarea documentatiei necesare omiterii
autorizatiei de construire se va solicita un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobari
PUZ.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peste-fi-utiizet in scopul
declarat pentrufintesedt CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICH S| BIROURI-ELABORARE P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREIDESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarlor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdhi competenie pentiu
protectia mediului AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. S50A , Pitesti; tel, 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,

fax:0248213200, 0348401993 |
in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor

anumitor proiecte publice si private asupra mediului, maodificatd prin Directiva Consiliulul
97/111/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul 1a elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul $i
modificarea, cu privire la pariciparea publiculul §i accesul la justifie, a Directivei
B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3
analizeze sl s& decidd, cupd caz, incadrareaimeincadrarea proiectulul investiiei
publicedprivate in hista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediulu,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE. procedura de emiters a
acordulul de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentafiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construclii la
zutoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacarii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu,
autoritatea competentd pentru profectia mediului stabileste  mecanismul asnguram
consultdri publice, centralizéni optiunilor publiculul i formuldni unui punct de vedem[
oficial cu prvire la realizarea investiiel in acord cu rezultatele consultani pu

5
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in aceste conditi:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARII INITIALE A INVESTITIE! $1 STABILIRN DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SNSAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARII INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATH COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFIGA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUCT,

iN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE,

5.Cererea de emitore a Autorizatioi de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism si planurn anexalcopie);
b) dovada titlului asupra mebiulul, teren gl'sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune aitfel (copie

legahizats)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).
CJDTAC CID.T.OE [(OD.TAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

[] alimentare cuapa [ ] canalizare 1

[[] gaze naturale [] alimentare cu energie electrica

[[] telefonie [] alimentare cu energie termica

[7] salubritate [_] transport urban M,
Alte avizelacordun | /

Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic

\{l

receptionat de OCPlcurbe de nivel) e

: T




d 2)avize si acordurl privind:
[ ] securitatea \a mcendiu || protectia civila [<] sanatatea populatiei
d 3avizelacorduri specifice ale administrapei publice centrale si/sau ale
servicilor descenfralizale ale acestora (copie) |
Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare |la faza PUZ). Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d 4)studii de specialitate (1 exemplar original)
- P.UZ.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T,, si R.L.U.
-Aviz Geotehnic preliminar
o)punctul de vederelactul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);
g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
(] taxa Autorizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
] taxaRUR
Prezentul centificat de urbanism are valablitate de 24 luni de la dala emiterii,

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU . MUNICIPIULUI CURTEA DE AR?ES
ISABEL JANINA ZARIOIL S el

ARHITECT SEF
ARH. ALSuugﬁa,szescu Editatveifest |

Insp. LIVIU ENACHE

Achitat taxa de: 25 lei, conform chitantei nr. 0027108 din 16.10.2024Prezentul certificat
de urbanism a fost transmis sclicitantului  direct/prin  postd 1a data de
cerenesnss, CONLING 8 pagini.
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Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre litularul
acestula, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenulul de valabilitate,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructil, republicata. cu modificarile si completarile ulteroare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
e 0 dalE 08 cwin esscespsnaion iressitiins panaladatade ............cccevanririines
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF,

ARH, ALEXANDRA LAZARESCU

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitali nu este posbild, solicitantul urmand
sa obtina, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prefungiril valablltatiis ...

Achitat taxa de  .................kel, conform chitanieinr. ..o din
Transmis solicitantului la data de ...........direct/prin posta
8




ROMAN A

PRIMARIA MUNICIPILILLI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.33234/ 19.12.2024
Aprabat,
Primar,

ING.CONSTANTIN PANTURESCU

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. LAZA MEDVET FARM 5.R.L -LAZARESCU ION ALEXANDRU cu
domiciiulfsediul Tn judetul ARGES, munsciphberasubicomuna DOMNESTI, satul DOMNEST], sectorul - cod postal -
 str. FRATII CRACIUN, e, 81,1, -, s¢ - et -, ap. - telefonfax 0756089911, e-mail -, inregistrata la nr.d3234 din
14.11.2024 completata cu adresa nr. 35378 din (4.12 2024 si cu procesul verbal nr. 36320 din 12.12.2024,

in conformitate cu prevederiie Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si ubanismud, cu madificarile si
completnle ulteroare, s& emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 27 din 13.12.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil functional si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiel * CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE,
SPATII PRESTARI SERVICII S| BIROURI"™

cu respectared urmatoarelor conditii:

5o avizeazi oportunitatea intoeminl documentatiel PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, SPATH PRESTARI SERVICII 51 BIROURI", generata de imobilul din municipiul CURTEA DE
ARGES, Str. Albesti, Nr. 29, intravilan, in proprietatea privata a initiatorubuilbeneficisrulul documentaiiei de
urbanism 5.C, LAZA MEDVET FARM S5.R.L. CUI 27918038, in scopul modificarnil profilului functional existent sla
reglementani terenului, aferente in vederea autorizani si conslrurii investiliel propuse,

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:

Canfarm Anexel |a prezentul aviz, terenul ca face obieclul prezentel documentalii. in suprafata de 1772 D0mp este
situat in infravilanul municipiulul Curtea de Arges identificat conform Cartii Funciare a municipiulul Curtea de Anges
avand nr.90526

Amplasamentul are ca vecinatat:

-Mord: Progrietate Domeniu Public UAT Curtea de Arges-alee pietanala:

- Sud: proprietate privata persoane fizice Nr. CF BROSD:

- Bt imobil locuinte colective P+3 (scara A+B), Str. Valea lasului Bloc P2, si alee carosabila si alei pietonale
gpartinand Domeniutui public, din came se poale realiza accasul pe fol;

-West: Domeniu! Public Str. Albesti nr. CFBES34, din care se realizeaza accesul k2 imabilul ce face obiectul
documentate de urbanism,

Conform reglementanlor urbanistice aprobate ale dacumentatiei PUG aprobat prin HCL 1827 12.2001,
care au definit si reglemantal tesutul construll al municipailul, dar care nu mai sunt in valabiliate conform Lagil
35012001, republicata cu medificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriulul si urbanismul,
suprafata de teren in cauza este situata in intravilan, in zona de nord a municipsulw, in cadrul U.T.R. 4 Zona de
Locuinte Vaea lasului, unitale teritorials de referinta definita definita de subzone Lm de locuire de mica inallime
existente si propusa, cu posibilitate de indesire, LMa-locuinz existenta in blocur P+3-P+4, locuints mici cu caracter
rural exisienta (In zona de est a U.T.R.-ulul), ocazional 1S-instiuti s servicil, incluslv subzone comerciale-in special
i ceea ce priveste imobilels din vecinatatea parcelei, unde functiunea destinata comertulul i prestanior de sendcil



a devenit deminanta (ex, Zona comerciala Kaufland de |a aliniamentul opus), Ge a-Gospodana comunala existenta,
Se reglementeaza parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinate, in vederea reglemantari regulilor ce
conglruire pe imobil, corespunzatoare unel zone Mixte M- destinata funciunilos de locuine colecliva sl semvicll,
respectiv MLS- Zona mixta cu locuinte de fip urban, instituti publice si servic, Imobilul esie un teren amplasat in
eadrul unui aliniament exislent, activitatile desfasurate fiind dedicate comertulus st servicillor, dinamica urbana
relevand o tranzite accentuata de la functiunea de locuire individuala ka cea comerciala,

Accesul la parcela s2 realizeaza direct din domeniul public, respectiv Str. Albesti nr. CFBE334, alee

pietonala la nord si alee carosabila la Est. . B
Zona de studi va include parcelele adiacente sl zona de acces, precum si o viltoare dezvoltare similara a

parcelel de la limita sudica,

2 Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Canform fimitel intravilan stabifita, in temeiul Legil 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile utterioare,
privind amenajarea teriorulul si urbanismul Art. 48 alin. (20 lit. a] prin Documentatia de urbanism PUG aprokat prin
HCL 18/27.12.2001, care, cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs efecte juridice. fiind considerata limita de
raferinta, limita fiind prefuata de catre ANCPINOCP, terenul este intravilan, sifuat n zona de nord @ municaplulul in
in cadrul UTR 4— ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULWI. Zona predominanta in aceasta unitate lentonala de
raferinta, o reprezinta constructile cu desfinatie de locuire individuata, de mica inafiime, cal si cele organizale in
cordominii, atat cu caracter urban cat & rural, cu insertii compacte, unale de micl dimensiuni, de subzone destinate
insttulilor sl secviciilor.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestul UTR sunt - -Lm (a+h) - locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inatime(P P+M, D+P P+1 P+2), LMa-focuinte existente in blocur P+3-P+4,
Lmra-bcuinte mict cu caracter rural exstente cu posibilitati de indesive. cu regim mic de Inallima P P+M.P+1,
aecidental P+2; GCa-gospodare comunala , 1D (a+b) subzone de indusine si depozite existente s propuss,
perdele de protectie propuse, 1Sa-institulii si senvici existente, DSa-unitali cu destinatie speciala,

Functiunea dominanta a zonei ! loculrea , cu functiun admise aferente constructilor pentru spatll prestar|
gervicd, mica productie si comert, funciuni complementars [ocuini. Subzona de lccuinte “Groapale, avand in veders
poatia sa intr-o Zona pomicola si de pasuni sa recomanda pentry asociatiiferme zo0-pamicole cu prelucrarea
produsaler pe plan local In zona fostulul ssctor zootehnic al CAP-ului au fost amenajate spatii de productie mica s
prestar servich necesare functionarii zone,

Zona esle definita ca zona de locuinfe regim mic de inalkme cu posibilitat de indesire - Lm cu indicatoni conform
HG 525/1986 pentru aprobarea Regulamentulul general de urbanism stabilili paniru zona predominant rezidentiala,
aferanta atiniamentulul de Est al Str. Albest, POT max= 40 %

Functiunile studiate/propuse — ML5- Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii. 32
doreste reglementarea urbanistica pe parcela, avand in vedere atat interdictia femporara privind autorizares
directa, eare, in lipsa unui Plan Lirbanistic General aprobal, in vigoare, peale fi realizata, cu exceptil, doar pein
elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, cat si conditille specifice ale investitie pentru care este necesara conversia
functionala si urbanistica. In primul rand, se doreste schimbarea profilului functonal &l parcele, fiind astisl
necesare stabilirea uncr reglementan specifice aferente, dar si conditiile aferente amplasani in parcela si
arganizarea funchionala si POT aferent functiunii solicitale. Se vor siabill astiel reglementari urbanistice conforme
tu Zona functionala = MLS- Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii, cu funcliunile
complementare admise aferents, subzona care va fi preluata ulterior in cadrul zanelor mixte propue i cadmnl
reglementarnior aferente Planulul Urbanistic Ganeral,

Conform Art. 44, alin. (3] din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul {3}
Documentalile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc requli ce se aplica direct asupra
Iocalitatilor 3 parjlor din acestea pand |a nivelul parcelelor cadastraie, constituind elemenle de fundamentare
ooligatori penfru eliberarea cerlificatelor de urbanism™,

3. Indicatori urbanisticl obligatorii (limite vajori minime si maxime)

Peniru construchi destinate comariului si servicillor , respectiv constructiilor cupringe in 4nexa 1 la Requlamentul
General de Urbanism, punclele 1.3.7 se vor respedta condifiile specifice date de destinatia zonel in care urmeaza
sa fie amplasate. Avand in vedere caractenul zonei, respectiv al aliniamentului opus, si al lendinte: de evolutie a
acesleia, se va considera zona cu profil comercial in ansamblu.
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Astiel se stabilaste POT maxim admis 50%, POT minim 30%; CUT maxim 2 si CUT minim 0,5.

Acestl indicator] pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior. :

Regim de inaltime maxim admis S+P+2E+3ENM, conditionata de asigurarea insoririi conform OMS
nr.119/2014, daca este cazul, si cu organizarea mansardei in volumul acoperisului, in suprafata de
maximum 60% din suprafata etajului inferior, si cu conditia asigurarii tuteror de locurilor de parcaje
necesare pe imobil, aferente fiecarei functiuni in parte, -
Inaltime maxima 15,00m la coamalatic. calculata de la cota terenului amenajat aferent accesului pmtnni_ll.
cu posibilitatea realizaril constructillor necesare etajului tehnic cu depasirea acestel inaltimi, cu conditia
retragerii volumului din planul fatadei principale si a fatadelor laterale.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 523(1996.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Confarm art.25 sl arl.26 51 a Anaxai nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese carosabiie si
accese pletonale; Este obligatorie asigurarea unui numer minim de locuri de parcare in incinta. )
Conform anexelor 4 i 5 la HG 5251996 actualizata, se vor asigura alei carosabiie parcaje Tn numar suficient in
intericrul amplasamentului; caracteristicile aceslora vor corespunde si cenmiglor pentru interventia vehiculelor
pentru siluall de urgenta

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minum 20% din suprafata terenului si circulatii
pietonale corespunzatoare conform prevederilor Regulamentului General de urbanism, Anexa nr. 8 Spatii
verzi si plantate, punctul 6.1.2.

Inaltimea maxim4 a constructiilor va respects indljimea medie a cladirior invecinate g1 caracterul zonei;
Amplasarea in interiorul parcelel va ne seama de respectarea distanigdor minime obligatoni fala de constructiie
sxistante pe parcelele invecinate sl de destinalia acestora, de asigurarea insonrii conform OMS nr. 1182014,
pracum s de prevederle Codului Civil privind distantele minime obligatan;

Refragerea faia de aliniament va fi d2 minimum 10,00m (cu exceptia constructiilor necesare totemurilor
publicitars, cabinelor poarta si constructiilor anexa in suprafata de maximum 20mp-aceste constructii nu
vor Intra in calculul indicatorilor POT, precum nu vor intra in acest calcul nicl suprafetele prolectiilor
copertinelor montate pe fatade in masura in care permit circulatia pietonala neobstructionata), fata de limita
laterala Mord si Est de 2.00m- cu condilia de a nu amplasa constructii destinate imprejmuinlor, altele decat cele de
tip gard viu, o mici elevatil ocazionale cu rol peisagistic, in vederaa pasirarni continuitatii functionale a parlerdlul
camercial cu caile de comunicatie adiacente, si fata de limita de Sud de 3.00m.

ag va mai tine cont de asigurarea respectan normelor de insoring luminat ralurai, asigurarea profactiel conira
rgomoiuki sl nocivitatilor de prevederite cuprinse In rormeale de protectie conbra incendiilor. 58 admile ca distanta
minima intré constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaktimil conslructiel celel mal inalte, dar nu mal mica de
am.

Nu sunt permise fatadele carbelfara goluritip calcan vizibile din domeniul public

Autorizarea executarii construclibor este permisa numal daca exista posibiiitatea racordari de nol consumator la
reteaus oe energe electrica sl apa. In zona exista echipare tehnico-edilitars, respectiv apa canalizare, gaze si
energie electrica. Bensficiarii se obiga sa racordeze canstructia, potrivit regullor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vor solicila la faza DTAC. In
situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in sistem
individual.

Extindarilz de retele sau maririle de capacdate a retelshor edilifare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul, in funclie de solulie khnice propuse de furnizon. Lucrarile de racordare s
de bransare 1a releaua edilitara publica se suporta in intregame de investitor sau de beneficlar,

Autorizarea executant consiruchilor este permisa numar daca exista pesibilitatea realizarii parcarilor necesare in
afara domeniulyi public

Autorizarea execulani construchifor este permisa numai daca aspeciul kor exderior nu contravine funcliunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zoned. Sa interzic: ruperile de panta, cornisale false s duble sau triple
matariale pracara fa invelioars - carlon asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustd la balcoane si zcan, culorla
astrale sau saturate la matenalele de finisaje exlerioare. Cladirile vor prebua elemente stilistice ale constructilar din
zona, si materialele corespunzaloare finisajelor acesiora: ex., caramida aparenta, tenculala decarative n culor
deszchise, proporiile supratelelor vifrate



5. Capacitatile de transport admise

Accasul principal la imobil se face de pe Domeniul Public, respectiv Str. Abesti. Exploatarea investiliel propuse nu
prasupung afectarea capacitatii de transport a infrastrucuril existente in 2ena. Aprobarea documentatie _FLI.I nu
constituie obligativitate pentru municsiu si Consiliul Local de a realiza investitil in infrastructura rubera o de alla
natura, acestaa realizandu-se strict in conformitate cu planunie de investifi aprabata.

6 Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale sisau teritoriale pentru PUZ
Aviz Medw

Aviz Sanatatea Populatiel

Aviz Arhitect Sef

Aviz Distributie Oltenia-capacitate retele pentru investitia propusa.

Aviz AQUATERM AG'SB S A

Aviz Distngaz
Aviz Polife Curtea de Arges- Biroul Rutier
Aviz Serviciul Patrimaniu -Curtea de Arges (acoes auto din Domeniul Public)

Studii de specialitate:
Ridicare topo vizata OCPI
Aviz Geolehnic Preliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consuitare a publicului

In vederea aprobarii. documentatia PUZ s va supune consultan populatiel in conformiate cu prevedenle
Legii 350/2001 cu modificdrile si completaiarie ulterinare.

Informarea cu privire [a propunerile din documentadia de urbanism, identificare, notificare, propnetan direct
afectali, afisarea anuniului cu caractensticie stabilite prin regulament pe lerenunle studiate in conformitate cu
prevederile Ordinulul nr, 2701/30.12.2010, precum sl regulameniul iocal aferent.

Inifiaterul va duce la indeplinire obligatiie oa i revin conform legii, conform Documentului de Planificare a
Informarii si Consultarii Publicului nr, 3323515112024

Toate cheltuielile pentru racordurile =i extinderile de retele vor fi suporate de catre beneficiar 51 s vor
exgcula conform avizelor . Toale racordunie se vor realiza subteran.

Se va face corelarea cu studile din zonele vecine privingd regularizares strazl, echiparea cu uliltal,
sistematizarea verficald, amenajan de ulilifete publics .

Solufia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modifican pe parcursul procedurii
de avizare si aprobare a PUZ, darfara ainfra in contradictie cu elementele stabilite in prezaniud aviz

Consideram asifel oportuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea condiiilor de ma sus si
cu respecltanea legislatiel in vigoars,

Aprobarea avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit |a aprobarile ultenoare ale
documentatilor de urbanism.

Prazentul aviz este valabi de la data emiterii sale pe ioat durata de valabilitate a cerificatului de urbanism nr, 244
din 17.10.2024 emis de Pimaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 171lei, conborm Chitantai nr 0028856 din 14.11.2024 i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directiprin posts la data de o4 | 2 2l

i
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.'- ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 5120

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 17
[ Luna 03
w Anul 2025
AMCET EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i . iamin % PENTRU INFORMARE 100187504868
Carte Funciars Nr. 90526 Curea de Arges IAMARANRIRANTER
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 29
Nr. [Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90526 1.772 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.1l 90526-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:344.6 mp; S. construita
Curtea de Arges, Str ALBESTI, Nr. 29 ([desfasurata:344.6 mp; Spatiu comercial. Parter. An
construire: 2011.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21898 / 23/08/2024
Act Notarial nr. 583, din 22/08/2024 emis de Stef Diana Florina;

Se infiinteaza cf. 90526 a imobilului cu nr. cad. 90526/Curtea de Arges Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.82028\cf.82028;
~-nr.cad.82029\cf.82029;

Act Notarial nr. 658, din 24/02/2011 emis de BNP GRANCIU AUREL;

Se infiinteaza cartea funciara 82028 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 82028/Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 3494 (identificator electronic 82017) inscris in
cartea funciara 5941 (identificator electronic 82017);

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82028/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2806 din 25/02/2011;

Act Notarial nr. 356, din 23/05/2024 emis de Stef Diana Florina;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) LAZA MEDVET FARM SRL, CIF:27918036

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82028/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 10267 din 24/05/2024;

Act Notarial nr. 659, din 24/02/2011 emis de BNP GRANCIU AUREL;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2809 din 25/02/2011;

Act Administrativ nr. 18285, din 03/07/2024 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
114, din 10/05/2011 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 13728, din 04/07/2024
emis de Primaria Mun. Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al
B6 modifica categoria de folosinta a terenului, conform documentatiei
tehnice cadastrale avizata de OCPI Arges - Serviciul Cadastru sub nr.
18860/05.07.2024, cu stare de proprietate neschimbata,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 18860 din 05/07/2024;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All

B7 actuala 1/1
1) LAZA MEDVET FARM SRL, CIF:27918036
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 18860 din 05/07/2024;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 90526 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 90526 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90526 1.772
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
[EiT]

R —

¥

l““-\-\'l'll'.

b3

v-/

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 350 - . _
constructii
2 curti | pA 464 - - -
constructii
3 arabil DA 958 - - -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:344.6 mp; S. construita
Al.1l 90526-C1 administrative si 344,6 Cu acte|desfasurata:344.6 mp; ~ Spatiu comercial.
social culturale Parter. An construire: 2011.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 29.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 90526 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
2 3 16.0
3 4 19.703
4 5 24.966
5 6 3.685
6 7 0.958
7 8 18.728
8 9 7.429
9 10 30.665
10 1 19.55
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/03/2025, 18:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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B-dul Basarabilor., nr.99, Curtea de Arges, Romania

Tcl:0248.72I.033; Fax:0248.721.107

Nr. 1142 din Y00

AUTORIZATIE DE AMmp

Beneficiar lucr

LASARE $I/SAU ACCES iN ZONA DRUMULUI
are: SC LAZA MEDVET FARM SR

In conformitate cu

\ | prevederile Ordonantei Guvernului nr.
Guvernulu; nr. 36/199¢6. pe b

43/1997 si ale Hotdrarii

dza cereril inregistrati la |a Priméria Municipiului Curteg de Arges sub
A . / ~ . e o . S 2
ar. 1142/16.01.2025 31 a documentatiei depuse, se elibereazi prezent
sI/sau acces in zona drumuluj S

TRADA ALBESTI.
profil functional S
Investitie “Construire imobi apar
urmatoarele conditii:

I. Constructorul trebuie
drumului public,

pentru realizarea lucrarii plan urb

anistic zonal
stabilire reglementari

urbanistice in vederea realizarii
atll prestari servicii st birouri™. in
sa anunte data inc

ceperil lucrarilor de amplasare a obiectivului din zona

executarn de lucrdri in 7 ntru protejarea drumuluj aprobate prin
Ordinul ministrului de Interne nr. 1112/2000.

5. Beneficiarul $1 constructorul ay obligat;
detinatoare de instalatii aeriene. sub
zona de executie a lucrarilor s1 care pot fi afectate.
4. Beneficiarul si constructorul raspund direc

precum si de degradarea drumurilor. instalatiilor si constructiilor de ori
drumului in sectorul in care se executs lucrarea.

5. Constructorul raspunde direct de orice accident de munca sau de circulatie intamplat in timpul s;j
din cauza executiei lucrarilor.
6. In timpul executiei lucrarilor se inte
materiale. utilaje, unelte, pamant etc.
Autorizatia de amplasare si/sau acces
existentei lucrdrii sau constructiei. i
Nerespectarea prevederilor din prezenta autorizatie
aplicarea de sanctiuni. | : ' - .
r B Autorizatia s-a intocmit in 2 (doud) exemplare. din care unul se gaseste la benefici
‘ la Primaria Municipiului Curtea de Arges

t de tdierea sau tunderea plantatiei fira aprobari legale

ce fel, situate pPe zona

rzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oriciror

In zona drumuluj public este valabili Pe toata durata

conduce la anularea acestela si la

ar si unul

PRIMAR, -
Ing. Constantin PANTURESCU
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Adriana CONWAY

. : teadearees.ro: F-mail: )l'ilIl‘ll'i‘u‘lll'lt"tdt"ll"C\ﬂ'
Web: www.primariacurteadearges.ro; E-mail: primariacurteadeargesiy

ahoo.com; cod fiscal: 4121007
Cont: RO9ITREZ04824510220XXXXX- Trezoreria Curtea de Arges
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARGES
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: NOTIFICARE

§ DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE
: SANATATE PUBLICA

NR. 10 din 22.01.2025

La solicitarea : S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L.

cusediulin  JUDETUL ARGES, COMUNA DOMNESTI, SATUL DOMNESTI,

STR. FRATII CRACIUN. NR. 61.
inregistrata la D.S.P.Arges cunr. 1944 din 16.01.2025

In urma examinarii documentatiei prezentate, s-a intocmit
REFERAT EVALUARE nr. 27/22.01.2025

de catre : DR.BUCUR MIOARA - MEDIC PRIMAR DE IGIENA

In baza legii 95/2006 titlul I, a Ordinului M.S. 1078/2010 si a ordinului MS
1030/2009 cu modificarile ulterioare se acorda notificare pentru proiectul:

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII
,BIROURI S| ELABORARE P.U.Z

Situat in : JUDETUL ARGES , MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR. 29

CLAUZE: -Respectarea documentatiei depuse la D.S.P. - Arges

-Respectarea normelor de igiena si sanatate publica , cuprinse in urmatoarele

acte normative :

ORD. M.S. NR. 119/ 2014 PENTRU APROBAREA NORMELOR DE IGIENA S| SANATATE PUBLICA PRIVIND
MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE.

DIRECTOR EXECUTIV
DR, HONTARU OCTAVIA SORINA




f;
- LNt < A
»

»

ISTRIBUTIE
LTENIA

olw

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 14771/data 23.01.2025
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§ Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
| Distributie Energie Oltenia S.A.. in sedinta din 23.01.2025, a examinat lucrarea: P.U.Z. -

i #CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,SPATII COMERCIALE,PRESTARI
SERVICILBIROURI# IN MUN. CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR. 29, JUD. ARGES

- BENEFICIAR S.C. LAZA-MEDVET FARM SR L. ’

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 10919
Elaborata de:

L. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
S€ constata urmatoarele:

Valoarea lucrarii:
Narianta 1

Durata realizare - varianta 1: 12.00 luni

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrare: P.U.Z.#
Elaborata de: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. LAZA-MEDVET FARM S.R.L.

I. In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotesc lucrarea, se constata urmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de SC
LAZA-MEDVET FARM SRL, nu exista retele publice de distributia energiei electrice.
In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
energiel electrice LEA 0,4 kV PTCZ IVANCEA cu echipamentele aferente la o distanta de
aproximativ 10m,

# a8
2. In urma constatarilor de mai sus §1 a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia X
Tehnico Economicd a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZA
o aren aont CONDITIONAT d
lucrarea mentionata, e
-Obtinerea A‘vizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru

executia

Aviz CTE: 14771/23.01.2025

Distributie Energie Oltenia Str, Calea Severinului, Nr, 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romdnia
societate administrata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro | : :
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002 |

Pagina Nr. | din 2
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lucrarilor de investitii; | B .
-Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD s1 anume:

- Se va pastra distanta minima de 1 m intre orice parte a constructiilor si conductorul
cel mai apropiat din LEA 0,4kV la deviatie maxima,

- Nu se va construi sub LEA 0.4 KV . sl 5 l
_Nu se va construi sub LEA 20 kV si se va respecta culoarul de protectie Si siguranta a

LEA 20 kV. de minim 12m intre orice parte a cladirii si LEA 20 kV; T, 1o
- Se va evita ca, in culoarul de siguranta al LEA 20 kV sa se desfasoare activitati

permanente, sa se utilizeze utilaje cu brat metalic; .
- Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de postul de transformare aerian,

respectiv minim 14m, conform clasei s categoriei de importanta III ,C ale obiectivelor
propuse pe planul de situatie anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3 In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei2 Cqmisia thnico- .
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Distributie Energie Oltenma

S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,

in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
Si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. !
PETCAN VASILE-DANUT€
AvizCIlE: 14771/23.01.2025
l)i.s@rlbulic l:ngrgic Oltenia Str. Calea Severinulul, Nr, 97, parter, et, 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romdnia
suclgwtc administrata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www distributicoltenia.ro §
dualist Cod unic de inregistrare; RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002

Pagina Nr. 2 din 2
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IDISTRIGAZ SUD

RETELE
Directia Flux Gaz si Operational LAZARESCU ION ALEXANDRU in
Departament Mentenanta Specializata calitate de reprezentant al LAZA
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B MEDVET FARM SRL
Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 Str. Fratii Craciun, Nr. 61,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Com. Domnesti. Sat Domnesti, Jud.
Interlocutor: Valentina Ristea Arge;s e il

Cod l50$tal :

Nr/data: 63828-320.685.422/17.01.2025

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 63828-320.685.422 din 17.01.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire imobil
apartamente, spatii comerciale, spatii prestari servicii si birouri — Mun. Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 29
sau teren identificat prin nr. cadastral 90526, Jud. Arges, in urma analizei documentelor, va transmitem planul
de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 639/2024 elaborat de RAUM PROIECT SRL
completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz,

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasal/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii $i interdictii prevazute de legislatia

in vigoare.
Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si

exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiel
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifica din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,

| executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
| Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se

‘ efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ afecteaza structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori,
casete protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura
conducta si priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea Si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

T R

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social’ 76 201 810 lsl

distrigazsud-retele.ro
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Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesarad depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita |a
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseulul
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviatad va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice natura fara aprobarea prealabila a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in

patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul

prealabil al operatorului de sistem;
c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. saintervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 (distante_minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
orevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructille si/sau_instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si_care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.
In cazul in care lucrérile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale $i diferite constructii sau
instalatii”.
Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respecliv.
Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com @ J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833
Call Center. 021 9376 Capital social: 76 201.8910 le|

distrigazsud-retele.ro
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13. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
vetl solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizulul g
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sd se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare_emise de detinatorii_de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 244 din 17.10.2024 eliberat

de Primaria Municipiului Curtea de Argf& ‘-'Udﬁ‘flgﬁjgeﬁeTELE SRL

E i\ b
| e
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| ! Catalin Marian ILIE Cijectia Operational Valentina RISTEA
| D ient Mentenanta
z SEF DEPARTAMENT Operator Cere,r\e Informatii
| DIRECTIA FLUX GAZ $| OPERATIO ecializata
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Prezentul aviz este msotlt de urmatoarele docume.....
Plan de situatie sc. 1: 500 cu plan GIS DGSR aferent;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018,

Flyer,

Factura nr. 1905487679

R T
Distrigaz Sud Retlele S.R.L

Bd Marésesti, nr 4-6 Corp B Nr. Reg. Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, DA0Z254 CUl: RO 23308833
Call Center. 021 93/6 Capital social: 76 201 .8910 lal
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SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
103/2204/2006; CUI : 19795560

Curtea de Arges, Str. Postei, nr. 80 E
Studiigeo@,yahoo.com

————————

Tel : 0744.68.46.18

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAK

FAZA : PUZ

OBIECTIV : PUZ - pentru modificare profil functional si stabilire
reglementdri urbanistice in vederea realizdrii investitiel

«Construire imobil apartamente, spatii comerciale, spatii
prestdri servicii si birouri*

AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Arges, Str. Albesti, nr. 29, Jud. Arges

BENEFICIAR : SC LAZA MEDVET FARM SRL

Proiectant de specialitate :
SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL

Administrator, A

- februarie 2025 -

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR - PUZ ~ Mun. Curtea de Arges, Str. Albesti, nr. 29, Jud. Arges
20725 . Beneficiar : SC LAZA MEDVET FARM .\'R.l. \
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Ca urmare a notificirii adresate de SC LAZA MEDVET FARM SRL, cu sediul in comuna
Domnesti, sat Domnesti, str. Fratii Craciun nr. 61, judetul Arges, privind planul PoUZ:s
“Construire imobil apartamente, spatii comerciale, spatii prestari servicii si birouri” n
municipiul Curtea de Arges, str. Albesti nr. 29, judetul Arges, inregistrata la APM Arges cu nr.
1435/21.01.2025 1n baza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea g§i functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;
« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;
« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
« Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar,
«  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de

arie naturald protejatd a siturilor de importantad comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

TS SRR A RS BTN TR AR PR A4 ST Rt A DR AR AL RN 2R 7w gy

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetulu

Special Constituit din data de 10.02.2023;
in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3) si a anexei nr. 1 - Cnterm pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;
in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

r

&

decide:
planul P.U.Z.: “Construire imobil apartamente, spatii comerciale, spatii prestari servicii §

birouri” in municipiul Curtea de Arges, str. Albesti nr. 29, judetul Arges, titular SC LAZA MEDVET
FARM SRL nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvata §i se va supune

adoptarii fara aviz de mediu.

— ——e - S

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049
Tel, 0248 213 099; Fax 0248 213 200, e- mail; office@apmag.anpm.ro, website:;http://apmag.anpm.ro;

————————

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 T A |
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) eradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

din punct de vedere functional propunerea urmareste realizarea unei constructii care sa
contina atat functiuni de locuire- apartamente, precum si spatii comerciale, de prestari
servicii si birouri cu dotarile si amenajarile aferente.

b) eradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele:

Prin plan se propune dezvoltarea pentru o perspectiva imediata si medie a unei zone apartinand
intravilanului Municipiului Curtea de Arges, prin construirea unui obiectiv avand functiunea mixta
de locuire colectiva cu spatii comerciale, de prestari servicii si birouri, in conditiile unui nou cadru
legislativ (modificarea/completarea sau aparitia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii 1l
constituie elaborarea documentatiei de urbanism PUZ - Construire imobil apartamente cu spatii
comerciale, de prestari servicii si birouri aferent unei suprafete de teren 1772 mp, situata n
intravilan - cu folosinta curti constructii si partial agricol. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G.

- U.T.R.:4 - ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: nu este cazul.
d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul deoarece:

- planul analizat se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase

mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a retelelor
edilitare.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale si comunitare
de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor:

Terenul este amplasat adiancent strazii Albesti.

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii si arabil. Conform Certificatului de
Urbanism nr. 244 din 17.10.2024 destinatia actuala a terenului este teren intravilan, locuinte.

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul,
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) - nu
este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate
- nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv:
Indici urbanistici propusi.
7ona MLS - Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicil
POTmaxim = 50 % CUT maxim = 2
Hmaxim = 15,00 ml Rh = P+2E+3Er
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international; nu este cazul, amplasamentul nu este situat In sit Natura
2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar, |

Decizia etapei de incadrare m(f ....... (o || PO\ $ Nesnsenases Y s AULD
Titular: SC LAZA MEDVET FARM 5RL
Amplasament: municipiul Curtea de Arges, str, Albesti nr, 29, judetul Arges
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Descrierea sumara a propunerilor planului:

Pe teren se afla o construtie care contine spatii comerciale, de prestari servicii si birouri,
constructie ce se va desfiinta ulterior construirii obiectivului propus.
Suprafata propusa a fi reglementata prin PUZ este de 1772 mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice SC LAZA MEDVET FARM 5RL,
imobilul nu este grevat de sarcini, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea
Funciara nr: 90526.

Accesul principal in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din strada Albesti, acolo unde
in prezent existe 2 accese auto. De asemenea, din partea de est a amplasamentului, se propune
realizarea unui acces secundar cu scopul de a usura aprovizionarea spatiilor comerciale, de
prestari servicii sau birouri de la nivelul parterului. Accesele pietonale se vor realiza atat de pe
latura de vest cat si de pe cea de vest a amplasamentului.

Pentru zona Is propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime:

e retras fata de aliniament - VEST - minim 10,00 m;
e retras fata de aliniament - EST - minim 2,00 m;
e retras fata de limita laterala NORD - minim 2,00 m;
e retras fata de limita laterala SUD - minim 3,00 m.

In fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme
drumuri, parcaje si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu
caracter tehnic. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, se propun locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Str. Albesti si o
zona de parcare pentru aprovizionare spatii comerciale in zona aleii carosabile de pe latura de est.

Capacitatea cumulata a parcajului propus va asigura un minim de 1 loc/ apartament si de minim
1 loc/100 mp de spatiu comercial. De asemenea va fi prevazuta o zona de stationare pentru
aprovizionare.

In imediata vecinatate a amplasamentului exista retea de alimentare cu apa, de canalizare,
distributie a gazelor naturale si de distributie a energiei electrice. Imobilul se va racorda la aceste

retele.
Apele pluviale cazute pe suprafata acoperisurilor vor fi preluateprin burlane, de unde se vor

scurge liber la suprafata terenului.
Apele pluviale cazute pe parcaje se vor colecta separat, vor fi trecute printr-un separator de

hidrocarburi, iar ulterior se vor deversa in reteaua publica de canalizare.
Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi
amenajate. Spatiile verzi vor avea caracter ornamental si se va planta cate 1 arbore/100 mp

spatiu verde.

Documentatia contine:
- Notificare intocmita de titular;

- Prima versiune a planului, intocmita de arh. Mircea Savu;

. Certificat de urbanism nr. 244/17.10.2024, eliberat de Primaria municipiului Curtea de
Arges,

- Aviz de oportunitate nr. 08/26.07.2023, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;

- Certificat de inregistrare, CUl nr, 27918036/19.01.2011,;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arh. Mircea Savu;

. Extras de carte funciara pentru informare, CF nr. 90526, emis de OCPI Curtea de Arges;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Planse desenate.,

Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare,
- Respectarea propunerilor PUZ - ului,
- Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
- Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii;
- se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

-
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- se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora,

- se va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurilor si spatiilor aferente
amplasamentului investitiei;

- se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia proiectului;

- se va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

- executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturilor de materiale;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

- se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poluarii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se
incadreze 1n valorile limita prevazute de SR10009/2017;

- echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;

- dep021tarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

- se vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri;

- se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti
din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf;

- se vor reduce activitatile care produc praf in perioadele de vant puternic;

- se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus locuitorilor din proximitate,

- intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de
mediu pentru perioada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de
zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunturi publicate in ziarul , Arges Expres” in data de 20.01.2025 si 23.01.2025 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 17.02.2025.

- anunt privind luarea deciziei etapei de Incadrare publicat de catre titular in data de
17.02.2025 in ziarul ,,Arges expres”.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Cristiana ElenalSURDY

Sef Serviciu Intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, ing. Adina-Flo‘ring BICA
ecolog Georg~“~ "~~"“a MARIA
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PLAN TOPOGRAFIC

JUDET: ARGES

UAT: CURTEA DE ARGES L
Mun. Curtea de Arges, str Albestl, nr. 29, jud. Arges
Numar cadastral’ numar de cartea funciara: 90526
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mirabela.grecu
Text Box
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de procesul verbal de recepţie 
nr. 3342/2024, privind cererea 
nr. 28766 din 22/10/2024.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

[ , 2 . e
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
- resa : Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod posta , Telefon:
ANCPL Adresa BCPI: Local C de A Str. Valea Danul 2, Cod | 115300, Telef:

0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3342 / 2024
Intocmit astazi, 04/11/2024, privind cererea 28766 din 22/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: LAZA MEDVET FARM SRL
2. Executant: Marian George-Florian
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

244 17.10.2024 jct administrativ PRIMARIA MUNICIPIUL
PLAN 22.10.2024 |inscris sub semnatura privata |GEOSTAR CADASTER
Documentatie 22.10.2024 |inscris sub semnatura privata GEOSTAR CADASTER

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3342 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC al PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), in scopul « ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI», in mun. Curtea de
Arges, strada Albesti, nr. 29, jud. Arges, cu suprafata studiata de 1772 mp, pentru imobilul cu nr. cadastral /
CF 90526.

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea
procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie. Receptia se refera strict la
suportul topografic pentru PUZ.

Schimbarea destinatiei terenului, se va face conform reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor atasa
ulterior: Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotarirea Consiliului Local Curtea de Arges de aprobare PUZ .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

90526 Avertizare Receptia 6298356: Imobilul TR-2278-1 se suprapune cu terenul 90526 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 6298356: Imobilul TR-2278-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



§ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.1040061/23.01.2025
E8 POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2
$* BIROUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 775

CATRE,
Domnul LAZARESCU ALEXANDRU
Domnesti, str. Fratii Craciun, nr. 61, jud. Arges

Urmare solicitarii dvs. din data de 17.01.2025, vd comunicam Avizul favorabil
al institutiei noastre privind realizarea investitiei ,,CONSTRUIRE IMOBIL
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI
BIROURI” la adresa din municipiul Curtea de Arges, str.Albesti, nr. 29, Plan

cadastral nr. 90526, judetul Arges.
[ ucririle vor fi efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.

244/17.10.2024 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges.
Precizam faptul ca in conformitate cu prevederile art. 105, pct. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupa efectuarea lucrarilor sa aduceti partea

carosabila la starea initiala.
Cu stima,

i. SEFUL POLITIEI SEF BIROD\ RUTIER
Comisar sef , Comisar sef,
[ORDACHE LAURE}T‘ILJ DUMITRY) VIOREL
US| 0, % N\ ,.
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S.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str. Negru-Voda, nr.4, Loc. Curtea de Arges, Judet Arges
Tel: 0248721936; Fax: 0248722383; E-mail: aquaterm@xnet.ro
CUI: 11339135; J03/731/1998; Capital social: 1.582.550 le
ROS86BRDE030SV06528180300-BRD-GSG Curtea de Arges

Catre,

S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L.

Str. Fratii Craciun, nr. 61, satul Domnesti, comuna Domnesti

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in scopul: "CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE , SPATII COMERCIALE, SPATII
PRESTARI SERVICII SI BIROURI", pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in
str. Albesti, nr. 29, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrarii cu respectarea urmatoarelor conditii:
- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele

sistemului de distributie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat
in exploatarea societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor/
racordurilor, va fi identificat in teren inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa si de canalizare,
persoana de contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 0738835986 ;

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de

1.50 m fata de retelele de apa si de canalizare existente,
- protectia caminelor de apa si de canalizare si ridicarea lor la nivel acolo unde

este cazul;
- protectia retelelor de apa si de canalizare in timpul lucrarilor de excavatie sau de

alta natura;
- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii

retelelor de apa si de canalizare.

- avand in vedere solicitarea in vederea intocmirii unei documentatii PUZ,
nrecizam ca, pentru amplasamentul solicitat exista posibilitatea racordarii la canalizarea
menajera din strada Albesti, cat si bransamentul la o retea de apa care poate fi
identificata in zona trotuarului strazii Albesti de pe partea cu amplasamentul in discutie.

- pe strada Albesti exista o conducta magistrala de apa potabila DN 200mm din
fonta si una cu DN 300mm din premo, cu portiuni de otel la schimbarea de directie la

intersectii de retele sau bransamente cu dimensiuni mai mari,
In acest sens este necesar ca inainte de a se obtine autorizatia de constructie sa
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se solicite punctul de vedere al SC AQUATERM AG'98 SA in vederea clarificaril solutiilpr
tehnice de bransare la reteaua potabila cat si de racordare la canalizarea menajera din
zona.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de apa si de

canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR GENERAL. SECTIE ARA CANAL,
Jrr.MIHAILESCU CLAUDIA POPESCU\ON
INTOCMIT,
BIROU CONFORMARE

. e MONCEA RADU

'O AQUA

o IR
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MEMORIU TEHNIC

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,

SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI
Arges, Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 29, CF 90526

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE,
SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI

Faza proiectare:
AVIZARE PUZ

Amplasament:

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBESTI, NR. 29, CF 90526

Beneficiar:
SC LAZA MEDVET FARM SRL

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL

Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

arh. Mircea Savu

Data elaborarii:
IANUARIE 2025
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12. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se refera la dezvoltarea pentru o perspectiva imediata si medie a unei
zone apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges, prin construirea unui obiectiv avand functiunea
mixta de locuire colectiva cu spatii comerciale, de prestari servicii si birouri, in conditile unui nou cadru
legislativ (modificarea / completarea sau aparitia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii il constituie
elaborarea documentatiei de urbanism PUZ - CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE CU SPATII
COMERCIALE, DE PRESTARI SERVICII SI BIROURI aferent unei suprafete de teren 1772 mp, situata in
intravilan — cu folosinta curti constructii si partial agricol. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. —
U.T.R.:4 — ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI.

Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor si formularea recomandarilor si
prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru si control al Primariei
Municipiului Curtea de Arges in demararea si derularea pe parcela a operatiunilor urbane . Documentatia va
servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de
1772 mp a amplasamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unei constructii care sa contina atat
functiuni de locuire- apartamente, precum si spatii comerciale, de prestari servicii si birouri cu dotarile
si amenajarile aferente. Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul este amplasat adiancent Strazii Albesti.

- Folosinta actuala a terenului este de curti constructii si arabil. Conform Certificatului de Urbanism nr.

244 din 17.10.2024 destinatia actuala a terenului este teren intravilan, locuinte.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U01 —-INCADRARE IN PUG 2001 si 2018 SC. 1/5000
UO2 —INCADRARE IN ZONA - IMAGINI SATELIT SC. 1/2000
U03 —SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U05 — REGIM JURIDIC SC. 1/500
U06 — REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500
UO7 — REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE SC. 1/500
U08 — PLAN MOBILARE URBANISTICA SC. 1/500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018;

- Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate; Date culese de proiectant in teren.
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul

Primariei Curtea de Arges;
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1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat —

societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.
Proiectul are la baza :
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);
- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);
- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,
- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de 38 km de
municipiul resedinta de judef Pitesti, la 36 km de municipiul RAmnicu Valcea, resedinta judetului Valcea si la
45 km de municipiul Campulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului
curte (cu sens de ,resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de

6.952 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.1.1. Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul se afla situat adiacent Strazii Albesti - DN7C. La momentul actual pe teren se afla o
construtie care contine spatii comerciale , de prestari servicii si birouri, constructie ce se va desfiinta ulterior

construirii obiectivului propus prin prezenta documentatie.




Suprafata propusa a fi reglementata prin PUZ este de 1772 mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice LAZA MEDVET FARM SRL, nu este grevat de
sarcini si are numar de carte funciara 90526, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea
Funciara.

22. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinara cu acelas
nume, intre dealurile Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe
valea raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musatesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezinta o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvolta o gama
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea
mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordica a Depresiunii Getice, transgresiv fata de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusa in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud si din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntji. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul si gazele naturale. In schimb in sedimentele pontiene si
daciene din molasa recenta exista acumulari de carbune inferior dar in strate subiiri si frecvent foarte umede.

Depresiunea are o motivatie genetica dubla, structurald (subsecventd) si litologica (selectiva): afluentii
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(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,

greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regula la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurti
si puternic inclinati (cuestiformi) iar cei nordici prelungi si mai domoli. In depresiune interfluviile si inseuarile
sunt mai inalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviala, stimulata atat de nivelul de baza mai coborat, pe care il reprezinta Argesul, cat si de
subsidentele locale, combinata cu procesele de pe versantii despaduriti a generat un relief extrem de

complex, fragmentat ,in culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:

O cursuri permanente de apa

0 cursuri temporare de apa

0 lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in

diferite domenii ale economiei.

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea
maxima de inghet a terenului natural, de care se {ine seama in proiectarea lucrarilor de fundatii in
conformitate cu prescriptiile tehnice Tn vigoare, se considera adancimea maxima de inghetf intre  -80 si -90
cm de la cota terenului natural fara strat de zapada protector.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se

cunosc parametrii: perioada de colt : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte. Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie
anuala a aerului de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C
reprezinta pentru Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a
leguminoaselor,plantelor tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii

climatice optime.
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23. CIRCULATIA
Amplasamentul viitoarei constructii este delimitat de strada Albesti — DN 7C catre latura de vest si, de
asemenea, are in parte de nord o alee pietonala, iar in partea de est, catre blocurile existente, o alee
carosabila. Astfel, la momentul actual exista posibilitatea de acces auto atat dinspre latura de vest (acces

principal), cat si dinspre latura de est (acces secundar).

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local
Curtea de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala
de 695 mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.: 4 — ZONA DE
LOCUINTE VALEA IASULUIL.

e
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2.5. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:
-riscul seismic
-risc de inundabilitate

-risc de instabilitate.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista retele publice centralizate de
alimentare cu apa potabila pentru uz gospodaresc. Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu
apa potabila menajera prin intermediul unei retele din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona
de aliniament a parcelelor propuse.

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

In zona studiata, in imediata vecinatate a amplasamentului exista retele publice de canalizare

menajera. Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.3. Alimentare cu gaze naturale

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice.

2.1. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitati mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.7.1. Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere . La poluarea
atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, unitatile de transport si
unitatile cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea
apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu
afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona

amplasamentului.

2.7.3. Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip

Cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.
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2.7.4. Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de servicii si turism, nu va avea un impact
deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor

de urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. Generalitati ale amplasamentului

Amplasamentul in suprafata de 1772 mp se afla situat adiacent Strazii Albesti.
Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice SC LAZA MEDVET FARM SRL, imobilul nu este

grevat de sarcini, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara nr: 90526.
3.1.2. Regim tehnic conform P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges -— aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001
si HCL nr. 165/ 26.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 1772 mp se afla in zona de
nord a orasului, in U.T.R.: 4 — ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Albesti, acolo unde in prezent
existe 2 accese auto. De asemenea, din partea de est a amplasamentului, se propune realizarea unui acces
secundar cu scopul de a usura aprovizionarea spatiilor comerciale, de prestari servicii sau birouri de la nivelul
parterului. De precizat ca accesele pietonale se vor realiza atat de pe latura de vest cat si de pe cea de vest a
amplasamentului.

De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei
propuse. Capacitatea cumulata a parcajului propus va asigura un minim de 1 loc / apartament si de minim 1

loc / 100mp de spatiu comercial. De asemenea va fi prevazuta o zona de stationare pentru aprovizionare.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 1772
mp cu scopul construirii unui Imobil de apartamente cu spatii comerciale, de prestari servicii si

birouri, zonificarea functionala propusa fiind mixta : MLS - Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii

publice si servicii .

Suprafata totala a terenului — 5996 mp teren extravilan, reprezinta si suprafata reglementata.
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Aceasta este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora: precum si zone ocupate de

circulatii, spatii verzi. Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)
Constructii cu functiune Is Maxim 1200 20
Circulatii auto, pietonale, parcaje Maxim 2398 40
Spatii verzi amenajate Minim 2398 40
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 5996 100

3.4.1. Pentru zona Is propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime :

e retras fata de aliniament — VEST — minim 10,00ml ;
e retras fata de aliniament — EST —minim 2,00ml ;
e retras fata de limita laterala NORD —minim 2,00ml ;
e retras fata de limita laterala SUD —minim 3,00ml ;

in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,
parcaje si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic. Stationarea
autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se propun locuri de
parcare in cadrul parcelei cu acces din Str. Albesti si 0 zona de parcare pentru aprovizionare spatii comerciale

in zona aleii carosabile de pe latura de est.

3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

Zona MLS - Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii

POTmaxim =50 % CUT maxim =2
Hmaxim = 15,00 ml Rh = P+2E+3Er

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea
spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS

1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor evacua la reteaua publica de canalizare existenta in
zona. Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la
camine. Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de

racord sau de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de

hidrocarburi cu deversare la reteaua publica de canalizare.
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3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau

lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a constructiilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze

naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in

zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzirei centrale termice.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei
constructii. Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente
obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

. Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;

. Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte
sunt temporare.In timpul exploatarii, zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).
3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.
3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate, fara a se
recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii solului;

3.6.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare catre
bazinul vidanjabil;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada,;
aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din incinta;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarearadioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se bazinul vidanjabil).
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3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj,
precum si din materiale de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza contractului .

3.6.5.b. Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.

3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de poluare,
lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de
diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

3.6.6.b. Faza de exploatare

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele
de admisibilitate.

3.6.7. Arii protejate
In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.6.8. Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

3.6.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile (relief relativ plat, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);

- nusunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.1. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice: S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. Imobilul are
numar cadastral 90526, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, dar datorita situatiei juridice a reglementarii urbanistice a
amplasamentului, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
1772 mp, stabilind pentru aceasta suprafata reglementarea caracteristica pentru zona mixta: MLS - Zona

mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii .

intocmit,

arh. Mircea Savu
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1.1. ROLUL REGULAM
Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu

preveder referitoare la modul de utlizare 8 terenurilor &l de amplasare p

Planulul Urbanistic Zonal, In suprafata de 1772 mp .
Prezenla documeniatie serveste la slabilirea regulilor

REGHLAMENT P.OL

L*‘\MENT LOCAL DE URBANISM

2re teren in vederea

‘apartamente, spatii comerciale, spatii
prestari servicii si birouri

sti, Nr. 29 - CF 90526

TULUI LOCAL DE URBANISM

sracter de reglementare cang cuprinde

constrectilor pe teritoriul aferent

a terenurilor si de amplasare 2

de
eenstructilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de mj_m:a suprafats care & general PUZ, Pe

teren, la momentud actual axisla constructii propuse pentru desfiintare.

Mormede cuprinse in prezentul Regulament suni obligatoril la aul

imitela teritoriulul studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism

prizares executitor constructiilar in
xplicheaza si detaliaza prevederie

cu carecter de reglementsre ale Planulul Urbanistic Zonal pentru consiruire IMOBIL APARTAMENTE cu

SPATII COMERCIALE, de PRESTARI SERVICII si BIROURI de pe ferit
Regulamentul local de urbanism constituie act de auloritate al

impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestula, in g

350,200
Modificarea Regulamentulul local de urbanism se va face numai i

a
PUZ-ului, cu respectarea filierai de avizare pe care a urmat-o si dnmmant:I

L2
La baza elsborari Regulamentului Local de Urbanism afere)

Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 523027 lunle

- legea amenajarii teritoriulul si urbanismulul, cu modificarile si o

ul municipiuiui Curtea de Argas.
administratiel locale sl se aproba
orformitate cu prevederile Legii nr.
prrpletarite ulleroars,

cazul aprobarii unor modificar ale
tia initiala.

E-AE&LEGALHEELW"
mt Planulul Urbanistic Zonal, sta

1988 cu modificarile =i completarie

ulterioare, ale caror prevederi sunt detafiale in conformilale cu conditile specfice zonei sludiate, Leges
350/2001 legea amenajaril terfioriului si whanismulul, eu modificarile s| completarle ullericare, Ghid GM
010/2000 privind metodologla de elaborare si confinuiul cadru al PUZ, Regulamentul se elaboreaze in

conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare

Planul Urbanistic General al Municiplulul Curtea de Arges = aprobat de 3
prin Holararea nr, 1827122001

13. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAME!

jului, Prinira acesiea s& inscrie si
tre Consiliul Local Curtea de Arges

NTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism $e aplics pe orice categore de teren atat in

intravitan cal & in extravilan, in limitele tertoriului studiat prin PLZ
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Pentru usurarea aplicabilitati, terenul studiat PUZ a fost imparl
(UTR), cu prescripli specifice. UTR-ul esle o reprezentare comventionals

REGULAMERT P.ELL

i in umitali terioriale de referinta
cuprinzand o zona cu functiune

predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in genera| prin limitele cadasirale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Co
autoritate al administratiel publice locale. Aprobarea se face pe baza

prevazute de lege.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile

realiza numai in intravikanul aprobal & municipiului, in baza certificateld

ennstruire elibarate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal-
La eliberarea aulorizatiel de construire urmeaza sa se verifice |

drepiul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

inscrierea functiunii solicltate in functiunea dominanta & zonei in cane

respectarea conditidor impuse prin certificatul de urbanism emis anter

silului Local si constituie act de
Svizalor obtinute s a acorduriior

prioare, imprejmuiribe oto, se vor
r de urbanism si autorizatiior de

meaza sa se amplasaza cdadirbe;

existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al ML.P AT, de aplicare

a Legii nr.50/1881 modificata sl completata, in documentatia de executie;

respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT & C
raspectares executari cladiflor i amanajariior din materiale durabile;
- agigurarea brangarii cladirilor la relele edilitare;

asigurarea parcajelor necesare,
asiguraresa platformelor de intoarcera.

21 REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

Utitizarea funclionala a terenurilor se reprezinta grafic In documentat
Reglementar] urbanistice.

T, prevazute in documeniatie;

PROTEJAREA ?Aﬁlu&ﬂ_&q}m

NATURAL SI CONSTRUIT
lle de urbanism prin plansa de

minore pentru efectuarea interventilor operative in situati exceptionale, in jurul lacurlor naturale sau
stituie zone da profects conform
Legil apelor nr. 1071996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de falogire a ferenurilor din zona da
protectie se asigura de catre Administratia Mationala Apele Romane, cy consultareas definatoriior acestor

Pentru asigurarea accesulul la cursurile de apa si lucrarile hidrolehnica, inEmpul mentinerii integritalii albidor

artificiale, barajelor sl prizelor, pracum si celorialte lucrar hidrotehnice, se

tarenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apslor 58 Py
Autorizarea executarii construchilor si amenajarilor cara, prin amplasam
arhiteciural — conformare =i amplasare goluri, raport gol - plin, ma
cromatica, ete. = depreciaza valoarea pelsajului este interzisa (arl 8 din RL.G

ptectial Mediului.

, functivne, volumelrie si aspect
iale utilizeta, invelitoars, paleta
cU )

Autorizarea executari constructilor inm zonele care cuprind valon de patrimoniu cultural consirull, de Inberes

local, ceclarate si delimiata prin hotarare a consiliulul judetean, se
descentralizate din judet, subordonate Ministerulul Culturii.

Face ou avizul servicilor publice
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Autorizarea consiructiilor in zona sau vecinalatea siturilor arheologice se (va face numal dupa descarcarea
acesiuia de sarcini specifice sl numai cu avizul preatabil al Directiel pantru Cultura, Culle sl Fatfrimaoniu

Cultural al judetulul Arges
Colectares deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitall de salubfizare care vor fi de natura =a nu

creaze probleme de sanatate, poluarea mediulul sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2, REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Aulorizarea executarll constructilor in zonele expuse la riscuri iepnologice precum &l in zonele da
servitule =i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie ica, conductelor de gaze, aps,

canalizare, callor de comunicatie si alfor asemenea lucrari de infrestruciura este interzisa.
Asigurarea echiparii tehnico-edllitare in zona se va face conform arf. 13 - R.G.L,
Autorizarea executari constructilor se face cu conditia asigurafii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta & zonel conform art, 14 - RG.U,
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarll Indicilor maximi admisibdll P.O.T. si
C.UT. stabditi prin documentalile de urbanism.
Autorizarea executarii lucrarilor de utiitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art, 16 - R.G.U,
[ INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SIC.UT. |
Procentul de ccupare & terenului = P.O.T. reprezinta raporful dintre suprafala occupata la sol
{construita) si suprafata terenului considerat.
Coeficlentul de utilizare — C.U.T, reprezinta raporiul dintre otalul anel construite desfasurate si
suprafata terenulul considerat.
Valorile mentionate in documentatide de urbanism sunt maxime. Ele se siabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, reqim de inaltime, echipare lehnico-adilitara atc,

23, REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATOR!
. 3 .. ﬂﬂf':‘. B
® Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarli constructilor se face cu respeciarea conditillor sl recomandariler de orlentare fala de
punciele cardinale, conform anexel nr.3 din R.G.U, 51 OMS 11872014
. Amplasarea fata de drumurl publice
Amplasarea si autorizares executand construclilor i a allor tpuri de lucrar (infrasiructura, parcapa atc.) in
#ona drumurilor publice se va face conform art, 18 - R.G.U.
Amplasarea constructidor &l autorizarea acesiora in zona de prolecte a qrumuribor se poate face cu avizul
administratorulul acesiuia
= Amplasarea constructiilor fata de alinfament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniers prewazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art, 23 - R.G.U,
Alinlament — linia de demarcatie infre terenurile apartinand domeniulul pyblic &l cele aparinand domenilul

privat. -
kil
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Regim de alinilere - linia consiructiior care urmaresta fronturile consiruite a
Eata de aliniament constructile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarebe

alimiament.

REGULAMENT FUL

g cladirilor.
situatii - pe alinkament, ratras de la

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si IirTh posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii

telor minime obligatorii fata de

dﬂn
limitale gterale =i limita posterioara a8 parcelel, prevazute in docume ile urbanistice, conform art.24 -

R.G.U. si Codubui Civil.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeas| parcala.

D mini Higatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeas| parceia, trebuie sa fie sufi
acesiora, accesul pompieriior, accasul mijloacelor de salvare, astfel incat
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritale, securitate in caz de seisn
sunt egale cu jumatate din inalilmesa la cornisa a cladirll celei mai irsalte (HI3

2A. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURARE
Drumuri si accesa

pentru a parmite intretineraa
a nu rezulte nicl un nconvenient
n ate. Distantele minime acceplate
}, dar nu mal putin de 2.00m.

A ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizares executarii constructiilor este permisa numal daca exist
publice, conform destinatiel constructiel 8l cu permiterea accaderdl mij
arl. 25 si Anexa nr, 4= RG L.,

posibilitate de acces la drumurile
lor de stingare a incendillor — vezi

Autorizaraa executari constructilor 5| amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura

accese pietonale corespunzatore importantel si destinatiel constructiei cont|
Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile din

nem art. 26 = R.G.LL

documentalia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND EC

IPAREA TEHNICO-EDILITARA

Sutorizarea executari constructillor este parmisa numal daca exista posibiliatea racordani noflor consumalor

la retelele existenie sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare
electrica conform art. 27 - R.G.U.

nte sau propuse si de energie

in zonele de extindere a infravilanubui, scolo unde nu exiela retele tehnico-edililare, autorizarea realizaril

constructilor se va face numai in urma execulari unul sistern cenlralizat de
lip de canalizare de grup.

alimentare cu apa si realizan unai

16. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

Parcelaraa

CONSTRUCTII

Autorizarea executarii parcelasilor, in baza R.G.U., esle permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se

respecta cumulative urmatoarete conditii, conform art. 30 = R.G.U.
Front la strada : minim 12.00m (constructil izolate);
Suprafata minima 2 parcelei © 200mp (constructii izoleta);

Regimul de inaltima

Adancimea mal mare sau cel putin egala cu latimea parceled,

Alltrizarea executar consiruclior ee face cu respectarea regimuiul de
urbanistice, conform art. 31 = R.G.U.

naltime prﬂvazut in I:fEIE-LIr'l'I'!rnIEll|||E

..q.lr 1l 1|
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RREES. LU

Aspectul exterior al constructiilor

BEGULAMENT PUL

Autorzarea executarii constructilor este permisa numal daca aspeciul &
general al zonei — vezl art. 32-RG.U.

ctarior nu distoneaza cu aspeciul

Prescriptile vor urmari armonizarea constructiler din cadrul ansambilului
regim de Inaltime, detall oe arhiteclura, tipul acoperiri si al invali
compozitional sl arhitectural al cladirilor prin foloskea de materiale traditi
superioara, ridicarea nivelulul calitaty al imaginii, corelarea functional
amenajarie exterioare cu caracter public.

{finizaje, ritmari plin-gol, registre,
i ofe.), imbunatatirea aspechului
gle sau nokmoderme de calilate
intre cladiri sau intre cladiri si

77, REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, §PATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesita spati
exisia posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Mormativul departam
in localitati urbane — P132/1903 (si proiect ne. 6970/ 1002-URBANPROIE
art. 33 sl Anexa nr. 5~ RG.L.

Spatii verzl sl plantate

o parcare se emite numal daca

nial pentru proleciares parcajelor
T) si cu respectarea prevederibor

Autorizarea executani construclilor &1 amenajarilor va dispune obligativita
verzl, in funclie de destinatia si capacilatea constructied conform art. 34 &i A
B¢ recomanda ca suprafetale neocupate cu cladiri sau rezarveta pantru
publica sa se asigure plantarea cel putin al unul arbore |a fiecare 200mp
amenajarea de epatii plantate pe cca, 40% din suprafata studiata.
Imprejmuir

e mentinerii sau creari de spa"ﬂ;

niexa nr. 6 — R.GL
realizarea obiectivelor de wtilitate
de teren in zonele da protecte 2/

Pentru realizarea imprajmuirilor se vor respecta de ragula prevedenie art, 35 - din R.G.U,

2.1. DESTINATIA TEREN

JRILOR 51 EDNETHLICTHL#JH

Conf. art. 37 = R.G.U. prin destinatia unul teren sau a unel constructly se Intefege modul de utiizare a
acesiora, conf. functiunii prevazule in reglementarde cuprinse In Regulameniele locale aferente planuriior de
urbanism.

goare @ foat necesars elaborares

Amplasamentul studial este siual in intravilan, conform legisiatiel in
documentatiel urbanislice de fala. Avand in vedere funcliunea propusa,

reglementarea unel suprafete de 1772 mp, functiunea propusa pentru age

mixta cu locui frs

3.2. GENERA

Zona in care se afla terenul studiual, este UT.R.: 4 — Zona De Locuinte Ve
intalmim atal functiunil din sfera locuiri (de |a locuinte individuale pana la of
si de prestarl servicii (mai ales in fasia de contact cu strada Albasti [DNTC).

.

ta documentatie urmareste
asta suprafaia find MLS - Zona

nrere

ITATI : CARACTERLL ZONEI

bes lasului, zona etarogena in cara

lective) cat &i funcliuni comerciale

e
r ]
) \

.‘I{E:_JHJ_-_H

"



ARGES. CURTEA DE ARGES. STR. ALBEST). NN, 20, CF: 90526

Amplasamentul vitoarel construetll esta delimitat de strada Albesti <
asemenea, are in parte de nord o alee pletonala, Br in partea de est,

REGULAMENT P.0.L

0N 7C catre latura de ves! si, de
catre blocurile exisiente, o alee

carnsabila. Astiel, la momentul actual exista posibilitatea de acces auto atat dinspre latura de vest (acces

principal), cat si dinspre latura de est (acces secundar),

UTILIZARE FUNCTIONALA
S- ixta i i publice si satvicil;

. Utilizari admise :
a. constructi cu functiune de loculre;
b, alimentate publica ce nu genereaza ZQomot (cofalarii cafeneale,elc. ).
g, functiuni compiementare care sustin si potenteaza furEunaa principala de loculre.
d.  =ervici | birourl 8i mic comert ca nu genersaza trafic infens.
e. parcaje la sol
f. spalll verzi amenajate.
izari n

g. Constructi si amenajari  altele decal cele din sfera
alaborarii unei documentatii de urbanism;

genvicilor sau locuirii cu conditia

Utilizari interzise
h. Functiuni de servicii ganeraloara de zogomol (Sall de j

i, Actvitati productive de orice fel sau poluante, cu ri
fraficul generat

j. Crestera animaielor

k. Depozitare an gros

. Siati intretiners auto

m. Curalatori chimbce

i, baruri, discotec, eic)
tehnologic sau Incomode pentng

n, Platforme depazitare materiale refolosibile si deseuri yrbane

34 CONDITII DE CONFORMARE S1 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

# ment
gliniamentul va fi considerat atat limita de vest 3 amplasamentuiui
(alee acces blocur ).

la strada Albestl), cat sl cea de est

. Amplagares constructiilor fata de 2

In cazul subzonalor compacte cladirle vor fi amplasaie la alinieres
subzonele cu dadin existente, Imitrofe drumurilor care vor trebui [argite

va respecta profilul transvarsal propis

cladirilor existanla. Fac exceplie
de amplasares fata de aliniament

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care ese caracierisiica sirazii respective | alell

carosabile |

retragerea fata de aliniament vest, la Strada Albesti, s cladirilor|ncy propuse, va fi de minim 10m,
retragerea fata de aliniament, est la Alee Acces, a cladiflor nou propuse, va fi de minim 2m,
in fasia non aedificand! dintre aliniament 8 linka de retragere a al|nieri cladirilor nu se permite rici o

constructie cu exceplia parcajelor, iImprajmuirilor, atedor de accgs si platformelor de maxim 0.35m
inaitime fata de cota terenului antericara lucrarilor de terasament spu gonstruciiilor edilitara.

i |
I~ i L L L+

[Co g



REGELAMENT FUL

ARGES, CUETEN DE BRGES. STR. ALBESTL NR. 29, CF. 00526

N araa i iorul lei.
Cladirile nou propuse se vor retrage faia de limitele |aterale =i postgrioara astfal -
= ratras fata de imita laterala nord — minim 2m;
« retras fata de limita laterala sud — minim 3m .

. Accese carosablle
Fiscare parcela trebuie sa asigure condilii paniru acces din spativl carosabl al autovehiculetor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel
a Accesul autovehiculelor direct din spatiul carcsabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la dpua parcele invecinate. In cazul de
fata - accesul auto principal in cadrul amplasamentului studifit va fi realizat din Strada Albesti
. DN 7C In partea de vest a amplasamentului si secundar, din alee acces blocuri in partea de
ast unde se vor amplasa si parcajele destinate aprovizionaril

. Stationarea autovehiculelor

slationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcele, peci in afara circuatiilor publice, se
propun minim 1 loc / apartament si minim 1 loc / 100 mp de spatiu pomert senvicil .
. Accese pietonale
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditil pentru accesul din spatifl pletonal &l parsoanelor.
a. Accesul pletonal pe parcela, direcl, se va asigura prin aliniamentyl parcede:, In cazul de fata :
accesul In cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Albesti - DN 7C in partea de vest a

amplasamentului

. Inalti admisibil r
T _ S i F %
Zona MLS - Zona mixta cu locuinte de lip urban, institulii pullice & Fm'ﬂ.l aviz Arhitect-gef .
H maxim = 15,00 mi Rh = (S)+P+2E+1Er . 061 ___I_d"LQ,I‘_E"I.‘i_f!_E( _____ ;:EE
. Aspectul exterior al cladirilor — dkuiiackqal,

cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladirl exisipnie

Faeterulpeneral &l -

zoned, garajele si anexala viziblle din circulatile publice & vor a je si arhitectura cu
cladirea principala;
o Interzice folosires culoribor asirale si saturate pentru faiaddle cladiriior; se inmterzice folosires
arbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperinea cladirilor, garajelor si anexelor.

. Retele tehnico - edilitare
Construlrea pe fiecare parcela se poste face numal atunci cand existas posibiitali de racordare (conditi
tehnice de executie si dispondbilitati de capacitate ) confirmate prin [Bvizele gestionarilor de utilitat la
urmatoarele retele tehnico — edilitare sau posibilitate de asigurare a acesipra in sistem proprid |, local.

a. Apa potabila .
glimentarea cu apa necesara consumulul in zona se va asigura din refesua publica de distributle a

Flunicigiului Curea de Arges ;
b. Canalzare
- apele uzate menajere vor fi preluate de la insialatile sani i "Jh#ra &l evacuale in reteava publica

a orasului;

\ If.' RIGINAT L
; --{.—-:-_ RSl ]| ;
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ARGES, EWETEA BE ARGES STR. ALEESTL WA 79, CF: 90526

. Energie elecica

. Gaze naturale

apele de ploake vor fi preluale de pe suprafata acoperigurilor prin
suprafata terenulul; coleclarea de pe parcaje s& va face pr
hidrocarburi cu deversate in reteaua publica 8 orasuiui.

alimentarea cu energie el
municipiul Curlea de Arge . i

alimentarea cu gaze naturale s zonel siudiate se poate face

Spatil libere si spatii plantate
spatii libere vizibile din clrculatite publice vor fi tratate peisagistic,

procent de minim 20% din suprafsia parcelei va fi rezerval organ
i

imprejmuirie spre strada vor fi ransparente si se vor raporta =

Limitele de nord, vest si est nu vor fi materializate prin imprejm

imita de proprietate a plantatilor de tip gard viu sau mici alevall

delimfare a proprietatii,

EEGULAKIENT PALL

burlane da unde se scurg liber a
n intremediul unui separalor de

‘E?Ib:r conatructii se propune a $e face din reteaua ce alimenieaza

prJ'l gxtinderaa uneta din relelele de
distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges,

Egradini de fatada.

ril de spatii verzi amenajate.

mrjmuille imediat invecinate,

e, dar se accepta amplasarea pe
consiruite, cu rol pelsagisiic si de

3.5. POSIBILITATI MINIME { MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLUI
POT — Procent maxim de ocupare a terenulul = _POT maxim = 50%
— Coefi lizare a ter = CUT maxim = 1.8
Inaltimea maxima a constructiilor = 15m

.._. l_."'.l'_ =

rI

PRIMARIA MUN)

CIPIULUI CURTEA DE ARGES ]
JUDETUL ARGES

CifiMBARE |
aua |s Aviz Arhitect-gaf
[ ..1.?.&.- zﬂi‘.r

L =

Arhiliett-saf,
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ARGES. CURTEA LD

Cateqoriile_de costuri ce vor fi suportate d

ARGES. Sir. AMbest, Nr.29. GF: 90576

PLAN DE ACTIUNE

investitorii privati _si

riile de costuri ce vor cadea in sarcina au

M. lEn-gmil de costuri

itatii publice locale are

sarcina cul cade cheltulala
pactiva |

l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
11 Cheltuieli peniry elaborarea documentatiilor de prolectare
| = Intocmire PUZ
[ = Studiu de prefezabiliate
| - Studiu de Fezabilitate
- Studii de teren (lope, geo, hidro)
- Proiact tehnic, detall execulis, liste cantitdfi, caiete sarcini,
= yerificén de proiect
12 | Cheftuisli peniru activitatea de consultanta gt asistentd tehnicd

| Cheltuie p-Elr:h‘u oblinerea avizelor i acorduriior .
Chaltuieli peniru pregatirea documentelor privind aplicarea p
pentru atribuirea contractului de lucrdri §i a contracielor de serv
proiecisfe

1.3
I.4

|| Cheltuieli Pentru Rnﬂuru Imrutttlei
II 1

Cheluieli pentru cbiinerea §i amenajarea teranulul
- cheltuieli pentru amenajarea tarenulul;

= ghaltuleli pentru protectia mediului

Cheltueli pantn.t EIEI-EL!‘:ITEE ul:lllta.!.lhr necesare nhh_?.{:il'!'?h'_lr
| Cheltuieli per'lh'l.l amenajarea drumului de amas

: nz
I3
Rt

Chaltubeli pentru investitia de bazs

| - Construectii si instalain

| - Montaj utilaje tehnologics,

- Litilaje, echipamente tehnologice i funcficnale cu montaj;
= Utliaje fard moentaj 5i echipamente de franspori;

= Diotar,

= Active necorporale

Alte cheltubell
- organizare de santier
| - comiskoane, ta:eJ_cnmm..__-—l

IL5
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INCADRARE IN PUG 2018

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOEBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII, BIROURI
S, Albesti, Nr, 28, Nr. cad. 50556, Carlea de Arges, Arges
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30 LAZA MEDVET FARM SRL

Cod. U 350/ 2024

Conlract; 638 F 2024

== COMSTRLARE IMOBIL APARTAMENTE, |Faza- PLUZ,
ERATI COMERCIALE, SERNVICH , BIRIMUA

Data: 11. 2024

Scara: 1 ¢ 5000

INCADRARE IN PUG Plansa nr. -0




PLAN URBANISTIC ZONAL

COMNSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICI, BIROURI
Sir. Albasti, Nr_ 29, Mr. cad. 90526, Curtea da Argas, Argas

Ny o W
Wi PARCELA CARE Sl L E
: : LIMITA PUZ 4 : -3
LIMITA SUPRAFATA TEREN CARE A__,I_Etl'lllEHAT PUZ

S5C LAZA MEDVET FARM SRL
:

Plansa nr, u-o2




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII, BIROURI
Sir. Albestl, Mr, 29, Mr. cad. 80526, Curlea de Arges, Anges
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SC LAZAMEDVET FARM SRL (Gt gaa 72004

COMSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, |Faza: BUZ
SEFATI COMERCIALE, SERVECI , BIRCURE
¥, Adbaasdt v, 2, e ool Corlea da sems | DEAE 01. 2025
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CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, PRESTAR| SERVICII, BIROURI
Sir, Abasti, Nr. 20, Nr_ cad. 90528, Curtea de Arges, Arges

h L e | PLAN URBANISTIC ZONAL

—

INVENTAR DE COORDONATE

e
Easuri
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CIRCULATI 81 ACCESE
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CIRCULATIE PIETOMALA {la nivel de locaitale)

PLANTATH E ALIMIAMENT {la nivel de Iocaliate) ...

o ME R

ZONIFICARI FUNCTIONALE, 2 * "t
N zoMA PENTRU LOGUINTE - REGIM Ng._i ..,_}‘i"ﬁ. -

ZONA PENTRU LOGUINTE - ReGiM mic - AP et |

] zomA NSTITUTI PUBLICE S1 SERVIGH ~ §7 o
] cONSTRUGTN EXISTENTE i

I CONSTRUGTRE PROPUSE PENTRU DESFINTARE

raums=esms

.....

Cod U259/ 2024

5C LASA MEDWVET FARM BRL Contract 639/ 2024
COMSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE,
SPATI CONMERGIALE, SERVICI , BIRDURT Faza: PUE

_:. Ea'..ll-ulh-.:-l-u- cadl GRGIE, Cortid fa
SITUATIE EXISTENTA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICI, BIROURI
Sir. Albeest, Mr. 20, Mr. cad. 90526, Curlea de Arges, Arges
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S lotala parcela = 1772 mp (suprafata ce a generat PUZ) \ | |
PROPUS PRIN PUZ : 1 i :
: 5 \
Rh max= S+P+2E+E3r Hmax. = 15,00mi o - Al 1
FOT max.= 50% CUT max. =18 il gL __‘ |
i | - L_er
CAPACITATI FUNCTIONALE PROPUSE : 1' % L] i 1 :
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CRT|  FUNCTIONALE el )
1. |EDSACABL PROPUS BEE mp 50 % ; BO145
2, [cRemam sl rELE s3imp | 0%
3. | T s | 55600 | 20% A
4. | SUPRAFATA PARCELA 1772mp | 100% -
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII

COMERCIALE, PRESTARI| SERVICII, BIROURI
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4 CIRCULATII SI ACCESE
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H CIRGULATIE PIETOMALA {la nivel de locaitais]
N i AMTATI DE ALINIAMENT (la nivel de localitatn)
[T CRCULATIE CAROSABRLA | PARCAJE {la nivel de parosia)
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T zoMa PENTRU LOGUBNTE - REGIM INALT
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PROPUNERI URBAMISTICE

EDIFICABIL PROPUSCONSTRUCTE CU FUMCTILIMNE
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L 358 / 2024

Cod:
SC LASA MEDVET FARM SRL Contract: 8§30 7 2024
CONSTRUIRE IMDBIL APARTAMENTE, :
SPATI COMERGIALE, SERVICI , almum A EME
. |Data: 01. 2025
Seara: 17500
REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr. L-06




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII
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