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B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania 
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107 

 

NR. 9785/ 09.04.2025 
                                                                                                                       

 
REFERAT DE APROBARE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a Regulamentului local de urbanism 
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei 

”CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI”  
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. ALBESTI, nr. 29, Nr. Cad./Nr. CF 

90526, in suprafata de 1772,00mp   
 

 Avand in vedere cererea adresata de S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. prin LAZARESCU ION 
ALEXANDRU, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 9250 in data 03.04.2025, privind 
aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism 
aferent, spre aprobare. 
 Temeiul legal al proiectului de hotărâre îl constituie prevederile art. 271 , art. 47, art. 56 alin. (4), alin. 
(6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările 
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism. 
 Informarea şi consultarea publicului pentru documentaţia Plan Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local 
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informării şi consultării publicului 
pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025. 
 Prin Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea 
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv ocuinte existente cu 
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P,P+1,P+2), in zona functionala MLS- Zona mixta 
cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii, suprafata de 1772,00mp, aceasta fiind proprietate privata a 
beneficiarului/initiatorului documentatiei de urbanism S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUI 27918036. 
Functiunea propusa este una mixta, de locuire, sericii, comert, birouri, functiuni dominante, respectiv  
complementare in ceea ce priveste activitatea curenta de servicii desfasurata in zona in care se incadreaza 
parcela, adiacent zonelor de locuire, continuand profilul functional al constructiilor din vecinatate, 
corespunzatoare unei zone la limita dintre zona de lcouire in condominii si zona comerciala din partea de nord 
a municipiului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 
90526, avand categoria de folosinta curti constructii si arabil. Imobilul studiat este situat in intravilanul 
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati- Nord: Proprietate 
Domeniu Public UAT Curtea de Arges-alee pietonala; Sud: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 88090; 
Est: alee carosabila si alei pietonale apartinand Domeniului public, din care se poate realiza accesul pe lot; 
Vest: Domeniul Public Str. Albesti nr. CF86934, din care se realizeaza accesul la imobilul ce face obiectul 
documentatiei de urbanism. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional 
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, 
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SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” str. ALBESTI, nr. 29, Curtea de Arges, 
judetul Arges, menţionate mai sus, sunt prezentate în anexa care însoţeste proiectul de hotărâre. 
 Având în vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultării şi informării publicului 
este însoţit de Punctul de vedere nr. 9777 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul 
tehnic nr. 06/ 6396/ 02.04.2025  al Arhitectului Şef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului şi 
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). 
 Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de 
Urbanism aferent pe o durată de 48 luni. 
 Competența dezbaterii și adoptării proiectului de hotărâre aparține Consiliului Local al municipiului 
Curtea de Arges în temeiul dispozițiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum şi art.139, 
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 
 
 
 
 

 
PRIMAR, 

Ing. CONSTANTIN PANTURESCU 
 



 

  

 
 

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania 
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107 

 

 
NR. 9795/ 09.04.2025 
                                                                                                                       

 
RAPORT DE SPECIALITATE 

 la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a Regulamentului local de urbanism 
aferent pentru modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei 

”CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI”  
pentru terenul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. ALBESTI, nr. 29, Nr. Cad./Nr. CF 

90526, in suprafata de 1772,00mp  
 

 Avand in vedere cererea adresata de S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. prin LAZARESCU ION 
ALEXANDRU, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 9250 in data 03.04.2025, privind 
aprobarea documentatiei de urbanism, si referatul de aprobare al Primarului NR. 9785/ 09.04.2025,  se 
inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare. 
 Informarea şi consultarea publicului pentru documentaţia Plan Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local 
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informării şi consultării publicului 
pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025. 
 Prin Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea 
modificarii profilului functional al imobilului, in prezent in zona L- locuire, respectiv ocuinte existente cu 
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, D+P,P+1,P+2), in zona functionala MLS- Zona mixta 
cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii, suprafata de 1772,00mp, aceasta fiind proprietate privata a 
beneficiarului/initiatorului documentatiei de urbanism S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. CUI 27918036. 
Functiunea propusa este una mixta, de locuire, sericii, comert, birouri, functiuni dominante, respectiv  
complementare in ceea ce priveste activitatea curenta de servicii desfasurata in zona in care se incadreaza 
parcela, adiacent zonelor de locuire, continuand profilul functional al constructiilor din vecinatate, 
corespunzatoare unei zone la limita dintre zona de lcouire in condominii si zona comerciala din partea de nord 
a municipiului. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 
90526, avand categoria de folosinta curti constructii si arabil. Imobilul studiat este situat in intravilanul 
Municipiului Curtea de Arges, in zona de nord a acestuia, cu urmatoarele vecinatati- Nord: Proprietate 
Domeniu Public UAT Curtea de Arges-alee pietonala; Sud: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 88090; 
Est: alee carosabila si alei pietonale apartinand Domeniului public, din care se poate realiza accesul pe lot; 
Vest: Domeniul Public Str. Albesti nr. CF86934, din care se realizeaza accesul la imobilul ce face obiectul 
documentatiei de urbanism. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru modificare profil functional 
si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, 
SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” str. ALBESTI, nr. 29, Curtea de Arges, 
judetul Arges, menţionate mai sus, sunt prezentate în anexa care însoţeste proiectul de hotărâre. 
 Având în vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultării şi informării publicului 
este însoţit de Punctul de vedere nr. 9777 / 09.04.2025 al Directiei Arhitect-Sef. 
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 In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificările şi completările 
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, consultarea populaţiei s-a făcut în perioada 
19.11.2024 – 20.01.2025, conform Document Planificare 33235/15.11.2024, ulterior a fost intocmit Raportului 
informării şi consultării publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, înregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025. 
 Au fost înregistrate observaţii şi propuneri cu privire la intenţia de elaborare a documentaţiei de 
urbanism P.U.Z. propusă. Astfel, au fost primite observații din partea proprietarilor imobilelor invecinate, pentru 
care s-a raspuns in termen, nemaifiind inregistrate observatii ori obiectiuni ulterior. Nu au fost contestate 
rezultatele informarilor publicului, ori Raportul intocmit. 
 Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul 
tehnic nr. 06/ 6396/ 02.04.2025  al Arhitectului Şef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului şi 
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizăm că, în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, art.37, alin.(1³), avizul 
Arhitectului-Şef este un aviz tehnic care nu se supune deliberării Consiliului Local. 
 Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de 
Urbanism aferent pe o durată de 48 luni. 
 În baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea 
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului şi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrarea 
publică, republicată, precum şi ale art.129, alin.(2), lit.c) şi alin.(6), lit.c), alin.(14) şi art.139 , coroborat cu 
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
completările ulterioare, propunem prezentarea şi dezbaterea proiectului de hotărâre, atat publicului interesat, 
cat si ulterior în şedinţa Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges în vederea aprobării. 
 
 
 
 

 
Arhitect - Sef, 

Arh. ALEXANDRA LAZARESCU  
 









 

ROMÂNIA 
PRIMARIA MUNICIPIULUI                                                         
CURTEA DE ARGES                                                                
Directia Arhitect Sef                                                     
NR. 9777/ 09.04.2025                                           

PUNCT DE VEDERE TEHNIC 
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului 

 
 

 Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru modificare profil 
functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE IMOBIL 
APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI” generat de imobilul 
situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 29, identificat prin planul de incadrare in 
zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 90526, teren intravilan in suprafata de 
1772,00mp în scopul reglementarii imobilului corespunzator zonei functionale MLS-zona mixta cu locuinte 
de tip urban, institutii publice si servicii, acesta fiind in prezent incadrat in zona L-locuire, subzona 
Lm (a+b) – locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P,P+M, 
D+P,P+1,P+2), 
 Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism, 
 Se emite punctul de vedere: 
 Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de 
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de 
primire, prin comunicarea catre Asociatia de Proprietari a Blocului P2 din vecinatate a intentiei de elaborare 
si prevederilor documentatiei de urbanism, prin organizarea dezbaterii publice corespunzatoare fazei de 
informare si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a 
afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a 
acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare 
33235/15.11.2024. În perioada specificată au fost inregistrate observatii cu privire la modul in care 
reglementarile propuse vor avea impact asupra unei viitoare dezvoltari pe terenul de la Sud. Propunerile au 
fost analizate inclusiv in comisia TATU, fiind transpuse de elaborator in plansele propunerilor ulterioare. Nu 
au fost primite observatii ori solicitari subsecvente. A fost de asemenea inregistrata o solicitare de consultare 
a documentatiei, nefiind inregistrate propuneri ori observatii ulterioare. Din partea Presedintelui Asociatiei de 
proprietari / locatari nr. 26 a fost primit un apel telefonic, prin care se comunica dorinta interzicerii activitatii 
pentru jocurile de noroc, observatia fiind transmisa elaboratorului. Nu au fost mentionate obiectiuni, ori 
observatii ulterioare 
 Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate 
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei,se va îndeplini cu respectarea 
prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 2701/2010, respectiv 
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată (r1) şi a 
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informaţiile de interes public, cu modificările şi completările 
ulterioare, inclusiv cu organizarea dezbaterii publice corespunzatoare. 
 Functiunea solicitata, avand caracter mixt, de locuire si servicii, este una care combina functiunea 
dominanta reglementata, cea de locuire, inclusiv in condominii, cu functiunea prezenta pe terenurile din 
vecinatate, aceea de comert, prestari servicii, birouri. 
 La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informării şi consultării 
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal înregistrat sub nr. 2199 / 28.01.2025, publicat pe site-ul institutiei cu 
aceeasi data. Nu au fost inregistrate contestatii ori observatii cu privire la acesta. 
 Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, cu modificarea profilului functional 
corespunzator unei zone mixte, pentru locuire si servicii, comert, investiei care, prin realizarea ei, nu va 
prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de viitoare conflicte functionale. 
 

Arhitect - Sef, 
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU  





































Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

5120
17
03

2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Carte Funciară Nr. 90526 Curtea de Argeș

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc. Curtea de Arges, Str ALBEŞTI, Nr. 29
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 90526 1.772 Teren imprejmuit;

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 90526-C1 Jud. Arges, UAT Curtea de Argeș, Loc.
Curtea de Arges, Str ALBEŞTI, Nr. 29

Nr.  niveluri:1;  S.  construita la sol:344.6 mp; S.  construita
desfasurata:344.6  mp;   Spatiu  comercial.  Parter.  An
construire:  2011.

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

21898 / 23/08/2024
Act Notarial  nr. 583, din 22/08/2024 emis de Stef Diana Florina;

B1

Se infiinteaza cf. 90526 a imobilului cu nr. cad. 90526/Curtea de Argeș
ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~- nr.cad.82028\cf.82028;
~- nr.cad.82029\cf.82029;

A1

Act Notarial  nr. 658, din 24/02/2011 emis de BNP GRANCIU AUREL;

B2
Se infiinteaza cartea funciara 82028 a imobilului cu numarul cadastral
82028/Curtea  de  Arges,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  3494  (identificator  electronic  82017)  inscris  in
cartea  funciara  5941  (identificator  electronic  82017);

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82028/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 2806 din 25/02/2011;
Act Notarial  nr. 356, din 23/05/2024 emis de Stef Diana Florina;

B3 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Conventie,  cota
actuala  1/1

A1

1) LAZA MEDVET FARM SRL, CIF:27918036
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82028/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 10267 din 24/05/2024;

Act Notarial  nr. 659, din 24/02/2011 emis de BNP GRANCIU AUREL;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

A1

1) S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 2809 din 25/02/2011;

Act Administrativ  nr. 18285, din 03/07/2024 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ  nr.
114,  din 10/05/2011 emis de Primaria  Mun.  Curtea de Arges;  Act  Administrativ   nr.  13728,  din 04/07/2024
emis de Primaria  Mun.  Curtea de Arges;

B6
se notează actualizarea informațiilor tehnice cadastrale în sensul că se
modifică  categoria  de  folosință  a  terenului,  conform  documentației
tehnice cadastrale  avizată de OCPI  Argeș -  Serviciul  Cadastru sub nr.
18860/05.07.2024,  cu stare de proprietate neschimbată,

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 18860 din 05/07/2024;

B7 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Construire,  cota
actuala  1/1

A1.1

1) LAZA MEDVET FARM SRL, CIF:27918036
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82029/Curtea de Argeș, inscrisa prin incheierea nr. 18860 din 05/07/2024;
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Carte Funciară Nr. 90526 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 90526 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

90526 1.772
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 350 - - -

2 curti
constructii

DA 464 - - -

3 arabil DA 958 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 90526-C1
constructii

administrative si
social culturale

344,6 Cu acte
S.  construita  la  sol:344.6  mp;  S.  construita
desfasurata:344.6  mp;   Spatiu  comercial.
Parter.  An  construire:  2011.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 29.0
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Carte Funciară Nr. 90526 Comuna/Oraş/Municipiu: Curtea de Argeș

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 16.0
3 4 19.703
4 5 24.966
5 6 3.685
6 7 0.958
7 8 18.728
8 9 7.429
9 10 30.665

10 1 19.55

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
17/03/2025,  18:47
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Text Box
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de procesul verbal de recepţie nr. 3342/2024, privind cererea nr. 28766 din 22/10/2024.



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARGES
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 3342 / 2024
Întocmit astăzi, 04/11/2024, privind cererea 28766 din 22/10/2024
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: LAZA MEDVET FARM SRL
2. Executant: Marian George-Florian
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Documentația pentru recepția suportului topografic al PUZ
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARGES conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3342 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
244 17.10.2024 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIUL
PLAN 22.10.2024 inscris sub semnatura privata GEOSTAR CADASTER
Documentatie 22.10.2024 inscris sub semnatura privata GEOSTAR CADASTER
Așa cum sunt atașate la cerere.

SUPORT TOPOGRAFIC al PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), in scopul « ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE
IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI», in mun. Curtea de
Arges, strada Albesti, nr. 29, jud. Argeș, cu suprafaţa studiată de 1772 mp, pentru imobilul cu nr. cadastral /
CF 90526.
  Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implică anularea
procesului verbal de receptie și obținerea altui proces verbal de recepție. Receptia se referă strict la
suportul topografic pentru PUZ.
   Schimbarea destinației terenului, se va face conform reglementărilor urbanistice în vigoare. Se vor ataşa
ulterior: Avizul Consiliului Judeţean Argeş si Hotarîrea Consiliului Local Curtea de Arges de aprobare PUZ .

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
90526 Avertizare Receptia 6298356: Imobilul TR-2278-1 se suprapune cu terenul 90526 din

stratul permanent!
- Avertizare Receptia 6298356: Imobilul TR-2278-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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MEMORIU TEHNIC 

CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, 
SPATII COMERCIALE, SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI 

Arges, Curtea de Arges, Str. Albesti, Nr. 29, CF 90526 

1.  INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

 

 

Denumirea proiectului: 

        CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE, SPATII COMERCIALE, 

SPATII PRESTARI SERVICII SI BIROURI 

 

Faza proiectare:  

AVIZARE PUZ 

 

Amplasament:  

ARGES, CURTEA DE ARGES,  STR. ALBESTI, NR. 29, CF 90526 

 

 

Beneficiar: 

SC LAZA MEDVET FARM SRL 

 

 

Proiectant general:  

SC RAUM PROIECT SRL  

Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti 

 

arh. Mircea Savu 

 

Data elaborării: 

IANUARIE 2025 
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1.2. OBIECTUL LUCRARII 

Obiectul prezentei documentaţii se referă la dezvoltarea pentru o perspectivă imediată şi medie a unei 

zone apartinand intravilanului Municipiului Curtea de  Arges, prin construirea unui obiectiv avand functiunea 

mixta de locuire colectiva cu spatii comerciale, de prestari servicii si birouri, în condiţiile unui nou cadru 

legislativ (modificarea / completarea sau apariţia unor acte normative noi). Obiectul lucrării îl constituie 

elaborarea documentaţiei de urbanism PUZ – CONSTRUIRE IMOBIL APARTAMENTE CU SPATII 

COMERCIALE, DE PRESTARI SERVICII SI BIROURI aferent unei suprafeţe de teren 1772 mp, situată în 

intravilan – cu folosinta curti constructii si partial agricol. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. – 

U.T.R.:4 – ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI. 

Documentaţia va urmări identificarea şi diagnosticarea disfuncţionalităţilor şi formularea recomandărilor şi 

prescripţiilor în scopul valorificării potenţialului amplasamentului si al zonei.  

Odată aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru şi control al Primăriei 

Municipiului Curtea de  Arges în demararea şi derularea pe parcelă a operaţiunilor urbane . Documentatia va 

servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de 

1772 mp a amplasamentului studiat. 

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unei constructii care sa contina atat 

functiuni de locuire- apartamente, precum si spatii comerciale, de prestari servicii si birouri cu dotarile 

si amenajarile aferente.  Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere : 

- Terenul este amplasat adiancent  Strazii Albesti. 

- Folosinta actuala a terenului este de curti constructii si arabil. Conform Certificatului de Urbanism nr. 

244 din 17.10.2024 destinatia actuala a terenului este teren intravilan, locuinte. 

PREZENTUL MEMORIU ESTE ÎNSOŢIT DE URMĂTOARELE PIESE DESENATE: 
 

U01 –INCADRARE IN PUG 2001 si 2018      SC. 1/5000 

U02 –INCADRARE IN ZONA - IMAGINI SATELIT         SC. 1/2000 

U03 –SUPORT TOPOGRAFIC            SC. 1/500 

U04 – SITUATIE EXISTENTA – ANALIZA FUNCTIONALA     SC. 1/500 

U05 – REGIM JURIDIC         SC. 1/500 

U06 – REGLEMENTARI URBANISTICE       SC. 1/500 

U07 – REGLEMENTARI RETELE TEHNICO-EDILITARE     SC. 1/500 

U08 – PLAN MOBILARE URBANISTICA       SC. 1/500 

1.3. SURSE DOCUMENTARE : 

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ : 

- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges – aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL 

nr. 165/ 26.11.2018; 

- Studii de teren executate pe amplasament 

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice 

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate; Date culese de proiectant in teren. 

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul 

Primariei Curtea de Arges; 
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1.3.3. Baza topografica 

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat – 

societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges. 

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal 

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul 

– cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000. 

 Proiectul are la baza : 

-  Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; 

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea 

locuintelor; 

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata); 

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998); 

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994); 

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996); 

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata); 

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997); 

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998); 

- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996; 

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind 

mediu de viata al populatiei; 

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National; 

- Codul Civil; 

-  

2. SITUATIA EXISTENTA 

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE 

Municipiul Curtea de Argeş este situat în partea de nord a judeţului Argeş, la o distanţă de 38 km de 

municipiul reşedinţă de judeţ Piteşti, la 36 km de municipiul Râmnicu Vâlcea, reşedinţa judeţului Vâlcea şi la 

45 km de municipiul Câmpulung. Curtea de Arges – este un toponim topografic compus pe baza apelativului 

curte (cu sens de „resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de 

6.952 ha, Curtea de Argeş este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung. 

2.1.1. Consideratii asupra amplasamentului 

Amplasamentul se afla situat  adiacent Strazii Albesti - DN7C. La momentul actual pe teren se afla o 

construtie care contine spatii comerciale , de prestari servicii si birouri, constructie ce se va desfiinta ulterior 

construirii obiectivului propus prin prezenta documentatie. 
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Suprafata propusa a fi reglementata prin PUZ este de 1772 mp. 

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice LAZA MEDVET FARM SRL, nu este grevat de 

sarcini si are numar de carte funciara 90526, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea 

Funciara. 

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinară cu acelas 

nume, între dealurile Subcarpaţilor Argeşului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe 

valea raului Argeş. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alături de depresiunea Tigveni la vest şi 

Depresiunea Muşăteşti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Argeş reprezintă o îmbinare complexă de forme 

variate ca geneză şi vârstă. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, şi lunci, pe care se dezvoltă o gamă 

largă de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de „muscele” corespunde în cea 

mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene şi pliocene, depuse în 

marginea nordică a Depresiunii Getice, transgresiv faţă de cristalinul getic al M.Făgăraş. Stiva de depozite 

monoclinale este dispusă în benzi paralele, din ce în ce mai noi spre sud şi din ce în ce mai puternic redresate 

spre nord, la contactul cu munţii. Caracteristicile structurale şi litofaciale atipic subcarpatice se regăsesc şi la 

nivelul resurselor minerale, între care lipsesc petrolul şi gazele naturale. În schimb în sedimentele ponţiene şi 

daciene din molasa recentă există acumulări de cărbune inferior dar în strate subţiri şi frecvent foarte umede. 

Depresiunea are o motivaţie genetică dublă, structurală (subsecventă) şi litologică (selectivă): afluenţii 
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(subsecvenţi) ai reţelei principale de râuri (consecventă) au sculptat în sedimente mai slabe, marno-argiloase, 

greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regulă la confluenţe) şi asimetrice, cu versanţii sudici scurţi 

şi puternic înclinaţi (cuestiformi) iar cei nordici prelungi şi mai domoli. În depresiune interfluviile şi înşeuările 

sunt mai înalte, ele fiind numai nişte lărgiri ale văilor principale în sedimentarul pliocen friabil.  

Modelarea fluvială, stimulată atât de nivelul de bază mai coborât, pe care îl reprezintă Argesul, cât şi de 

subsidenţele locale, combinată cu procesele de pe versanţii despăduriţi a generat un relief extrem de 

complex, fragmentat „în culise”, cu acumulări bogate, forme de eroziune selectivă. 

2.2.1. Conditii hidrogeologice 

 Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-

Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:  

 cursuri permanente de apa  

 cursuri temporare de apa  

 lacuri de acumulare si canale de derivatie  

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita 

importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de 

vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in 

diferite domenii ale economiei. 

2.2.2. Conditii geotehnice 

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m 

adancime fata de nivelul terenului natural. 

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.  

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.  

Adancime de inghet -    Conform STAS 6054-77 care stabileşte zonarea teritoriului României după adâncimea 

maximă de îngheţ a terenului natural, de care se ţine seama în proiectarea lucrărilor de fundaţii în 

conformitate cu prescripţiile tehnice în vigoare, se consideră adâncimea maximă de îngheţ între    -80 şi -90 

cm de la cota terenului natural fără strat de zăpadă protector. 

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare 

antiseismică stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se 

cunosc parametrii: perioada de colţ  : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g   

2.2.3. Conditii climatice 

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge 

pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre, 

continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de 

consecinte. Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie 

anuala a aerului de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C 

reprezinta pentru Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a 

leguminoaselor,plantelor tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii 

climatice optime. 
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2.3. CIRCULATIA 

Amplasamentul viitoarei constructii este delimitat de strada Albesti – DN 7C catre latura de vest si , de 

asemenea, are in parte de nord o alee pietonala, iar in partea de est, catre blocurile existente, o alee 

carosabila. Astfel, la momentul actual exista posibilitatea de acces auto atat dinspre latura de vest (acces 

principal), cat si dinspre latura de est (acces secundar). 

2.4. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G. 

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local 

Curtea de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala 

de 695 mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. – U.T.R.: 4 – ZONA DE 

LOCUINTE VALEA IASULUI. 

 

2.5. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE 

 Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:  

-riscul seismic  

-risc de inundabilitate 

-risc de instabilitate. 
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA 

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila 

In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista retele publice centralizate de 

alimentare cu apa potabila pentru uz gospodaresc. Constructia propusa pe amplasament  se va alimenta cu 

apa potabila menajera  prin intermediul unei retele din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona 

de aliniament a parcelelor propuse.  

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona. 

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere 

In zona studiata, in imediata vecinatate a amplasamentului exista retele publice de canalizare 

menajera. Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona. 

2.6.3. Alimentare cu gaze naturale 

In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale. 

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica 

In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este 

apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier. 

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a 

factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele 

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare. 

2.7.1. Calitatea aerului 

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere . La poluarea 

atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, unitatile de transport si 

unitatile cu profil agro-zoo. 

 In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa. 

2.7.2. Calitatea apei 

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea 

apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu 

afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea  masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona 

amplasamentului. 

2.7.3. Sursele de apa 

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere : 

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m); 

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip 

cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale. 
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2.7.4. Calitatea solului 

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de servicii si turism, nu va avea un impact 

deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor 

de urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 

3.1.1. Generalitati ale amplasamentului 

Amplasamentul in suprafata de  1772 mp se afla situat  adiacent Strazii Albesti. 

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice SC LAZA MEDVET FARM SRL, imobilul nu este 

grevat de sarcini, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara nr: 90526. 

3.1.2. Regim tehnic conform P.U.G. 

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges -– aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 

si HCL nr. 165/ 26.11.2018 - anulat, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 1772 mp se afla in zona de 

nord a orasului, in U.T.R.: 4 – ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI. 

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii 

naturale care sa implice restrictii de construire. 

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite 

aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie. 

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor 

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati. 

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI 

Accesul principal in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Albesti, acolo unde in prezent 

existe 2 accese auto. De asemenea, din partea de est a amplasamentului, se propune realizarea unui acces 

secundar cu scopul de a usura aprovizionarea spatiilor comerciale, de prestari servicii sau birouri de la nivelul 

parterului. De precizat ca accesele pietonale se vor realiza atat de pe latura de vest cat si de pe cea de vest a 

amplasamentului. 

De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei 

propuse. Capacitatea cumulata a parcajului propus va asigura un minim de 1 loc / apartament si de minim 1 

loc  / 100mp de spatiu comercial. De asemenea va fi prevazuta o zona de stationare pentru aprovizionare. 

 

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS 

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 1772 

mp  cu scopul construirii unui Imobil de apartamente cu spatii comerciale, de prestari servicii si 

birouri, zonificarea functionala propusa fiind mixta : MLS - Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii 

publice si servicii . 

Suprafata totala a terenului – 5996 mp teren extravilan, reprezinta si suprafata reglementata. 
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Aceasta este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora: precum si zone ocupate de 

circulatii, spatii verzi. Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de mai jos : 

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp)  PROCENT (%) 

Constructii cu functiune Is  Maxim   1200 20 

Circulatii auto, pietonale, parcaje Maxim   2398 40 

Spatii verzi amenajate Minim    2398 40 

TOTAL SUPRAFATA  PARCELA  REGLEMENTATA              5996 100 

3.4.1. Pentru zona Is propusa se recomanda urmatoarele retrageri minime : 

• retras fata de aliniament – VEST  – minim 10,00ml ; 

• retras fata de aliniament – EST   – minim 2,00ml ;  

• retras fata de limita laterala NORD   – minim 2,00ml ; 

• retras fata de limita laterala  SUD   – minim 3,00ml ; 

in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri, 

parcaje si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.  Stationarea 

autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se propun locuri de 

parcare in cadrul parcelei cu acces din Str. Albesti si o zona de parcare pentru aprovizionare spatii comerciale 

in zona aleii carosabile de pe latura de est. 

3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI 

Zona MLS - Zona mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii  

POTmaxim = 50 %   CUT maxim = 2       

Hmaxim = 15,00 ml  Rh = P+2E+3Er 

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE 

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila 

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa 

potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea 

spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 

1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.  

3.5.2. Canalizarea apelor uzate 

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor evacua la reteaua publica de canalizare existenta in 

zona. Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la 

camine. Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama 

incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de 

racord sau de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846  

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale 

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la 

suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de 

hidrocarburi cu deversare la reteaua publica de canalizare. 
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3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale 

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau 

lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a constructiilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze 

naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in 

zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzirei centrale termice. 

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica 

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem 

L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei 

constructii. Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente 

obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur. 

3.6. PROTECTIA MEDIULUI 

 Impactul investitiei asupra mediului se imparte in : 

• Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse; 

• Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. 

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte 

sunt temporare.In timpul exploatarii, zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati. 

3.6.1. Poluarea aerului 

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor 

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii. 
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute. 

3.6.1.b. Faza de exploatare  

Efectul este redus. 

3.6.2. Poluarea sonora 

Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier – prin zgomotul produs in 
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus). 

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica 

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice. 
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie. 

3.6.4. Poluarea solului 

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor  

Definitor la impactul asupra solului : 
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive; 
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate, fara a se 

recurge la distrugerea solului; 
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii solului; 

3.6.4.b. Faza de exploatare  

- ape uzate menajere – pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de canalizare catre 
bazinul vidanjabil; 

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada; 
aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei 
plantatii de aliniament la drumurile din incinta; 

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice; 
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive; 
- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat) si a 

grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se bazinul vidanjabil). 
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3.6.5. Deseurile 

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor  

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, 
precum si din materiale de constructii ramase. 
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza contractului . 

3.6.5.b. Faza de exploatare 

 In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul functiunii. 
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al 
Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii. 

3.6.6. Afectarea biodiversitatii 

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor  

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de poluare, 
lucrarile ce se executa sunt de durata medie. 
Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de 
diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si rapide a maselor de aer. 

3.6.6.b. Faza de exploatare  

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele 
de admisibilitate. 

3.6.7. Arii protejate 

In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate. 

3.6.8. Impactul economic si social 

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau 
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter 
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public. 

3.6.9. Zone de risc natural – alunecari de teren si inundatii 

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de 
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren : 

- terenurile sunt stabile (relief relativ plat, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m); 
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor; 

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi 

Se propune un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate. 
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde. 

3.7. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei juridice: S.C. LAZA MEDVET FARM S.R.L. Imobilul are 
numar cadastral 90526, iar drepturile de proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara. 

4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, dar datorita situatiei juridice a reglementarii urbanistice a 

amplasamentului, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. 

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de 

1772 mp, stabilind pentru aceasta suprafata reglementarea caracteristica pentru zona mixta :  MLS - Zona 

mixta cu locuinte de tip urban, institutii publice si servicii . 

intocmit, 

arh. Mircea Savu 
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