PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 4701/21.02.2025
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 21.02.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanismul, aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateri
publice Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru pentru
MODIFICARE PUZ APROBAT prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea
“CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA”
generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Ghioceilor, Nr. 15E, teren
intravilan, in suprafata totala 4081,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei
Municipiului Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-
mail a institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 07.03.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va
avea loc in data 13.03.2025, ora 15,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de
Arges-Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.
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JUDETUL ARGES Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL [sphal-Tanina Zariniy
Nr.30/20.02.2025

HOTARARE nr. /2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare PUZ
aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA
SI CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor,
Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata totala imobil 4081,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 4477/20.02.2025;

-Raportul de specialitate nr. 4481/20.02.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 4138/14.02.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 04/2052/12.02.2025;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 37397/30.12.2024;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢, art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata:

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru modificare
PUZ aprobat prin HCL nr. 33/26.03.2024 in vederea “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF 86288, suprafata totala imobil 4081,00mp, conform proiectului
prezentat in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cailor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobi perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duraté de 36 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator
Primar
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4475/20.02.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei ,DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totala imobil
8274,00mp

Avand in vedere cererea adresata de COSA Adrian Francisc, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 3844 in data 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarére il constituie prevederile art. 271, art. 471 alin. (1) si art. 56 alin.
(4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea i consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii gi consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7411,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
863,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
stabilirii reglementarilor urbanistice aferente subzonelor L-zona pentru locuinte individuale, Cer-Zona cailor de
comunicatie, SP- Zona Spatii verzi. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea
de Arges cu nr. 89254, avand categoria de folosinta faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul,
majoritar in extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele vecinatat:
Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb; Nord: Domeniu public UAT
Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe lot,Proprietate privata persoana
fizica Str. Groape Nr. 6; proprietate privata persoana fizica CF 81094 Str. Groape Nr. 12; proprietate privata
CF 88838 si CF 88950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr. 14B, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges, Arges; Est si Sud Est: Domeniu Public UAT curtea de Arges,
drum acces si proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " DEZMEMBRARE S| PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Str.
Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoteste proiectul de hotaréare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insofjt de Punctul de vedere nr. 4137/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 03/ 1663/ 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 60 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
lﬂg. CONST T e



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248,721.033; Fax:0248.721.107

NR. 4479/20.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 7411,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei ,DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Nr. Cad./Nr. CF 89254, suprafata totala imobil
8274,00mp

Avand in vedere cererea adresata de COSA Adrian Francisc, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 3844 in data 13.02.2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii gi consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii si consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520 / 20.03.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 7411,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
863,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
stabilirii reglementarilor urbanistice aferente subzonelor L-zona pentru locuinte individuale, Ccr-Zona cailor de
comunicatie, SP- Zona Spatii verzi. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea
de Arges cu nr. 89254, avand categoria de folosinta faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul,
majoritar in extravilanul Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele vecinatati:
Vest si Sud Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-Paraul Valea lui Alb; Nord: Domeniu public UAT
Curtea de Arges CF80791 Strada Groape, din care se realizeaza accesul pe lot;Proprietate privata persoana
fizica Str. Groape Nr. 6; proprietate privata persoana fizica CF 81094 Str. Groape Nr. 12; proprietate privata
CF 88838 si CF 88950; proprietate privata CF 88820 Str. Groape Nr. 14B, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata Str. Groape Nr. 14, Curtea de Arges, Arges; Est si Sud Est: Domeniu Public UAT curtea de Arges,
drum acces si proprietate privata persoana fizica.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru infroducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ” DEZMEMBRARE SI PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE’, Str.
Groape, Punct “Poiana Mirii”, Tarla 67, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insofeste proiectul de hotarare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii gi informarii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 4137/ 14.02.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile gi completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
13.06.2023 - 15.02.2024, conform Document Planificare 15825/06.06.2023, ulterior a fost intocmit Raportului
informarii i consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 8520/20.03.2024.

A fost inregistrata o adresa prin care se specifica de catre un proprietar al imobilelor invecinate, ca nu
are obiectiuni, si a fost consultata documentatia la sediul institutiei de catre o persoana, aceasta depunand la
registratura institutiei o adresa continand observatii, referitoare |a sistematizarea terenului in relatie cu cursul
piriului care il margineste in asa fel incat sa nu fie afectata proprietatea acesteia, de la adresa Str. Groape Nr.
8, acestea fiind transmise initiatorului, ulterior raspunsului catre petitionar nemaifiind inregistrate obiectiuni ori
observatii; precizam ca modul de realizare al lucrarilor aferente acestui curs de apa a fost analizat in cadrul
ABA Arges Vedea, fiind dispuse solutii conform aviz corespunzator.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 03/ 1663/ 12.02.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberrii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 60 luni.

in baza prevederilor art. 47" alin. (1) si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicats, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139, coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in gedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.

Directia Arhitect - Sef,



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 4057 / 14.02.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie si
reglementare functionala, aferente zonei M-Servicii si Depozitare in vederea realizarii investitiei
“DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE” documentatie
generata de de imobilele din municipiul CURTEA DE ARGES, str. VICTORIEI, nr. 4 si str. NEGRU VODA,
nr. 120, terenuri identificate prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numarele Carte
Funciara/numarele Cadastrale 89519, 90118, 90182, in suprafata totala de S=3847,00mp, in scopul
reglementarii zonei studiate in vederea schimbarii destinatiei functionale imobile, in acord cu utilizarea in
fapt a acestor terenuri,din subzona Lm a+b-locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mediu de
inaltime, in zona functionala M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare, pentru cele 3 parcele, functiune in
acord cu activitatile desfasurate in prezent pe una dintre parcele si a reglementarii in ansamblu a unei
functiuni mixte, pentru servicii si depozitare, cu posibilitatea desfasurarii activitatilor de mica industrie si
productie nepoluanta, precum si alte functiuni complementare admise corespunzator, intr-o zona eterogena
functional, caracterizata de dinamica accentuata cu privire la activitatile desfasurate in aceasta zona,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta in baza DOCUMENT DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 22966/22.08.2024, prin publicarea anunturilor in presa, afisarea la terenul care a generat PUZ
si publicarea la sediul institutiei in etapa preliminara a intentiei de elaborare, inclusiv cu instiintarea vecinilor
directi atat in etapa intentiei de elaborare cat si in etapa a doua a propunerilor preliminare, prin intermediul
trimiterilor postale simple, respectiv cu confirmare de primire, anunturi in presa, afisarea panoului de
informare la imobilele generatoare PUZ, anunturi in presa, dezbatere publica. Au fost de asemenea afisate
panourile de informare a documentatiei si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de
internet a acesteia.A fost publicat anunt in ziar pentru etapa de initiere, aferenta intentiei de elaborare, si
anunt pentru etapa propunerilor preliminare. A fost organizata dezbaterea publica aferente procedurilor
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 in data de 07.11.2024, dezbatere la
care nu s-a prezentat nicio persoana.

In perioada mentionaté au fost inregistrate observatii si propuneri cu privire la intentia de elaborare
a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. Astfel, au fost primite observatii din partea proprietarilor
imobilelor invecinate, conform adreselor inregistrate cu nr. 24573/04.09.2024, 25149/10.09.2024,
25154/10.09.2024 prin care se formuleaza obiectii cu privire la desfasurarea de activitati care ar putea
cauza zgomot ori pericol, solicitarea respectarii unui program de functionare corespunzator avand in
vedere vecinatatea unei zone destinate locuirii. Prin adresa inregistrata cu nr. 25156/10.09.2024 se
mentioneaza ca nu exista observatii ori obiectiuni. Prin adresa nr. 25501/12.09.2024 a fost solicitat
elaboratorului un punct de vedere cu privire la observatiile transmise, raspunsul elaboratorului fiind
inregistrat cu nr. 25903/16.09.2024. Acesta a fost transmis in copie solicitantilor, trimitere postala cu
confirmare de primire petentilor in data de 17.09.2024 fiind solicitat un raspuns in termen de 5 zile de la
data primirii trimiterilor. Primirea a fost confirmata in data de 19.09.2024. Nu au fost inregistrate observatii
ori obiectiuni ulterior. Nu au fost contestate rezultatele informarilor publicului.



La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportul consultarii si informarii
publicului nr. 36578 / 16.12.2024, publicat in data 17.12.2024. Nu au fost inregistrate contestatii..

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile avizatorilor,
in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv cu
organizarea dezbaterii publice corespunzatoare, aferenta propunerilor finale.

Functiunea solicitata este cea de M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare, functiuni curente
desfasurate in obiective similare din zona, fiind reglementata functiunea de depozitare si nu de productie,
pentru constructia propusa, precum fiind reglementate si distantele si perdelele de protectie adecvate.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢.1| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 2043/ 12.02.2025

Ca urmare a cererii adresate de BOIAN CONSTANTIN in calitate de reprezentant al S.C.
SENERGYB PRODUCTION S.R.L. si DERVIS GABRIELA in calitate de reprezentant al S.C. PANI

ENTERPRISE S.R.L., cu sediul in judetul ARGES, municipiutferasui/comuna SUICI, satul ZIGONENI,
str. PUNCT ZAVOI I, respectiv judetul ARGES, municipiullerasut/eomuna CURTEA DE ARGES, Str.

Posada, terasa 1 Mai, nr. 10, telefon/fax 0744429005, e-mail -, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea
de Arges cu nr. 2043 din 27.01.2025;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 02 din 12.02.2025

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
modificare profil functional si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
“DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”

generat de de imobilele din municipiul CURTEA DE ARGES, str. VICTORIEI, nr. 4 sistr. NEGRU
VODA, nr. 120, intravilane, in proprietatea privata a beneficiarilor/initiatorilor documentatiei de urbanism
dpa cum urmeaza: imobil identificat prin nr. CF 89519- SENERGYB PRODUCTION S.R.L, imobil
identificat prin nr. CF 90118- SENERGYB PRODUCTION S.R.L., imobil identificat prin nr. CF 90182-
S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., terenuri identificate prin planul de incadrare in zona, planul de situatie
si numarele Carte Funciara/numarele Cadastrale 89519, 90118, 90182, in suprafata totala de
$=3847,00mp;

Beneficiar/Initiator: S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L. CUI 30843855 si S.C. PANI-
ENTERPRISE S.R.L. CUI 6296534

Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu, D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: suprafata studiata cuprinde trei terenuri
situate in partea de Sud a municipiului, facand parte din U.T.R. in 8- ZONA DE LOCUINTE SUD. Zona
studiata include in parte imobilele limitrofe, cu functiuni caracterizate in principal de locuire individuala,
precum si imobile destinate prestarilor de servicii, in zona de Est, precum si imobile incadrate in subzona
functionala Cc-Cai comunicatie-cu referire la caile publice principale de acces, Str. Victorie/Str. Negru
Voda, si Str. 1 Mai, zona studiata si terenurile ce fac obiectul PUZ fiind situatee in intravilan. Zona in
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ansamblu are acces direct din domeniul public, din Str. Victoriei si Str. Negru Voda, prin intermediul
accesurilor existente ale imobilului cu nr. CF81540, imobil pe care exista doua hale de depozitare si
prestari servicii, precum exista si posibilitatea realizarii accesului din Str. 1 Mai catre p_arcela identificata
prin nr. CF 90182, accesul realizando-se prin drum acces apartinand Domeniului Publica.

Amplasamentul are ca vecinatati: |

-Nord: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 84911; proprietate privata persoane fi;lce Nr.
CF 80818; proprietate privata persoane fizice Str. Rozelor 42B; proprietate privata persoana juridica CF
85015 S.C. PRO SPERANTA 2002 S.R.L.; Domeniu public UAT Curtea de Arges;

- Sud: proprietate privata persoane fizice Str. Victoriei Nr. 2, proprietate privata persoane fizice nr. CF
81618, proprietate privata persoana fizica CF 90117: Domeniu Public UAT Curtea de Arges;

- Vest: Domeniu Public UAT Curtea de Arges conform documentatii cadastrale, inclusiv drum de acces
prin care se face accesul la imobilul CF 90182 (acces limita vest); proprietate privata persoana juridica
ARGCOMS SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA;

_Est: Domeniul Public Strada Victoriei CF 86803 si Str. Negru Voda CF 86858 din care se realizeaza
accesul, in prezent precum si planificat, catre limita de est, la zona ce face obiectul documentatiei de
urbanism;

Se reglementeaza imobilele studiate, corespunzator parcelelor cadastrale-terenuri si /sau
constructiilor detinute de proprietarii din Cartile Funciara ale Curtea de Arges: S.C. SENERGYB
PRODUCTION S.R.L. si S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., in vederea schimbarii de destinatie a
imobilelor, din subzona reglementata general ca locuire individuala, in subzona functionala M-
Zona Mixta pentru servicii si depozitare, imobile identificate prin numérele de Carte Funciara/numarele
Cadastrale 89519, 90118, 90182, anexate si conform plansei de Plan de situatie-Reglementari
urbanistice U-06. Suprafata reglementata este de 3847,00mp. Obiectivul propus este, prin corelarea
cu functiunea existente desfasurata pe imobil, unul conform utilizarii ternurilor in zona si corelat
cu tendintele de dezvoltare ale acesteia.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 terenuri intravilane incadrate in subzona
destinata locuirii individuale: documentatii ulterioare de urbanism au reglementat pentru o perioada
aceasta zona studiata, partial, prin functiunea IS-institutii si servicii-subzona Prestari Servicil.

-U.T.R. 8- ZONA DE LOCUINTE SUD

-regim construire-discontinuu, izolat.

-functiuni predominante: locuire- zona de locuinte este compusa din 3 trupuri: locuinte in blocuri
P+3, locuinte cu regim mediu de inaltime care se desfasoara de o parte si de alta a DN7C, locuinte de
tip rural cu regim mic de inaltime amplasate de o parte si de alta a strazilor si ulitelor laterale cu mari
spatii libere verzi intre acestea; institutii si servicii, mici spatii de prestari servicii si comert, ocazional spatii
de productie si zone depozitare;

-POT max- conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-pentru zone predominant rezidentiale 40%
pentru constructii;

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (in P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018 pentru UTR
ul respectiv era prevazut pentru unitatile economice CUT maxim 0,9).

retragerea minima fata de aliniment- conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt de H/2, raportate la inaltimea
cladiril, iar distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele
|aterale Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 si a prevederilor Codului Civil)

- retrageri minime fata de limitele posterioare- (Distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare este de H/2 cat iar distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu este
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de 35 m. fata de una din limitele laterale Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere gd?stanta de
minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatil _mvecmate
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018, si o retragere de 5,00m fata de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) propuse:

-UTR : UTR 8-Zona de locuinte Sud

-regim de construire:izolat.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse M- Zona Mixta pentru servicii si depozitare.

P.0.T. maxim =35%;

C.U.T. maxim 0,9;

Acesti indicatori pot fi depasiti o singura data printr-0 documentatie de urbanism subsecventa,
pana la un maximum de 50% P.O.T., fara a se putea depasi coeficientul C.U.T.

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 13,00m (raportat la limita de Est, Str. Victoriei-
Str. Negru Voda)

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2.00m, respectiv 3,00m fata de limitele de Nord
(conform plansa reglementari), cu mentinerea distantelor fata de limite ale constructiilor existente si
mentinute, de 2,00m, respectiv 5,00m limita Sud; Retragerile fata de limitele laterale, inclusiv in ceea
ce priveste constructiile aferente platformelor de depozitare, parcaje ori altele asemenea, sunt
permise la distanta de 2,00m fata de limite, cu conditia reglementarii si implementarii masurilor
pentru limitarea poluarii fonice, prin realizarea de imprejmuiri cu panouri fonoabsorbate si
plantatii cu rol de protectie, si de 5,00m in lipsa reglementarii si implementarii unor astfel de
masuri.

Retrageri minime fata de limita posterioara: Avand in vedere dubla orientare, nu se vor stabili
distante minime fata de limitele posterioare, cele ale limitelor laterale aplicandu-se corespunzator: in
aceste conditii, retragerea fata de limita de Est este propusa la 40,00m;

Regim de inaltime maxim solicitat = Parter inalt;

Regim de inaltime maxim permis = Parter inalt; Este permisa realizarea etajelor tehnice cu
depasirea aparenta a acestui regim de inaltime cu conditia retragerii planurilor verticale de la planul
fatadei constructiilor. Este permisa realizarea de plansee intermediare in volumul maxim admis al
constructiilor, cu conditia incadrarii in coeficientul C.U.T. aprobat. Anexele utilitare, cabine poarta si altele
asemnea vor avea maximum 3,00m la cornisa; Constructiile tip totem publicitar nu vor depasi 8m;

Hmax cornisa solicitat =5,00m;

Hmax cornisa permis =5,00m.

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice nr. U-06.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate au fost avizate, in cadrul documentatiei inaintate,
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 818 din 12.12.2024, respectiv
20% din suprafata terenului. Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic. Se va
realiza plantatie de protectie-perdea vegetatie medie si inalta, catre limitele de Nord si de Sud,
catre zona de locuinte.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;



Se va tine cont in mod prioritar de asigurarea respectarii normelor de insorire iluminat natural,
asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in ceea ce priveste constructile amplasate in
vecintatate.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului. 7ona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa, canalizare.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice, precum si orice constructie sau amenajare existenta
pe imobil care are utilitate publica (canal colector ingropat si amenajari specifice).

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
11.02.2025, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice -U-06" anexata
si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atrage responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberaril Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobaril P.U.Z

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

. ‘ Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.147 din 25.06.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.
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PRIMARIA MUNICIPIULUL
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

Nr. 36578 / 16.12.2024

Data publicarii 17.12.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PAMUREI_S/E;LJ/ ,

RAPORTUL INFORMARII Sl CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
«DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”
Str. Victoriei Nr. 4 si Str. Negru Voda Nr. 120, Nr. Cad / Nr. CF 89519, 90118 si
90182

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privin amenajarea teritoriului $i
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanis Plan Urbanistic Zonal
_DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"
pentru imobilele situate in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Victoriei Nr. 4 Si
Str. Negru Voda Nr. 120, Cad/Nr. CF 89519, 90118 si 90182, Judetul Arges au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul
proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea Teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatiilcu Publicul, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, strugturi de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultarii i informarii publiculdi referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: reglementarea urbanistica a imobilelor si o ogenizarea functionala
pe intreaga suprafata reglementat, in vederea construirii unei hale cu spatii de
depozitare si a sistematizarilor aferente, respectiv modificareq profilului functional
existent si stabilirea regulilor de construiré aferente zonei mixte M- zona pentru servicii
si depozitare, activitati desfasurate pe una dintre parcela,in vgderea realizarii investitiei;

b) Amplasament:Terenurile au o suprafata totala de 3847,00mp, fiind situate in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Victoriei si Str. Negru Voda, cu acces
pe latura de Est a zonei studiate din aceste artere, acces existent, iar pe latura de Vest
cu acces din Str. 1 Mai, prin drum acces apartinand Domeniului Public, in zona de Sud a
municipiului , in U.T.R. 8- ZONA DE LOCUINTE SUD, unitate|teritoriala de referinta
definita predominant de functiunea de locuire, respectiv locuirjte cu regim mic, mediu si
mare de inaltime, precum si IS-institutii si servicii, respectiv zgne comerciale, in special




in proximitatea zonelor
unitatii teritoriala de refe
studiate, prezentand un gr
proprietatea privata a bene
90118 si 90182 Curtea de Arges;

¢) Initiator documentatie: S.C. SENERGYB PRODUCTIC

si S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L. CUI 6296534,

d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT SR

Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

f)
Persoana responsabila cu informarea si consultarea pul
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexa
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Cy

cu locuinte tip condominiu-blocuri P+3-P
rinta, respectiv zona acesteia de nord ir
ad mai mare de eterogenitate functior
ficiarilor/initiatorilor identificati in Carte

CURTEA DE AR

Responsabilitatea privind informarea si consultarea py

+4, anumite portiuni ale
care se afla si parcélele
hala. Terenurile sunt in
a Funciara nr. 89519,

N S.R.L. CUI 30843855

| Str. Viisoarei nr. 6A,

GES

blicului:

licului din partea

ndra Lazarescu —Directia
0248.721.033, interior
rtea de Arges, Blvd.

Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primarigcurteadearges.ro,

primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiato
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAU
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.c

lui cu informarea si
PROIECT S.R.L. Str.
om.

II. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior af

Certificat de Urbanism nr. 147/25.06.2024 eliberat de P
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 21/21181/11.10.2024;

yrobarii documentatiei:

imaria Mun. Curtea de

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare

a publicului nr. 22966/22.08.2024 privind documentatia de urb
Zonal in vederea realizarii investitiei , DESFIINTARE CONSTH
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Str. Victoriei Nr. 4 si Str
Cad / Nr. CF 89519, 90118 si 90182, iar in cuprinsul acestuia
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dg
Turismului nr. 2701/2010.
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Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anunta

,
P.U.Z in perioada 26.08.2024-01.10.2024 (prelungita fiind afisF
arilor de clarificari si a

stabilita de informare, 26.08.2024-11.09.2024, urmare a solici
transmiterii raspunsului elaboratorului).
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa $
-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilof
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare
(publicat in data de 26.08.2024) Anuntul nr. 23486/26.08.2024
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “DESFII
EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE” insotit d
ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

)

bnism tip Plan Urbanistic
RUCTIE EXISTENTA Sl

Negru Voda Nr. 120, Nr.

h fost prevazuta

zvoltarii Regionale si

a intentiei de elaborare a
rea fata de perioada

consulta publicul:

si pe pagina specifica a
documentatii de urbanism
privind intentia de

NTARE CONSTRUCTIE
e panoul de informare cu
cadru panou aferent

la elaborarea sau

acestea putand fi



consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatialde urbanism, respectjv
la limita de proprietate adicenta, atat la aliniamentul strazii Victgriei/Negru Voda cat sl la
aliniamentul drumului de acces din Str. 1 Mai (punct de interés i de acces pentru
imobilele din vecinatate), panoul de informare specific.

_ Au fost transmise cinci anunturi in presa, respectiv Actualitatea Argeseana in
data de 28.08 2024 si in data de 03.09.2024, Cotidianul TOP dg¢ Arges in data
05.09.2024, si Arges Express perioada 5-8.09.2024 si 29.08-01.09.2024.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii $i propuner privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA Sl
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE “, in municipiul Curtea de |Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 26.08.2024-11 09.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacu eadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimjtere in perioada indicata).

in perioada mentionata au fost/nu-au-fost inregistrate olyservatii i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. Astfel, au
fost primite observatii din partea proprietarilor imobilelor invecinate, conform adreselor
inregistrate cu nr. 24573/04.09.2024, 25149/10.09.2024, 2515#/10.09.2024 prin care se
formuleaza obiectii cu privire la desfasurarea de activitati care @r putea cauza zgomot ori
pericol, solicitarea respectarii unui program de functionare corespunzator avand in
vedere vecinatatea unei zone destinate locuirii. Prin adresa infegistrata cu nr.
25156/10.09.2024 se mentioneaza ca nu exista observatii ori gbiectiuni. Prin adresa nr.
25501/12.09.2024 a fost solicitat elaboratorului un punct de vedere cu privire la
observatiile transmise, raspunsul elaboratorului fiind inregistrat cu nr. 25903/16.09.2024.
Acesta a fost transmis in copie solicitantilor, trimitere postala cu confirmare de primire
petentilor in data de 17.09.2024 fiind solicitat un raspuns in teqmen de 5 zile de la data
primirii trimiterilor. Primirea a fost confirmata in data de 19.09.2024. Nu au fost
inregistrate observatii ori obiectiuni ulterior.

Anuntul a fost transmis prin posta-trimitere simpla in data de 27.08.2024 catre
proprietarii imobilelor invecinate, fiind transmisa in data 05.09.024 o erata cu privire la
denumirea initiatorilor.

La finalizarea etapei |, la data de 03.10.2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 28135
/ 03.10.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data d¢ 04.10.2024 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 28173/04.10.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei. sectiunea Cetateni, subsectiunea Informarel Documentatii de
Urbanism; nu au fost inregistrate contestatii cu privire la desfagurarea informarii
publicului aferenta acestei etape.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunigrea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 22.10.2024-11.11.2024 (prelungita fiind afisarea fata de
perioada stabilita pentru informare respectiv 22.10.2024-08.11.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa $ consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabiloff) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informarg Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 22.10.2024) anuntul nr. 30459/22.10.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip|PUZ pentru
“DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"
insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si|datele specifice conform




continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consy

au revizuirea planurilor de amenajare a te

privire la elaborarea s
mariei Mun. Curtea de

acestea putand fi consultate |a sediul Pri
Nr. 99 in perioada indicata;
-a fost publicat Anunt
CONSTRUCTIE EXISTENTA
publicari in Actualitatea Argeseana in data de 01.11
Interes Argesean in data de 22.10.2024, respectiv 25.10.2024;
- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de no
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin se
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de pr

S| CONSTRUIRE HALA DEPOZI

Au fost notificati urmatorii:
Numele si Prenumele

Nr. Adresa

crt

de consultare asupra propunerilor |

2024 siin g

'1

|Observatii

itare a publicului cu
itoriului si de urbanism,
Arges, Bd. Basarabilor
PUZ “DESFIINTARE
TARE”, respectiv 4
ata de 06.11.2024, si

ificare continand anuntul
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\ etapa anterioara,

--A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta, atat la aliniamentul strazii Victpriei/Negru Voda cat si la
aliniamentul drumului de acces din Str. 1 Mai (punct de interésj si de acces pentru

imobilele din vecinatate), panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat s& transmité observatji si propuneiji privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE “, in municipiul Curtea|de Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 22.10.2024-08[11.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si fegistratura (in perioada

indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacyrteadearges.ro,

primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de tri

itere in perioada indicata).

in perioada mentionaté au-fest/nu au fost inregistrate opservaii si propuneri cu
privire la propunerile preliminare ale documentatiei de urbanisin P.U.Z. propusa.

La dezbaterea publica organizata in data 07.11.2024 ny s-a prezentat nicio
persoana afectata ori potential interesata, fiind incheiat Procedqul verbal nr.

32389/07.11.2024.

La finalizarea etapei |l la data de 12.11.2024, s-a intocpnit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile greliminare a P.U.Z,
DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"
nr. 32990 / 12.11.2024 si pus la dispozitia publicului incepand |cu data de 12.11.2024

prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurt¢adearges.ro sectiunea

Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism,

gi afisare la sediu conform

PV 33007/12.11.2024: nu au fost inregistrate contestatii cu privire la desfasurarea

informarii publicului aferenta acestei etape.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile

avizatorilor si aprobarea documentatiei.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa

si consulta publicul:

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv pfevederilor Legii nr.




52/2003 privind transparenta decizional in administratia public
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 1
propuneri asupra propunerilor de hotarare pen
proiectul fiind insotit d
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precum se va planifica, organiza si anun
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de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate
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Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr

2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pef

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aproba
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii prir
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fun
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia und
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei my
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Ce
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea prevederil
datelor cu caracter personal sia GDPR.
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr.16390 din .. 23 ~ €6 ~ 2p?

in scopul: DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE

Ca urmare a Cererii adresate de BOIAN CONSTANTIN in calitate de
reprezentant al S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L. si DERVIS GABRIELA in
calitate de reprezentant al S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., cu domiciliul/sediul in
judetul ARGES, municipiul/orasul/comuna SUICI, satul -, sectorul -, cod postal -, str.
PUNCT ZAVOI II, nr. -, bl. -, sc. - et. - ap. -, telefonffax -, e-mail -, inregistrata la nr.
16390 din 11.06.2024, pentru imobilele - terenuri si/sau constructii -, situate in judetul
ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. VICTORIEIL nr. 4 , bl, -
SC.-, et. - ap. -, si str. NEGRU VODA, nr. 120 sau identificate prin PLAN CADASTRAL
NR. .EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 89519,90118, 90182,

Ca urmare a anularii hotarérii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrarea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvernului nr. 525/27.07.1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

XA



1.Regimul juridic:

Terenurile se afla in intravilanul municipiului si apartin: CF 89519- SENERGYB
PRODUCTION S.R.L. conform Act Notarial nr. 2897 din 22.09.2022 emis de Granciu
Aurel imobil rezultat din alipirea imobilelor cu nr. Cad/nr. CF 81540,82270,89242,CF
90118- SENERGYB PRODUCTION S.R.L.conform Act Notarial nr. 2633 din 16.10.2023
emis de Granciu Aurel, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, forma de
proprietate privata a persoanei juridice; CF 90182- S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L.
conform Act Notarial nr. 2950 din 16.11.2023 emis de Granciu Aurel, drept de
PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata a persoanei
juridice

Imobilele nu sunt grevate de sarcini.

-S-au prezentat Extrasele de Carte Funciara pentru Informare nr.cereri 17196,17203,

respectiv 17205 din 10.06.2024

Primaria Municipiului Curtea de Arges nu isi asuma raspunderea pentru eventualele litigii,
existente sau viitoare, generate de existenta altor documente decat cele impuse prin prevederile
legale, pe care solicitantul nu le-a prezentat.

Imobilele nu se afla in zona de protectie monument istoric.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala - CF 89519 curti constructii 2294mp, arabil 234mp-suprafata imaobil
2528mp; CF90118-arabil 265mp; CF90182-faneata 1054mp; suprafata totala pentru care
este solicitat Certificatul de Urbanism 3847mp

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UT.R. : 8- ZONA DE LLOCUINTE SUD

Imobilul se afla in zona de impozitare B, cu taxa de 7427 lei/ha.

Functiunea dominanta : zona predominanta o reprezinta locuintele cu regim mic,
mediu si mare de inaltime.

Subzona de locuinte este compusa din 3 trupuri: locuinte in blocuri P+3, locuinte
cu regim mediu de inaltime care se desfasoara de o parte si de alta a DN7C,
locuinte de tip rural cu regim mic de inaltime amplasate de o parte si de alta a
strazilor si ulitelor laterale cu mari spatii libere verzi intre acestea.

Functiuni complementare admise se refera la:mici trupuri de vegetatie forestiera
situate de-a lungul unor vai-introduse intravilan-care au ca rol stabilitatea terenurilor,
protectia mediului si loc de odihna si recreere;intreprinderi mici si unitati de prestari
servicii, unitati de gospodarie comunala,retelele tehnico-edilitare si constructiile aferente.
Utilizare functionala

Utilizari permise

Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de
locuit:locuinte collective si individuale de peste P+2 in subzone LM:modernizari si
reparatii la cladirile existente

Utilizari permise cu conditii

_necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respective, sau in zona respective se vor realiza lucrari
de utilitate publica;elaborare PUZ si PUD;extindere trama strada;in subzonele atentionate
de "Studiu geotehnic” este necesar a se luamasuri de fundare specific si consolidare a
constructiei

Interdictii temporare

Gonform Art. 85 alin(1) din Legea 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se

LA



pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara se refera la autorizarea directa si este aplicabila pana la
actualizarea, aprobarea Planului Urbanistic General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legi
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. e), si/sau in prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art. 11", precum si pentru pentru alte exceptii conform Art. 65 (1) din Legea
350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum a fost
modificata prin legea 166/2023.

Interdictii permanente

Activitatile industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt
direct legate de activitatile permise in zona:

3.Regimul tehnic:

Subzona : Lm a+b locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mediu de
inaltime

P.O.T. max. admis : conform cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU pentru zona
predominant rezidentiala 40%

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art.31 din RGU, fara a depasi 0,9

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea realizarii investitiei propuse este
necesara modificarea profilului functional al terenului conform art. 32, alin. (1) lit. ¢), cu
elaborarea unei documentatii de urbanism tip PUZ. Astfel, este necesara intocmirea
unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent,documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza unui studiu
de initiere a documentatiei de urbanism solicitata, conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin(3) si alin (4).

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, precum si prevederile Codului Givil.

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan, se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr.34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I., S.R.1., referitor
la "Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului”.

In vederea intocmirii documentatiilor necesare in scopul realizarii de constructii, se vor respecta
prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1996, impreuna cu
arice alte acte normative aplicabile:

Orientarea fata de punctele cardinale.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Anexa 3 din RGU.
Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 18 din RGU.
Amplasarea fata de aliniament

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGU.
Amplasarea in interiorul parcelei.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGU.
Accese carosabile



Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 25 din RGU si Anexa nr. 4 la RGU.

4.12 - Toate categoriile de constructii Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Accese pietonale

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU.

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU

Realizarea de retele edilitare

Conform Art. 28 din RGU

Conform Hotararii nr. 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea,
constructia, inscreirealinregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2) :
Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care
au sisteme proprii de alimentare cu apa, pot fi autorizate sistemele individuale adecvate
pand la punerea in functiune a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate, la care au
obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora.
Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi
autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea competenta, cu respectarea
prevederilor art. 3 alin. (1) din legea 50/1991 | privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Art. 29 din RGU

Parcelarea

Conform Art. 30 din RGU

Inaltimea constructiilor.

Conform Art. 31 din RGU. Se va respecta inaltimea |a cornisa a constructiilor de pe loturile
invecinate

Aspectul exterior al constructiilor

_noile constructii sau modificarea celor existente trebuie sa se subordoneze caracterului
reprezentativ al zonei si sa se armonizeze cu constructiile inconjuratoare.

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU

Parcaje '

Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU

Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a)imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor serviclii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b)imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Realizarea imprejmuirilor la aliniament poate fi conditionata de realizarea unei
alveole/retragere pentru amenajarea spatiilor de stationare a autovehiculelor sau de
supralarigiri pentru manevrele acestora.

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

/
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Se va pastra coerenta fronturilor stradale. prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si
a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codului Civil,

Utilitatile se vor introduce prin grija si pe cheltuiala beneficiarului/investitorului.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca elementele privind volumetria si/sau
aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotararii 525/1996. art. 25, 26,133
Amplasarea constructiilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 119/2014.

Utilitati existente in zona : .curent electric, apa ,canalizare, gaze, telefonie
Accesul se face din strada Victoriei pentru imobilul studiat in ansamblu

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), lit. (b) ,din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate conform Art. 32 alin. (3)
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul
localitatii, precum si in baza avizelor si/sau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu solicitarea de initiere a acesteia.

Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate.

Conform Legii 350/2001 modificati si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire.

Pentru eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ, conform art. 18 alin. (7) din ORDIN
nr. 233 din 26 februarie 20186.

in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a

publicului.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utiizat in scopul
declarat pentrufintruedt DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE-elaborare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE |



51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 02481213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401993

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului |a elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii  documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulltarii publice.

in aceste conditii:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A‘;
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA
EVALUARII INITIALE A INVESTITIEI §1 STABILIRII DEMARARIlI PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SI/SAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARII INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL .

#
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iN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIl
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARII IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SI/SAU A EVALUARII
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTII. |

IN SITUATIA IN CARE DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULuUI, SOLICITANTUL.
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE Al
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITA]'II ADMINISTRA]'IEI PUBLICE COMPETENTE |

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi $i extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ ID.T.AC. [JD.T.O.E. [JDTAD.XP.U.Z

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)(faza

DTAC):
[[] alimentare cu apa [ ] canalizare
[ ] gaze naturale [_] alimentare cu energie electrica
[] telefonie [] alimentare cu energie termica
[ ] salubritate [ ] transport urban

Alte avizelacorduri :

d.2)avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [] protectia civild (] sén&tatea populatiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie) :



Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele si
studiile necesare la faza PUZ, dupa caz, in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef
si al aprobarii PUZ, inclusiv Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Arges).

Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ

Raportul Informarii si Consultarii Publicului

Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.

Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)
. P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru,
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
- Ridicare topografica actualizata vizata O.C.P..
-Aviz geotehnic preliminar
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru

protectia mediului (copie);

g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
[] taxa Autorizatie de --- [] taxa timbru de arhitectura
taxa R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ., MUNICIPIULUI CURTEA DE AR?/ES
ISABEL JANINA ZABwm /7l

ARHITECT,/SEF Editat,verific% i
E |

ARH. Al exantddl a7 aRESCU Insp. LIVIU ENACH

1\_3

Achitat taxa de: 35lei, conform chitantei nr. 0019844 din 11.06.2024Prezentul certificat
de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

..................................... . contine 9 pagini.



Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrariior de

constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabiiitatea
Certificatului de Urbanism

deladatade ....................... pandladatade ........ . ... . ... ...
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU insp. LIVIU ENACHE

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand
sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii: .........................

Achitattaxade: .................. lei, conform chitanteinr, ..................... din

Transmis solicitantului ladatade ............ direct/prin posta






ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.21181/11.10.2024
Aprobat,
Primat,

v

ING.CONSTANTIN RPANTURESCU- -
S ey

e

Ca urmare a cererii adresate de BOIAN CONSTANTIN in calitate de reprezentant al S.C. SENERGYB
PRODUCTION S.R.L. si DERVIS GABRIELA in calitate de reprezentant al S.C. PANI ENTERPRISE

S.R.L. cu domiciliul/sediul n judetul ARGES, municipiuterasulicomuna SUICI, satul ZIGONENI, sectorul -, cod
postal -, str. PUNCT ZAVCI Il nr. -, bl. -, s¢ - et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, integistrata fa nr. 21181 din
30.07.2024, completaia cu adresa nr, 23818 din 28.08.2024, cu procesul verbal nr, 28135 din 03.10.2024 si
cu adresa nr, 29134 din 10.10.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 21 din 11.10.2024

pentru elaborarea Planutui Urbanistic Zonal pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA si STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitie! “DESFIINTARE CONSTRUCTIE
EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE"

cu respectarea urmatoarelor conditir.

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei PUZ ~MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA si
STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE pentru “DESFINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, general de imobilele din municipiul CURTEA DE ARGES, str.
VICTORIE! nr. 4 si str. NEGRU VODA, nr. 120, intravilane, in proprietatea privata a beneficiarilorinitiatorilor
documentatiei de urbanism dpa cum urmeaza: CF 89519- SENERGYB PRODUCTION S.R.L, CF 90118-
SENERGYB PRODUCTION S.R.L., CF 90182- S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., terenuri in suprafata de
3847,00mp si a stabilirii reglementérilor urbanistice in vederea realizarii investitiei solicitate.

1. Teritoriul care urmeazd sé fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenurile ce fac obiectul prezentel documentafii, in suprafatd folala de
3847mp, conform documentatiei cadastrale, in proprietatea persoanelor juridice SENERGYB PRODUCTION
SR.L., respactiy S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., CF 89519 curli constructii 2234myp, arabil 234mp-suprafata
imobil 2528mp: CFY0118-arabil 265mp; CF90182-faneata 1054mp, terenuri intravilane conform exrase Cka
municipiului Curtea de Arges nr. 89519,90118 si 90182.

Amplasamentul are ca vecinatat:

-Nord: proprietate privata persoane fizice Nr. CF 84811; proprietate privata persoane fizice Nr. CF 80818,
proprietate privata persoane fizice Str, Rozelor 42B; proprietate privata persoana juridica CF 85015 S.C. PRO
SPERANTA 2002 S.R.L.; Domeniu public UAT Curtea de Arges;

- Sud; proprietate privata persoane fizice Str. Victoriei Nr. 2, proptietate privata perscane fizice nr. GF 81618,
proprietate privata persoana fizica CF 90117; Domeniu Public UAT Curtea de Arges; ‘



- Vest: Domeniu Public UAT Curtea de Arges conform documentatii cadastrale, inclusiv drum de acces prin
care se face accesul la imabilul CF 90182 {acces limita vest); proprietate privata persoana juridica ARGCOMS
SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA,

-Est: Domeniul Public Strada Victoriei CF 86803 si Str. Negru Voda CF 86858 din care se realizeaza accesul,
catre limita de est, la zona ce face obieciul documentatiei de urbanism

Pentru terenurile extravilane nu sunt prevazute reglementari urbanistice. Imobilul se aflain 8- ZONA DE
LOCUINTE SUD, in care zona predominanta o reprezinta locuintele cu regim mic, mediu si mare de inaltime,
si |S-institutii si servicii, respectiv zone comerciale, in spacial in proximitatea zonelor cu locuinte tip
condominiu-blocuri P+3-P+4, anumite portiuni ale unitatii teritoriala de referinta, respectiv zona acesteia de
nord in care se afla si parcélele studiate, prezentand un grad mai mare de eterogenitate functionala. Se
reglementeaza parcelele in cauza, in vederea modificarit profilulul functional in acord cu activitatile desfasurate
in prezent pe una dintre parcele si a reglementarii in ansamblu a unei functiuni mixte, pentru servicii si
depozitare, cu posibilitatea desfasurarii activitatilor de mica industrie si productie nepoluanta, precum si alte
functiuni complementare admise corespunzator.

Accesul la imobile se realizeaza, in ansamblu, direct din domeniul public, din Str. Victoriei si Str.
Negru Voda, prin intermediul accesurilor existente ale imebilului cu nr. CF81540, pe care exista doua hale de
depozitare si prestari servicii, precum exista si posibifitatea realizarii accesului din Str, 1 Mai catre care parcela
identificata prin nr. CF 90182 are acces prin drum acces apartinand Domeniului Publica, caile de acces in
interiorul imobilului fiind organizate in consecinta.

Se admite reglementarea urbanistica a parcelelor in cauza, in vederea realizarii de constructii, avand
in vedere utilizarea preexistenta a acesteia si a caracterului sterogen al zonei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriutui si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs efecte juridice,
fimita fiind preluata de catre ANCPIOCP, terenurile sunt situate in intravilan, inclusiv conform Extrase de
carte Funciara pentru Informare Nr. 17196,17203, respectiv 17205 din 10.06.2024, situat in zona nordica a
U.T.R. 8- ZONA DE LOCUINTE SUD. Zona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta, o
reprezinta constructile cu destinatie de locuire individuala, cu inserfii compacte, ocazionale, de subzone de
depozitare si productie (zona Fabrica de Confectii) si institutit si senicii.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul UTR-ului sunt -Lma-locuinte existente in blocuri
P+4;L.m (a+b) ~ locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mediu de inaltime; FCa-Fabrica de
Confectii; 1S-Insitutii si servicii-Comert;PSa-Prestari servicii; DSa Unitati cu destinatie speciala; Aba-Abatoare;;
(3Ca-gospodarie comunala, , Lmra-locuinte mici cu carécter rural cu posibilitati de indesire cu focuinte de tip
urban (in sudul UTR-ului); Lmb-locuinte cu regim mic de inaltime cu carécter urban-propuse; Tea-Echipare
tehnico — edilitara; Ps-Paduri sociale.

Functiunea dominanta a zonei : locuirea. Subzona de locuinte este compusa din 3 trupuri: Jocuinte in
blocuri P+3, lacuinte cu regim mediu de inaltime care se desfasoara de o parte si de altaa DN7C, locuinte de
{ip rural cu regim mic de inaltime amplasate de o parte si de alta astrazilor si ulitelor laterale cu mari spatii
libere verzi intre acestea.

Functiuni complementare admise ale zonei:- mici trupuri de vegetatie forestiera situate de-a lungul unor
vai-introduse intravilan-care au ca rol stabilitatea terenurilor, protectia mediului si loc de odihna si
recreere;intreprinderi mici si unitati de prestari servicii, unitafi de gospodarie comunala,retelele tehinico-
edilitare si constructiile aferente..

Functiunea studiatalpropusa —functiunea studiata: M - Zona mixta pentru servicii si depozitare, cu
functiunile complementare admise aferente, inclusiv mica productie si industrie nepoluanta, spati
administrative si comerciale.

Conform Art. 44, alin. {(3) din tegea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea tefitoriului §i urbanismul
“(3) Documentatjite de urbanism au caracter de reglementare specificd si stabilesc reguli ce se aplica direct




asupra localitifilor si pariilor din acestea pani la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism®.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (fimite valori minime si maxime}

POT minim 35%-POT maxim 50 % ; CUT minim 0,2-maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti print:-
un PUZ ulterios.

Regim de inaltime maxim admis D+P,P+1E, conditionata de asigurarea insoritii conform OMS
nr.119/2014, daca este cazui, cu respectarea Art. 31 din RGU.

Inaltime maxim 5 m la cornisalatic pentru constructii Parter si 10m la cornisa/atic pentru constructii cu
alt regim de inaltime. Este permisa realizarea etajelor tehnice cu depasirea acestel inaltimi cu conditia
ratragerii planurilor verticale de la planul fatadei constructiilor, Anexele utilitare, cabine poarta si altele
asemnea vor avea maximum 3,00m la cornisa

Constructiile tip totem publicitar nu vor depasi 8m.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 i art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

Conform anexelor 4 i 5 la HG 525/1996 actualizatd, se vor asigura alei carosabile si parcaje Tn numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde §i cerinfelor pentru interventja
vehiculelor pentru situalii de urgenta;

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor fegislatiei, minum 20% din suprafata terenului;

Inaltimea maxima a constructiilor va respecta inéltimea medie a cladirlor invecinate §i caracterul zonei;
Amplasarea in interiorul parcelei va line seama de respectarea distanielor minime obligatorii fata de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatja acestora, de asigurarea insoririi conform OM3
nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatori;

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul bensficiarulut cu respectarea
prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele faterale si posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, este obligatoriu a pastra
servitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate). Retragerite fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in normele ds protectie contra incendiilor. Se va mai tine cont de asigurarea
respectarii normelor de insorire luminat natural, asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor (in cazul
in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri tehnologice, unitati de alimentatie
publica, etc). Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimi
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Retragerea fata de aliniament va fi de cel putin 10m pentru orice constructie, exceptie facand cabina
poarta, platformele betonate si parcajele, totemurile publicitare, iar imprejmuirea se va retrage de la
aliniament, partial sau total, In vederea realizarii spatiului necesar opririlor fara a exista posibilitatea
incomodarii traficului arterelor rutiere din care se face accesul, dupa caz.

Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum 2,00m, inclusiv in ceea ce priveste constructiile
aferente platformelor de depozitare, parcaje ori aliele asemenea, cu conditia reglementarii si
implementarii masurilor pentru limitarea poluarii fonice, prin imprejmuiri cu panouri fonoabsorbate si
plantatii cu ro! de protectie, si de 5,00m in lipsa reglementarii si implementarii unor astfel de masuri.
Avand in vedere dubla orientare, nu se vor stabili distante minime fata de limitele posterioare, cele ale
limitelor laterale aplicandu-se corespunzator.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la reteaua de energle electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa, gaze si
energie electrica. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regutilor impuse de consiliut local la
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retealla centralizata publica in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vor solicita la faza DTAC.
In situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sistem individual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelslor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
bengficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si dg bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii parcarilor necesare
in afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspeciul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: ruperile de panta, comisele false si duble sau
triple, materiale precare la invelitoare ~ carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri 1a balcoane si scar,
culorile astrale sau saturate albastru la materialele de finisaje exterioare.

5. Capacitatile de transport admise

Accesll la teren se face din Str. Victore, Negru Voda, 1Mai prin drum acces. Exploatarea investitiei propuse
nu presupune afectarea capacitatii de transport a infrastructurii existente in zona prin atragerea unui trafic
suplimentar semnificativ, avand in vedere ca activitatea se desfasoara in prezent pe unul dintre cele 3 imobile
reglementate. Aprobarea documentatiei PUZ nu constituie obfigativitate pentru municipiu si Consiliul Local de
a realiza investitii in infrastructura rutiera, acestea realizandu-se stict in conformitate cu planurile de investitii
aprobate.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz Arhitect Sef

Aviz 8.C. AQUATERM AG'98 S A.

Aviz DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA

Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE

Aviz Birou CADPP-Administrator Drum-pentru realizarea accesului.

Aviz Politta Romana-Biroul Rudier.

Studii de specialitate:
Ridicare topo vizata OCPI-faza PUZ
Aviz geotehnic preliminar

7. Obligafiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consulfare a
publicului

in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 cu modificZrile si completatarile ulterioare,

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare, proprietari
direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin reguiament pe terenurile studiate in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum s orice alte acte de reglementare in
vigoare.

Initiatorul va duce la indeplinire obligatiile ce ii revin conform Documentului de Planificare Nr.
22966/22.08.2024.

Toate cheltuielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si se vor
executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran.

Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind requiarizarea strdzii, echiparea cu utilitat,
Sistematizarea verticald, amenajari de utilitate publica .

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificar pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul
aviz.




Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip PUZ cu respectarea conditiilor de mal
Sus i cU respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit fa aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr,
21 din 12.02.2024 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 171 lei, conform Chitantel nr.0022588din 30.07.2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta [a datade ...

—
Ath. AZLﬁJANEﬁA LAZARESCU



PRIMARIA
FNEC I P IR
TEA A

B-du! Basarabilor, nr.29, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248,721.033; Fax:0248.721.107

Nv.32277  dinQ7112004

AUTORIZATIE DE AMPLASARE SKSAU ACCES IN ZONA DRUMULUT
Beneficiar lucrare: SC SENERGYB PRODUCTION SRL si SC PANI ENTERPRISE SRL

fn conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernufni nr. 43/1997 §i ale Hotrdril
Guvernului nir. 36/1996, pe baza cererii inregistrata la la Primria Municipiului Curtea de Arges sub
nr. 32277/06.11.2024 si a documentafiei depuse. se elibereaz prezenta autorizajie de amplasare
si/sau acces in zona drumului STRADA VICTORIEL STRADA NEGRU VODA SI STRADA 1
MAL, pentru realizarea lucririi plan urbanistic zonal pentru modificare zona functionald si stabilire
reglementari, in wmitoarele condiii:
1. Constructorul trebuie sa anunte data inceperii lucrarilor de amplasare a cbiectivului din zoua
drumului public.
2. Tnchiderea sau instituirea restrictiilor de circulatie se va face conform Normelor metodologice
privind conditiile de inchidere a circulatiei $i de instituire a restricgiilor de circulafie in vederea
executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului aprobate prin
Ordinul ministrului de interne nr. 1112/2000.
3. Beneficiarul si constructorul au obligatia de a obtine, prealabil executiei, acordui de la organefe
detindtoare de instalafii aeriene, subterane, constructii de orice fel, precum si plantatii existente in
zona de executie a lucrérilor si care pot fi afectate.
4. Beneficiarul §i constructorui rispund direct de taierea sau tunderea plantatiei fard aprobéri Jegale
precum si de degradarea drumurilot, instalatiilor si constiuctiilor de orice fel, situate pe zona
drumului In sectorul in care se executdl lucrarea.
5. Constructorul raspunde direct de orice accident de munci sau de circulatie intamplat in timpul si
din cauza executiei lucrarilor.
6. In timpul executiei lucririior se interzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oriclror
materiale, utilaje, unelte, pAmant etc.

Autorizatia de amplasare si/sau acces in zona drumului public este valabild pe toata durata
existentei luctarii sau construciel.

Nerespectmea prevederilor din prezenta autorizatie conduce la anularea acesteia si la
aplicarea de sancfiuni.

Autorizatia s-a intocrnit in 2 (doud) exemplare, din care unul se gaseste la beneficiar si unul
la Primiria Municipiului Curtea de Arges.

PRIMAR, SEF SERVICIU PATRIMONIU
Ing. Constantin PANTURESCU Adriana CONWAY

Z

Webr www. primaniacurteadearges.ro; E-mail: primariacurteadeargesivahoo.com; cod fiscal: 4121927
Cont: RO93TREZ(4824510220X XXX X- Trezoreria Curtea de Arges




S.C.AQUATERM AG'98 S.A,

-

CURTIEA DE ARGES
Sir. Negru-Voda, ard, Loc, Curtea de Arges. Judef Arges
Tel: 0248721936; Fax: 0248722383; E-mail: aquatermicgxnet.ro
CUL 11339135, 103/731/1998; Capital social: 1.582.550 lei
ROBGBRDEN20SV06528180300-BR-GSG Curtea de Asges

Nl DK 470l 2085
Catre,

S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R. si S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L

Punct Zavoi I, comuna Suici, judstul Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in scopul: "DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA Si CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE”, pentru imobilul-teren sifsau constructii situat in str. Victoriei, nr. 4
mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

AVIZAW FAVORABIL

executarea lucrarii cu respectarea urmatoarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat
in exploatarea societati noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor/
racordurilor, va fi identificat in teren inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore socistatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa si de canalizare,
persoana de contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 0738835986,

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa si de canalizare existente;

- protectia caminelor de apa si de canalizare si ridicarea lor 1a nivel acolo unde
este cazul,

- protectia retelelor de apa si de canalizare in timpul lucrarilor de excavatie sau de
alta natura,

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorari
retelelor de apa si de canalizare.

- avand in vedere solicitarea de desfiintare a unei constructii existente in vederea
realizarii unei hale de depozitare, pentru care nu sunt necesare racorduri fa canalizare si
nici bransamente suplimentare de alimentare cu apa, fata de cele existente pe
proprietate, eliberam prezentul aviz favorabil,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile] de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care jau fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR G péRAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAILESCY CLAUDIA PQRESGU ION
e INTOCMIT,
8IROU CONFORMARE

I E L

Lo/ o CHIRCA COSMIN C/



<3y DISTRIBUTIE
720)) OLTeNA |

COMISIA TEONICO-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 14292/data 22.11.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadml
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 22.11.2024, a examinat lucrarea: P.U.Z.-
#DESFINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE#
STR VICTORIEI NR.4 SI STR. NEGRU VODA 120 CURTEA DE ARGES, JUD ARGES

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 10554
Elaborata de:

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yariantal
Durata realizare - varianta 1; 12,00 luni

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrare: P.U.Z#
Elaborata de: 8.C. CONSULTING PROIECT DOCUMENT SRL
Beneficiar: SC SENERGYB PRODUCTION SRL

1. In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insotese luecrarea, se constata urmatoarele; pe terenul afectat de lucrarile propuse de SC
SENERGYB PRODUCTION SRL, exista retele publice de distributia energiei electrice.
In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
energiei electrice de joasa tensiune tensiune LEA 0,4 KV din PTCZ2 SUD CURTEA DE
ARGES

echipamentele aferente.

In urma constatirilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintel, Comisia

Tehnico Economici a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. zena Arges AVIZEAZA
FAVORABIL

lucrarea mentionatii, CONDITIONAT de:

-Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executia

Aviz CTE: 14292/22.11.2024

Distributie Energie Oltenia Str, Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2,3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
soctetate adminisicata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoléenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de Tnregistrare: 116/148/2002

Pagina Nr. 1 din 2



lucrarilor de investitii;

-Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD si anume:

- Se va pastra distanta minima de | m intre orice parte a constructiilor si conductorul
cel mai apropiat din LEA 0,4kV la deviatie maxima,

- Nu se va construi sub LEA 0.4 kV

- Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de postul de transforrnare aerian,
respectiv minim 14m, conform clasei si categoriel de importanta IIF ,C ale obiectivelor
propuse pe plamel de situatie anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI a Pistributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza projectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilot,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor s1 privind includerea in DTE a mturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
PETCAN VASILE-DANUT &

Aviz CTE: 14292/22.11.2024

Distributic Energie Oltenia $tr. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributicoltenia.ro

dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: 116/148/2002
Pagina Nr. 2 din 2 '
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D irectia Flux Gaz si Operational

: BOIAN CONSTANTIN reprezentant al
epart Ment A
=] ;1f§f5§3$§"n‘:f‘2f'g Csoﬂf,cfaa“zaté S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
S ector 4, Bucuresti DERVIS GABRIELA reprezentant al
Cod postal: 040254 PANI-ENTERPRISE S.R.L.
Contact online:www. distrigazsud-retele.ro )
i terlocutor: Silviu Cojocaru Punct Zavoi Il .
Jud. Arges, Com. Suic|
Nridata: 61381-320.357.041/10.12.2024 Cod postat:

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu or. 61381-320.357.041 din 09.12.2024, privind
cliberarea avizului de principiu n scopul declarat de desfiintare constructie existentd si construire hatd
depozitare - elaborare P.U.Z. — in Mun. Curtea de Arges, Str. Victotiel, nr. 4 i Str. Negru Voda, nr, 120 sau
terenuri identificate prin nr. cadastrale 89519, 90118, 90182, Jud. Arges Tn urma analizel documentelor, va
restiuim planurile de situatie scara 1:1000, vizate de societatea noastra, proiect nr. 08,2024, elaborate de Raum
proiect SRL complatate cu datele solicitate gi va comunicam urmitoarele:

Pe planul de situatie s-a trasal orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii $i echipamente aferente
peniru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL {(denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalille privind reteaua de distributie existentd in zona studiata,
care se afla in operarea societatil noastre, se regasesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are n derulare un program ampliu de modificare a regimului de presiune in
toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, construciile sifsau instalatiile subterane
propuse, se vor amplasal poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune
medie.

Terenul studiat este traversat de © conducta de distributie gaze naturale pozatd subteran conform planului
anexat - Irasat sl vizat de Distrigaz Sud Retele

in vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea puneri in
pericol & persoanelor, punuriler i mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii s interdiciii prevazute
de legislatia n vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 892018, Legil
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare §i Ordinului MEC nr.
A712003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imebilele existante si
sunt in proprietatea consumatorilor; Tn conformitate cu legislatia specifica din domeniul gazelor naturale,
porfiunea de conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteazé individual construstiile
existenie pe proprietate se numeste instalaie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Porivit Normelor tehnice
peniru prolectarea, executarea §i exploatarea sisternelor de alimentare cu gaze naturale aprabate prin Crdinul nr.
8912018 al Presedintelui Autorita Nationale de Reglementare 1 Domeniut Energie (A.N.R.E.} proiectarea,
executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatji
de utilizare) se efectueaza de ciire acestia impreund cu un operator economic autorizat de catre AN.RE.

Lucrérile viltoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racarduri, stati/posturi de masurarefposturi de reglare-masurare (PMIPRM!SRS!SRM!SRD), r&suflétori,
casete protectie GN $i camine vana precum §i slemente subterane/supraterang ¢e COmMpun instalatile de
protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament,
legAtura conducta si priza anodica, brangament electric, priz4 de pamant}, in functie de situalia din teren.

inurma analizari documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizaliei de consiruire gi reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaboraril documentatiel PUZ.

Distrigaz Sud Retele 8.R.L.

Bd Marasesti, nr. 4-8. Corp B Mr. Reg Com.. JAD/27 2873008
Spntor 4, Bucuresh, 040254 cul:- RO 23308833
- Center 021 9378 Capital social: #6 201.9101ei
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Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in funclie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea i
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare |a sistemul de distributie, prin postéaffizic fa unul dintre
Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesdnd site-ul nostru  hitps:/iwww.distrigazsud-
retele ro/casd-ta/nu-am-gaz.
Lucrdrile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-mésurare (dacd situatia din
teren o impune) se realizeaza de bensficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei {ANRE)
selectat de acesta. fn acest sens, este necesard depunerea si fnregistrarea unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand
site-ul nostru hitps:fwww distrigazsud-retele.rofcasé-tatnu-am-gazircamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o hélfime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,5 m fa capatul acestora (exemplificat
in flyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri trama stradala, spatiu verde transformat in tram stradald, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de vitoarele constructil propuse va fi stabilité la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea refelei de distributie gaze veti solicita anfine sau la Birourile
Receptie Clienti ale BGSR, avizu! de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in
baza solicitdrii avizului de deviere, specialistii nogtri var emite Solufia de deviere. Conform art, 190 din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuluror cheltuielilor de modificare a traseulu
refelelor de distribulie gaze naturale afectate {respectiv dezafectarea celor vechi, prolectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucradrii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Roménia SA cu titlu gratuit gl
fara viitoare despagubiri.

In_zona de protectie si de sigurantd se Interzice executarea lucrdrilor de orice naturd f&rd aprobarea

prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legli energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care,
in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasatle acestea si se execute 0
construciie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificérilor necesare, cu respeciarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii Tn patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sapaturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a cbiactivelor de gaze naturale, fara
avizu! prealabil af operatorului de sistem;

c. s& depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a ohiectivelor de gaze naiurale;

d. s& intervina in orice mod asupra conduclelor achipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective nol, constructii noi sifsau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor

de distributie a gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statilor de proteclie catodicd (SPC,DSP.DF,DBN} a racordurilor sau 4

instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru

proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin

Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si

or. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.

4712003,

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile sifsau instalatiile subterane

propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazetor naturale

montate subteran si care_intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd
minimd_admisd pentru_reqgimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel

1 "Distante de sigurantd Tnire conductele (retelele de distribufie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze

naturale si diferite construclii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoard in

proiectie orizontald intre limitele exiericare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.
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In cazul in care lucrdrile se desfasoara in_zona stafiilor de reglare, reglare-mésurare sau masurare
(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime_admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
2 "Distante de sigurantd Tntre statii de reglare, reglare — m#surare, masurare a gazelor naturale gi diferite
constructii sau instalatii’.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburant, statiile de Tmbuteliere GPL/SKID, efc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiifor tehnice specifice domeniului respectiv,

Avand in vederecd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajdrii terenului, veti solicita §i
avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-ediltare (apa, canatizare, energie electrica, elc.)
veli solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatil tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executdril constructilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
$i gaze naturale, printre care, s& se regiseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilitati, agreate de sclicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numail pentru elaborare PUZ si RLU.
Avizul este emis Tn conformitate cu pravederile Ord[nului MEC nr. 47#2003 numai pentru amplasamentul
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Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
2 planuri de situatie sc, 1:1000 si plan GIS-DGSR aferent
Tabelul 1 $i 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR
Factura nr. 1905475207
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SR, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUT

MINISTERU MEDIULUL,
APETOR 31 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE

Ca urmare a notificarii adresate de SC SENERGYB PRODUCTION SRL si SC PANI-ENTERPRISE
SRL, privind planul P.U.Z.: “Desfiintare constructie existentd §i construire hald depozitare™ in
municipiul Curtea de Arges, str. Victoriei nr. 4 si str. Negru Voda nr. 120, judetul Arges,
fnregistratd la APM Arges cu nr. 22598/04.11.204 in baza:

= HG ar. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe; '

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdtbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

" Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

»  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelel
ecologice europene Natura 2000 fn Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

» ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetutui
Speciat Constituit din data de 25.11.2024; '

» in conformitate cu prevederile art.11, alin. (3} §i a anexei nr, 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planui P.U.Z.: “Desfiintare constructie existentd §i construire hald depozitare” in municipiul
Curtea de Arges, str. Victoriei nr. 4 si str. Negru Voda nr. 120, judetul Arges, titulari 5C SENERGYB
PRODUCTION SRL si SC PANI-ENTERPRISE SRL nu necesité evaluare de mediu §i nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

AGEMTIA PENTRU PROTECTIA MEDSULUT ARGES
Strada Egalititii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod postal 110 049
Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200; e- mail: office@apmag,anpm.ro; website: http://apmag.anpm.ro;

Qperator de date cu caracter persanal, conform Regulamentului (UE) 20167679




1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:

- din punct de vedere functional propunerea construirea unef cladiri {locuinte colective cu
functiuni complementare) respectiv cu regim de inaltime DS+P+3E.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;

Terenurile studiate sunt proprietate privata si apartin: 5.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
si 5.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L. dupa cum urmeaza:

CF 89519 - 5.C. SENERGYS PRODUCTICN S.R.L.

CF 90118 - S.C. SENERGYB PRODUCTICN S.R.L.

- CF 90182 - 5.C. PANI-ENTERPRISE 5.R.L

¢) relevanta planului sau programului Tnipentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabiie: nu este cazul.

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarece:

- planul analizat se fundamenteazi pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului
si priveste activititi care sa aiba in vedere o dezvoltare economica armonioasa. In etapa de
realizare a proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta
prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranfa a retelelor
edilitare.

e) relevanta planutui sau programului pentru implementarea legislatiei nationale st comunitare
de medit - reglementdrile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor-nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor:

Amplasamentul in suprafata de 3847 mp este situat in intravilanut municipiului Curtea de Arges.
- amplasamentul este situat in intravilan;

- in prezent in zona exista atat infrastructura rutiera cat si de retele (retelele electrice, de
gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de telecomunicatii).

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
este cazul;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate
- nu este cazul;
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i1} depésirea standardetor sau a valoritor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;
(iif) folosirea terenului in mod intensiv:

Folosinta actuala a terenului: CF 89519 curti constructii 2294mp, arabil 234mp - suprafata imobil
2528mp; CF 90118 - arabil 265mp; CF 30182 - faneata 1054, Conform Certificatului de Urbanism nr.
147 din 25.06.2024 destinatia actuala a terenului este teren situat in UTR 8 - Zona de tocuinte sud,
subzona Lm{a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mediu de inaltime.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentul nu este situat n sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejatd de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunerilor planului:
Suprafata total studiata prin PUZ este de 3847 mp.
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Planut propune schimabrea destinatiei terenului in functiune mixta pentru servicii si depozitare in
vederea desfiintarii unei constructii existente si construirea a doua hale de depozitare cu dotarile
si amenajarile aferente acesteia,

Amplasamentul halelor ce se doresc a se construi este delimitat catre est de str. Victoriei,
terenul are acces din Strada 1 Mai prin drum de acces, in partea de nord - vest a parcelei.

Accesul in cadrul amplasamentului studiat este realizat din str. Victoriei, terenul are acces si
din strada 1 Mai prim drum de acces, in partea de nord - vest a parcelei.

in cadrul incintei se vor amenaja tocuri de parcare care sa deserveasca constructiilor propuse
si a celor existente.

e Tt T procent

- suprafata (mp) - | 0 PRV

constructii existente pe teren 447 total 1611) Total
constructii: 73 constructii:

edificabil propus constructii 890 1730 39’ 35
subzona circulatii 1730 45

carosabile / pietonale/ parcaje / platforme auto

_subzona spatii plantate amenajate _ _ 770 _ 20_
‘total suprafataparcelareglementata: . . - | . . 3847 . 100

In cadrul incintei se detaliaza urmatoarele subzone: zona constructii existente - hale, zona
constructii propuse - hale, circulatii pietonale/carosabile, parcaje, platforme auto, spatii verzi,
Pentru zona M - SERVICII SI DEPOZITARE se propun urmatoarele:

- retrase fata de aliniament strada Victoriei la o distanta de minimum 13,00 m.

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme
drumuri, parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane
cu caracter tehnic precum si constructii anexa de mici dimensiuni {ex. cabina poarta).

- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de nord parcelei dupa cum
urmeaza:

e minim 3,00 m fata de Drum acces;
e minim 2,00 m fata de nr. cad. 84911;
» 0,6 m - retragere existenta si mentinuta fata de nr. cad. 85013.

- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de sud parcelei dupa cum
urmeaza:

e minim 2,00 m fata de teren domeniul public Curtea de Arges;
¢ minim 5,00 m fata de nr cad. 81578,

- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de vest parcelei dupa cum
urmeaza.

e minim 40 m fata de teren in proprietate ARGCOMS Soc, Coop. Mestesugareasca

- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de est parcelei dupa cum
urmeaza:

« minim 2,00 m fata de nr cad. 81578;

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

Indici urbanistici propusi
Zona M - zona mixta pentru servicii si depozitare: POT maxim = 35 %, CUT maxim = 0,9, H
maxim cornisa = 5,00 mi;

Alimentarea cu apd
Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona,

Canalizarea menaferd
Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului. In zond existd retea de colectare a apelor pluviale. Sl
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Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in reteaua de canalizare a localitatii.
Alimentare cu energie termica

Incalzirea spatiilor se va face individual, cu centrald termics pe gaze.

Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de
distributie de medie tensiune.

In zona amplasamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice, constructiile
propuse se vor racorda la retea,

Deseurile generate atat pe perioada de execytie (santier), cat si pe pericada de functionare
vor fi depozitate in spatii special amenajate, colectate selectiv pe tipuri de deseuri si preluate de
societati autorizate in valorificare/eliminare.

Documentatia contine;

- Notificare ntocmitd de cdtre unul dintre titulari, respectiv SC SENERGYB PRODUCTION
SRL;

- Prima versiune a planului, intocmit3 de arh. Mircea Radu N, SAVU;

- Certificat de urbanism nr. 147/25.06.2024, eliberat de Primiria municipiului Curtea de
Arges,

- Aviz de oportunitate nr, 21/11.10.2024, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;

- Extras de carte funciard, CF nr. 89519;

- Extras de carte funciara, CF nr, 90118;

- Extras de carte funciard, CF nr. 90182;

- Extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 89519;

- Extras de plan cadastral pentru imebilul cu IE 90118;

- Extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 50182 ;

- Act de comasare (alipire), incheiere de autentificare nr. 2897/22.09.2022;

- Contract de vanzare-cumpdrare, incheiere de autentificare nr. 2633/ 16.10.2023;

- Contract de vanzare-cumpdrare, incheiere de autentificare nr. 2950/16.11,2023 ;

- Certificat de Tnregistrare, CUI 30843855;

- Certificat de inregistrare, CUI 6296534;

- Regulament Local de Urbanism, intocmit de arh. Mircea Radu N. SAVU;

- Plan de actiune, intocmit de arh. Mircea Radu N. SAVU;

- Anunturi publice;

- Dovada achitarii tarifului;

- Planse desenate.

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- Respectarea propunerilor PUZ - ului;

- Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati,

- Se va solicita (a autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecdrei etape a planului de investitit;

- Sevapastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

- seva asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

- 5¢ va asigura ordinea si curatenia permarenta a locurilor si spatiilor aferente
amplasamentului investitiei;

- Se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia profectului;

- Se va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor:

- executia sub supraveghere a lucrdrilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea
resturitor de materiale;

- evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

4 :
Decizia etapei de incadrare nrﬁé’dm&/s&mu

Titulari: SC SENERGYB PRODUCTION SRL 5i SC PANI-ENTERPRISE SRL

Arnplasament: municipiul Curtea de Arges, str, Victorieinr, 4 §7 str. Negru Yod3 nr. 120, judet&‘[;g_rge'g- B '



se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poludrii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfisuratd pe amplasament s se
incadreze in valorile limita prevazute de SR10009/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului;

se vor degaja de indata zonele in fucru de pamant, moloz si alte reziduuri;

se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte part1
din amplasament asupra carora se intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberilor fine de praf;

se vor reduce activitatile care produc praf in perioadele de vant puternic;

se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul
indus locuitorilor din proximitate;

intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor si
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de
mediu pentru penoada de executie a proiectului care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de
zgomot, emisiilor de pulheri.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

anunturi publicate in ziarul ,Actualitatea” in data de 04.11.2024 si 08.11.2024 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de cétre public pe toata durata
deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data 26.11.2024,

anunt prwmd luarea deciziei etapei de incadrare publicat de cdtre titular in data de
28.11.2024 in ziarul ,,Actualitatea”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, |
ing. Cristiana Elena SURDU

Y.
/
/
Sef Serviciu Cai oy intocmit,  _
Avize, Acorduri, Autorizatii, S ing, Adina-Florina BICA
ecolog Georgeta- Depisa MARIA EREURE TR
AN

5 ; .
Deciria etapei de incadrare nr. (f !lV din /)23 f2 24

Titwlari: SC SENERGYB PRODUCTION SRL si SC PANI-ENTERPRISE SRL
Amptasament: municipiul Curtea de Arges, str. Victoriei nr. 4 51 str. Negru Voda nr, 120, judetul Arges




1 MINISTERUL AFACERILOR [INTERNE NESECRET
NSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr. 525942/67.11.2024

¥ POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 172
% BIROUL RUTIER
COperator de date cu caracter personal 773

CATRE,
Domnul BOJAN CONSTANTIN
Com. Suici, jud. Arges

Urmare solicitarii dvs. din data de 07.11.2024, v& comunicim Avizul favorabil
al institutiel noastre privind intocmirea ,,PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
pentru  MODIFICARE ZONA  FUNCTIONALA SI  STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizaril investitie
+DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE” situat in Curtea de Arges, str. Victoriei, ar. 4 si str. Negru Voda, nr.
120, judetul Arges.

Lucririle vor fi efectuate in conformitate cu Certificatnl de urbanism nr.
147/25.06.2024 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges.

Precizdm faptul ci in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea Iucrdrilor s& aducefi parisa
carosabild 1a starea initiala.

Cu stimd, |
/
1’
k. SEFUL POLITIEL SEF BI @U RUTIER,
Comisar sef, |\ Comisar se
IORDACHI% LA‘R&?;ENTIU PUMILY ﬁu VIOREL



gy Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
24 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Curtea de Arges

ANCEE Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postat 115300, Telefon:
aoonaey 0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3348 / 2024

intocmit astazi, 05/11/2024, privind cererea 28843 din 23/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: SENERGYB FRODUCTION SRL
2. Executant: Naftica Ovidiu
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica -faza elaborare PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru i
Publicitate Imobiliard ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act [Tip act Emitent

Cerere 22.10.2024 |inscris sub semnatura privata SC Ovi Geotrade Office
28828 22.10.2024 p@ct administrativ OCPI Arges

147 25.06.2024 [act administrativ Primaria Curtea de Arges
Memoriu 22.10.2024 |inscris sub semnatura privata [SC Ovi Geotrade Office
28826 22.10.2024 Jact administrativ OCPI Arges

Plan de 22.10.2024 |inscris sub semnatura privata [SC Ovi Geotrade Office
28827 I22.10.2024 |act administrativ -!OC P Arges

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3348 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC necesar intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru
~DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA si CONSTRLHRE HALA DE DEPOZITARE" in municipiul Curtea de
Arges, Str. Negru Voda, nr.120 - Str, Victoriei, nr.4, judetul Arges (conform Certificat de Urbanism nr. 147
din data 25.06.2024, cu suprafata studiata de 3847mp, inscrisa in cartea funciara cu nr. cad./CF 89519, nr.
cad./CF 90118 si nr. cad./CF 90182, teren situat in intravilanul localitatii conform PUG.

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica
anularea procesului-verbal de receptie 5i obtinerea altui proces-verbal de receptie.

Receptia se refera strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinatiel terenului se va
face conform reglementarilor urhanistice in vigoare,

Se vor atasa ulterior la documentatie Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotardrea Consiliului Local
de aprobare PUZ.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator ip eroare |Mesaj suprapunere

89519 Avertizare Receptia 6298482: imobilul TR-2286-1 se suprapune cu terenul 83519 din
stratul permanent!

090182 Avertizare Receptia 6298482: Imobilul TR-2286-1 se suprapune cu terenul 90182 din
stratul permaneant!

90118 Avertizare Receptia 6298482: Imobilul TR-2286-1 se suprapune cu terenul 90118 din

stratul permanent!

- hvertizare Receptia 6298482; Imobilul TR-2286-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Mihaela-Llvia Badita

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legli Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1: 500

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilutui

Ii:lj.:l".

1054 mp

Mun.Curtea de Arges - intravilan
Str.Victoriei, nr.4, Tarla 67, jud.Arges

Cartea Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Mun.CURTEA DE ARGES

403470

S8EPLY

14.20m

c) |

403470

GLybLy |

&
S %é: ' = xan

& |
-.% % pricecg s :
: -, A

= % 3
i % |

S d

403425 403429
A. Date referitoare la teren 1
| Nr. Categoria Suprafala iuni
parcela de folosinta l()mp) Yengu
1 F 1054 Teren imprejmuit 1a nord cu gard de plasa de sarma, la vest ou gard de_placi de
beton dispuse orizontal , iar limita estica si sudica este naturala
Total 1054 !
B. Date referitoare la constructii |
Cod Destinatia Suprafata construita la sol rier
constr, # (mp) Mentiuni |
i
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 1054mp i
Suprafata din act = 1054mp
Executant , Inspector,
SC OVI GEOTRADE OFFICE SRL

Aut, Seria RO-B-J Nr. 2098/15.06.2021 - CLASA IIT

Ing. NAFTICA OVIDIU
Aut, Seria RO-AG-F - Nr. 0006/24.09.2010 - Categoria B

2ia

.lul‘l!.-.fn‘ £
e 5
Confirm executarea masuratorilor |a teren

cocestitidines by nld b

corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Data : 23.10.2023

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrala si
stribuirea numarului cadastral

18638/25.08.2023

Semnatura,
Digitally signed by

Adina Georgescu
Date: 2023.11.07
15:01:37 +02'00'

Adina
Georgescu

Data




Aut. Seria RO-B-J Nr. 2098/15.06.2021 - CLASA I

Ing. NAFTICA OVIDIU
Aut, Seria RO-AG-F - Nr. 0006/24.09.2010 - Categoria B

Confirm executarea masuratorilor Ia teren i
corectitudinea infoemiri documentatiei cadastrale i
carespondenta acestel cu realitatea din teren

Data: 06.09.2023

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului
tr.Victoriei, nr.4, jud.Arges - LOT2
o 265mp ? sy -
S Mun.Curtea de Arges - intravilan
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Mun.CURTEA DE ARGES
403440 403440
P SC Senergyb Production SRL E,
£
g _ 89519 !
e 44.77n 24 463n \
b 8
i 3350n 17 G £
LOTI1
)
o,
] Cfdr\z, 9% Fe <
2 ®a . Yy &
] Ye i < &
403395 Yes 403395
A. Date referitoare Ia teren
"\ Categoria Suprafata {uni
| ek ) Menthml
1 A 265 Teren imprejmuit cu gard de plasa de sarma la nord, iar restul limitei este naturala
Accesul 56 va face prin alipire la imabilul de fanord aflate in proprietatea soc.
SC Senergyb Production SRL
Total 265
. B. Date referitoare IF constructii
Co Destinatia Su ta -construita la o e
Lo a prafa (19) Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 265mp
Suprafata din act=265mp
Executant, Inspector,
SC OVI GEOTRADE OFFICE SRL 19872 din data 13-09-2023

____________ Digitally signed

o, _r’ by Marius
— % Badescu

Confirm Introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Data :

Stampila BCPT:




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 500

" Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilului : Mun.Curtea de Arges - intravilan

83579

2528mp

Str.Negru Voda, nr.120 - Str.Victoriei, nr.4, jud.Arges

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Mun.CURTEA DE ARGES

(U4 744

00SkLY

0GErLY

?\sa axacnm ‘-e,#_ . \5'5 ad2CHle '”“fa.-,
2%
DE
AUTORIZARE
Seria RC-AG-F

& CERTIFICAT %9%

N: 0006/24.65.20%0

: 23 Au& 2022
. NAFTICA ; /
o, OVIDIU & f)/}Z,_iZ/
< C'WEGOH"_‘; mbhuu.hud_ﬁcnamo::m.abm Pmtc-mimm

Arges
U-CHIVA ANDRE!
Consilier gradul 1A

< i

iOﬁciui de Cadastru $i Publicitate 'nmcbiliaréi‘
| wo
i

Zapeis

corectitudinea iniocmirii doc.mm:aua cuanstaie o
corespondenta acesteia cu realitatez diz terez

Data : 20.08.2022

Tt

Siampdia BCPL

dal-42=0.64m d3-4=0.41n =
%)
Iag
5
=
v o
3 =
3 <
2 g
° o
3 (=4
c
403500 5 403500
e + 1 g . ==
r cod® £ o 5
cotin -2 rer:cn Golriel® 3 E »
2 : r
d26-2752.63n Calin v - z
o <
> n
3 -+
© 0
o ¥,
26 0 !!
19
Q2 g
S 12630
# 2
e ZinculescY
Ghiorghite
di4-15=3.05m
nr.cad.89241 &
Briceag Elena =i Ty
Briceag Stan '
403450 ’ l l 403450
s o 5
E 5 1 =
2 ] S
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp) = !
1 CC 2294 Teren imprejmuit cu gard de uluca de lemn intre pet.26-43, cu panouri de fabla '
2 A 234 ‘temelic intre pct.43-6 si pet.9-14; intre pet.14-19, cu gard de plasa de sarma, iar de
aici este limita naturala pana in pct.25,apoi cu gard de plasa de sarma pana in pet.26) i
Limita estica cste naturala :
Total 2528 |
B. Date referitoare la constructii i
Cod Destinatia Suprafata construita la sol i i
SShekT. (mp) Mentiuni |
Cl CAS 291 Cladirc administrativa, 2007 Sdesf=291mp
C2 CIE 139 Hala depozitare, parter, 2017, Sdesf=139mp !
C3 CAS 17 Spatiu birouri, parter, 2017, Sdesi=17mp I
Cc4 CIE 206 Hala depoxzitare, parter, 2017, Sdesf=206mp
Total 653 L
Suprafatz totala masurata a imobitului = 2528mp
Suprafata din act=2528mp
Executant , Inspector,
SC OVI GEOTRADE OFFICE SRL




";«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 1100

st Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 24
,"'" Luna 01
e - Anul 2025

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR R PENTRU INFORMARE o oA
Carte Funciars hr 89519 Curtea de Arges IR AR ED
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Curtea de Arges, Str NEGRU VODA, Nr. 120, Jud. Arges, Str.Victoriei, nr.4

Nr. |Nr. . . .

Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 89519 2.528 partial imprejmuit
Constructii

Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.1l 89519-C1 Loc. Curtea de Arges, Str NEGRU VODA,[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:291 mp; S. construita
Nr. 120, Jud. Arges, Str.Victoriei, nr.4 |desfasurata:291 mp; Cladire administrativa,2007,parter

Al.2 89519-C2 Loc. Curtea de Arges, Str NEGRU VODA,[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:139 mp; S. construita
Nr. 120, Jud. Arges, Str.Victoriei, nr.4 |desfasurata:139 mp; Hala depozitare ,parter,2017

Al.3 89519-C3 Loc. Curtea de Arges, Str NEGRU VODA,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:17 mp; S. construita
Nr. 120, Jud. Arges, Str.Victoriei, nr.4 |desfasurata:17 mp; Spatiu birouri,parter,2017

Al.4 89519-C4 Loc. Curtea de Arges, Str NEGRU VODA,[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:206 mp; S. construita
Nr. 120, Jud. Arges, Str.Victoriei, nr.4 |desfasurata:206 mp; Hala depozitare, parter,2017

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17431 / 26/09/2022
Act Notarial nr. 2897, din 22/09/2022 emis de Granciu Aurel;

Se infiinteaza cf. 89519 a imobilului cu nr. cad. 89519/Curtea de Arges Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.81540\cf.81540;
~-nr.cad.82270\cf.82270;
~-nr.cad.89242\cf.89242;

Bl

Act Notarial nr. 354, din 04/02/2022 emis de GRANCIU AUREL;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al,Al1l
actuala 1/1
1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81540/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2397 din 09/02/2022;
Act Administrativ nr. 10455, din 04/04/2022 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
11817, din 27/04/2022 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 6093, din 30/03/2022
emis de OCPI ARGES; Act Administrativ nr. 8333, din 18/04/2022 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.2, Al.3
actuala 1/1
1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 81540/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 8836 din 12/05/2022;

Act Notarial nr. 353, din 04/02/2022 emis de Granciu Aurel;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82270/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 2398 din 09/02/2022;
Act Administrativ nr. 10456, din 04/04/2022 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr.
8333, din 18/04/2022 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 11817, din 27/04/2022
emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 6092, din 30/03/2022 emis de OCPI ARGES;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 89519 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al
B6 |modifica categoria de folosinta a terenului din fanete in curti
constructii, cu stare de proprietate neschimbata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82270/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 8832 din 12/05/2022;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al4
actuala 1/1
1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 82270/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 8832 din 12/05/2022;
Act Notarial nr. 526, din 18/02/2022 emis de Granciu Aurel;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 89242/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 3198 din 22/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

B7

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 89519 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89519 2.528 partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

84528

8505

80818
- —38 12 n/
2
80782
17
a4m
:18
1_“2,5/.“
20/
21/
22’P
N 81618
Q0118
0m7
90182 -
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa | 2.294 - - -
constructii
2 arabil DA 234 - - -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:291 mp; S. construita
Al.1 89519-C1 administrative si 291 Cu acte|desfasurata:291 mp; Cladire administrativa,
social culturale 2007, parter
constructii S. construita la sol:139 mp; S. construita
Al.2 89519-C2 industriale si 139 Cu acte[desfasurata:139 mp; Hala depozitare ,parter,
edilitare 2017
constructii S. construita la sol:17 mp; S. construita
Al.3 89519-C3 administrative si 17 Cu acte|desfasurata:17 mp; Spatiu birouri,parter,2017
social culturale
constructii S. construita la sol:206 mp; S. construita
Al.4 89519-C4 industriale si 206 Cu acte|desfasurata:206 mp; Hala depozitare, parter,
edilitare 2017

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 89519 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 44772 2 3 4.63
3 4 1.171 4 5 8.369
5 6 8.472 6 7 3.047
7 8 12.632 8 9 35.367
9 10 10.036 10 11 3.577
11 12 5.007 12 13 0.406
13 14 7.354 14 15 0.638
15 16 18.159 16 17 10.64
17 18 10.275 18 19 6.303
19 20 13.308 20 21 7.655
21 22 2.632 22 1 19.029
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/01/2025, 12:22

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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";«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 1102

e’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 24
Fr Luna 01
e - Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPT
pETIA NP PENTRU INFORMARE Y
CorteFuncira . sous curea ceges NN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea de Arges, Str VICTORIEI, Nr. 4, Jud. Arges

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90118 265 Teren imprejmuit partial.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22628 /19/10/2023

Act Notarial nr. 2633, din 16/10/2023 emis de Granciu Aurel;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SENERGYB PRODUCTION SRL, CIF:30843855

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 90118 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90118 265 Teren imprejmuit partial.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

89319

0m8

20182

07

Ty

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 265 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 15.807

2 3 15.542

3 4 7.721

4 5 14.604

5 6 13.19

6 7 33.496

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 90118 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 4.63
8 9 44,772
9 1 2.688
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/01/2025, 12:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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";«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 1104

st Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 24
Fr Luna 01
e - Anul 2025
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
P Necae PENTRU INFORMARE IO BSASS
Carte Funciars Nr, 90162 Curtea de Arges OURTORRI AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea de Arges, Str VICTORIEI, Nr. 4, Jud. Arges

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90182 1.054 partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24898 /17/11/2023

Act Notarial nr. 2950, din 16/11/2023 emis de Granciu Aurel;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) PANI-ENTERPRISE SRL, CIF:6296534

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 90182 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90182 1.054 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

89518

4
f0182
3 i)
/3/

-

1
3

Baapy |2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.054 64 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 9.9

2 3 21.83

3 4 14.2

4 5 26.67

5 6 15.542

6 7 15.807

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 90182 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 32.77
8 9 21.608
9 10 5.125
10 1 8.781
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/01/2025, 12:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



"g NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
wvinsren  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

v w
FUREIGITATE I MOBEEIARA

o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NF.cerere 101
DURDRMTONONON s s e oms, oo s+
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Negru Voda, Nr. 120
100185148947 Anul 2025

Teren: 2.528 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 234mp, Curti Constructii 2294mp

Plan detaliu

474450 474500

BTN

403500

403450

tegenda T

Intravilan

| Legea 17 e
[ Legea 165

o 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

403500

403450

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

470000 475000

405000

400000

470000 475000

Legenda

Intravilan

i

[ Legea 165

| Legea 17

Sistemn de prolectie Stereo 70

405000

400000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 24-08-2022
Data si ora generarii: 24-01-2025 12:27

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
soviswens  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

E G g
FUREICITATL I MOBEEIARA

Cod verificare

ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Victoriei, Nr. 4 Luna p1

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 1103
H“H”HH ‘“ ““H““N“WH pentru imobilul cu IE 90118, UAT Curtea de Arges / Ziva 24
100185148960

Anul 2025

Teren: 265 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 265mp

Plan detaliu

474450 474500

1 1
C2 (CAT8mp ~

84911

403450
1

= 5
r———,

Ll:e'g'e'nd'a:?usu 474500

Intravilan

E— e ——
[ Legea 165 -

Sistem de proiectie Stereo 70

403450

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

470000 475000

H \\ : -. 7 .,. _ i. \,__\\ %}g:sﬁ.}":’ 'l - _ :
IR / @A 4

405000

400000

405000

400000

470000 475000

Legenda

Intravilan
C | Legea 17

1 Legea 165

Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 27-09-2023
Data si ora generarii: 24-01-2025 12:32

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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"_"; NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
wnwenc  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 1105

Ziua 24

pentru imobilul cu IE 90182, UAT Curtea de Arges /

ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Victoriei, Nr. 4 Luna p1

DE G w
FURLICITATE IMOBELIARS

Cod verificare
1

Anul 2025

1001851495
Teren: 1.054 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 1054mp
Plan detaliu

474400 474450

- .

403450

UAT CURTEA DE ARGES' .

ltegenda 474400 474450
Intravilan
:] Legea 17 —r T r 1 r r T
o 5 1m0 20 metsi
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

403450

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

470000 475000

405000

400000

f

470000 475000

Legenda

Intravilan

i

[ Legea 165

| Legea 17

Sistemn de prolectie Stereo 70

405000

400000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 07-11-2023
Data si ora generarii: 24-01-2025 12:43

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




Strada Victoriei ar. 4 si Strada HegruVoda ar. 120, Curtea dé Arges, Arges

MEMORIU JUSTIFICATIV
PUZ DEFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

STRADA VICTORIEI NR 4 S| STRADA NEGRU VODA NR 120, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului.
DESFINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA SI CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

Faza proiectare:
PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament:
STRADA VICTORIEI NR 4 S1 STRADA NEGRU VODA NR 120, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

Beneficiar:
5.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
S.C. PANI-ENTERPRISESR.L.

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Viisoarei, nr. 6A, Seclor 1, Bucuresti
arh. Mircea Savu

Data elaborarii:
septembrie 2024




Siraila Victedied nr. 4 51 Sirada Kegry Yoda 0120 . Curfea de Ages Aryes

1.3.3. Baza topografica

Planul topagrafic a fost realizat in sistem de referinla steres 70 nivelmenl Marea Neagra si a fost
executatl — societale aularizata i inaintat spre aprobare catre OCP| Arges.

1.3.4, Metodologia utilizata si cadru [agal

Metodologia utilizata este in conformitale cu *Ghidul privind metedologia de elabeorare si continutul - cadru 2l

planutui urbanistic zenal” aprobat de Qrdinul MLPAT. nr ATENAEG august 2004,
Profeciul are la baza :
- Legea nr3502001 privind amenajarea taritodiului si urbanismul;
- Legea nr.50/1991 {republicata) priving autorizarea executar| constrecliler s unels masud pentru realizarea lecuintglon
- Legea fondului funciar {nr. 181991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a lerenurilor (nr. 541992},
- Legea privind expropreraa pantru cauza de ulilitate publica {nr.33/1994};
- Legea cadaslrului imobiliar si publicatii imobiliare {nr. 71906},
- Legea privind prolectia mediulul nr 1371305, republicata);
- Leqea priving regimul juridic al gromurilor {nr8219%8 pantru sprobarea 0.G. nr.d3/1897);
- Legea privind propriglates publica si regimu! jurdi: al acestela {nr.21341998),;
- H.G.R. nr-251%96 mod|fical, pentru aprobarea Regulamentului General de Uranism;
- MJG.R. nrBER2001 privind modificarea Hotaran| Guvernulll nri25/1996,
- Crdinul Ministerului Sanalali nr.1 1972014 penliu aprobarea normalor da igiena s a recomandarllor privind madiu de viala
at populatiel,

- Legie pivind aprobarea sectivnlior Planulul de Amenajare a Teritoriului Mational;
- Caadul Civil,

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 INCADRARE IN TERITORIU S| LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat In partea de nord a judetului Arges, la o distant# de 38 km de municipiul
resedintg de judel Pitesti, l2 36 km de municipiul R&mnicu Valeea, resedinia judelulul Valcea i ta 45 km de
municiplul Camputung. Curtea de Arges — este un loponim topografic compus pe baza apelalivului cutte (cu
sens da resedinta domneasca’) &1 a determinativului Arges (la origine, hidranim). Cu o suprafata de 6852 ha,
Curtea de Arges aste al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pilesti si Campulung.

2.1, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Taritoriul administrativ al munisipiului Curlea de Arges se desfasoara in depresiunsa intracolinard cu acelas
nume, intre dealurite Subcarpatilor Argegului {Muscelele Argesului} i la contactul cu Pismontul Getic, pe valea
raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” aldturi de depresiunea Tigveni la vest i
Depresiunes Musstesl fa est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezintd ¢ imbinare complax de forme
variate ¢z genezd §i varstd. Interfluviite, includ nivele de eroziune, terase, gl lunci, pe care se dezvoltd o gama
larg4 ds procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de muscele” corespunde in cea mai
mare parte unei stucturi atipice, monociinale, de sedimente paleogene, miccene $i pliccene, depuse In
marginea nordick a Depresiunii Getice, transgrasiv fald de cristalinul getic al M.Fagéras. Stiva de depozite
monoclinate este dispusé in benzi paralele, din ce In ce mai noi $pre sud §i din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muniii. Caracterislicile structurale si litokaciale alipic subcarpatice se regsesc gi la




Strada Victoriel nr. 4 51 5rada KegroYoda nr. 120, Curlea de¢ Aroes Arges

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul se afla siluat pe Strada Victorei , conform plansei de propuneri urbanislice
Suprafata totala studlata prin PUZ esta de 3847 mp.
Terenurile sludiate sunt propristate privala si apartin: 8.C. SENERGYS FRODUCTICN SRL. st 5.C.
PANI-ENTERPRISE S.R.L. dupa cum urmeaza:

- CF 89519 - 5.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L.
- CF 90118 - 5.C. SENERGYE PRODUCTION S.R.L.
- CF 80182 - 5.C. PANI-ENTERPRISE S R.L

2.3. CIRCULATIA

Amplasamenlul halelor ce se doresc a se conslrui este delimilat catre esl de Str. Victoriei, terenul are acees din
Slrada 1Mal prim drum de acces, in partea de nord — vest a parcelel,

24. REGIM TEHNIC CONFCRM P.U.G.

Polrivit Planutui Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Loca! Curlea de
Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165f26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de 3847 mp
sa afla In Intravilanul erasului. Terenurile sunt situate in UTR 8 — Zona de locuinte Sud, subzona Lm{a+h)
loculnte existents cu poslbilitati de indesire, cu regirn medlu de Inaltime.

Se propuna schimabrea destinatiel tarenului in functiune mixta pentru servicii si depozitare .

13. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 lipusi de riscuri naturale in teritoriu;

-rigeul seismic
-rlge de inundabllitate
-tise da inslabililate.

26. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimeniarea cu apa potabila
In zona studiata |, in imediala vecinatate @ amplasamantului existz Instalalli centralizate de alimentare cu apa
patabila pentru uz gospodaresc.
Conslructia prepusa pe amplasament se va alimenta cu apa potablla menajera prin intermediul unei relele din
tevi montata ingropat in sa! sub limita de inghet in zona de allnlament a parcelslor propuse.
Imokilul se va racorda 1a reteawa de alimentare cu apa existenta In zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajare

Ingtalatla exterioara de canalizare pluviafa
In zona exista relea de colectare a apslor pluviale, Apele de ploaie vor 1i preluate de pe suprafata acoperisurilor
prin burlane de unde se scurg liber fa suprafata terenului,

Instatatla extericara de canalizare menajera
Coleclarea apelor uzele menajere de la constructi se va face prin intermediul coloanslor racordate la
camine.Camingla vor {i din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic monlat pe o rama
incastrata in belon | far in interier vor fi o serie de lrepte metatice fixate in peretele lateral. Caminele ver fi de
racord sau de Interseciie.
Dimeansionarea instalalizi de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846
Apele uzate mena)are provenite de la cladiri se vor deversa in releauz de canalizare a lpcalitatii.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului

Amplasameniul in suprafata de 3847 mp este silual in inlravilanu! Municipiului Curtea de Arges.
Crileri avute in vedere pentru - DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA 51 CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE:
amplazamentul este situat in Intravifan ;
in prezent in zona exists alat infraslruclura rulisra cat 81 de retele ( retelele electrice, de gaz melan, de
alimenlare cu apa si canalizare si de telecomunisatll)

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studista precum si in apropierea ei nu exisla Zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale cara sa implice restrictii de conslruire.

In zona imediat apropiate amplasamenlului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necasila aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zone lor de proteclie,

Cu loate ¢a terenul este convenlional plan, sunt necesare lucrari de sistemalizare verticala peniru realizarea
retelel de colectare a apelor metegrice de pe drumu! propus (rigole) side pe proprietali.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accasul in cadrul amplasamenlului sludial esle realizat din SUr. Victoriel, terenul are acces st din Strada 1Mai
prim drum de accas, in partea da nord - vasl a parcelai,

In cadrul incintai se vor amenaja |ocurl de parcare care 32 deserveasca construclilor propuse si a celor
existenla, capacitatea cumulata a parcajulul propus va respecla normele in vigoare.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenurilor in suprafaia totala de 3847 mp cu scopul
schimbarll functiunll din Lm{a+h) In subzona M - zona mixta pentru servicii 5i depozitare.

Intreaga suprafata este destinata serviciilor si depozitarii si este repartizata in zone funclionale si cea a dotarilor
alerente aceslora precum si zane ocupale de circulalii, spatii verzi amanajate, podrivit labelului de mai jos:

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROGENT (%)
CONSTRUCTII EXISTENTE PE TEREN 447 Total 41,69 Total
conslructii: constructil:
EDIFICABIL PROPUS CONSTRUCTI| 890 1730 | 2339 35
SUBZONA GIRCULATII 17350 "
CAROSABILE / PIETONALE! PARCAJE f PLATFORME AUTO
SUBZONA GPATII PLANTATE AMENAJATE 770 70
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 3847 100
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canalizare din zona prin inlermediu! unui bazin de retentie, Evacuarea apelor pluviale de pe suprefats

parcajelor se va face prin frecere prin separalor de hidrocarburi cu colectare in bazin de relentie sl deversare la
reteaua de canalizare,

3.8.3. Alimentarea cu energie termica si gaze nalurale
Datarila avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor nalurale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a Imobilelor si dotariter din zona studiala. Alimentarea cu gaze
nafurale a zongi studiale se poate face prin racordarea la reteava de distribulie de gaze nalurale existenta in
zona, Se recomanda ca imobilele si dolarile sa fie dotate co instalali de& Incalzire cenlrala si cenlrale termice
Rroprii.

3.6.4. Alimanlarea cu energie eleckica
Panlru noii consumaltori se poate realiza bransarea la releaua existenta prin exdinderea acestaia in sistem

LE.S, In masura In care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediul
unul post de transformare a viiloarei construclii.

Solutia de allmentare cu enargie electrica va trebui sa2 aiba in vedere 0 serie de considerente obligatoril pantru
a aslgura un sarviciu enargelic parformant 1 sigur.

3.1. PROTECTYIA MEDIULUI

impaclul investiliel asupra mediulul s Imparle In : Impacl ce are fac in limpul constructiel imobilulu
propus; [mpact ce are loc in limpul explaeatarni acestuia.

Frima faza este limitata si va produce o calegorie de impacl precumn : pral, zgomot si vibrslii. Aceste
efecte sunt ternporare.

In limpul exploatarii, factor ca zgomotul 51 emizia de agenti poluanli, desi redusi lrebuie astimati,
3.7.1. Poluarga aerului
3.7.1.a. Faza de ¢onstrustie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinllor si utilajelor care sunt ulilizate la constructil.
Pe parcursul executiai conslrucliei sa propaga in aer praf, pulber] de cimant, posibil mirasuri neplacute.

3.7.1.b. Faza de exploatars

Efectul este radus.

3.7.2. Poluarea sanora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transporiul rutier — prin zgomolul produs in limgul
rularii autovehiculelor, elc. {nivel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile dir prolect nu afeclesza calllalea fizica, radiclogica a apei de suprafala sl a panzel lrealice.
Foluarea biologica a apelor poate fi provocala de agenli patogeni sau germeni de fermentalia.

3.7.4. Poluarea salului

3.7.4.a. Faza de canstrulre

Definilor la impaclul asupra solului ;

- evitarea poluarii cu subslante pelroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de conslruclii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge |a distrugerea solului;

1
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3.7.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m),

nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilar de teren si eroziunilor,
3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propung un procent de minim 20% din suprafata parcelei pentru organizarea de spalii verzi amenajate.
Restul spatiilor verzi vor avea caracler ornameantal si se vor planta 1 arbore ( 100 mp spatiu verde.

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul se afla in proprietatea 5.C. Senergyb Production SR L. ; 5.C. Pani-Enlerprise S.R.L.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmaresle incadrarea terenului in Zona M
neconforme cu prezentul PUZ.

- zona mixta pentru servicii si depozitare. Ulterior aprobarii documentatiei sunt interzise documentatii

Intocmit:
arh. Mircea Savu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.1.PUZINTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

\ | EPOZITARE, CABINA POARTA, SISTEMATIZARE S1 IMPREIMUIRE TEREN
y +,,-STRADA LUNCILOR, FN. NR CADASTRAL 87304, CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES

st R Fe e Y
I 1 DISPONTIGENERALE
AR IR 1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

\: Y/

Regulameniuf'iucﬁlﬁ 'de’éurbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 3847 mp .

Prezenla documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
conslructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 3847 mp , suprafala care a generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipivlui CURTEA DE ARGES.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execuliilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ, Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracler de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru DESFIINTARE CONSTRUCTIE
EXISTENTA 51 CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE de pe teritariul municipiului Curtea de Arges | judetul
Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al adminislraliel locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parle integranta a acestuia, in conformilale cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respeclarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentalia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamenlul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legistalive specifice sau complementare domeniului. Prinlre aceslea se inscrie si
Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018 .

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice calegorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ,

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost imparlit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriplii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenilate teritoriala si funclionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Holararea Consilului Local si constiluie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor oblinute si a acordurilor
prevazute de [ege.

| 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirite de orice nalura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exlerioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza cerificalelor de urbanism sl autorizatiilor de
conslruire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de consiruire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietale al solicilantului asupra terenului;
- insecrierea functiunii solicitate in funcliunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiifor impuse prin cerlificatul de urbanism emis anterior;
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Amplasarea constructiilor si sutarizarea acestora in zona de proteciie a drumurilor se poate face cu avizul
adminislratorului acestuia.

. Amplasarea constructiilor fata da aliniament

Aulcrizarea executarii construclilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, corform art. 23 - R.G.LJ,

Allnlament - linla de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele aparinand domaniufui
privat,

Regim de allnlere - linla constructiior care urmareste franturile construite ate cladiritor.

Fata ds alinlament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii - pe aliniament, relras de |a
gliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitete laterale si limita postericara a parcelal

Autorizarea axecutarii constructilor se face in condiliile respectﬁ distantelor minime obligatorii fata de
limitele lalerale s Iimita posterigara a parcelei, prevazute in documentatile urbanistice, conform art.24 -
R.G.U. 3 Codului Civil

' Amplasarea constructiitor unele fata de altelas, pe aceeasi parcela.

Distan

Distantele dinlre cladirile alaturale, pe aceesasi parcela, irebuie sa fie suficiente pentru 8 permite inlrelinerea
acastora, accesu! pompierilor, accesyl mijloacelor de salvare, astiel incatl sa nu rezulte nici un ingonveaniant
leqgat de lluminarea naturala, insgrire, salubrilate, securitate in caz de seism elc.

Distantele minime ac¢eptale sunt egale cu jumatate din inaltimea 12 cornisa a cladirii celei mai inalte {HF2), dar
ny mai putin de 3.00m.

2.4. REGLEMENTAR] C¥ PAIVIRE LA ASIGERAREAACCESEIOR OELIGATORI)

Drumuti 6§ accase

Autorizarea executarll constructiilor este permisa numai daca exisla posibilitate de acees la drumurile
publice, conform destinatiel conslrucliei si cu permiteraa accederii miloacelor da stingere a incandllior — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Aulorizarea executarll constructilor si amenajaritor de orice fel 58 va face numai daca se asigura
accese pletonale corespunzalore Imporlanlei s1 destinatiel construclial conform arl.26 - R.G.U.

Crganlzarea clrculatiel 56 va face In conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ,

2.5. BEGLEMENTRR] PRIVIND ECHIPARER TERWIS @-EDILITRRA

Autorizarea executarii constructiifor esle permisa numai daca exisla posibililatea racorderii nailor consumatori
la relelele existente, sau propuse, de aps, |a instalatile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
eleclrica conform arl. 27 — R.G.U.

In zonefe de extindere @ intravilanului, acclo unde nu exista retele tehnico-edililare, avtorizarea realizarii
conslruclilor se va face numal in urma execularii unwi sistem cenlralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canglizare de grup.

2.8. REGLEMENTAR] PRIVIND FORMA S| DIMENSIPHILE TERENDRILOR PENTRY CANSTRUCTII

" Parcelarea

Aulorizarea executarii parcelariler, in Baza R.G.U., este permisa numai daca peniru fiecare Iot in parie se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art, 30 - R.G.U.;
—  Front la strada : minim 12.00m [construcli lzolala);
—  Suprafate minima a parcealai : 200mp {constructli izotate),
- Adancimea mai mare sau ¢el putin agala cu fatimea parcelai
. Regimul de inaltime

Autorizarea execularii constructilor se face cu respectarea regimului de inallime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art, 31 - R.G.U.

. Aspactul exterior al constructiilor

Autarizarea executarii construclifor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspeciul
general al zonei — veziart. 32 - R.G.U.

Prescriplile vor urmar armonizarea constructilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
ragim de Inaltime, detalli de arhiteclura, lipul acoperirii si al invelilori etg.), imbunatallrea aspeactului

3
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- Unltati productive paluants;

- Unitati zootehnice poluante sau incompallblle ey funcliunile invecinate;

- Qrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgeres apelor pe pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea rapida a apelor metacrica.);

3A. CONDITII DE CONFORMARE SIAMPLASARE A CONSTRNCTIILOR

' Orientarea fata de punctele cardinale
Panlru impiedicarea lransmiterii directa a noxelor prin Intermediul vantului dominant inspre zonsle

protejate (locuinte, dotari ) pe lalura de nord, sud a Incintel se vor planta pe chelluiala unitati
aconomice pardale plantate de protactie.

. Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru & nu incomoda circulatia curenta pe drumurile publice este interzisa amplasarea in spaliile

publice a urmatoarelor falosinte pracum sl a constructilor care deriva din aceslea:

- parcaje pentru orice 1p da autovehicule a carui stationare esle determinata de folosinte de depozitare
sl serviell;

- amenajari necesare areesului In incintele de servicii 51 depozitare & aulovehiculeleor speciale;

- amenajari necesare accesulul In incintele de servicii si depozitare a pielonilor;

’ Amplasarea fata de allnlament
Prin alinlament se& intelege [Imila dintre domeniul public si domeniul ptivat. In principiu retragerea fala

de aliniament va trebui sa respecle coerenta si caracterul fronturilor slradale. In orice slluatie,
autorizatia de conslruclie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depasesta distanta minima, pe
orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al afiniamenlulul opus. Se
recomanda ca la fiscare siluzlie in parte, se se asigure coerenta Tronturilor siradale, prin luarea in
consliderare a silualiei vecinilor imediati si a caraclerului general al strazii. Penlru evenlualels unitali
poluante amplasate in subzonale industriale propuse, se recomanda un reglm de alinlare relras cu cel
putin 6,0 m fata de sliniament, in veder¢a realizarii unel perdele de protecle spre caile de
comunicalle.

- retrase fata de aliniament Strada Victoriei la o dislanla de minlmum 13,30m.

- in fagla rezultala intre edificabil si alinament e permite amplasarea de platforene drumuri, parcaje, si
consirucll pentru alimentarea cu ulililati supratarane sau sublerans cu caracter tehnle precum si

] Amplasarea in Interiorul parcelei.
- edificabllul propus se va retrage fata de limita din partaa de nord parcelsi dupa cum urmeaza :

¢+ minim 3,00m fata de Dium acces |
+  minim 2,00m fata de nr.cad 54811 ;
+ 0,6 m - retragare existenta si mentinuta fata de nr.cad 85015.

- adificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de sud parcalel dupa cum urmeaza :
* minlm 2,00m fata de teren domeniul publlc Curtea de Arges
« minlm 5,00m fata de nr ¢cad. 81578 ;

- edificabilul propus se va retrage fata de limlta din partea de vast parcelei dupa cum urmeaza
« minlm 40 m fata de teren in proprietate ARGCOMS Soc. Coop. Mestesugareasca

- sdificabilul propus se va retrage fata de llmlta din partea de est parcelei dupa cum urmeaza;
+ minim 2,00m fata de nr cad. 81576 ;

- stationarea alitovehiculelor se admite numai in Interioru! parcalei, deci In afara clreulalllor publice,
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- alimantarea cu energie eleclrica a conslrucliel se face din reteaua de medie tensiune ce
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;

- alimenlarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distributie
de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges,

. Spatii libere si spatii plantate
Pentru constructia de depozitare vor fi prevazule spalii verzi cu rol decorariv si de proteclie minim

20% din suprafata totala a terenului.
In interiorul parceei se vor prezerva fasii late de minim 3 m pentru perdelede protectie, in parlea de
nord si sud a parcelei. Aceste fasii se considera neconstruibile si — vor intra la calculul indicilor de
20% de zone verzi.

. Imprejmuiri
Imprejmuirile vor fi transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caractrerul strazilor sau ansamblurilor urbanistice . Imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei pot fi si opace. Imprejmuirile cu caracter temporar se

aproba numai pentru organizarile de santier,

3.9, POSIBILITATI MINIME / MAXYME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

a. POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
b. CUT - Coeficlent maxim de utilizare a terenului = CUT maxim =09

¢. Inaltimea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 5,00 ml

< antinog
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BESFIINTARE CONSTRUGTIE EXESTENTA 51 CONSTRUIRE HALE DEPBZITARE
PLAN DE ACTIUNE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice

Nr. iCatagorEl de costuri in sarcina cui cade cheltuiala
crt. | respectiva
_ L. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentaliilor de prolectare BENEFICIAR

- Intocmire PUZ

- Sludiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehinic, detalii execulie, liste cantitali, caiete sarcini,
= verificéri de proiect

12 | Cheltuieli pentru activitatea de consultania si asisten}a tehnica | BENEFICIAR

I —— } - —
1.3 Cheltuieli pentru abtinerea avizelor si acordurilor BENEFICIAR.

1.4  Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii ' BENEFIGIAR

| pentru atribuirea contractului de lucrdri gi a contractelor de servicii de

| proiectare

. If.?:hl.ﬂl:ulaii Pentru Realizarea Investlyei

A1 Cheltuieli pentru oblinerea si amenajarea lerenului BEMEFICIAR
- chelluieli pentru amenajarea teranulul;

- chailuneri pentru protectia mediului

N2 Cheltuieli pentru as:guraree ulllllé!”ﬂl’ necesare obleciwe!ur | BENEFICIAR
3 | Cheltuieli penlru amenajarea drumului de acces BENEFICIAR
1.4 Cheltuieli pentru investitia de bazi BEMNEFICIAR

- Conslructii si instalatji;

- Montaj utilaje tehnologice,

- Utilaje, echipamente tehnologice §i funclionale cu montaj,
- Utilaje fara montaj i echipamente de lransport;

= Dotéri;
_ |l Aclive necorporale
L5 | Alte cheltuieli  BENEFICIAR
- organizare de gantier ; pe ,h = I_‘_k:’:&.\
| = comisioane, taxe, cost credit ; o \'{\-

- cheltuieli diverse si neprevazute,
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REGULAMENT P.U.Z Strada Victoriei nr. 4 si Strada Negru Voda nr. 120, Curtea de Arges, Arges

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z DEFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

P

Regulam u_L,Lc%gﬂ.de",ﬁrbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
=

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 3847 mp .

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 3847 mp , suprafata care a generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru DESFIINTARE CONSTRUCTIE
EXISTENTA S| CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges , judetul
Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL nr. 165/
26.11.2018 .

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism ﬁﬁ:ﬁﬂi@ﬂ«mmlwwegommmnmg&]
JULETUL ARGES
VIZAT SFPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef :
12..92.2004.

intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.
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Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functitine
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de

autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinulte si a acordurilor

prevazute de lege.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se |vor

realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilori de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior,;
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplidlare

a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie; |
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie; |
- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile; |
- asigurarea bransarii cladirilor |a retele edilitare; |
- asigurarea parcajelor necesare; |
- asigurarea platformelor de intoarcere.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic anexat.
|

2.1. REGLEMENTARI PASTRARER INTEGRITATII MEDIULUI S1 PROTEJAREA I'll'l,llﬂlﬂlll.ll NATURAL SI enusmrn

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilc.
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie confc!:rm
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu

Cultural al judetului Arges

| 2
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Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu

creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARARER INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

[ INDICATORI URBANISTICI _ P.O.T. SI CLU.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol

(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

e Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.

o Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.

Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.
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. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

° Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea

acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar

nu mai putin de 3.00m.

2.A. REGLEMENTARI CU PRIVIRE IIRFIGIIIIIIII ACCESELOR IIIIEIT*IIII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI I'IIIFIIB ECHIPARER TIIIIIIIEI-EIIII'I'W

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE ’I'!IEIIIIIIIII PENTRU I!IIISTIIqulI

° Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U, :

— Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);

— Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate):

— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

° Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 = R.G.U.
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o Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND ANPLASARER DE PARCAIE, SPATII VERZI S1 IMPREIMUIRI
° Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca

exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

© Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 — R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

° Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

3.1. DESTINATIA YERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism. Se propune modificarea profilului functional actual din Lm - locuinte cu regim mediu de
inaltime in M - zona mixta pentru servicii si depozitare.

3.2. UTILIZARE FUNCTIONALR
ZONA M - ZONA MIXTA PENTRU SERVICII S| DEPOZITARE
o Utilizari admise :

- Activitati servicii comerciale
- Servicii pentru zona de transporturi depozitare comerciala , servicii legate de transporturi si

depozitare.
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. Utilizari admise cu conditionari :
- Locuinte de serviciu de mici dimensiuni, destinate personalului de paza si deservire ale obiectivior

productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1 si o suprafata
de de maxim 30% din aria construit desfasurata maxima admisa pe parcela pe care urmeaza s3 fie
amplasata

° Utilizari interzise

- Locuinte individuale si colective;

- Institutii publice si servicii de interes general: administratie locala ,institutii de educatie, crese,
gradinite,

- Unitati productive poluante;

- Unitati zootehnice poluante sau incompatibile cu functiunile invecinate;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea rapida a apelor meteorice.);

3.3. CONDITII DE l}lﬂfllm‘] SIAMPLASARE A GIIIS'I'IIIIIE'IIIIrI.
° Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru impiedicarea transmiterii directe a noxelor prin intermediul vantului dominant inspre zonele
protejate (locuinte, dotari ) pe latura de nord, sud a incintei se vor planta pe cheltuiala unitatii
economice perdele plantate de protectie.

. Amplasarea fata de drumurile publice
Pentru a nu incomoda circulatia curenta pe drumurile publice este interzisa amplasarea in spatiile
publice a urmatoarelor folosinte precum si a constructiilor care deriva din acestea:

- parcaje pentru orice tip de autovehicule a carui stationare este determinata de folosinte de depozitare
si servicii;

- amenajari necesare accesului in incintele de servicii si depozitare a autovehiculeleor speciale;

- amenajari necesare accesului in incintele de servicii si depozitare a pietonilor:

° Amplasarea fata de aliniament
Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si domeniul ptivat. In principiu retragerea fat..
de aliniament va trebui sa respecte coerenta si caracterul fronturilor stradale. In orice situatie,
autorizatia de constructie se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta minima, pe
orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Se
recomanda ca la fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale, prin luarea in
considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii. Pentru eventualele unitati
poluante amplasate in subzonele industriale propuse, se recomanda un regim de aliniere retras cu cel
putin 6,0 m fata de aliniament, in vederea realizarii unei perdele de protectie spre caile de
comunicatie.

- retrase fata de aliniament Strada Victoriei la o distanta de minimum 13,00m.

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si
constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic precum | si

|
constructii anexa de mici dimensiuni (ex. cabina poarta).
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® Amplasarea in interiorul parcelei.
- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de nord parcelei dupa cum urmeaza :

e minim 3,00m fata de Drum acces ;
e minim 2,00m fata de nr.cad 84911 ;
e 0,6 m - retragere existenta si mentinuta fata de nr.cad 85015.
- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de sud parcelei dupa cum urmeaza :
e minim 2,00m fata de teren domeniul public Curtea de Arges
e minim 5,00m fata de nr cad. 81578 ;
- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de vest parcelei dupa cum urmeaza :
e minim 40 m fata de teren in proprietate ARGCOMS Soc. Coop. Mestesugareasca
- edificabilul propus se va retrage fata de limita din partea de est parcelei dupa cum urmeaza :
e minim 2,00m fata de nr cad. 81578 ;
. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
o Accese carosabile
Accesul in cadrul amplasamentului studiat este realizat din Str. Victoriei, terenul are acces si din
Strada 1Mai prim drum de acces, in partea de nord — vest a parcelei
° Accese pietonale
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi :
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau , dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitute de trecere publica potrivit
legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesul pietonal in cadrul amplasamentului studiat este realizat din Str. Victoriei.

° Retele tehnico — edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la reteaua de energie electrica. In zonele fara retea publica de alimentare cu apa si retea
publica de canalizare menajera se pot realiza sisteme de echipare individuala care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.
Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local la reteaua
centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
Procesele tehnologice specifice unitatilor economice impun o preepurare a apelor reziduale pana la
racordarea la reteaua de canalizare a municipiului.

. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz, in conditiile contractatelor incheiate cu
consilile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar

o Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica a unitatii teritorial
administrative sau a statului daca legea nu dispune altfel.




Strada Victoriei nr. 4 si Strada Negru Voda nr. 120, Curtea de Arges, Arges
[

REGULAMENT P.U.Z

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Hala productie si depozitare — maxim Pinalt— cu inaltimea maxima la cornisa 5,00ml

. _Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: pantele asimetrice la
sarpanta, ruperile de panta, cornisele false si duble sau triple, materiale precare la invelitoare — ca¢on
asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari, culorile astrale sau saturate alba#tru
la materialele de finisaje exterioare.
Constuctiile vor avea volume simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonei. Se va urmari ca noile
constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

. Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona este si se se va asigura din reteaua de distributie a

municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere sunt si vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre bazint
vidanjabil ce va fi realizat pe proprietate;

- apele de ploaie sunt si vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole;

- alimentarea cu energie electrica a constructiei se face din reteaua de medie tensiune| ce
alimenteaza municipiul Curtea de Arges;

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se face prin extinderea uneia din retelele de distributie

de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate
Pentru constructia de depozitare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorariv si de protectie mirim
20% din suprafata totala a terenului.
In interiorul parcelei se vor prezerva fasii late de minim 3 m pentru perdele de protectie, in partea de
nord si sud a parcelei. Aceste fasii se considera neconstruibile si — vor intra la calculul indicilor| de
20% de zone verzi.
Imprejmuirile vor fi transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caractrerul strazilor sau ansamblurilor urbanistice . Imprejmuirile
de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei pot fi si opace. Imprejmuirile cu caracter temporar se
aproba numai pentru organizarile de santier.

3.4. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TEBEII*III

|
a. POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35% |
--CUT — Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9

ea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 5,00 ml

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef

Ne 0218043 in. (202 926 |
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DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA S1 CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE
STRADA VICTORIE! NR 4 SI STRADA NEGRU VODA NR 120, CURTER DE ARGES, JUD. ARGES

'Nr.
crit.

PLAN DE ACTIUNE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si

categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice

Categorii de costuri

fin sarcina cui cade cheltuiala
respectiva

1.1

I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect

BENEFICIAR

Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asigteﬁtg tehnica

1.3

1.4

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare

Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea procedurii

BENEFICIAR

BENEFICIAR
BENEFICIAR

II. Cheltuieli Pentru Realizarea Investmel

.1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
- cheltuieli pentru amenajarea terenului;
- cheltuieli pentru protectia mediului

BENEFICIAR

1.2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor

BENEFICIAR

1.3
.4

ns |

Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces
' Cheltuieli pentru in\_/estitia de bazd
- Constructii si instalatii;

| = Montaj utilaje tehnologice;

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport;
- Dotari;

| - Active necorporale

Alte cheltuieli
- organizare de santier ;
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MOD DE OCUPARE A TERENULUI
ZONA UTR Lm {a+b} - Subzona locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mediu de indesire

S construita existent 653 mp
S desfasurata existent 653 mp
S totala teren reglementat 3847 mp

Rh existent =P

H rmaxim cornisa = 5.00ml|

POT existent 16,97 %

CUT existent 0,17

POT max 40 %

CUT max 0,9
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MOD DE OCUPARE A TERENULUT B PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA UTR Lm (a+b) - Subzona locuinte existente cu posibilitati de R SUBTGNE —— i DESS:IF(I.‘! gIIAS ?Elﬁgg sI'ITLUEchEEPgﬁll ?’IIEQ'ETA
indesire, cu regim mediu de indesire - ’
i i 9 —— CRT. FUNCTIONALE (mp) (%) Str. Victoriei nr. 4 si Str. Negru Voda nr 120, Curtea de Arges, Arges
S max. construita propusa (prin proiectie calcul POT) 1538 mp 1 R AT R 447 mp] TOTAL [1161%  TOTAL
S max. desfasurata propusa (prin proiectie calcul CUT) 3462 mp . . CONSTRUCTI: |— CONSTRUCTIL
0
S totala teren reglementat 3847 mp 2. | conNsTRUCTI PROPUSE 890 mp, 1730 mp [23,39% | 35% U __07
Rh=P H maxim cornisa = 5.00ml GIRCULATII AUTO / PIETONALE 0
3' trotuare, circulatie auto, platforme, parcaje 1730 mp 45% \j
POT existent 16,97 % CUT existent 0,17 4 s:;iﬂu vienns Amzm\d.r?r* o 770 mp 20% CRIVARIA MUNICIPIULUT CURTEA DE ARGES
. spatii verzi amenajate si dale inier -
JUDETUL ARGES
0
POT max 35 % CUT max 0,9 5. | SUPRAFATA TOTALA PARCELE 3847 mp 100% ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef
R N . H Taventar de < = e
Vi Py () N (2029045 din..) 2.8 b 2004
o ' il 474395 263 403438100
32 474403814 403440.098 : ""“"“"-‘““;
B| 2 Fizoso sousoen
12 4 25 . .
.. 11 474457179 403466264 LEGENDA:
B 10 474459595 403467443 LIMITE
9 474457 852 403471.043
1348 26 474451303 403484570
l 27 474453.576 403485 897 R - .. LIMITA ZONA STUDIATA
B 3 A7MG0ES0  AOMBS2SD | | === LIMITA PARCELE CE AU GENERAT PUZ
T 474480034 403492 348 N[ [ | |MITA SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ
a7 474486,199  403500.569
43 474491484 403509.804
l 42 474509.630  403509.123 CIRCULATII SI ACCESE
g 3 G0N el [N CIRCULATIE PIETONALE / CAROSABILA / PARCAJE
— 3 474517.583  403508.641 (la nivel de localitate)
4 474517 981 403508.720 _
l 5 474522 984 403508512 CIRCULATIE FEROVIALA
6 amsases2  aosiosos (| [T PLANTATII DE ALINIAMENT (la nivel de localitate)
g ; j;:i;:;?,‘; :322;33?? [ CIRCULATIE PIETONALA LA NIVEL DE PARCELA
14 474522.393 403478.648
Bl 5 f6is ot [C"""""1 CIRCULATIE CAROSABILA LA NIVEL DE PARCELA
16 474511.662 403474 660
o g {ﬁ Bl ¥ Sisecsi dmatcen ZONIFICARI FUNCTIONALE
S 11} ' 18 474508.990 403467205
PENTRU RETHAG E B % Giee xuian "] ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
o I :;;,; :;:41 ; (;3; 202422%2 ] CONSTRUCTII EXISTENTE ZONA SERVICII
467, 03438,
IG 22 474460338 40342012 | | ] LOCUIRE COLECTIVA
21 474434113 403437217
S | 20 474419945 403436275 "] CONSTRUCTII EXISTENTE - LOCUIRE COLECTIVA
< L2 <3995 403429076 [ | ZONA PENTRU LOCUINTE - REGIM MIC - Lm(a+b)
B s S§1CC=2528mp [ CONSTRUCTI EXISTENTE - LOCUIRE INDIVIDUALA
DE PROTECTIE . S2A=265mp
ot e I : E S3F=1054mp [T zoNA VERDE
S| PANOURI FONO ABORBANITE I Sstudiata=3847mp "1 ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
iy » = 71 CONSTRUCTII - ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE
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