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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice Proiectul
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru introducere in intravilan si reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"Construire locuintd Beci+Parter, anexa gospodareasca parter, garaj parter si imprejmuire”,
Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, punct “Piatra Alba”.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la adresa: www.primariacurteadearges.ro si la
sediul institutiei.

Persoanele interesate, asociatiile de afaceri, alte entitati pot trimite in scris propuneri sau
sugestii cu privire la proiectul mentionat mai sus, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges -
Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a institutiei,
primariacurteadearges@yahoo.com, pana la data de 21.10.2022, ora 10,00.

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN
¥,

.
e sl

Weh: www.primariacurteadearzes.ro; E-mail: primariacurteadearges@vahoo.com; cod fiscal: 4121927
Cont: RO93ITREZ04824510220X XXX X- Trezoreria Curtea de Arges




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721. 107

NR. 29788 / 06.10.2022

REFERAT DE APROBARE
|a proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si @ Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan si reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER §I
IMPREJMUIRE" situat in Judetul Arges, , municipiul Curtea de Arges, punct “Piatra Alba’

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) si pet.
14 din Anexa nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA
GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER §l IMPREJMUIRE” Pct. “Piatra Alba” extravilan, Curtea de
Arges, judetul Arges, a fost facuta conform Raportului informérii gi consultaril publicului pentru Planul
Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 14425 /22.04.2021.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a terenului proprietate privatag * " s - ~),cu
incadrarea in subzone functionala Lm-subzona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime de maxim
P+2E si functiuni complementare-regim rural, in acord cu caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale
a terenurilor din UTR6-Zona De Locuinte Marina. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 82763 si are categoria de folosinta arabil.Imobilul studiat este in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord si vest teren proprietate privata** 7 1
— ), Est proprietate privata’ “ " sila Sud de prorprietate privata Nr. Cad/Nr. CF 83054 drum acces
si rest proprietate privata " L fiind situat in partea de vest a orasului.

Raportul informarii $i consultarii publicului nr. 14425 122.04.2021, precum si Planul Urbanistic Zonal i
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTI\ BECI+PARTER, ANEXA
GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER S| IMPREJMUIRE” Pct. “Piatra Alba", Curtea de Arges,
judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii §i informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 20692 / 06.10.2022 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile i completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatjei s-a facut in perioada
17.02.2021 - 15.04.2021.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la propunerea finala a documentatiei de urbanism pentru
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.05/28528 / 03.10.2022 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului §i



Urbanism. Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1?), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic
care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dupa care s-a intocmit Raport de specialitate al Arhitectului Sef
nr. 29730 / 06.10.2022.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o duraté de 36 luni.

Competenta dezbaterii §i adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispoxzitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PﬁETURESCU

//‘_J—,S



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Directia Arhitect Sef
NR. 29730 / 06.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
|a proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan si reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER $I

IMPREJMUIRE" situat in Judetul Arges, , municipiul Curtea de Arges, punct “Piatra Alba"

Avand in vedere cererea adresata de ° N ==~~~ sudomiciliul in
Municipiul Curtea de Arges, strada™ °° ,nr.. Judetul Arges, inregistrata la Primaria Municipiului
Curtea de Arges cu nr. 29237 din 04.10.2022 -

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei” CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA
GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER S| IMPREJMUIRE" Pct. “Piatra Alba” extravilan, Curtea de
Arges, judetul Arges, a fost f3cutd conform Raportului informarii i consultarii publicului pentru Planul
Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 14425 122.04.2021.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a terenului proprietate privataa * * e T, cu
incadrarea in subzone functionala Lm-subzona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime de maxim
P+2E si functiuni complementare-regim rural, in acord cu caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale
a terenurilor din UTR6-Zona De Locuinte Marina. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
Funciara Curtea de Arges cu nr. 82763 si are categoria de folosinta arabil.Imobilul studiat este in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord si vest teren proprietate privata Most. . .

, Est proprietate privata | .. silaSud de prorprietate privata Nr. Cad/Nr. CF 83054 drum acces
si rest proprietate privata ... . .- ——.. fiind situat in partea de vest a orasului.

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 14425 122.04.2021, precum i Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru pentru introducere in intravilan si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA BECIH+PARTER, ANEXA
GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER S| IMPREJMUIRE" Pct. “Piatra Alba’, Curtea de Arges,
judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informarii publicului
este insofjt de Punctul de vedere nr. 29692 / 06.10.2022 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
17.02.2021 - 15.04.2021.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la propunerea finala a documentatiei de urbanism pentru
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.05/28528 / 03.10.2022 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism. Precizam ¢, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic



care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dupa care s-a intocmit Raport de specialitate al Arhitectului Sef
nr. 29730 / 06.10.2022.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe 0 durata de 36 luni.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) i pet. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Ordinului MD.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), litc) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in gedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobaril.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXAZG/DRA LAZARESCU
; Vi



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 29692 / 06.10.2022

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan
si reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER,
ANEXA GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER Sl IMPREJMUIRE” Generat de imobilul situat
in Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges, Pct. “Piatra Alba’, identificat prin planul de incadrare in
zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 82763, teren extravilan $=2429,00mp
in scopul introducerii terenului in intravilan si incadrarea in subzona functionala Lm-subzona de locuinte
individuale cu regim mic de inaltime de maxim P+2E si functiuni complementare,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, si obtinerea punctului de vedere in mod direct al
acestora de catre initiator. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect
si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, nu au fost
inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni ori alte adrese cu privire la documentatie si la obiectivul
acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata continua in mod firesc tesutul construit existent al zonei, in exclusivitate
realizat din parcele cu functiunea de locuire de mica inaltime, cu echiparea cu utilitati asigurata partial in
regim individual (canalizare).

Parcela in cauza, aflata in extravilan, nu are vecinatati care sa poata fi afectate de schimbarea de
destinatie, terenurile adiacente fiind ocupate cu constructii similare ori libere de constructii, iar strada
deservind deja zona de locuire. Documentatia a fost elaborata pentru realizarea unei singure locuinte
individuale, astfel nu se genereaza conflicte de natura functionala sau urbanistica pentru zona care sa
necesite informare extinsa si consultarea unui segment specific sau general al populatiei.

Arhitect - Sef, .
Arh. ALEXAngA LA SCU

LS



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.1 07

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 28528 / 03.10.2022

Ca urmare a cererii adresate de  —.<---- — o == _ 3 cudomiciliutin Municipiul
CURTEA DE ARGES, satul -, sectorul -, cod postal 115300, str. mes Tt pro. bl sc-et
ap. -, telefonffax " s~~nam o mail -, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu
nr.28528 din 27.09.2022; % -

Ca urmare a proiectului nr. 9/2022, realizat de catre B.L.A. GABRIELA EUGENIA ASSENZA,
RESPECTIV Arh. 7 __.ciu muysinm rw—ee ., cu sediul in Str. Sfanta Vineri, BL.VG1 Sc.B,Ap.15,

Pitesti, Jud. Arges; _

Avand in vedere observatille si recomandarile in urma sedintei din data de 30.09.2022 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata
prin H.C.L. 41/2021;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 05 din 03.10.2022

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
introducere teren in intravilan si reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE
LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER Sl
IMPREJMUIRE”

Generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, punct “Piatra Alba’",
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
82763, teren extravilan $=2429,00mp masurata/3519,00mp din acte;

Beneficiar: *~*-~ ~ 7 o oo
Proiectant: B.l.A. GABRIELA EUGENIA ASSENZA
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. _ "1ASSENZA,DE

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:terenul studiat se situeaza in partea de
Vest a municipiului, in continuarea UTR 6 Zona de Locuinte Marina, in extravilan, cu acces din Str.
Postei prin drum acces, avand vecinatatile: Nord si vest teren proprietate privata Most. Rada Elena, Est
proprietate privata Naftica Virgil si la Sud de prorprietate privata Nr. Cad/Nr. CF 83054 drum acces Si
rest proprietate privata Most. Rada Elena.



obtinerea avizului pentru Securitate la incendiu pentru amplasarea in interiorul parcelei si asigurarea
posibilitaatilor de acces la drumurile publice,conditii care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
30.09.2022. infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Plan de situatie-Reglementari
urbanistice-zonificare U03” anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialist care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Articolul 37(1"3), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PUZ

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.487 din 17.02.2019, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
valabil pe toata perioada starii de alerta, cu prelungirile ulterioare acordate potrivit dispozitiilor
legale in vigoare pe durata valabilitatii acestuia, inclusiv cu respectarea Legii 55/2020 privind
undele masuri pentru prevenirea si combaterea pandemiei COVID-19, art. 4 alin. (5), prelungit in
data de 08.06.2022 pana la data 08.06.2023, in conformitate cu prevederile legale respectiv pana
la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentulu aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta |a data de ....oeerinersrsnreeinn

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA LA@F};SCU



JUDET ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULU} CURTEA DE ARGES

ErD WEWBI‘LE QS,fUﬁ DE ARGES, JUDETUL ARGES

RAPORT
de finalizare a actiunii de informare si consultare a publicului

Privind avizarea documentatiei Plan Usbanistic-Generall Plan Urbanistic Zonal |Plan-Urbanistie
de-Detaliu pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA BECIH+PARTER, ANEXA GOSPODAREASCA
PARTER, GARAJ PARTER §l IMPREJMUIRE’ situat in Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges,
Pct. “Piatra Alba” NR. CAD. 82673.

Avand in vedere “Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism" aprobata prin Ordinul Nr, 2701/2010
al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011, se
intocmeste raportul de finalizare a actiunii de informare a publicului, raport ce se supune atentiei
Consiliului Consiliului Local Curtea de Arges la solicitarea aprobarii documentatiei complete de
PUZ(Plan Urbanistic Zonal), in cauza.

Amplasament:

Jud. Arges, Mun. Curtea de Arges, Pct. “Piatra Alba’, Nr. Cad. 82673
Beneficiar:

PrO'ieCtant - ezt~ [ B ]

B A GABRIEAL EUGENIAASSENZA-Ath.C =" = _ = """

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1, Amplasarea de catre initiatorul documentatiei a unui panou privind intentia de elaborare a
documentatiei de PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducerea in intravilan si reglementari
urbanistice, in vederea realizarii investitiei ‘CONSTRUIRE LOCUINTA BECIH+PARTER, ANEXA
GOSPODAREASCA PARTER, GARAJ PARTER $I IMPREJMUIRE’ pe parcela care a generat
documentatia.

2. Pe parcursul elaborarii documentatiei, s-a desfasurat informarea si consultarea publicului la
sediul primariei pe parti componente din documentatie)parte deenata, parte scrisa)

3. Au fost invitate la dezbateri persoanele din imediata vecinatate a amplasamentului carea r
putea fi direct afectate de propunerile documentatiei

4. Au fost afisate permanent pentru consultare , la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges
planse din documentatia finala, urmarindu-se discutiile si consultarea publicului pe propunerile de
plan(reglementari urbanistice), sa fie incheiate inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul legal
de avizare.

5. Nu au fost inregistrate obiectiuni. La dezbaterile stabilite pe parcursul elaborarii
documentatiei PUZ un s-a prezentat nici o persoana.



Avand in vedere ca s-au respectat prevederile prevazute de Metodologia de Informare si
Consultare a Publicului, cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, s-a putut incepe circuitul legal de avizare a documentatiei de urbanism PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru introducere teren in intravilan si reglementari urbanistice in vederea
realizarii investitiei ” CONSTRUIRE LOCUINTA BECI+PARTER, ANEXA GOSPODAREASCA
PARTER, GARAJ PARTER $I IMPREJMUIRE” situat in Judetul Arges, Municipiul Curtea de Arges,
Pct. “Piatra Alba” NR. CAD. 82673, in vederea completarii documentatiei urbanistice si supunerii ei spre
avizarea favorabila in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei Mun. Curtea de Arges

Primar,

~i
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(numele si prenumele in clar, semnatura)

Responsabil cu actiunea de consultare a populatiei,
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(numele R_prenumselle |p,agar. semnatura)
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan si reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei “Construire locuinta beci+parter,anexa
gospodareasca Parter, garaj Parter si imprejmuire®

Amplasamentul obiectivului si adresa :

Punct « Piatra Alba » Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges, nr. Cadastral 87981 si 87980,
rezultate din dezmembrarea imobilului cu nr. Cadastral 82673.

Faza de proiectare: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Arh. Gabriela Eugenia Assenza
PROIECTANT URBANISM

Arh. Gabriela Eugenia Assenza

Beneficiarul lucrarilor : Andreescu Bogdan Gheorghe

Data: martie 2020- Decembrie 2021
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezinta probleme de alunecari de teren, eroziune a solului
inundabilitate. Conform Ordinului MAPPM nr.214 RT/1999 nr.164/199 si a Ghidului de
aplicare, investitorul va lua masurile necesare pentru neafectarea factorilor de mediu
protectia apei, aerului si solului, reducerea zgomotelor si vibratiilor pe durata executiei
lucrarilor, colectarea si controlarea apelor meteorice de pe platforme si a apelor uzate de
la grupurile sanitare.

2.8, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarului terenului de a introduce in intravilan terenul duce la
mobilarea zonei cu dotari rezidentiale. Prin implementarea zonei de locuinte cu regim
mic de inaltime se va extinde intravilanul existent.Qdata cu demararea PUZ-ului dar si pe
parcusul avizarii documentatiei si la finalul acesteia, a fost facuta consultarea populatiei
conform Ordinului 2701/ 2010 propunerile din proiect fiind facute publice la avizierul din
sediul Primariei Curtea de Arges , anunt intr-un ziar de circulatie locala urmand ca
persoanele interesate sa-si exprime parerea.
Nu au existat obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de o zona ce incepe a se schimba si dezvolta, investitia dorita in
aceasta zona este sustenabila si nu in ultimul rind este o oportunitate pentru municipiu.
Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotchnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic
pentru PUZ, pentru terenul intravilan, conform legislatiei specifice de la momentul
intocmirii si avizarii documentatiei la QCPI.

Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de
teren,surpari sau instabilitate ale terenului studiat. Astfel ca nu exista restrictii
pentru elaborarea documentatiei de urbanism.

In faza autorizatiei de construire, se va intocmi un nou studiu geotehnic de
specialitate, pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare, astfel incat
obiectivul sa poata fi realizat conform legislatiei in vigoare,

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat se situeaza in extravilanul teritoriului administrativ al
municipiului Curtea de Arges (zona UTR6 cartier Marina). Prin Planului urbanistic
general al municipiului Curtea de Arges,zona studiata nu este reglementata.



Locuinta cu regim inaltime parter se va realiza pe structura din zidaric
portanta,stalpi,grinzi si centuri din beton, sarpanta femn,cu inchideri din zidarie si
invelitoare din tabla.Anexa si garajul se vor amplasa pe cate o platforma betonata,
structura fiind din lemn.Tamplaria locuintei va fi din PVC cu geam termopan,iar
pardoseala din placaj ceramic si parchet. '

In urma preluarii functiunii de locuire in zona nu vor aparea conilicte si
disfonctionalitati legate de functiune, investitia fiind amplasata langa o dezvoltare
similara in vecinatate, la partea de sud, in directa vecinatate.Va trebui amenajat accesul
din drumul ce face legatura cu strada Postei.

Amenajari exterioare ale constructiilor.

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructilor cu panta descendenta
catre exterior(min2%), iar limita de proprietate va fi ingradita cu gard.

In incinta se va asigura parcarea autoturismelor personale ale beneficiarului.

INDICATORI URBANISTICI
MAXIMI ADMISI conform PUG municipiul Curtea de Arges pentru subzona locuinte:
P.0.T. maxim admis-30%

C.U.T. maxim admis-0,90

Regim de inaltime maxim admis P+2E
Inaltime maxima 10,00m. la cornisa

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent

crt (mp}

1. | Unitati locuinte 350,00 14,40

2. | Circulatii 300,00 12,35
carosabil,pietonal,parcaje

3. | Spatii verzi 1779,00 73,25
Gazon,plantatie protectie

4, | TOTAL 2429,00 100,00

Zonificarea functionala are ca scop cresterea eficientei terenului prin folosirea lui
conform reglementarilor in vigoare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala,prin bransare,dupa
prelungirea retelei.

Evacuarea apelor uzate



speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea
de poluare a apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA -

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor utilitare —
respectiv extinderea retelelor tehnico edilitare din interiorul zonei studiate, realizarea
constructiilor propuse, amenajarea drumul de legatura cu strada Postei.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Curtea de Arges in zona.
vestica a cartierului “Marina *,

Se propune implementarea functiunii de locuinte Lmb .
Categoriile principale de interventie:
-introducerea in intravilanul municipiului a zonei de extravilan-2429,00mp.
-delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si
circulatiilor din interiorul lotului;
-reglementarea pentru noua functiune cu delimitarea zonelor destinate amenajarilor,
spatiilor verzi, dotari aferente si circulatiilor;
-lansarea si finalizarea studiilor de extindere a retelelor in zona si demararea
executiei acestora;
-realizarea accesului din strada Postei

Aceste categorii de interventie sustin modernizarea programului de dezvoltare
urbanistica si sociala a zonei. Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre autoritatile
stabilite prin Avizul de Oportunitate, dar si in cadrul Comisiei Tehnice pentru
Amenajarea Teritoriului si urbanism sin cadrul Primariei Municipiului Curtea de Arges,
acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului,

Intocn}it,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

Pentru
Introducere in intravilan si reglementari urbanistice
in vederea realizarii investitiei

““Construire locuinta beci+parter,anexa gospodareasca

Parter, garaj Parter si imprejmuire”

Punct « Piatra Alba », nr. Cadastral 82673
Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges



I. DISPOZITII GENERALE
I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare i
utilizare a constructiilor in cadrul zonei de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrafiei publice
locale si se aproba pe baza avizelor obginute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991 (republicatd in 1997), de cétre Consiliul Local al Primariei Curtea de Arges.
Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarca
executarii lucrarilor.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii

std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/ 1996 si Regulamentul
local de urbanism aferent Planului urbanistic general al Municipiului Curtea de Arges.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.

50/1991 (republicatid), cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se men{ioneaza:

- Legea 350/2001 (cu completarile si modificarile ulterioare), privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 18/1991, privind fondul funciar (republicata);

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publicd;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul Silvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism
este format din:

o Terenul ce face obiectul prezentului PUZ, aflat in extravilanul localitatii , in
limitele teritoriului unitatii administrative al Municipiului Curtea de Arges, in vestul
acestuia UTR 6,zona de locuinte “Marina’™

- limitele proprietati private date de catre beneficiar conform temei de proiectare.
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si

restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

CONSIIN JUDETEAN ARGES
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime si de aceea se va tine cont de acest lucru, iar ehiparea edilitara va fi rezolvata, fie
prin racord la reteaua publica, fic din surse proprii.

In zona pe strada Postei,exista retea de alimentare cu apa,canalizare,energie
electrica,gaz natural si fibra optica.Pentru realizarea investitiei vor fi prevazute racorduri
si bransamente noi.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare.Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii are o forma

rectangulara si o suprafata de 2429,00 mp (conform actelor de proprietate).Forma
terenului este usor de mobilat,asigurandu-se accesele necesare.catre latura sud-est.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon,
vegetatie de talie mica.Acestea au rol de imbunatarea calitatii aerului in zona, atenuarea
zgomotului generat de activitatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun
protectie sau zond de siguranta.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.

4, ZONIFICARE FUNCTIONALA

4.1, UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona studiata face partea din UTR 6, zona pentru locuinte si functiuni
complementare. Conform PUG al Municipiului Curtea de Arges s-a prevazut subzona
Lm cu POT = 30% CUT = 0,9 Niv= 3,0
Regim inaltime P+1E+M si inaltime maxin 10,00m. la cornisa.

Zona studiata se compune din locuinte de tip rural cu regim mic de inaltime.

Se propune pentru terenul studiat, mentinerea functiunii dominante a zonei
locuinte cu regim mic de inaltime Lm.

4.2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor

Utilizari admise
Este permisa amplasarea de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime
- servicii pentru consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- echipamente publice de nivel orasenesc;
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Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperisurilor.Partea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii intra in calculul
suprafetei construite.

4.4.Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale in zona studiatd — parcaje, salubritate, pompieri —

se vor face din strada Postei. Accesul va avea profilul de 3,54 m.

In zona studiata exista acces carosabil si pietonal din:

- strada Postei (legatura,nou creata propusa prin PUG in vigoare)pentru
completarea tramei stradale din zona.

-drumul privat de acces intre strada Postei si proprictatea studiata se va mentine la
3.54m. latime

Pe acest drum se vor prelungi retelele utilitare necesare locuintei. Stationarea
autovehiculelor, atat cele ale vizitatorilor cat si cele ale proprietarilor, se va face numai in
interiorul proprietatii, pe locurile special amenajate, conform legislatiei in vigoare. Se
propun pentru functiunea de locuire realizarea a 2 locuri de parcare in afara celor din
garaj.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul maxim de inaltime admis este de P+2E.

Rh maxim = 10,00 m la cornisa

4.6 Aspectul exterior al cladirilor

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va f{i una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem sarpanta sau terasa,

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor gi anexelor.
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aceasta. Terenul in studiu este situat in extravilanul localitatii Curtea de Arges,urmand a
lua functiunea zona locuinte cu regim redus de inaltime.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se iau pe directia vantului dominant conform (rozei
vanturilor).Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine

regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.
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