PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 17499 / 07.06.2023
Data publicarii: 07.06.2023

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ Construire Locuinta unifamiliala
P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati” generat de imobilul din municipiul
CURTEA DE ARGES, str. Orhideelor FN, teren intravilan, in suprafata totala 1486,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 22.06.2022, ora 10,00.

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN
i
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JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al %clpiului
CONSILIUL LOCAL o Isabel-Janina Zarioiu

Nr. 81/30.05.2023

HOTARARE nr. / 2023 7 /

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentului local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementdri urbanistice in vederea realizérii investitiei "Construire Locuinté unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire
teren si bransare utilitati” situata in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Nr. Cad./Nr. CF 88272,
suprafata imobil 1486,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedintd ordinara.

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 16791/30.05.2023,;

-Raportul de specialitate nr.16796/30.05.2023;

-Punctul de vedere tehnic al Directiei Arhitect Sef nr. 13099/28.04.2023,

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 3173/31.01.2023;

-Prevederilor art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

[ o

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal gi Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizérii investitiei "Construire Locuintd unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire
teren si brangare utilitati” situaté in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Nr. Cad./Nr. CF 88272, suprafata imobil
1486,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotdrilor si utilitdtilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizérii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent pe o duratd de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotdrari.

Initiator
Primar

Constantin Panturescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 16791 / 30.05.2023

REFERAT DE APROBARE
|a proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei * Construire Locuinta
unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati” situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, Str. Orhideelor, FN, Nr. Cad./Nr. CF 88272, suprafata imobil 1486,00mp

Avand in vedere cererea adresata de Sava Alexandru, cu domiciliul in .

E_. , _ ~, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 16767 din
29.05.2023, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarére il constituie prevederile art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, ale
Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire
teren si bransare utilitati’ Str. Orhideelor, FN, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata,
si ulterior intocmit Raportului informarii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr.
3173/31.01.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a ~ 3, cu mentinerea incadrarii in
subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm(a+b)-subzona pentru locuinte cu
regim mic de inaltime de P, D+P, P+1E, P+M, maxim P+1E+M si functiuni complementare, in acord cu
caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR3-Zona Industriala
Nord, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare.
Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 88272 si are
categoria de folosinta faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu
urmatoarele vecinatati: - Nord: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88628; Vest: proprietati private; Est:
domeniu public Str. Orhideelor, din care se realizeaza accesul pe lot; Sud: proprietate privata., imobilul fiind
aflat in partea de nord a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei " Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si
bransare utilitati” Str. Orhideelor, FN, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoteste proiectul de hotarare.



Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotjt de Punctul de vedere nr. 13099/ 28.04.2023 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.04/ 9469 / 25.05.2023 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU
b
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721,033; Fax:0248.721.107

NR. 16796 / 30.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " Construire Locuinta
unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati” situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, Str. Orhideelor, FN, Nr. Cad./Nr. CF 88272, suprafata imobil 1486,00mp

Avand in vedere cererea adresata de Sava Alexandru, cu domiciliul in
inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 16767 din
29.05.2023, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei ” Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire
teren si bransare utilitati” Str. Orhideelor, FN, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata,
si ulterior intocmit Raportului informérii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr.
3173/31.01.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a . ", cu mentinerea incadrarii in
subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm(a+b)-subzona pentru locuinte cu
regim mic de inaltime de P, D+P, P+1E, P+M, maxim P+1E+M si functiuni complementare, in acord cu
caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR3-Zona Industriala
Nord, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare.
Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 88272 si are
categoria de folosinta faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu
urmatoarele vecinatati: - Nord: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88628; Vest: proprietati private; Est:
domeniu public Str. Orhideelor, din care se realizeaza accesul pe lot; Sud: proprietate privata, imobilul fiind
aflat in partea de nord a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ” Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si
bransare utilitati” Str. Orhideelor, FN, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in
anexa care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii si informarii publicului
nr. 3173/31.01.2023 este insotit de Punctul de vedere nr. 13099 / 28.04.2023 al Directiei Arhitect-Sef.



In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
21.10.2022 - 27.04.2023.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire Ia propunerile documentatiei de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 04/ 9469 / 25.05.2023 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ¢4, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dup care s-a intocmit
Raport de specialitate al Arhitectului Sef nr. 16796 / 30.05.2023.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe 0 durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrarea
public, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), litc), alin.(14) §i art.139 , coroborat cu
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat publicului interesat,
cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea aprobarii.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 13099 / 28.04.2023

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice in vederea realizarii investitiei “Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire
teren si bransare utilitati” generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str.
Orhideelor FN, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 88272, teren intravilan in suprafata de 1486,00mp in scopul reglementaril
temeiului de emitere a autorizatiei de construire in lipsa unui PUG in valabilitate,teren situat in subzona
functionala Lm(a+b)-subzona de locuinte cu regim mic de inaltime existente si propuse,

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare
de primire. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a
anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum siadoua
anunturi in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare 30713/17.10.2022, nu au
fost inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni ori alte adrese cu privire la documentatie si la obiectivul
acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata, cea de locuire, este o functiune admisa complementara a zonei, si
functiunea dominata a zonei respective.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si
consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 3173/31.01.2023.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea
de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hot&rarii Consiliului Local Curtea de
Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul
Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotarérea Consiliului Local Curtea de
Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia propusa continuand profilul functional al
vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de
viitoare conflicte functionale.

Arhitect - Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 9469 / 25.05.2023

Ca urmare a cererii adresate de SAVA Alexandru, cu _
ey , , T ~*= bl - sc-et - ap. -,
telefon/fax 0749023020, e-mail -, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr.9469 din
23.03.2023, completata cu cererea nr. 12212 din 20.04.2023 si cererea nr. 16122 din 24.05.2023,;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 04 din 25.05.2023

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“Construire locuinta unifamilala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Orhideelor, FN,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
88272, teren intravilan, S=1486,00mp;

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb. Adela Georgeta Gheorghita,D, D3, Dz, Gs.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasta in intravilan, in
partea de Nord a municipiului, facand parte din UTR 3 Zona Industriala Nord, cu acces din Str. Orhideelor
avand vecinatatile:

- Nord: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88628,

- Vest: proprietati private;

- Est: domeniu public Str. Orhideelor, din care se realizeaza accesul pe lot;

- Sud: proprietate privata.

Se reglementeaza parte a intravilanului din terenul detinut de proprietarii din Cartea
Funciara: SAVA Alexandru si SAVA Elena Luiza, in suprafata de 1486,00mp, identificat prin numar
Carte Funciara/numar Cadastral 88272 anexat si conform plansei de Reglementari urbanistice-Zonificare
functionala- U03. Suprafata reglementata este de 1486,00mp.



Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in subzona Lm (a+b) - locuinte cu regim mic de inaltime (existent-
propus) in ambele documentati.

-UTR-3 ZONA INDUSTRIALA NORD

-regim construire-discontinuu

-functiuni predominante:industrie si depozite

POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele |aterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in
parcela(Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare este de H/2 cat iar distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m. fata de una din limitele laterale .Este
obligatoriu a pastra servitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:se mentine reglementarea existenta

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta
incompatibilitati functionale.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm(a+b)-subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime de
P, D+P, P+1E, P+M, maxim P+1E+M si functiuni complementare

P.0O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.9

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 9,00m

Retrageri minime fata de limitele laterale: 1,50 (limita Nord) si 3,00(limita Sud)

Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00m

Regim de inaltime solicitat= P+1E

Regim de inaltime maxim permis= P+1E+M (inclusiv subsol)

Hmax cornisa solicitat=7,00m

Hmax cornisa permis=10,00m, si 2,50m pentru anexe

Retragerile si edificabilul conform plansei Plan de situatie-Reglementari urbanistice U03, cu
reglementarea unei retrageri de minimum 9,00m de la aliniamentul Str. Orhideelor, si cu o retragere de
minimum 4,00m pentru imprejmuirea aferenta alveolei de acces, si 1, 50 m retragere imprejmuire fata de
aliniament.



Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 121 din 17.02.2023.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic. Se va avea in vederea realizarea
de plantatii de aliniment, acolo unde este cazul.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

_se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionaril acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.In privinta retelei de canalizare menajera, pana
|la reglementarea retelei publice, echiparea se va realiza in system individual.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
03.04.2023, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- Reglementarea unei retrageri de minimum 1,50m de la aliniament ca zona de rezerva pentru
corectarea profilului stradal;

-Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice- Zonificare
functionala U03” anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(13), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobari PUZ

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.185 din 11.08.2022, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respective pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z,, cu respectarea prevederilor

prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ........................
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PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 3173/ 31.01.2023

Data publicarii 01.02.2023 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Congt~=%= DANTIIDECCI]

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare
utilitati”
Str. Orhideelor, FN, Curtea de Arges, Judetul Arges, Nr. Cad/Nr. CF 88272

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i
de urbanism”, in vederea aprobérii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
, Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati”
pentru imobilul situat in intravilan Str. Orhideelor, FN, Curtea de Arges, Judetul Arges au
fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre
initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultarii i informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate $i argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: Construire locuinta unifamilala P+1E,anexa gospodareasca P (garaj),
imprejmuire teren si utilitati, respectiv stabilire reglementari urbanistice,avand in vedere
ca pe terenurile adiacente nu exista constructii, nefiind deci posibila aplicarea
prevederilor Art. 32 alin. (1) lit €) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ca exceptie de la prevederea Art.
65 alin (1) din Legea 350/2001 care prevede ca in absenta Planului de amenajare a
teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, in vigoare, pe teritoriile
aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice
alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii i cu
respectarea Regulamentului general de urbanism

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 1486 mp, este situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Orhideelor, zona de Nord a municipiului,
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proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 88272 Curtea de
Arges.

c) Initiator documentatie: Sava Alexandru si Sava Elena Luiza

d) Elaborator documentatie: Urb. Adela Georgeta Gheorghita , S.C. ATELIERUL
DE URBANISM S.R.L. Com. Stolnici, Jud. Arges, urbdesign2020@gmail.com.

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721 .033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului cu informarea si consultarea
publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, urbdesign2020@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 185/11.08.2022 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 30713/04/ 04.11.2022

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 30713/17.10.2022 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj,
imprejmuire teren si bransare utilitati” Str. Orhideelor, FN, Curtea de Arges, Judetul
Arges, Nr. Cad/Nr. CF 88272, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea
etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 21.10.2022—- 18.11.2022 (perioada prelungita comparativ cu cea
initiala 21.10.2022-04.11.2022 datorita transmiterii anuntului in media-presa scrisa in
data 08.11.2022).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi(publicat in data
de 21.10.2022) Anuntul nr. 31553/21.10.2022 privind intentia de elaborare a
documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj,
imprejmuire teren si bransare utilitati” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata,;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “Construire Locuinta
unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati” in ziarul Curierul Zilei.
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Avand in vedere natura documentatiei, cu privire la reglementarea urbanistica in
lipsa unui PUG in vigoare a unei parcele pentru care destinatia initiala nu se propunea a
fi schimbata, fiind parcela incadrata in subzone de locuire, la fel cu parcelel din zona, nu
s-a considerat necesar a se anunta vecinii cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal, Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj,
imprejmuire teren si bransare utilitati “, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 21.10.2022-04.11.2022 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresa: www.primariacurteadearges.ro, precum si la adresele de
email urbanism@primariacurteadearges.ro, primariacurteadearges@yahoo.com,
urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere Tn perioada indicata).

in perioada mentionaté au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 18.11.2022, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z,
respective Procesul Verbal nr. 35611 /18.11.2022 si pus la dispozitia publicului
incepand cu data de 18.11.2022 prin:

-afisare la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunfarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 11.01.2023—- 27.01.2023 (perioada prelungita
comparativ cu cea initiala propusa 11.01.2023— 25.01.2023).

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Urbanism-Anunturi (publicat in data
de 11.01.2023) Anuntul nr. 993/11.01.2023 privind propunerile preliminare ale
documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj,
imprejmuire teren si bransare utilitati” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediut Primariei
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “Construire Locuinta
unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati” in ziarul Interes
Argesean, inclusive cu notificarea mostenitorilor-proprietari ai imobilului invecinat pentru
care nu a fost gasita o adresa de corespondenta, rolul agricol fiind sistat ca uimare a
decesului proprietarului. K

- au fost transmise cétre proprietarii vecini scrisori de notificare continand anuntul
de intentie nr. 993/11.01.2023 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise
prin serviciul postal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de
primire. Au fost notificati urmatorii: ‘

Nr. | Numele si Prenumele Adresa Observatii
crt
g o - Nu au fost inregistrate
0 obiectiuni/observatii
e T .



, Curtea de
Arges, Arges

2 Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii
Arges, Arges

3. | i | Trimiterea a fost returnata cu
mentiunea “lipsa domiciliu”

Arges

4. | Adresa A fost publicat anunt nominal in
neidentificata | presa (Ziarul Interes Argesean) in
data de 11.01.2023

Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

Publicul a fost invitat sa transmita observatji si propuneri privind inteptia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal, Construire locuinta unifamilala P+1€E+M,anexa
gospodareasca P (magazine), bazin betonat vidanjabil, imprejmuire si sistematizare
teren *, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
Arges, Tn perioada 22.07.2022—- 05.08.2022 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresa: www.primariacurteadearges.ro, precum si la adresele de
email urbanism@primariacurteadearges.ro, primariacurteadearges@yahoo.com,
urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbaterea din data 20.01.2023, anuntata prin anuntul nr. 1002/11.01.2023 nu
s-a prezentat nici o persoana interesata.

La finalizarea etapei Il, la data de 27.01.2023, s-a intocmit rezultatul informarii gi
consultdrii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z
Construire Locuinta unifamiliala P+1E, garaj, imprejmuire teren si bransare utilitati”,
respective procesul Verbal nr. 2814 / 27.01.2023 si pus la dispozitia publicului incepand
cu data de 31.01.2023 prin:

-afisare la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasts etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei

de urbanism P.U.Z.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasts etapa se desfagoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic

Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes

public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la

dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
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informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabild si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Urbanism/Anunturi.
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

PLANUL URBANISTIC ZONAL

pentru
schimbare zona functionala si reglementare urbanistica

in vederea realizarii investitiei

» CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+1E, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI
BRANSARE LA UTILITATI”

Municipiul Curtea de Arges, str. Orhideelor, F.N.,
judetul Arges, nr.cad.88272

PRI SSIPIULUL CURTER DE ARGES
AUDETUL ARGES

“ViZs SPRE NESCHIMBARE

A .ala Avir Arhitect-sef
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald i reglementare urbanisticd urbanisticd in
vederea realizdrii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN $I
BRANSARE LA UTILITATI

Beneficiar: SAVA ALEXANDRU, SAVA ELENA LUIZA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Orhideelor, jud.Arges, nr.cad.88272

I“\

ATELIERUL DE URBANISM

CUPRINS:

. DISPOZITII GENERALE
1. RolulR.L.U.
2. Bazalegald a elabordrii
3. Domeniul de aplicare

L. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

N owv s w

1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

Lm —ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVUDUALE, CU REGIM MIC DE INALTIME

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zon functionald si reglementare urbanisticd urbanistica in
vederea realizdrii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN §i
BRANSARE LA UTILITATI”

Beneficiar: SAVA ALEXANDRU, SAVA ELENA LUIZA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Orhideelor, jud.Arges, nr.cad.88272

/ "
ATELIERUL DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- ~ AFERENT PLANULUIURBANISTICZONAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si
construire a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului
Urbanistic Zonal reprezintd baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile
P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaileaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprob in baza avizelor obfinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, de citre Consiliul Local al Primériei Municipiului Curtea de Arges, impreuna cu
partea desenatd (plansa de reglementari urbanistice) care face parte integranta din
documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii. La autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii vor fi respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, printre care se mentioneaza:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTE/.

JUDETUL ARGES |
Regulament local de urbanism ViZAT SPRE NES CHIMBAF
Anexa la Aviz Arhitect-g¢!
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd urbanisticd in
vederea realizdrii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN $I
BRANSARE LA UTILITATI”

Beneficiar: SAVA ALEXANDRU, SAVA ELENA LUIZA

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Orhideelor, jud.Arges, nr.cad.88272

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul; cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/2991 privind fondul funciar, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvig;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viatd al populatiei;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvi, actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a
beneficiarului, de Avizul de oportunitate si de terenul/ terenurile, dupa caz, care fac
obiectul de studiu al documentatiei de urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilitid prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza
terenul ce face obiectul de studiu si investitia propusa, este: la Nord de limita nordica a
proprietatii private identificate cu nr.cad. 83195, la Vest de terenuri proprietate privata,
terenului proprietate privata Dina luliana si a terenului proprietate privata lonescu Nicolae,

necadastrate, la Est de limita esticd a strazii Orhideelor, necadastratd, la Sud de limita
sudica a strazii Vasile Lupu identificatd cu nr.cad.87326.

Limita reglementat# prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
schimbare zon3 functionald, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor
retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este
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suprafata terenului cu nr. cad. 88272 ce are 0 suprafat totald masuratd de 1460,00mp $i 0
~ suprafatd totald masurata de 1486,00mp.

Urmare Certificatului de urbanism nr. 185/11.08.2022 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges, Avizul de oportunitate nr.04/04.11.2022 emis de comisia CTATU a
Municipiului Curtea de Arges si tema de proiectare dats de Beneficiar, obiectul Planului
urbanistic zonal este schimbare de zon& functional3 si reglementare urbanistica pentru
suprafata de teren situata in intravilan conform extras CF nr. 88272, nr. cad. 88272, ce a
generat Planul Urbanistic Zonal, cu o suprafaté din acte de 1460,0omp si masuratd de
1486,00mp si stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii
tehnico-edilitare, necesare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
2.12. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT
Zona studiatd nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in
zona nu afecteazi patrimoniul construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireascd a dezvoltarii localitatii fiind o zond predominant cu

locuire individuala pe lot.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor
in vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor
analiza si prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnicd (DTAC). Clédirile se incadreaza in
zona, prin amplasarea lor nu contravin interesului public ci din contra se mobileaza si
réspunde astfel necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de
proiectare conform legilor si normativelor in vigoare, detalii asupra materialelor si modului
de alcituire urméand a se realiza la fazele ulterioare de proiectare.

Sistemul constructiv al locuintei va fi realizat astfel incat elementele de inchidere
exterioard si asigure protectia termica a constructiei in conformitate cu normativul Mc
01/2023.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

: Terenul studiat nefiind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001, reglementdrile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al
Municipiului, in prezent ne mai fiind Tn valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara
reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice,
inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizarii lucrarilor de construire pentru faza

ulterioars, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii:

- retragerea minimé obligatorie fatd de aliniament — minim g,00 m, fatd drumul din
care se va realiza accesul pe lot;

- retragerea minima fatd de limita laterala din partea de Nord — minim de 1,50 m;

- retragerea minimé fata de limita laterald din partea de Sud — minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

Este impusa retragerea imprejmuirii de la aliniament cu cel putin 1,50m, aceasta
fiind realizatd cu includerea unei alveole pentru stationarea autovehiculelor in afara
domeniului public.

Autorizarea executarii lucririlor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-se cont
de toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propusa.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accesul pe teren se va realiza din strada Orhideelor, situata in partea de est a
terenului studiat. Se va reglementa obligatoriu, astfel incat sé se permitd interventia in caz
de incendiu.
Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei, in garajul propus prin investitie si pe suprafata circulatiei ocazional carosabile.
Accesul propus se va autoriza de administratorul drumului.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in
zona studiat3, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a
functiona la standarde optime, fie prin racord la reteaua public, fie prin asigurarea din
surse proprii.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii au forma unui dreptunghi,
ceea ce permite mobilarea lui pentru functiunea propusa.
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Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul
cadastral 88272 intabulat in CF 88272 in suprafatd totald din acte de 1460,00 mp si din
masuratori de 1486,00mp, nu este ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanul
Municipiului Curtea de Arges, str. Orhideelor. Nu este grevat de sarcini conform extras CF

nr. 88272.
Toat suprafata terenului studiat se afld in proprietatea lui SAVA ALEXANDRU si

SAVA ELENA LUIZA conform Actului de Vanzare-Cumpérare autentificat cu nr.
1783/10.06.2020 la BNP Duinea Florian.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI $I

IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie, dispusa perimetral. De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de
tip scuar, gazon ti se vor folosi dale inierbate pentru parcajele propuse.

Acestea au rol de imbunititirea calititii aerului in zond, atenuarea zgomotului
generat de traficul de pe drumul national si de protectie fatd de obiectivele care impun
protectie sau zond de siguranta.

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu pentru zona spatiilor verzi este de
30%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul este amplasat intr-o zond in care functiunile dominante sunt industria i
depozitarea. Functiunile complementare admise ale zonei sunt, unitati industriale, institutii
si servicii, locuinte, gospodarire comunalg, retele tehnico-edilitare. Locuintele existente,
din acest UTR, majoritatea sunt parter si etajl mansarda cu loturi cuprinse intre 500-2000
mp ocupate cu gradini si plantatii de pomi fructiferi. Zona este definita ca zona de locuinte
regim mic de Tnaltime —Lm.

Zona functionald propusa prin PUZ este Lm- subzond pentru locuinte cu regim
mic de inéltime P, D+P, P+1E, P+M, maxim P+1E+M si functiuni complementare.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE =

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Lm- subzond pentru locuinte cu regim mic de indltime P, D+P, P+1E, P+M,

maxim P+1E+M si functiuni complementare
Functiunea dominantd a subzonei este locuirea pe fiecare parceld in parte si in

fiecare constructie in parte.

4.2. UTILIZAREA FIJNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE
Utilizéri admise
Lm - subzon# pentru locuinte cu regim mic de indltime P, D+P, P+1E, P+M, maxim
P+1E+M si functiuni complementare:
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Constructii cu functiunea de locuire ca activitate preponderents;
- Alei ocazional carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate peisajer;
- Anexe gospodaresti, foisor, pergole, terase etc.

Utiliz&ri admise cu conditiondri

L m: retele edilitare pentru asigurarea utilititilor necesare functiondrii investitiei, atat
prin bransarea la reteaua publica, cat si prin realizarea in sistem individual in cazul in care
bransarea la reteaua publicé nu este posibila.

Utilizari interzise in Lm: orice activitati poluante sau care dduneaza functiunilor
propuse.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

Retrageri minime obligatorii fatd de vecin&tati pentru amplasarea constructiilor,
sunt urmatoarele:

- retragerea minimé obligatorie fatd de aliniament — minim g,00 m, fata drumul din
care se va realiza accesul pe lot;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord — minim de 1,50 m;

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud — minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

Intre cladirile propuse pe aceeasi parceld se admite o distantd minima egald cu
jumétatea in&ltimii constructiei cele maiinalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
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4.4. CIRCULATII, ACCESE $I STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Orhideelor, situat pe latura de esta
proprietatii, prin racord simplu, dimensionat conform normativelor in vigoare si care sa
raspunda necesitatii investitiei propuse.
In interiorul parcelei circulatia este in deosebi ocazional carosabil — aleea de acces
la garaj, un trotuar de garda, de o,50 m latime, perimetral cladirii propuse si alei pietonale

de circulatie in interior.
Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul

parcelei, in garajul propus prin investitie si pe suprafata circulatiei ocazional carosabile.

Este impusé retragerea imprejmuirii de la aliniament cu cel putin 1,50m, aceasta
fiind realizatd cu includerea unei alveole pentru stationarea autovehiculelor in afara
domeniului public.

4.5.TINALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
Regimul maxim admis este de P, D+P, P+1E, P+M, maxim P+1E+M.
Rh maxim = 20,00 m la cornigd pentru locuinte
Rh maxim = 2,50 m pentru anexe.

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- seinterzic ruperile de pants, cornisele false si duble sau triple, materiale precare la
nvelitoare (carton asfalt, plastic ondulat, azbociment)

- seinterzic balustri la balcoane si scari, culori astrale sau saturate de albastru la
materialele de finisaje exterioare.

- sevor folosi materiale durabile care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera
nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibratg;

- acoperisul se va executa in sistem sarpanta;

- nuse recomanda invelitori de tabla zincat3, lucioasa.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii in
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in
zona amplasamentului studiat sau prin realizarea in sistem individual in cazul in care
bransarea la reteava publica nu este posibila.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.
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4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRL. = -

Amenajérile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panté descendenta catre
exterior (minim 5%). In urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta
cu plante ornamentale si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale
pentru stabilirea accesului si circulatiei in interiorul parcelei si a accesului la garaj.

Este impusé retragerea imprejmuirii de la aliniament cu cel putin 1,50m, aceasta
fiind realizatd cu includerea unei alveole pentru stationarea autovehiculelor in afara
domeniului public. Imprejmuirea terenului va fi realizata perimetral cu indltimea maxima de
2,00 m.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI. INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)

P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim admis = 0,9

Indicatorii urbanistici rezultati din calculul amprentei la sol a constructiilor propuse pe
lot, sunt urmatorii:
P.O.T. propus = 11"46 %
C-U.T- propus = 0'22

Regimul de indltime constructie propusa cu functiune de locuinta unifamiliala este
P+iE

Regimul de inaltime constructie propusa cu functiune de garaj este Parter

Regimul de Tnaltime constructie propusa cu functiune de anexa gospodareasca este
Parter

Regulament local de urbanism
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DISPOZITII FINALE
Tn vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale
vor urmiri articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale
ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu aceasta.
Categoriile principale de interventie:
o delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotérilor aferente
si circulatiilor din interiorul lotului;
o stabilirea conditiilor de construire pentru locuintd P+1E, garaj si imprejmuire
a terenului;
o reglementarea urbanistica a intregului teren cu nr. cad. 88272;
o lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea
executiei acestora;
o realizarea accesului pe teren si asigurarea posibilitatii de stingere a
incendiului conform normativelor si legislatiei in vigoare prin amplasarea la
intrarea pe proprietate a unui hidrant.

Dup3 avizarea planului urbanistic zonal de cétre toate autoritatile stabilite prin
Avizul de oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism din cadrul comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobirii in cadrul Consiliului Local
al Municipiului Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integrantd din prezenta documentatie si contine
regulile de construire ale functiunii propuse prin documentatie.
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3 PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA UTILITATI”

Terenul ce face obiectul de studiu
nr. cad. 88272

Denumire proiect:
PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru schimbare zona functionald si regldm
in vederea realizédrii investitiei:
tel. 0753 118 797 | »cONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIA

urbdesignzo20@gmail.com| IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE
Beneficiar / Adresé amplasament :

SAVA ALEXANDRU, SAVA ELENA LUIZA? P.U.Z
Mun.Curtea de Arges, str. Orhideelor, B
F.N., jud.Arges, nr.cad.88272

Adela Georgeta GHEORGHITA| [Denumire planga: Plansa nr.
7 | 2022 |PLAN DEINCADRARE IN ZONA/ ORTOFOTOPLAN | |
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