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JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiu}é"
CONSILIUL LOCAL - Isabel-: = —

Nr. 42/09,04.2024

HOTARARE nr. | 2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei "DEZMEMBRARE 51
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE" situati in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Davidesti, nr. 5,
Nr. Cad./Nr. CF 89645, suprafats imobil 8197,00mp
-pralect-

Consiliul Local al Municipiulul Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedints ...

Avand in vedare:

-Referatul de aprobare nr. 10646/09,04,2024;

~Raportul de specialitate nr. 10649/09.04.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr, 10579/09.04,2024,

“Raportul informarii 5i consultéii publicului nr. 2845/30.01.2024;

-Avizul Arhitectulul Sef nr, &/9000/09,04,2024;

-Prevederilor art, 27* alin, (1), art. 47, art. 56 alin, {4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr, 350/2001 privind
amenajarea terftoriului 5i urbanismul, cu modificirile sl completérile ulterioare;

=Drdinulul M.0.R.T. nr. 27012010 penbru aprobarea Metodologiel de Informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terttoriulul 5l de urbanism, cu modificirile si completirile
ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicati;

=Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului s protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. {2) lit, ), alin. (&) lit, ¢}, art. 139 alin. 3 lit. & si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Crdonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifichrile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Ark, 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru
stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizérii investitiel "DEZMEMBRARE SI PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" situatd in
Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Davidesti, nr. 5, Nr. Cad. /Nr. CF 89645, suprafat imobil
8197,00mp, conform prolectului prezentat in Anexa ce face parta integrant3 din prezenta hotdrire,

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotdrilor si utilititilor pubfice 5i echipamentelor tehnice necesare
consirulrl si ulteror utdizanll constructiilor, se face pe cheltuiala beneficianulwi.

Art. 3, 5e aprobd perioada de valabilitate a Planulul Urbanistic Zonal 5i a Regulamentului Local de Urbanism
aferant pe o duratd de 36 luni de ka data intréri In vigoare a prezentel hotdrdr,

Initiator
Primar
Constant  ~
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<z PRIMARIA MUNICIPIULUI
/| CURTEA DE ARGES

Bi-diel Baswrababor, e, 90, Curlea de Arges, Romanid
el0248.72 1,033 Fax:0248.721.107

Nr. 10655 [ 09.04.2024
Data publicari la sediu si pe pagina de intermet: 09.04.2024

ANUNT

In temeiul art 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publiculul
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvaltari
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces Ia informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de-Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ DEZMEMERARE S| PARCELARE
TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE” generat de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, 5tr. Davidesti, nr.
5, teren intravilan, in suprafata totala 8197 ,00mp.

Prolectul poate fi  consultat pe  site-ul  institutiel  la  adresal
ww primariacurteadearges o si la sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Perscanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutied primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 19.04.2024, ora 16,30

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 26.04.2024, ora 11,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

.
Primar
kR MR D Y MR T ARITIR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

[-clii] Basarabilor, nr, 99, Curtea de Arges, Komania
TekN248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 10646 / 09.04.2024

REFERAT DE APROBARE
la profectul de hotarare priving aprobarea Planulul Urbanistic Zonal §i a Requlamentului local de urbanism
aferent pentru stabilive reglementan urbanistice in vederea realizarii investitiel * DEZMEMBRARE sl
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE' situat in Judstul Amges, municipiul Curiea de Arges, Str. Davidest, nr. 5, Nr. Cad./Nr. CF
89645, suprafata imobil 8197 00mp

Avand n vedere cererea adresata de GHEORGHITA Adela Georgeta in calitate de reprezentant al
PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela, initiatori al documentatiei de urbanism,
eu eu domiciiul in municipiul BUCURESTI, sectorul 4, str. VALEA CALUGAREASCA, nr, 13, bl BZZ, et B, ap.
49, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr, 10597 | 09.04.2024, privind aprobarea
documentatiel de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre
aprobara,

Temelul legal al projeciutui de hotérére i constitule prevederile arl. 27°1 alin, (1), an. 47 siat. si 56
alin (4}, alin, (8), alin. (7) dn Legea nr. 350/2001 prvind amenajarea teritoriului $i urbansmul, cu modificarile
5i completirile ulterioare, sie Ordinului M.O.R.T. nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si
consultare a publiculul cu privire |a elaborarea sau revizuirea planunior de amenajare a lenitoniulul 51 de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local
de Uirbanism aferant, in vederea realizari investibel " DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE INDIVIDUALE® Str. Davidesti, Nr_ 5, teren
intravilan, situat in municipiul Curtea de Arges, judetul Arges, & fost realizata. si ulienor intocmit Raportului
infarmarii si consultani publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, nregistrat sub nr. 2845 { 30.01.2024,

Prin Planu! Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela,
propunandu-se parcelarea ferenurlui si realzares cador de acces necasare, cu incadrarea Ioturilor propuse in
subzona functionala de locuinte de mica inallime, respectiv reglemantare L- zona pentru kocuinie
indrviduale(izolate pe lol) subzona Lm-subzona pentru locuinte regim mic de inaltime si a lotului pentru accas
in zona CC-Zona circulatiler propuse in mtenorul ansamblului-Cai de comunicatie, propunere i acord .cu
caracterud general al zonei, si al utilizani traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR-6- ZUNA DE
LOCUINTE MARINA, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, prevederi preluale in
documentatile ullerioare aprobate. Parcela care face obsectul P.U Z. este inscrisa in Carea Funciara Curtea
de Arges cu nr. 89645 si are categoria de folasinta curti constructii, arabil si faneata. Imabilul studiat este in
situat in intravilanul Municipalul Curlea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord : domeniu public Sir.
Davidest din care se realizeaza accesul pe lot; Vest proprietate privata in indiviziune, persoane fizice,



imobilul fiind coproprietate inclusiv a Petrewici Anca Mihaeda si Minciunescu Tamara Gabnel (initiatori ai
documentatiel de urbanism), Sud: proprietate privata-zona de locuinte; Est: proprietat privale-zona de
locuinte,

Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent, peninu stabilire reglementan
urhanistica in vederea realizari invesiitiel DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRL VANZARE
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE® Str. Davidesti, Nr. 5, Curlea de Arges,
judstul Arges, sunt prezentate in anexa care insoleste projectul de hotarare.

Avand in vedera prevederile art, 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultan $i infarmark publicului
este insofit de Punctul de vedere nr, 10578/ 09.04.2024 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Requlamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehriic nr 6l GO00! 05.04.2024 al Arhitectulul Sef, aviz fundamental de Comisia de Amenajare a Tentosiubul si
Urbanism (comésie cu caracter consultativ)

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptani prowectului de hotérare apartine Consiliutul Local al municipiului
Curtea de Arges in temeil dispozifilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), litc), alin.{14), precum i art.1389,
coroborat cu art. 196, alin.(1) lit.a) din Ordonania de urgentd a Guvemului nr. 57/2018 prvind Codul
administrativ, cu modificanile si completarile ultericare.

PRIMAR,
Ing, CONSTANTIN PANTURESCL
J""r-'l it i



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 99, Curtea de Arges, Romaiia
Tel:024%.721,033; Fax:0248.721.107

NR. 10643 / 09.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal 5 a Regulamentulul local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizani investitiel ' DEZMEMBRARE Sl
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Sir. Davidesti, nr. 5, Nr. Cad./Nr. CF
89645, suprafata imokil 8157 00mp

Avand in vedere cererea adresata de GHEORGHITA Adela Georgeta in calitate de reprezentant al
PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela, initiatori al documentatiei de urbanism,
cu Gu domicilul in municipiul BUCURESTI, sectorul 4, str, VALEA CALUGAREASCA, nr. 13, bl. BZZ, el 8, ap.
49, inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 10587 1 09.04 2024, privind agrobarea
documentatie de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre
analizare 5i aprobare.

Informarea si consuliarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal 5l Reguiamentu! Local
de Urbanism aferent, in vederea realizari investiie * DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTUR! IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE™ Str. Davidest, Nr. 5, teren
intravilan, situat in municipiul Curlea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ultenor intocmit Raporiului
informari §i consultérl publicului pentrs Planul Urbanistic Zona), inregistrat sub nr. 2845 / 30.01 2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulameniul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construini, lerenul proprstate privata a PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela,
propunandu-se parcelarea terenurul si realizarea cailor de acces necesare, cu incadrarea loturiler propuse in
subzona functianala de locuinte de mica inaltime, raspectiv reglementane L- zona pentru locuinte
individuale(izolate pe lof) subzona Lm-subzona penine kocuinte regim mic de ingiime si a lofulul pentru acces
in zona CC-Zona circulatilor propuse in interionul ansamblului-Cai de comunicabe, propuners in acord cu
caracterul general al zonei, si al ublizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR-6- ZONA DE
LOCUINTE MARINA, definit ca atare de PUG aprobat prin HCL 1827.12.2001, preveden preluate in
documentatile ulterioare aprobate, Parcala care face obiectul P.ULZ, este inscrisa in Cartea Funciara Curtea
de Arges cu nr, B3645 si are categoria de folosinta curti constructi, arabil si faneata, Imobilul studiat este in
sifuat in intravilanul Municipiulul Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatall: Nord | domeniu public S,
Davidesti din care se reafizeaza accesul pe lof, Vest: proprietate privata in indivizune, persoane fizice,
imobilul fiind coproprielate inclusiv a Petrovici Anca Mihaela si Minciunescu Tamara Gabriel (initiatori ai
documentatiei de urbanism); Sud: proprietate privata-zona de locuinie; Est proprigtati private-zona de
locuinte,



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglamentan
urbanistioa in vederea realizari investitiel DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
L OTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE® Str. Dawdesti, Nr. 5, Curiea de Arges,
judstul Arges, sunt prezentate In anexa care insoleste proiectul de hotarare

Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul cansultari g informarii publiculul
esie Insotit de Punchul de vedere nr, 10579/ 09.04.2024 & Directied Arhitect-Sef

In confarmitate cu prevederle Ordinuiui M.DR.T. nr. 270172010, cu modificarile §i complatania
ulterioars, pentru aprobarea Metodologied de informare i consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, consultarea populateei s-a fécut in penoada
14.00,2023 - 20.10.2022, s ulterior infocmit Raporiubui informéii si consultarii publiculul pentru Planul
Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 2845 / 30.01 2024,

Au fost inregistrate observati cu privire |a propunerile documentajied de urbansm pentry Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Utbanism aferent propus, 2u fost inregistrate solicitar ce modificare
a documentatiel, respectiv a modului de realizare a accesulul in zona parcelata, cu privire |a folosirea unul
drum in indiviziune redimensionat ca acces principal in zona parcelata, pon adresa nr, 31268 in daia
17 10,2073, fiind reslizate modificarile salicitate si notificat pelitionarul, ufterior nemaifind inregistrate
chservatii, propuneri on obsectiuni.

Flanul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizal favorabil prin Avizul
tehnic nr.&/ 9000/ 09.04 2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tertoriului gi
Urbanism {comisie cu caracter consultativ). Precizam ¢, in conformitate cu prevederile Legi nr. 3502001
privingd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarie ulterioare, art.37, alin.(17), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberari Consisului Local.

Se propune aprobarea perinadei de valabiiate a Planulul Urbanistic Zonal g Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederior art, 56 alin_ (), (8), (7), din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului sl
urbanismul, cu modificanle si completarile ultericars, se Ordinukil M.D.R.T. nr 270172010 peniru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism, ale Legil nr. 52/2003 privind iransparenta decizionala in adminsirarea
publica, republicatd, precum si ale art. 129, alin.{2), litc) g alin.(6), liLe), alin.(14) 5i art. 139, coroborat cu
art. 196, alin (1) lit.a) din Ordonania de urgentd a Guvernului ar. 57/2019 privind Codul admiristrativ, eu
completarile ullerioare, propunem prezentarea st dezbaterea prosectului de hotarare, atal publicului interesat,
cal si ulterior In sedinfa Consilivl Local &l municipiului Curtea de Arges in vederaa aprobani.

Arhitecy’- Sef,
Arh. ALEXANDRA LAZARESCL



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

NR. 10579 / 09.04.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

fyand in veders documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilrea reglementarilor
uibanisiice in vedarea realizari invesiiel “DEZMEMBRARE S! PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" generat de imobilul
sitat in judetul Arges, municipiul Curlea de Arges, Ser. Davidesti, Nr. 5, identificat prin planul de mcadrare
in zona, planul de siluatie si numar Carte Funciarainumar Cadasiral 89643, teren infravilan in suprafata de
4081 mp in scopul reorganizari parcelel prin dezmembrare si lotizare si stabilirea reglementarilor
urbanistice pentru loturile rezuitate pentru zona funclionala L pentru locuinte mdividuale cu regim mic de
inaltime [P P+M D+P,P+1 efc.), mentinandu-se zonificarea tesutului existant,

Tinand cont de prevederile At 12 &l Ordinului or. 2701/2010 pentru aprobarea Metodalogiel de
informare & consultare a publicului cu privice |3 elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorulul si de urbanism,

Se emile punciul de vedere:

Infarmarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiel in elaborarea planunlor de
urbanism a fost facuta prin instintarea vecinilor directi, prin intermediul inmitenior posiale cu confirmare de
primire, afisarea anunturilor, In wrma informartior aniementonate, precum si & afrsarilor panouriler de
prosect $ @ anunturilor atat la sediul instifufiel, cai si pe pagina proprie de intemet a acestaia, inclusiv a
anuniurilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare 27106/12.08.2023, au fost
inreqistrate sabicitan de modificare a documentatiel, respeciiv a modului de realizare 2 accesulul 0 2ona
parcelata, cu privire |a folosirea unul drum in indiviziune redimensional ca acces principal in 2ana parcedala,
prin adresa nr. 31268 in data 17.10.2023, fiind realizate maodificariie solicitate si natificat petiionarul, ulienar
nemaifind inregistrate observatil, propunen an ohiectiuri Metodele de informare propuse sunt specifice s
conforme prevederiar nomative aplicablie dar si naturii invesiiel, aceasta,

Pracedura de informare referitcare ta propunerea finala si de aprobare, care include ioate
chservatile avizatorilor, in vedersa aprobarii documentatiel,se va indeplini cu respectarea prevedenior art,
& din Ordinul Ministerului Dezvoltri Regionake si Tursmulul nr. 270112010, respectiv a prevedenior Legi
nr. 52/2003 privind Iransparenta decizionald in administrafia publica, republicata (1) i a Legil nr. 54472001
privind liberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile §i completarile ultenoare, urmand a se
realiza Informarea aferenta acestei atape, inclusiv prin organizarea dezbateril specifice.

Funclivnea solicitata, cea de |ocuine, este functiunea dominanta a zonei

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmil Raportului informarii si consultani
publicilui pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 2845 1 30.01 2024, publicat pe site-ul instituties
in data 30.01,2024, documentele ulercare vor urma pe cale de consecinta aceleasi preveder

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea dezmembrark, lotizars si recrganizarii cu scopul
corsiruiri. filnd mentinuia incadrarea specifica in subzona de locuire de mica inaltime- L-Locuire
individuala de mica inaltime pentru loturile rezultate, cu reglementarea subzonel CC-cal de comunicalie
rutiera s pletonala, precum si functiuni complementare investitia propusa continua profilul functional al
vecinatatilor si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul
de viitcare conflicte functionale care sa fi impus proceduri de informare extinse

Arhitert IEE![,
Arh. .-"LLEI PARESCL



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarahilor, nr. 99, Curteg de Arges, Romani
Tel:0245. 731,053 Fax:0248.721.107

Nr. 2845/ 30.01.2024

Data publicani 30.01.2024 Aprobat,
PRIMAR
l“E- E u.rlnl'un'ﬂ a BANMTIIRESCU

RAPORTUL INFORMARI S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURIIN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"
str. Davidesti, Nr. 3, Nr.Cad/Nr. CF 89645

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 35042001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Ordinul Ar, 2701 din 20 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltari
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul §i
de urbanism®, in vederea aprobérii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" pentru imobilul situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Davidesti, Nr. 3, Nr.Cad /Nr. CF 85645,
Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare gi consultare a publicului atat
de cétre inifiatorul proiectulul cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment
Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in
scopul fundamentirii deciziel Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate
ce asigurd elaborarea Raporului consultarii si informarii publicului refentor la opinile
colectate, raspunsurile formulate i argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: Parcelare imobil in vederea lctizani pentru construire de locuinte
individuale, alte anexe si constructii specifice zonei de locuire precum si reglementare a
modului de realizare a cailor de acces si a echiparii tehnic- edilitare, respectiv stabilire
reglementari urbanistice pentru loturile rezultate, corespunzatoare zonificare L —
subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu
functiunile complementare admise aferente si CC-Cai de comunicatie rutiere si
pietonale;

bj Amplasament Terenul are o suprafata totala de 8197,00mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Davidesti, in zona gxclusiv rezidentiala,
iocuire individuala de mica inaltime, cu acces din str. Davidesti si prin drum acces in
indiviziune pe limita de Vest, in zona de Vest a municipiului , in UTR 6= ZONA DE
LOCUINTE MARINA. Zona este caracterizata de reglementare aferenta bocuirii



individuale de mica inaltime, cu posibilitats de indesire cu locuinte de medie inaltime de
tip urban ,cu insertii ocazionale de institutii si servicii, echipare tehnico-edilitara,
gospodarie comunala terenul find proprietate privata a beneficiarifor identificati in

Cartea Funciara nr. 89645 Curtea de Arges, _
¢} Initiator documentatie: Petrovici Anca Mhaela si Minciunescu Tamara Gabriela

d) Elaborator docurnentatie: S .C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. Com.
Stolnici, Jud. Arges;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 9, Judetul Arges, a-mail urbanismi@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Perspana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu informarea Si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, S.C. ATELIERUL DE
URBANISM S.R.L. Com. Stolnici, Jud. Arges, urbdesign2020@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr, 158/08.08.2023 eliberat de Primana Mun. Curtea de
Arges.
Avizul de Oportunitate nr, 14/26784/ 11.10.2023
£ fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consuitare
a publicului nr. 27106/12.09.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
zanal in vederea realizarii investitiei "DEZMEMBRARE S PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE®, Str. Davidesti, Nr. 3, Nr. Gad /Nr. CF 80645, iar in cuprineul acestuia a
fost previzuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltani
Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anunfarea intentiei de elaborare a
P U Z in perioada 19.00.2023—04.10.2023.
Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentati de urbarism
(publicat in data de 31.07.2023) Anuntul nr. 28200/19.09.2023 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “DEZMEMBRARE Si
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE INDIVIDUALE" insctit de panoul de informare cu ilustrarea solutiel propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferant Metodologial de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun, Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in pericada indicata;

_A fost amplasat la imobilul care a generat documantatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Davidest), panoul de informare specific.

_Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv in Curierul Zilei in data de
19.00.2023 s 26.09.2023.



Publicul a fost invitat sa transmita observati si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE *, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul
Curtea de Arges, in penoada 19.09.2023—04.10.2023 prin:

_ scrisof depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primarnacu feadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com,

- scrisor prin postd pe adresa institutiel (cu data de trimitere in perioada indicata).

In pericada mentionats au-fast/nu au fost inregistrate observatii gi propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentaiei de urbanism P.U.Z, propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 05.10.2023, s-a intoomit rezultatul informaril §i
consultarii publicului aferent etape | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 30049
| 05.10.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 09.10.2023 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 30196/09.10.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Celateni, subsectiunea Informare Docurnentatii de
Lirbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propuneriior
preliminare a P.U.Z in perioada 06.10 2023 - 20.10.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documeniati de
Urbanism (publicat in data de 06.10.2023) anuntul nr 29899/06.10.2023 privind
propunerile prefiminare aferente documentatiei urbanistice tip PUL pentru
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE" insotit de panoul de informare cu
lustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferant
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
ravizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aceslea putand fi
consultate |a sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in pericada
indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “DEZMEMBRARE
<] PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA, CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE", respectiv Curierul Zilei in data de 12.10.2023 si 17.10.2023,
=i cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 07.10.2023 =i 16.10.2023.

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de notificare contindnd anunful
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 29R99/06.10.2023 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul pogtal cu
confirmare de primire, existdnd in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare.
Au fost notificall urmatori i
Nr. | Numele si Prenumele Adresa ' Observatii

crt

1. si " &tr. Davidesti, [l | Confirmata in data 13.10.2023
[ | Inregistrata adresa nr. 31268 in
data 17.10.2023 continand

| pbiectiuni si propuneri, a fost
transmisa adresa de solicitare
clarificari/medificari catre initiatori
si elaborator nr.
31425/18.10.2023, fiind




in data 24.10,2023, prin care se |

specifica preluarea observatiilor
| petentului si modificarea
propunarilor in consecinta,
aceste aspecte fiind aduse ia
cunostinta petentului prin adresa

| L or. 31268/30.10.2023
2. [ Str Valea lasului | Confirmata in data 13,10.2023
' Nu au fost inregistrate

ohigctiunifobservatii

=l 00 B & Davidest Nr. | Gonfirmata in data 13,10.2023
= Mu au fost inregistrate
1 obiectiunifobservati

ost
Str. Marina Nr. | Confirmata in data 13.10.2023
== Nu au fost inregistrate
obiectiunifobservatil,

4.
A participat la dezbatere DI,
wicimt in Str.
Il  Marina Nr. el |
5 str. marina Il | Confirmata in data 13.10,2023
Nu au fost inregistrate
| obiectiuniobservatii

_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respeciiv
la limita de proprietate adicenta Sir. Davidesti, panoul de informare specific

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal . DEZMEMBRARE Sl PARCELARE TEREN
PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CO NSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE *, Tn municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor MNr. 99, municipiul
Curtea de Arges, in pericada 06.10.2023 - 20.10.2023 prin

. scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

_ comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.fo,
primanacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- serisori prin posta pe adresa institufiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

In pericada mentionata au fost/Au-au fost inregistrate observatii si propunen cu
privire la intentia de elaborare a documentaiel de urbanism P.U.Z propusa: a fost
inregistrata adresa nr. 31268 in data 17,10.2023 din partea & prin
adresa nr. 31425/18,10.2023 | s-au transmis observatiile elaboratorului, spre stimta
initiatorilor, fiind inregistrata, din partea acestora, adresa cu nr. 32103 in data
24 10,2023, prin care se specifica preluarea observatiilor petentului si modificarea
propunerilor in consecinta, conform plan modificat, aceste aspecte fiind aduse la
cunaostinta petentului prin adresa nr 31268/30.10.2023. A fost consultata documentatia
de urbanism la sediul institutiei de o persoana, respectiv de petitionar

La dezbaterea publica organizata in data de 18,10.2023 s-au prezentat doua
persoane, in calitate de proprietari 3i imabilelor invecinate, cbservatiile acestora, on
lipsa lor, fiind consemnate in consecinta, fiind intocmit procesul verbal nr.
31424/18.10.2023.

La finalizarea etapei Il, la data de 01.11.2023, s-a intocmit rezultatul informarii $i
consultérii publiculul aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a PLZ,
DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE " nr. 12862 / 01.11.2023 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 16.11.2023 prin



-publicare pe pagina de Intemet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Celateni. subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 34614/16.11.2023

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate obse rvatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiet.

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:
Aceasta etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art, 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismulul nr, 2701/2010, respectiv prevederilor Legi nr
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata () i a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces |a informatiile de interes public, cu maodificarile i
completarile ulterioare.

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planulul Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Pu blicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei. va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta faze
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de manitorizare a implementarii documentatiel
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utiizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceastd elapa se desfigoara dupd aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zanal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes
public, cu medificarile si completarile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, confarm Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarie $i completérile ulterioare, planga de
reglementar urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectari principiilor de dezvoltare
urbana durabild si asigurani interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritdtile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociafii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariel municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-chul Basarabilor, nro 99, Curtea de Arpes, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:(248.721, 107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 000 / 09.04.2023

Ca urmare a ceranl adresate de PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela

T g

(5.04 2024,

In conformitate cu prevederile legi 35002001 privind amenajarea tenitoriului si urbanismul, cu
modificanle si completanle ultenoare, se emite prezentul -

AVIZ
Nr. 6 din 09.04.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea feritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
siabilire reglementan urbaniztice in vederaa realizanl inveshifia

“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTUR! IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE™

generata de imobilul sduat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Davidesti, Nr. 5,
identmcat prin planul de incadrare in zona, planul de situatee sl numar Carte Funciarainumar Cadastral
89645, teren intravilan, S=8197 00mp;

Initiator: PETROVICI Anca Mihaela si MINCIUNESCU Tamara Gabriela
Prolectant: 5.C. ATELIERUL DE URBANISM SR.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb, GHEORGHITA Adela-Georgeta, D.D3,D:0 Gs

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasta in intravidan, in parlea
de esl a municipiulul, facand parte din UTR 6- ZONA DE LOCUINTE MARINA cu acces din St
Davidesti, avand vecinatalile;

-Nord : domeniu public Str. Davidesti, din care se realizeaza accesul pe lot.

-\esl: proprietate privata in indviziune, persoane fizice, imabilul fiind copropnetate inclusiv a Petravici
Anca Minaala si Minciunescu Tamara Gabriel (inmaton ai documentatei de urbanism)

= Sud; proprietate privata-zona de locuinle,

- Est: proprietat private-zona da locuinta.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: PETROVICI Anca
Mihaela s MINCIUNESCU Tamara Gabriela, in suprafata de 8187 00mp, idenbfical prin numar Carle



Funciarainumar Cadasiral 89645, conform plansei de Reglementan urbanistice-Zanificare functionala-
U03. Suprafata reglementata este de 8157 00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Gonform PUG aprobal prin HCL 18/27.12.2001 precum si PG, aprobal prin HC.L.
nr.163/2018 teren intrawlan incadrat in zona de locuire L, subzona Lmja+b) - Locuinte exstents cu
posibilitaii de indesire, cu regim mic de inzltime (existert-propus) in cele doua documentatii

-UTR-6- ZONA DE LOCUINTE MARINA

-regim construire-discontinuu, izolat

-functium predominantelocuire

-POT max-conform Art, 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L,
nr 1652018, cu posibiftate de aprobare a POT de 40%)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L nr.165/2018)

-felragerea minema fala da aliniment-conform arl 23 din RGU

-refrageri minime fata de limitele laterale-conform an. 24 din RGU aferent amplasase in parcela
(distanta minma necesare inlarventillor in caz de incendiu este de 3.5 m fata de una din limitele laterale
;Este obligatoriu a paslra servilutea de vedere -dislanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii mvecinate)

- retrageri minime faia de limitele posterioare-fara preveder pentru PUG aprobat prin HCL
1827 12.2001;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentulul local de urbanism
(R.L.LL) propuse:

-UTR | se manting reglementarea existenia

Indicatorn urbanistici maximall propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse: L- zona pentru kewnte ndividualefizolate pe lof) subzona Lmesubzana
pentru lecuinte regim mic de inaltime si zona CC-Zona circulatilor propuse in interiorul ansamblului-Cal
de comunicate

Regim de constnsire; discontinuy, izalat

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.9 .

Retragerea minima fata de aliniament propusa; 6,00m, find permisa pentru loturile de colt o
almiere raportata la amplasarea accesului pe lol. retragerea fiind in acest caz de 3,00m. in situatia in care
accesul se amplaseaza pe limita respectiva si cu conditla ca loturile sa nu fie dezmambrale ulterigr;
pentru lotul P2 se acepta retragerea minima fata de aliniament de 3.70m pe toala durata existenlal
contructiel afiate pe lot si pentru once interventie asupra acestei, cu exceptia extinderilor o constrectiilor
propuse cafe vor respecta refragerza de 6,00m

Reirageri minime fata de limitele laterale; minimum 3,00m

Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00m

Regim de inallime solicitat= PHE

Regim de inaltime maxim permis= P+1E (ot Rhims: Parter peniru anexe) |, inclusiv subsol sau
demisal dupa caz, avand in vedere declivitatea terenului :S+P, S+P+1 D+P+H, P+, P, S+P+M, D+P+M.
etc,

Hmax comisa sobotat=7, 00m

Hmax comisa permis=7,00m (de |a cota terenului amenagal) 5i 3,00m pentru anexa:

Prevaderia sunt aplicabie zone L.

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice Zonificare functionala
uo3.



suprafata de spatii verzi plantale améanajate si subzonels functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr, 78 din 31.01.2024. Suprafata
de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic, fiind asigurate spatii verzi in proportie de
minimum 20% pe loturile rezultate,

Circulatil 51 accese: accesurile auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996,

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-8 vor respecta conditile de acces reglementate pana la corectarea profielor stradale;

-3@ vor respecia conditille de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in
vederea realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationaril
autovehiculelor in afara domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale, pentru
loturile cu acces din Str. Davidesti.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investiia propusa se vor asigura toate ulilitatile necesars
functicnarii acesteia, pe cheltuiala beneficiansui. Zona beneficiaza de echipare fehnico edilitara in ceea
og priveste almentarea cu energie electrica, gaze, apa.in privinta retelei de canalizare menajera, pana
la reglementarea reteder publice. daca marirde de capacitate nu permit furnizarea senviciului in conditi
optime, echiparea se poate realiza in sistem individual,

La aliberarea Autonzatie: de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizels
eliberate de detinatori de refele si utitati publice.

In urma sedintei Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
(08,04, 2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul,
consiituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C L, 41/2021, s& avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zaonal si Regulamentul local de urbanism afesent acestuia, cu completarile efectuate prin adresa nr. nr,
fﬂ53$ din 08.04 2024, conform Procesului verbal de sedinta nr. 10351/08.04 2024 eu urmatoarele
ORI

-5 vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditille impuse prin avizele care fac
parte integrania din documentatia P.U.Z;

~ Prazentul aviz este valabil numai cu plansa de "Reglementari urbanistice Zonificare
functionala UD3" anexata si vizata spre neschimbare.

S&{:‘lnar&a documentatiel de urbanism si amenajarea feritoriulul atarge responsabiitatea fiecarsi
personae din celectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectifudinea
din punet de vedere fehnic a acesteia,

Inifiatarul dt_a-wme_r!tatiei raspunde pentru documentele depuse, confinutul acestora si orice alte
aspecte legate de investilia propusa si inifiata prin documentatia de urbanism analizats. avizata =i
propusa spre aprobare,

Aw;ul Arhitectulls-5ef este un aviz fehnic care nu se supune deliberari Consiliului
L!:mt:al.ﬂzl?nsllrulm Judetean, dupa caz,{conform legi nr. 350 din & iunie 2001 privind amenajarea teritoriulul
81 urbanismul, Articolul 37(1%3), actualizata) si poate fi falosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentabilor de urbanism



Prezenful aviz, precum si aprobarea ultenoara & documentatiel de urbanism nu implica
autontalea public locala la investli legate de domeniul public sau altele asamenea in folosul
beneficiarubul.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executan lucraribor de constructi (D.7.A.C.) se poate
intocmi numat dupa aprobarea P.UZ. si cu cbligativitatea respactarii infocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.158 din 08.08.2023, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.UZ, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost fransmis solicitantubui directiprin postaladalade ... .............

ARHITECT/SEF
ARH. &
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in conformitate cu prevederile Lagi nr. 3502001 privind amenafarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile si
completarile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 14 din 11.10.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei “DEZMEMBRARE 5| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE"

cu respectarsa urmatoaralor conditii:

Se avireard oporiunitatea intocmini documentatiel PUZ ~REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE", generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, 5fr. Dawdesti, Nr. 3,
intravilan, in proprietaiea privata a beneficiarilor documentatiel de urbanism Peirovici Anca Mhaela si
Minciunescy Tamara Gabriela, in scopul realizari cperatiunifor notanale si cadastrale necesare dezmembrarnil
3i parcelaril terenulut si @ stabilini reglementarnilor urbanistice pentru Ioturile rezultate.

1. Teritoriul care urmeazé sé fie reglementat prin PUZ:

Canform Anexel la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, In supratata totala de
#197mp, conform documentatiel cadastrale , pe care exista in prazent trei contructii, doua imobile lacuinta si
un imobil anexa, este situat In intravitanal municipiului Curtea de Arges conform extras CF a municipiului
Curiea de Arges nr. B9645.

Amplasamentul are ca vecinalali:

-Mord : domeniu public Str. Davidesti, din care 32 realizeaza accesul pe lot.

- Vest: proprietate privata in indiviziune, persoane fizice, imobilul fiind coproprietate inclusiv a Pelrowici Anca
Mhaela 5i Minciunescu Tamara Gabried (initiatori ai documentatiel de urbanismy),

- Sud: propretate privata-zona de locuinte;

- Est: proprietati private-zona de locuinte.

Conform reglementarilor urbanisiice aprobate ale documentatiei PUG aprobat piin HCL 18/27,12.2001, care
au definit s reglementat fesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate conform Legi
35012001, republicata cu modificarile si completarile ulterivare, privind amenajarea lentoriulul si urbanisrrul,
suprafata de teren in cauza este situata in tesut urban preexistent destinat funcliunil de locuire in cadnl UTR
& 7Zona de Locuinte Marina, definita de subzone Lm de locuire exisienta de mica inaltime existente si propusa,
cu posibilitate de indesire, ocazional |S-institutii si servicii, inclusiv subzone comerciale, Da unitsti depozitare



existente. Se reglementeaza parcela in cauza, fara modifican ale parcelelor invecinate fata de care se
respecta reglementarile existents, respectiv in vederea reglementari functiuni de locuire individuala pantru
fiacare dintre parcelele rezultate in urma parcelani'dezmembrarii, functiunea dominanta a vecinatatilor find
acesa de locuira,

Accesul |a parcsla in ansambly se realizeaza direct din domeniul public, din Str, Davidesti, caile de
acces in interiorul zonei parcelate fiind organizate in consecanta.

Sa admite reglementarea urbanistica a parcelei in cauza, incluslv dezmembrarea /parcelarea propusa,
in vederea realizaril de constructii, avand in vedere ca solicitarea se incadreaza in specificul zonei sl in
functiunea dominanta caracteristica a tesulului in care este incadrata

2. Categorille functionale ale dezvoltiril si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabifita, in temeiu! Legii 25012001, republicata,cu modificarile si completarie
ulterioare, privind amenajarea tesitoriulul si urbanismul Art, 46 alin. (20 lit. a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs glecte wridice,
limita fiind preluata de catre ANCPIOCP!, terenul fiind intravilan conform Extras de carte Funciara pentru
Informare Nr. 16867 din 27.07.2023, situat in zona vestica a municipiuluiin in cadrul UTR 6- ZONA DE
LOCUINTE MARINA . Zona predominanta in aceasta unitate feritoriala de referinta, o reprezinta constructiile
cu destinate de locuire individuala, cu insertii compacte, ocazionale, de subzone de depozitare 58 instituti si
SEIVICH,

Tipurile de subzone, functionale cara s infalnesc in cadrul acestul UTR. sunt -Lm (a+k) ~ locuinte existente
cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime(P.P+M, D+P P+ P+Z); GCa-gospodane comunala-cimitir |
Oa-unitatit de depozitare si desfacens existente, [Sa-institulii si servicil existents;

Functiunea dominanta a zonei ; locuirea Spalii prestari servici, mica productie si comer, functiuni
complementare locuirii. Functiuni complementare admise se refera la;-realizarea unel subzone care sa
cuprinda unitati de comert, gradinite, servicii publice care au o raza mica de activitate. Zona este definita ca
zona de locuinte regim mic de inalfime - Lm cu indicatorii conform HG 525/1896 pentru aprobarea
Regquiamentului general de urbanism stabilii pentru zona exclusiv rezidentiala, aferenta aliniamentulul de Sud
al Str. Davidesti, POT max= 35 %,

Functiunea studiata/propusa —locuire (functune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica a
imobilului, respectiv a loturilor rezultate din parcelarsa propusa, in vederea realizani de locuinte individuale si
cai de comunicatie rutiera si pistonale aferente.Se vor stabili astlel reglementan urbanistice conforme cu zona
functionala L- subzena -Lm pentru locuinte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M, cu funciiunile complementare admise aferanle, si zona functionala Ce-Cal de comunicatie.
Conform Art. 44, alin. {3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
"(3) Documentatile de urbansm au caracler de reglementare specifica gl stabllesc reguli ce se aplica direct
asupra localitafilor si périlor din acestea pana la nivelul parcelelor cadasirale, consfituind elements de
fundamentare obligatonii paniru eliberarea certificatelor de urbanism®™,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim 35 %
: CUT maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.

Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.
Inaltime maxim 10m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 523/1396.

4. Dotdrile de interes public necesars, asigurarea accesalor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 si arl.26 5i a Anexei nr. 4 din HG nr.525 peniru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carpgabile si accese pietonale;

Conform anexelor 4 5i 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura slel carosabila g parcaje In numar
suficient In interorul amplasamentulul; caracteristicile acesiora vor corespunde i cerintelor pentru interveniia
vehiculelor pentry situafl de urgenta;

Se vor amenaja zone verzi, conform prevedenior legisiatied, minum 20% din suprafata terenuiul;

In&itimea maxima a constructilor va respecta indlimea medie a cladiritor invecinate §i caracterl zonel,



Amplasarea n interiorul parcelel va fine seama de respeciarea distanfelor minime obligatori fata de
constructile existente pe parcelele invecinale si de destinalja acestora, de asigurarea insorinl conform OMS
nr.118/2014, precum si de prevederde Codului Civil privind distaniele minime obligatorii.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu respeciarea
prevaderilor urbabistice in vigoara privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatoni fata de limitele laterale si postencare ale parcelel canform
Codului Civil, cat si distantele minime necesare inferventiilor in caz de incendiu, esie obligatonu a pasira
senvitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau baicoane ale cladirfor si limila
proprietatii invecinate). Retragerile fata de imitele laterale ale terenului se bazeaza in principa! pe prevederile
Codului Civil i pe cele cuprinse in normele de protectie confra incendilor. Se va mai tine cont de asigurarea
respectari normelor de inserire iluminat natural, asigurarea protactiel contra zgomotulul 51 nocivitatilor (in cazul
in care locuinta se invecineaza cu sursa de poluare, consiructii cu riscuri tehnologice, unitati de alimentatie
publica, efc). Se admite ca disianta minima intre constructiie de pe aceeasi parcels, jumatatea inalfimi
construchiel celei mai inafte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum

2 .00m, tar fata de fimita postenoara de 5,00m

Aulorizares executarni constructilor este permisa numai daca exisia posibilitatea racordarii de noi consumatan
la reteaua de energie elecirica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare
gaze sl energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la
retelele existente. Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, pofrivit regulilor impuse de conséiul local la
reteaua centralizata publica in conformitate cu conditile impuse de avizele care se vor solicita la faza DTAC.
In situatia in care nu 32 poate realiza racordarea |a reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sistern individual,

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este ¢azul. Lucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitara publica se
suporia in intregime de investior sau de beneficiar

Autorizares executarnii consinctilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizani parcarilor necesare
in afara domeniului public.

Autorizarea executani consiructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic; ruperile de panta, comisele false si duble sau
triphe, maleriale precare s inveliloars — carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scar,
cularile astrale sau saturate albasinu la matenalele de finisaje exlenoare,

5. Capacitatile de fransport admise

heooesul la teren se face din Str. Davidesti. Exploatarea investitiel propuse nu presupune afectarea capacitati
de transport a infrastructurii exstente in zona prin atragerea unui trafic suplimentar semnificativ. Aprobarea
documentatiel PUZ nu constituie obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza investitii in
infrastructura rutiera, acestea realizandu-se strict in conformitate cu planuribe de investitii aprobate.

6 Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale siisau teritoriale pentru PUZ

Aviz Mediu

Awiz Arhitect Sef

Awiz 5.C. AQUATERM AGHE S5.A

Aviz DISTRIBUTIE ENERGIE CLTENIA

Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE

Ayiz Birou CADPP-Administrator Drum-pentru realizarea accesuluifacceselor) in zona parcelata
Punct de vedere!fviz 15U

Swdii de specialitate:

Ridicare topo vizata CCPl-faza PUZ
Aviz gectehnic preliminas



7. Obligatiile initiatorulul PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare 2
publicului

In vederea aprobari, documentatia PUZ se va supune consultérii populatiei in conformitate cu
prevederile Legil 35002001 cu modificanile si completatarile ulterioars.

informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, nofificare, proprietan
direct afectali, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile studiate in
conformitate cu prevederile Ordinului nr, 2701/30.12 2010, precum si once alie acte de reglementare in

vigoare,
Initiatorul va duce Ia indeplinire obligatiile ce i revin conform Documentului de Planificare Nr.

271061 2.08.2023,
Toate chellyielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si se var

executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subleran,

Se va face corelarea cu studile din zonele vecine privind regularizares strdzi, echiparea cu Ltidat,
sisternalizarea verficals, amenafar de Ltilifale publica .

Salutia urbanistica in baza careda a fost emis prezentul aviz poate sufen modifican pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul
aviz,

Consideram astiel oportuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea conditiilor de mai
sus sl cu respectarea legislatiel in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locata implicit la aprobarile ulteroare
ale documentabilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteni sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr,
158 din 08.08.2023. emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 150 lei, conform Chitantel nr. 0025805 din 08,09 2023
Prezeniul aviz a fost iransmis solicitantului direct/prin posté ladatade ...

Arhitect- Sef. 4
Arh. ALEXANDRA LAZARESCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 23165 din 0E & 2013

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. AR din 62028 200

In scopul: DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a Cereni adresate de PETROVICI ANCA MIHAELA SI MINCIUNESCU

- . ) . el
CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str, DAVIDESTI .nr, 3, bl -, sc.-, el - ap. -, sau
identificat prin sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE
FUNCIARA NF. B9645.

Ca urmare a anulani hotarani Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentaliei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, Conform prevederilor
Legil 35072001, republicata,cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrarea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul regiementanior Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvernului nr, 525/27.07.1986,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 501981, privind autorizarea exscutarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile i completdrile ulterioara,

SE CERTIFICA:



1.Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipiului si apartine solicitantilor conform Act notarial nr
150 din 20.12.2021 emis de Societatea Profesionala Notariala Duinea Dumitre -drept de
PROPRIETATE-bun propriu al solicitantitor conform cole acluale. dobandit prin
Succesiune si Lege, forma de proprietale-privata

Imobilul nu este grevat de sarcini.

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.cerere 16867 din
27.07.2023

Primaria Municipiulul Curtea de Arges nu 15 asuma raspunderea peniru eventualele o,
axistento gau wiloare, generafe de existenta altor documente decal cele impuse prin prevederie
legale, pe care sohcilantul nu le-a prezental

Imabilul nu se afla in zona de protectie monument istoric

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : curti constructii 588mp. arabil 513mp. faneata 887 mp, arabil 3110mp,
faneata 2985mp, suprafata totala imobil 8187mp: constructil existente C1 110mp
masurata-locuinta, C2 anexa 22mp; C3 anexa locuinta 580mp msurata, C4 anexa 10mp,
conform documentatie cadastrala anexa.

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UT.R, | 6-ZONA DE LOCUINTE MARINA
Imobilul se afla in zona de impozitare C. cu taxa de 427104 leifha.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea,

Zona este compusa din locuinte de tip urban de-a lungul str. Ramnicu Valcea (DN 730), farin
reg] pradominant, intalnim locuinte cu regim mic de inaltime desfasurate de o parte si de alta a
atrazilor existente cu spatii vera intre ela

Functiuni complementare admise se refera la:-realizarea unei subzone care sa cuprinda unitat)
de comert, gradinite, servicii publice care au o raza mica de activitata.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezidentiala cu locuinta si dotarl corespunzatoara

Utitizarl permise cu conditii

Interdictii temporare

Conform Art. 65 alin{1) din Legea 35072001, republicata,cu modificarile si completarile
ultencare, privind amenajarea teritorivlu: si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se
pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanisfic zonal aprobat potrivit legi $i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea | aprobarea Planuiul Urbanistic
Genearal

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
A50/2001. republicata cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, art, 32 alin (1) it &), sv'sau in prevederile Legi 50/1991 privind
autorizarea executani lucrarilor de constructi, republicata, cu modificanle i completarile
ultericare, Art. 11", :
Interdictii permanente

Mu este cazul pentru investitia propusa.



3.Regimul tehnic

Subzona © Lm {a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime
(P P+M,D+P P+1 51 P+2)

P.O.T. max. admis ; - 35% in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGLU
pentru zona exclusiv rezidentiala

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art. 31 din RGU, fara a depasi 0.9

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completanie ultenoars,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

-art. 32 alin (1) It ¢) In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investilii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism: sa condilioneze autorizarea investitiel de aprobarea de cétre
autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocrmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef si aprobat, dupa
caz, conform competentel de primarul localitati:

- In vederea realizaril parcelarii este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism
tip PUZ conform Art. 47 alin (2) lit @),

Este necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu
Regulament de Urbanism Local aferent, documentatie ce va fi supusa analizari si
aprobarii Consiliului Local al municipiulul Curtea de Arges, In baza Avizului de
Oportunitate obtinut in baza unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, art. 32, alin(3) g1 alin (4). Se vor respecta
prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism,
republica, precum si prevederile Codului Civil,

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulul General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3.0m

In conformitate cu Reguiamentul General de Urbanism aprobat pnn hotararea 525/1996:
Orientarea fata de punctele cardinale.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Anexa 3 din RGU

Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va stabill prin PUZ cu respectarea Art. 18 din RGU.

Amplagsarea fata de aliniament

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGL

Amplasarea in interiorul parcelei.

=& va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGLU

Se admite ca distanta minima infre constructiile de pe aceeasi parcela jumatatea inaltimil
constructiei cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m

Accese carosabile

Se vor stabili prin PLZ cu respectarea A 25 din RGU .

4.11.- Construciii de locuinje

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatard;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

i

stingere a incendiilor; i



- alei {semijcarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 2§ m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, lar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralirgiri de depagire gi suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua rindurl, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- ¢ele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m lafime;

- cele cu © lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd gl supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.12.- Toate categoriile de constructii Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajari se
vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Accese pietonale

Se vor stabill prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 27 din RGU
Realizarea de retele edilitare

Se va stabili prin PUZ cu respectarea An. 28 din RGU
Hotararli nr. 714 din 26 mai 2022 rivind a

natru autorizarea
sl intretinerea sistemelor

individugle adecvate de colectare si aggrara a apelor uzate-Anexa Cap. |, Art. 1 alin. (2] :
Prin exceptie de la alin. (1), pentru utilizatorii persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care

u ttstama mt cu apa, pot fi autorizate malemele individuale adecw
3 | rea in funcliune a sistemelor publice d u-infiintate, la care au

obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de |a punerea in functiune a acestora.
Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor vor fi
autorizate prin autorizatia de construire is i competenta, cu respectarea
prevederilor art. 3 alin, (1) din legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
G ublicata, cu modificarile si completarile ultericare
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform Art. 29 din RGU

Parcelarea

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 30 din RGU.

Inaltimea constructiilor.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Arl. 31 din RGL.

Aspectul exterior al constructiilor

Ze va tine seama de urmztoarele recomandan

-naile constructi sau cale existente trebuie sa se subordoneze caracterului reprezentativ al zonei
sis a 38 armonizeze cu construchile inconjuratoare

-culonle vor fi deschise si pasielale, nu se admite folesirea a mai mult de doua culori pe fatada
Se va stabili prin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU

Parcaje

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea art. 33 din RGU

Spatii verzi si plantate

Sa vor stabil prin PUZ cu respectarea art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri (ale loturilor rezultate)

Se vor stabili prin PUZ cu respectarea arl. 35 din RGU

Se va realiza imprejmuirea in asa fel incat sa fie realizata o alveola pentru stationaras
autovehiculelor, in interiorul proprietatii.

Se vor respecta prevedenle HG 525/1998 pentru aprobarea Regulamentulul General
LIrbanism

A



Autorizarea executari constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladirile imediat
Invecinate,

Se va pastra coerenta fronturilor stradaie prin luarea in considerare a situatied vacinilar imediati si
8 caracterului general al strazii,

Reiragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codulu Civil

Aulorizarea executari constructilor este permisa numai daca elementele privind volumetria sifsay
aspectul general al cladini in raport cu imobdele invecinate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei

Asigurarea acceselor/parcajelor abligatoni va fi conform Hotarard 525/1896, art. 25, 28, 33,
Amplasarea constructiilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 118/2014

Utilitati existente in zona ; .curent electric, apa, gaze naturale

Accesul se face din strada Davidesti

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), lit. (c), art. 47 alin (1) Jit e), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic
Zonal, elaborat si finantat prin grija investitorului, numal in baza unui Aviz de Oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul
localitatii, precum si in baza avizelor silsau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu solicitarea de initiere a acesteia,

Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru
eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou
Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ.

in vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a

publicului aprobata cu HCL nr.153/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificata si
actualizata, art. 32, alin. (6}, dupa aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Consiruire.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/mu-peatefi-utitizat in scopul
declarat pentrufiriruedst DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU
VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE —
inclusiv ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

Lty

e



4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

in scopul elaborari documentatiel pentru autorizarea executani lucranlor de constructii -
de construire/de desfintare - solicitantul se va adresa auloritati compelente pentru
protectia mediulur AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. 504 , Pitesti; tel. 0248/213093, 0248/213200, 034B8/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0343401993

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul
87/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European Z003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legétura cu mediul §
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
B85/337/CEE si a Directivei 96/51/CE, pnn certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida, dupd caz Iincadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfiscard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior
depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurac
consultarii publice. centralizérii optiuniler publiculul $i formularil unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consuitarii publice.

In aceste conditii:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEI 51 STABILIRII DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAU A PROCEDURN DE EVALUARE ADECVATA. [N URMA
EVALUARII INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

iN SITUATIA N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SISAL A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT .n.umnn}ql__ -

i



ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTIMEREA CERERII PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTI.

iN SITUATIA [N CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARI PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLIGITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copis),

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construcli. sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢} documentafa tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC: [ID.TCE []D.TAD [EPuzZ
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin cerdificatul de urbanism
d.1} avize §i acordur privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
<] alimentare cu apa <] canalizare

gaze naturale [<] alimentare cu energie electrica
[] telefonie ] alimentare cu energie termica
[<] salubritate [_] transpart urban

Alte avize/acorduri
Ridicare topografica vizata O.C.P.L{curbe nivel)
d.2)avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civil || sanatatea populahe

d.3javize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale

senncilor descentralizate ale acestora (copie) -

Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele

necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii si Consultarii Publicului



Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.

d.4)studii de specialitate {1 exemplar original)

- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

Aviz geotehnic preliminar

e)punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului (copie);

glDocumentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie}
[] taxa Autorizatie de Construire EI taxa timbru de arhitectura
[<] taxa RUR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL

ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
~ ARHITECT SEF 4
ARH. ALEXANDRA RESCU Edﬁﬁ;rifinat.

LSO

Achitat taxa de: B6,00lei, conform chitantei nr. 0023082 din 28.07 2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta la data de

e CONMINE 5 pagini,



Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5001991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
censtructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatuiui de Urbanism

deladatade ............cooervvrevrvrnnn, pandladatade .................ooen
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Insp.LIVIU ENACHE

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitati nu este posibila, solicitantul urmand
58 obtina, in conditile legii, un alt cedifical de urbanism,

Data prelungiri valahilitatii

Achitat taxa de: ..................IeJ, conform chitantel nr. N i,

Transmis sohcitantului la data de direct/pnn posta

4
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PMINISTERUL psaEDIULLY
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA NMATIOMALA FENTRL
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DEEEIIA ETAPEI DE i}
Mr. ... din fa./»f% Eﬁ%’

Ca urmare a notificdrii adresate de PETROVICI ANCA MIHAELA si MINCIUNESCU
TAMARA GABRIELA, cu domicilil in domiciliul in municipiul Bucuresti, sectorul &, str. Valea
Chlugdreasca nr. 13, bl, 22, etaj 8, ap. 49, privind planul P.U.Z.: ,Dezmembrare i parcelare
teren pentru vinzare loturi in vederea construiril de locuinte individuale”, in mumnicipiul Curtea
cble Arges, str. Davidesti n, 3, judetul Arges, inregistratd la APM Arges cu nr, 26101/05.12.2023 in
aza:

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcjionarea Agenfiel Mafionale pentru
Protectic Mediului si a institutillor publice aflate in subordinea acesteia;

« QUG nr. 195/2005 privind protectla mediuiui, aprobetd eu modificdri prin Legea nr.
265/ 20046, cu modificdrile si completdrile wlerioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri 51 programe;

« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturale protejote, conservarea habltatelor
naturale, a florei sl faunei sdlbatice, cu modificdrile 51 completdrile ullerioare;

« (Ord, nr. 19/2010 pentru gprobarea Ghidulul metodolegic privind eveluarea adecvatd a
efectelor potentiole ale planurilor sau preiectelor asupra ariiler noturale protejote de
interes comunitar;

=  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte Integrantd @ refelel
ecologice europene Matura 2000 In Remdnia.

Agentia pentru Protectia Mediulul Argeg

* ca urmare a consultdrii autoritigilor publice participante in cadrul gedintelor Comitetulul
Special Constituit din data de 08.01.2024,

# in conformitate cu prevederile art.11, alin. {3) i a anexei nr. 1 Criterii  pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. ‘Iﬂ?ﬁf 2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publiculut interesat,
decide:

Planul  Dezmembrare si parcelars teren pentru vdnzare loturi in vederea construirii de

locuinte individuale™, in municipiul Curtea de Arges, str. Davidesti n. 3, judetul Arges, titulari

PETROVICI ANCA MIHAELA ¢f MINCIUNESCLU TAMARA GABRIELA nu necesitd evaluare de mediu i

nu necesitd evaluare adecvatd gi se va supune adoptaril fird aviz de mediu.

AGENTIA PINTRU PROTECTIA MEDIULLIE ARGES

Cerada Egalithyii . nr SlA, Pitesd, pud. Arges, I:ad pm.;.i 10 049

Tl G248 213 0F%; Fax 0248 213 200; #- madi]

Cpeer & date cu caracter pers-unul :urlf.Jrlﬂ F!-e-g.;larrwnll.tul 1UE?IU"!- 615




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) grodul In care planul sou programul creegzd un codru pentru proiecte si olte ectivitdli
viltogre fie in ceea ce priveste amplasomentul, natura, mdrimea & condifiite de funclionare,
fie in privinta alocdrii resurselor;

din punct de vedere funclional propunerea urmireste construirea a doua locuinte cu regim
mic de inaltime, a unel anexe si a unui spatia tehnic.

b) gradul Tn core planul sou progromul! influenfeazd alte planuri 51 programe, inclusiv pe cele fn
care se integreazd sau care derivd din ele:

Conform Avizului de Oportunitate emis de citre priméria Municiplulul Curtea de Arges cu
nr.14 din 11.10.2023, terenul identificat cu numarul cadastral 89645, este situat in intravilan.
Terenul se Tncadreazd Tn UTR &: ZONA DE LOCUINTE MARINA, zona predominanta in aceasta unitate
teritoriald de referintd, o reprezintd constructiile cu destinatie de locuire individuald, cu insertii
compacte, ocazionale, de subzone de depozitare 5i institutii i servicii.

Tipurile de subzone care se intdlnesc in cadrul acestui UTR sunt - Lmia+b) - loculnie
existente cu posibilitdti de indesire, cu regim mic de indltime (P, P+M, D+P, P+1, P+1}); GCa -
gospodarie comunald - cimitir, Da- unitigf de depozitare i desfacere existente, 15a - institutii g
servicil existente;

Functiunea dominantd a zonei; locuire-spatii prestari servicii, micd productie 5| comert,
functivm complementare locuirii.

Functiuni complementare admise se referd la: realizarea unei subzone care 3 :urpm:@
unitati de comert, gradinite, servicii publice care au o raza micd de activitate. Zona este definita
ca zona de locuire regim mic de Tndlfime - Lm cu indicateri conform HG 525/19%% pentru
aprobarea Regulamentulul General stabiliti pentru zona exclusiv rezidentiala, aferenta
aliniamentulul de Sud al str. Davidesti, POT max=34%

Pentru terenul propus pentru reglementare, se propun zonele funclienale:

L - Zona pentru locuinte individuale [izolate pe lot);

Cer - Zona circulatiflor propuse in interiorul ansamblului.

c) relevanta planuiwi sou programului in!pentru integrorea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile; nu este cazul.
d} prablemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarece:

- planul analizat se fundamenteazd pe principiul dezvoltdrii durabile, pe protejarea
mediului sl priveste activitdgl care sa aibd in vedere o dezvoltare economica
armonioasa. In etapa de realizare a proiectului se vor utiliza tehnologli prietencase
mediulul, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;
amplasarea viitoarelor constructii se va realiza in afara zonelor de siguranta a refelelor
edilitare.

e} relevanta planului sau programulul pentre implementarea legislafiei nafionale si comunitare
de mediu - reglementiiriie urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementand
legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor s ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a} probabilitaten, durata, frecvenfa 5 reversibilitatea efectelor-nu este cazul.
B) natura cumulotivd o efecteior:

Terenul in suprafata de 8106,00 mp din acte, 819700 mp din misuritori, este ocupat in
prezent de patru constructii, C1 (P+1) - imobil cu functiune de locuintd cu o suprafata construita
de 110,00mp, €2 (Parter) - imabil cu funcliune anexd gospodireascd cu o suprafatd construitd de
22,00 m, €1 (P+1}) - imahil cu functiune de locuintd cu o suprafatd construitd de 60,00 mp, C4
(Parter) - imobil cu functiune anexd gospodreasca cu o suprafatd construita de 10,00 m, ce
insumeazd o suprafatd construltd torald de 202,00 mp.

Toatd suprafata terenului studiat se afld n proprietatea d-nei Anca Petrovicl, sl d-nei
Tamara Minciunescu,in conform actelor de proprietate.

¢} natura transfrantierd a efectelor - nu este cazul;

B 2 a ) A
Dscicta stapei de incadrare nr..._::J.I'j.:t..d-"ﬂ....}..'{'..‘h.lf.l: ...... T4
Totulari: FETROASCE ARCA MIHAELA 51 MINCHRIESCU TAMARA GABRELA
Amplasamants municipiut Curtes de Argey, str. Davidests o, 3, pudeful Arges



d) riscul pentru sdndtotea umand sou pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelar) - nu

este cazul;

) mdrimea § spafialitatea efectelor (zona geegraficd 5i mdrimea populotiei patential afectate
- nu este cozul;
F) valoarea sl vuinerabilitatea arealviui posibil @ fi ofectal, daote de:
{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

{ii} depisirea standardeior sau a valorilor limita de calitate a mediulul - nu este cazul;

{iii) folosirea terenului in mod intensiv:

Bilant teritorfal propus

EXISTENT PROPUS
Tonificare functionala | Suprafata | Categorla de Zona Zone/ spatil/ construclii propuse
mp folosingd teren | functionald
L= s propusa TR
Nr. cad. i suprafala | procent
B9643 — L I -
Intrawilan 59900 | C.COMSTRUCTH | L-zona Suprafata | &809.73
cf. 513,00 pentns pascelelor B3.07
extras ARABIL loculnge destinate '
CF individuale | loculrii
| nr.89645 Q8700 FANEATA Cer - Iong suprafata 1391,25 16,98
| '5dinacte = | 310,00 ARABIL chreulatfiler | cireulatitlor
810065, D propuse n propuse
5 misurat = | 2080 00 FE"EATI interiorul [carosabile
B197,00mp ansambluluf 5
phetonale)
TOTAL . “8197,00 m? §197,00 m* 100

Indicaterii urbanistici maxim propugi:

Procentul de Ocupare a | Coeficientul de Utilizare a

Terenulul (P.0.T.) Terenulul (C.U.T.) Heeax 18 cornisé

Locuire - P+1E - max.&,00m; 5p -P-
max. 3, 00m

Locuire = max 35,00 %; Locuire = max 0,9;
Sp=max. 10% Sp=max.0,20;

Reguli pentru parcelare, amplasare i retrageri minime obligatorii:
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse sunt:

L - Zona pentru locuinte individuale i
Lotul mintm construibil pentru zona de locuire este de 600,00 mp, deschiderea minima de

13,00m si addncimea mal mare decat deschiderea.

Pentru loturile de colf se poate admite reglementarea amplasarii la minim 3,00 m faja de
limita cu drumul perpendicular pe cel din care se face accesul, cu anumite conditii: accesul nu va
fi permis din acest drum 5i loturile nu se vor dezmembra ulterior;

- retragersa minimé obligatorfe fath de alinfament - minim &,00 m, fatd drumul propus din
care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare; - retrageri minime fald de
limitele laterale - minim 3,00 m; - retragerea minima fata de limita postericard - minfim 5,00 m.

Pentru lotul P2 (S.lot=794,64 mp) se admite reglementarea amplasdril cu retragerea
minimi obligatorie fatd de alinlament - minim 3,70 m 5 conservarea imobilulul existent cu
funciiune de anexd gospodireascd C2 (Parter) = 22,00 mp amplasat in prezent cu o retragere de
0,40 m de limita posterioara. )

Ccr - Zona chilor de comunicatie rutiera

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit 51 capacitaji de transport, se vor

studia si reglementa prin PUZ,
g} efecteie asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protefjare recunoscut pe plan

natienal, comunitar sau internafional: nu este cazul, amplasementul nu este situat in sit Natura
2000 sau altd arie naturala protejatd de interes comunitar,

3 ” ]
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Descrierea sumard a propunerilor planului:

Pe suprafata de B106,00 mp din acte, 8197,00 mp din misuritori, se propune dezafectarea
unui imobil cu functiune de locuintd C3 (P+1) cu o suprafatd construith de 60,00 mp 5i stabilirea
conditiilor, atdt de construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat §i de realizare a echiparii
tehnico-edilitare, necesare functiondrii ansamblului.

Se propun 10 loturi, din care, 9 destinate locuirii cu suprafele cuprinse intre 624,60mp 51
975%,25mp, iar un lot destinat circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul ansamblului ce
ocupd o suprafath de 1391,25 mp.

Terenul studiat identificat cu numirul cadastral 89645 are ca vecindtagi:

- Hord; proprietate publics - circulatle carosabild publica, strada Davidesti;
Est: proprietate privatd Lazar Mircea, proprietate privatd Dragomir Alexandru,
proprietate privatd Clurea Nicolae, necadastrate;
Vest: drum de acces - indiviziune Minciunescu Tamara, Petrovici Anca §i most.
Codeci Maria;
Sud: proprietate privata Sarbu Maria, necadastrati,

T interiorul lotului lipseste orice organizare a circulatiel. Accesul auto §i pietonal pentru
viitoarele loturi propuse prin P.U.Z. 5i pentru dezmembrare, ulterior aprobare P.U.Z., se va face
printr-un drum cu un profil total de 8,00 m din care 6,00 m carosabil 5i doud trotuare de 1,00 m
de-o parte si de alta a acestuia.

Alimentare cu apd

Pe strada Davidesti, din care se realizeaza accesul pe lotul studiat, exista retea de

alimentare cu apa n sistem centralizat.
Evocuarea apelor menajere .

In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera in sistem centralizat..
Evacuarea apelar pluviale

Apele pluviale pravenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin panta naturala a terenulul
spre latura sudica a terenulul. e-a lungul strazii Ghicceilor (amplasata In panta) exista rigola
deschisa ce preia apele pluviale.

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrici.
Alimentare cu gaze noturale

Pe strada Davidesti din care se realizeazi accesul pe lotul studiat exista retea de
alimentare cu gaze naturale de joasa presiuna, :

Prin PUZ se va studia si realizarea ncalzirii prin centrald termica pe gaz sau electrica §i
posibilitatea racordarii la reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Documentatia contine:
- Motificare intocmitd de titulari;
- Prima versiune a planului, intocmita de urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghila;
. Certificat de urbanism nr. 158/08.08.2023, eliberat de Primaria municipiulul Curtea de
- Eze oportunitate nr. 14/11.10.2023, emis de Primdria municipiului Curtea de Arges;
- Certificat de mostenitor succesiv nr. 150/20.12.2021, pentru Petrovici Anca-Mihaela i
Minciulescu Tamara-Gabriela;
- Extras de carte funciard nr. 89645;
- Extras de plan cadastral pentru imebilul cu IE B9643;
- Regulament Local de Urbanism, intecmit urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghita;
Procurd, incheiere de autentificare nr. 2629/08.11.2023;
- Anunturi publice;
. Dovada achitdrii tarifului;
- Plange desenate.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
¥ Respectarea propunerilor PUT - wlui;
* Respectarea celorialte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;
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Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii;

se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

s va asigura ordinea si curatenia permanenta a locuriler st spatiilor aferente amplasamentului
investitied;

52 va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiei, a locurilor de parcare
utilizate pentru executia proiectului;

5¢ va asigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de
constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortulud, indepartarea resturilor
de materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplazamentului:

se vor prevedea masurt tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,
astfel incat zgomotul generat de activitatea desfisuratd pe amplasament s& se incadreze n
valorile limita prevazute de SR1000%/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomat;
depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat
impactul sa se limiteze stric la suprafata amplasamentului:

e vor degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri,

se vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din
amplasament asupra carara s@ Intervine pentru demolare, pentru evitarea antrenarii
pulberlor fine de praf;

se vor reduce activitatile care produc praf n pericadele de vant puternic.

se va asigura management eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus
locuitorilor din proximitate;

intretinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transport si a utilajelor s
verificarea periodica.

Titularul planului are obligatia elabordrii si implementéarii unui plan de management de

mediu pentru perigada de executie a proiectului care va include: misuri privind gestionarea
deseurilor rezultate i a substantelor periculoase (dupa caz), prevenirea/limitarea nivelului de
zgomot, emisiilor de pulberi.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediuwprocedura de

evaluare adecvati:

APM Arges a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
anunturt publicate n ziarul , Curierul Zilei” in data de 05.12.2023 si 07.12.2023 privind
depunerea notificarli In vederea obtineri avizului de mediu:
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata
deruldri procedurii de reglementare la sediul APM Arges;
anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagini de internet a
APM Arges in data de 17.01.2024,
anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de citre titular in data de
19.01.2024 in ziarul ,Curierul Zilei".

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legil contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTI

ing. Cristiana Elena Sh:l'liuu /

Sef Serviciu [+ intocmit,
Avize, Acorduri, Autorizatii, N ing. Adina-Florina BICA
ecolog Georgeta- ~ o
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DISTRIBUTIE
"3) OLTENIA
COMISIA TEHNICD-ECONOMICA ZONA PITESTI

AVIZ CTE
Nr. 11680/data 15.12.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA PITESTI din cadrul
Distributie Energie Oltenia 5.A., in sedinta din 15.12.2023, 2 examinat lucrarea: P.ULZ. -
HDEZMEMBRARE S1 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRD DE LOCUINTE INDIVIDUALEY - BENEFICIAR ANCA MIHAELA
PETROVICL TAMARA MINCLULESCL

Sursa de finantare:
M. lucrane; B371
Elaborata de:

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In wrma examinarii documentatici, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrares
s& constata urmatoanele:
Valoarea lucrarii:

Noriaote 1
Durata realizare - varianta 1: 12,00 huni

Indicator de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Faza lucrare: P.ULY.#
Eluboratas de: 5.C. ATELIERUL DE URBANISM S R.L.
Beneficiar: ANCA MIHAELA PETROVICL, TAMAEREA MINCULESCL

1. In urma examinarii documentatiei depuse, a referatelor de specialitate si a avizelor ce
insofesc lucrarea, se constata unmatoarele: pe terenul afectat de lucrarile propuse de
ANCA MIHAELA PETROVICL, exista retele publice de distributia energier electrice.
In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru distributia
encrgiei elecirice de joasa fensiune tensiune LEA 0.4 KV respectiv de inalta tensiune LEA
110 KV cu echipamentele aferente.

#
2. In urma constatirilor de mai sus 51 a discupilor purtate in cadrul sedintei, Comisia
Tehnico Economicd a DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A. zona Arges, AVIZEAZA
FAVORABIL
lucraren menfionatd, CONDITIOMNAT de:

-Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executin

Aviz CTE: 11630/15.12.2023

Dsinbudic 'rfnl:'!'gh: Olema Sir. Calen Severinnloi, Mr, %7, partr, oL 23,4 Craowva, Jud. Dalj, Remdnia
eocigtnte adminigeats in sisteen Fax: +40 351 215 004 | woeew distributicalienio.mo
dualis Cowl unde de inregistrare: RO 14491102 | Mr. de infegisieare: T16/1 423002
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lneranilor de mvestitii

-Respectarca conditiilor de coexistenta fata de instalatiile 0D s1 anume:

- Be va pastra distanta minima de | m intre once parte a constructitlor si conductorul
cel mai apropiat din LEA 0,4kV I deviatic maxima;

- Mu se va constrn sub LEA 0.4 kW

- Nu se va construi sub LEA 110 kV =i ¢ va respecta culearul de protectie si siguranta al
LEA 20 kV, de minim 18m intre onice parte a cladirii si LEA 110kV;

- Be va cvita ca, in culoarul de siguranta al LEA 110 kV sa se desfasoare activitati
permanenie, sa se ulilizeze utilaje cu brat metalic;

- Be vor respecta conditille de coexistenta fata de Fm'tul de transformare seran,
respectiv minim 14m, conform clasei si categorien de importanta [ ,C ale obiectivelor
propuse pe planul de situatic anexat.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus =i a discotilor purtate m cadrol sedinter, Comasia Tehnico-
Economica COMISIA TEHMNICO-ECORNOM IE'J'; FOMA PITESTI a Digtributie Energie Oltenia
5.A.
Aviveaen FAVORABIL lucraren mentionta,
in varianta 1
cu urmatoarele comcluzn
51 Preciran:

Prezentul aviz nu exonereaza proectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutilor,
exactitaten calculelor, corectitudinea devizelor s1 privind meluderea m DTE o tuturor
avizeacorduni/autenzatilor necesare executans legale a oblectivulul de investitii precum =i
pentru exploatarea acestuia netulburata de tei.

L]

PRESEDINTE C.T.L. ) "o
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Aviz CTE: 11680vV15.12.2023

Disrribane Encrgse Olienia Sir. Calea Severinuhoi, Nr, 97, paner, e1. 2, 3, 4 Crasova, Jud. Dolp, Romdnes
apcicrate pdimimistrara Tmsissenn Faor 40 250 2105 004 | wewrwr dismribanieodieniam
dusalist Cod unie de Trregistrane; RO 18491002 | Nr, de inregismre; Thed | 482002
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PRIMARIA
MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr.99, Curtea de Arges. Hasmanii
Tel:D248.721.033; Fax: (248, 720007

Nr. 4397 din 25032004
AUTORIZATIE DE AMPLASARE :?-1:'5-}:1“ ACCES INZONA DRUNLILLA
Reneliciar lucrare: PETROVICT ANCA MIHAELA $1 MINCIUNESCL TAMARA GABRIELA

in conformitate eu prevederile Ordonangei  Guvernului nr. 4371 997 si ale Hotdrari
Guvernului nr. 36/1996, pe baza cereril inregistrata ka la Primiria Municipiului Curtea de Arges suh
ar. 4397/12.02.2024 i a documentafiei depuse. se elibereazd prezenta autorizajie de amplasare
si/san acces in zona drumulul STRADA DAVIDESTI, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
in vederea realizirii investitici DEZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, in urmitoarele condatii;
1. Constructorul trebuie sd anunje date inceperii lucthrilor de amplasare a obiectivalw din #ona
drumului public.
2 Inchiderea sau instituirea restriciiilor de circulatie se va face conform Mormelor metodalogice
privind conditiile de - chidere a circulatiei 51 de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
pxecutarii de lucrdn in zona drumului public sifsau pentra protejarea drumubu aprobate prn
Ordinul ministrului de interne nr. 1112/2000.
1 Beneficiarul si constructorul obligatia de a objine, prealabil executiel, acordul de la ergancle
defindtoare de instalafii seriene. subterane, comstruc|ii de orice fel, precum g planiatii existente in
sona de exeeutie a luerdrilor si care pot fi afectate,
4. Beneliciarul si constructorul raspund direct de taieren sau tunderea plantatie fird aprobiin lepale
precum §i de degradares drumurilor, instalagiilor si construchiilor de orice fel, siluate pe Zona
drumului in sectorul in care s¢ exccull lucranes.
5 Constructorul raspunde direct de ortee necident de munci sau de eire ulatie intdmplat in timpul i
din cauza exccutiei lucririlor,
6. In timpul execufiel luerdrilor se interzice depozitarea pe platfarma drumurilor publice a oricaror
materiale, utilaje, unelte, pamant etc.
7. Drumul. asa cum este definit in art.2. alin.3 din Ordonanta Guvernului nr43/1997. afectat e
lucrare, se va reface la starca inifiala respectind structurz existent a porfiunilor afectate, In caz
contrar se vor aplica sanctiuni conform Ordonaniei Guvernului nr. 4371997, privind regimul
drumurilor, republicati.
%. Se vor respecta orice alte condifii impuse prin Avizul de oporturitate nr. 1471 1.10.2023 emis de
Primaria Municipiului Curtea de Arges.

Autorizatia de amplasare §i/sau acces s zona drumului public este valabila pe toatd durata
existenfel lucrini sau constructiel.

Nerespectarea prevederilor din prezenta autorizafic, conduce la anulurea acesteia i la
aplicarea de sanciiuni,

Autorizatia s-a intocmit in 1 {doud) exemplare, din care unul se pseste la heneficiar $i unul
ls Primdria Municipiului Curtea de Arges.

PRIMAR. sEP BIROU CADPF
g, Consta ~*— ™4 THIOESE - Adriana CONWAY,
W e W jﬁ ;ﬁ‘_iﬂ]igh!_uwﬂiﬁtmgﬁfgﬁ'ﬂh._muﬁﬂﬂ: ool fiscal: 4121927
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AQUATERM AG 98 S.A.

Cod Fiscal:  RO11339135
Nrordreg.comian:  J03/731/1998

Sediu:  Curtea de Arges, Negru Voda (Str.)

sudetul: Nchges
CHITANTA
Sene  AQTAG Nr. 250833
Data 16012024

Am primit de la: PETROVIC] ANCA MIHAELA
Adresa: Bucurest, Vakea Calugereasca , ne.NR 13, BI, 22, Ap49
Suma de: 50.00 lei adica cincizecileisiOUbans
Reprezentand c.v.
Nr.fact.:267918/16.01 2024

Casier,

—ontract: Fara contract
! MANTOIU GABRIELA
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Catre,

PETROVICI ANCA MIHAELA SI MINCIUNESCU TAMARA GABRIELA
Str. Valea Calugareasca, nr. 13, bl. Z2, et 8, ap 49, sectorul 6, Bucuresti

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in scopul: “DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" pentru imobilul-teren
si/sau constructii situat in str. Davidesti, nr. 3, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrani cu respectarea urmatoarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa si de canalizare, (conducte, vane, hidranti, cAmine, etc) aflat
in exploatarea societati noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor /
racordurilor, va fi identificat in teren inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucranlor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa s! de canalizare,
persoana de contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apé-canal-tel, 0738835986,

- se interzice amplasarea constructiior de orice natura la o distania mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa $i de canalizare existente;

- protectia caminelor de apa i de canalizare si ridicarea lor la nivel acolo unde
este cazul,

- protectia retelelor de apa i de canalizare in timpul lucranilor de excavatie sau de
alta natura;

-constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deterioraril
retelelor de apa si de canalizare,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAII £01),CLAUDIA POPESQY ION
INTOCMIT,
. BIROU CONFORMARE
\ / CHIRCA COSMIN

/
v
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S.C. AQUATERM AG'g8 S.A.

Urmare inceperii elaboréril documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL -
P.U.Z pentru reglementare urbanisticd in vederea realizrii Investitiel "DEZMEMBRARE Sl
PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE"™ pentru imobilul amplasat in Municipiul Curtea de Arges, str.Davidest), nr.3,
nr.cadastral Bgb4s, judetul Arges, va inaintdm documentatia, intr-un exemplar, in vederea
analizarii emiteril Avizului institutiei dumneavoastra pentru documentatia de urbanism, mai sus
mentionata,

Cu stima,

{\ \Enencmm
- K
A‘mm NESCU TAMARA

(&7

Date de contact elaborator documentatie:
S.CATELIERUL DE URBANISM S.R.L, e_mail: urbdesignaoz0@gmail.com
urb. dpl. Adela - Georgeta GHEORGHITA

Tel. 0753 1128 797



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 424342 din 15.01.2024
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Se transmite prin : posta

+Cpt. PUICA NICOLAE" AL JUDETULUI ARGES , == | m
T i “A § - Maic
A ] Q ;

Catre,
PETROVICI ANCA MIHAELA SI MINCIUNESCU TAMARA GABRIELA
Sectorul 6, str. Valea Calugdreasca, nr. 13, bl. 72, et. &, ap. 49, Mun. Bucuresti
telefon 0753118797

La solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 424342 din 29.12.2023, in calitate
de beneficiani , in baza prevedenlor art. 11 lit. e) din Hotdrirea Guvernului nr. 14922004
privind principiile de organizare, functionarea si avibuiile serviciilor de wrgenia profesionisie,
ale Legii nr. 3072006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificdrile si completdrile
ulteripare, 51 ale GM 0102000 privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al
planulul urbanistic zonal, se avizeazi favorabil, din punctul de vedere al securitatii Ia incendiy,
documentatia tehnici elaboratd pentru construcpia‘amenajarea:"FAZA P.U.Z. - Dezmembrare
si parcelare teren pentru vinzare loturi in vederea construirii de locuinte individuale”,
amplasatd in judetul Arges, municipiul Curtea de Arpes, str, Davidesti, nr. 3,

Pentru faza DTAC, comform prevederilor Legii 307/2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 481/2004 privind protectia civild, aveti obli gatia de a solicita
emiterea avizelor/autorizatiilor de securitate la incendiu si‘sau protectie civila (in mdsura
in care investifiile se incadreaza in prevederile H.G.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea
categoriilor de consirucyii 3i amenajiri care se supun avizdrii gilsau autorizari privind
securitatea la incendiu),

Totodatd va comunicdm faptul i, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
307/2006, republicatd, persoanele fizice 3i juridice raspund, poirivit legil, de stabilirea gi
aplicarea mdsurifor de apdrare impotriva incendiilor, precum i de consecinpele
producerii incendiilor, iar conform art. 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
[izice yi juridice sunt obligate sd respecte reglementivile tehnice 5t dispozitiile de apdrare
impotriva incendiitor §i sd nu primejduiased, prin deciziile yi faptele lov, viafa, bunurile 5i
medind,
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Nr. cadastral

Anexa 1.35 la regulament

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului:

Intravilan

89645

$=8197mp

Mun. Curtea de Arges, str. Davidesti, nr.3, judetul Arges

Nr. Carte Funciara

Unitatea administrativ tentoriala (UAT)

CURTEA DE ARGES

40650
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It 12636
12{ 2029
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4 20 142
106 1 ¥ 15| le8n B s 1000 |
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17] 29217
18] 15238
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20| nss
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorne de Suprafata )
parcela folosinta (mp) Mentiuni
] cc 299 I le I imprejmuit; 1 le 16 -14 gard din metal si beton;
p) A 513 ntre punctele 1 - 16 - neimprejmuit: Intre puctele 16 -14 g in metal st beton;
3 E 987 Intre punctele 14-12 -gard din lemn pe temelie; Intre punctele 12-10 gard din metal
4 A 3110 pe temelie;
5 F 2989 Intre punctele 8-4 - neimprejmuit; [ntre punctele 10-8 - gard din plasa;
Total . 8197 S - neimprejmuit.
B. Date referitoare la constructii
Cod  Destinatia: Suprafata construita la sol Mentiun
constr. (mp)
C1 CL 110 S constr. desfasurata P+E1=145mp(P=110mp.E1=35mp). Locuinta din caramida. Anul constr. 1960.
Cc2 CA 22 S constr, desfasurata = 22mp. Cotet din caramida. Anul constr. 1960.
3 CL 80 S constr. desfasurata P+E1=120mp(P~60mp,E1~60mp).Locuinta din caramida - stare avansata de
degradare. Anul constr. 1920,
C4 CA 10 S constr, desfasurata = 10mp. Anexa din caramida. Anul constr. 1970.
Total 202
Suprafata totala masurata a imobilului =8197mp
Suprafata din act =1495+2946+3665=8106mp
EXECUTANT INSPECTOR
e al Confi d imobilului In baza de date integrata si
onfirm introducerea | ilului In baza de date integ sl
3 FEMARI AN atnbuirea numarului cadastral
e GEORGER ren
N Ut din teren Se | Gatat
: 5% L mnatura si parafa
: Sm'
FEOF AN 19539/25.10.2022
4Dam:2022 12.14 Data
., 1o, 58:33 +02'00"' Pusy | cummraars,
j $13m‘pi'a BCPI Sorinela 'I\)A;:: 2022.12.16
Micu 12:55:51 +0200'
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BENEFICIARI: PETROVICI ANCA MIHAELA SI

Judetul: ARGES
UAT: CURTEA DE ARGES PLAN TOPOGRAFIC MINCIUNESCU TAMARA GABRIELA
Cod SIRUTA: 13631
Adresa corpului de proprietate: N . N N
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P1)406106.718 | 473388.324 7.380 Prezentul document receptionat este
P2 | 406114.078 | 473387.7 11.82 0 et — .
P4 406137.339 | 473389.564 [ 15.288 receptie nr. 3750 din 20.12.2023 privind o Cote determinate in Sistem de Referinta
P5 | 406152.377 | 473392.318 | 29.217 cererea 26034 din 05.12.2023. 2 altimetric Marea Neagra 1975
P6 | 406180.266 | 473401.026 | 14.680 M _
406050 P7|406189.238 | 473412.645 | 16.872| | 406050 SUPRAFATA STUDIATA =8197mp
P8 | 406198.868 | 473426.499 | 21.145| | EXECUTANT: CONTRACT
P9 | 406193.224 | 473446.877 20.423 S.C. GEOSTAR CADASTER GRAFICSR.L. OBIECTIV: DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN
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P11 |406181.130 | 473485.761 | 12.686 CERTIFICAT DE AUTORIZARE : PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA FAZA
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Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie nr. 3750 din 20.12.2023 privind cererea 26034 din 05.12.2023.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3750 /2023
Intocmit astazi, 20/12/2023, privind cererea 26034 din 05/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MINCIUNESCU TAMARA GABRIELA
2. Executant: Marian George-Florian
3. Denumirea lucrarilor receptionate: pentru receptia suportului topografic al PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent
DOCUMENTATI04.12.2023 |inscris sub semnatura privata [S.C. GEOSTAR CADASTER
26784 11.10.2023 Jact administrativ Primaria Municipiului
PLAN 04.12.2023 |inscris sub semnatura privata [S.C. GEOSTAR CADASTER
158 08.08.2023 |act administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3750 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), pentru obiectivul « Elaborare Plan Urbanistic
Zonal pentru reglementare urbanistica in vederea, DEZMEMBRARE S| PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” in Municipiul Curtea de Arges, str. Davidesti,
nr.3, judetul Arges (conform Certificat de urbanism nr. 158 din 08.08.2023), cu suprafata studiata de
8197mp pentru imobil teren cu nr. cadastral / CF 89645, suprafata inscrisa in CF de 8197mp, teren curti
constructii, faneata si arabil situat Tn intravilanul localitatii.

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea
procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie.

Receptia se refera strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinatiei terenului, se va face
conform reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor atasa ulterior: Avizul Consiliului Judetean Arges si
Hotarirea Consiliului Local Curtea de Arges de aprobare PUZ .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89645 Avertizare Receptia 2834217: Imobilul TR-2767-1 se suprapune cu terenul 89645 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2834217: Imobilul TR-2767-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector _
MARIUS BADESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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B ULZE. pentry reglementare urbenistiol in wederea realizdn ivestijisn
"DEZMEMBERARE 51 PARCELARE TEREN PENTRL VANZARE LOTUR IN VEREREA CONSTRLUIRN DE
I/ LOCUTNTE IDWIDUALE®

e = AL Beneficiar: ANCA PETROVICI, TAMARA MINCILINESCU
Applasoment: Mon. Curten de Arges. strodn Dawiegts, e 3, jud Argeg, nv.ood. Baliyg

CUPRINS:

. DISPOZITI GENMERALE
1. RolulR.LLU.
2, Bazalegald aelaborarii
3. Domeniul de aplicare

I, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
canstruit

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulul public
Regull de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire [a asigurarea acceselor obligatorii (aute, pietonale), & parcarilor
Reguli cu privire [a #chiparea edilitara
Reguli cu privire |a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Regull cu privire la amplasarea de spatii werzl sl imprejmuir

U de e

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1 Zone §i subzone functionale
L - Zona pentru locuinte individuale (izelate pe ot}

Cer - Zona circulatiilor propuse ininterions| ansamblulus

. FREVEDERI LA NIWWELUL ZOMELOR 51 SUBZONELOR FUNCTIOMALE
L-Zana pentru lecuirke individuale (izalate pe lot)

Cer—Zona circulatider propuse i interiarul ansamblulul

Reguhmen kool do wiansm



P.ULZ, pentry reglemertane arbonisiicd in vedersa realingnd investified

“DEZMEMBRARE 5| FARCELARE TEREN PENTRLU VAMNZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRN DE
LOCUNTE INDIVIDUALE"

[ ]
i Beneficiar: ANCA PETROVIC], TAMARA MINCILINESEU
Amplasament: Mur.Cutea de Arges, stoade Dovidests, nr g, fod Anges, nroood Bqdgn

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFEREMT FLAMULUI URBAMISTIC ZOMAL

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

Regularmentul Local de Lirbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi refentoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare i construine &
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PLUZ,

Regulamentul local de urbanism, denumit prescortat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezintd baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU {permisiuni §i restrictil) sunt obligaterii pe intreg tentonul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regularment Local de Urbanism expliciteazd ¢ detalicazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face otiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de awtortate al administratiel publice
locale §i 5e aprobd in baza avizelor obfinute in conformitate cu prevederile Legif nr. 350/ 2001
privind amenajarea tertoriufui s urbanismul, cu modificarile si completarile viterivare, de citre
Consilivl Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreund cu pantea desenath (plansa
de reglementari urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Frerentul regulament focal de urbanism cuprinde norme obligatorii pentro autorizarea
executarii lwcrdrilor de constructii, La autorizarea executdni lucrdirilor de constructii vor fi
respectate toate prevederile leqislatsel specifice n vigoare 3l ale Regulamentulul local de
urbaniim aferent Planului urbanistic zonal.

l.z. BAZA LEGALA A ELABORARI

La baza elabordrl Regulamentulul Local de Urbanism a prezentel documentatii sté
Regulamentul General de Urbamnism aprobat prin HG. g25/27 wnie 1906,

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Leges nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cuo maodificarile si completarile ultericare, cu
Ordinul MLPAT nr. gafigas gi HGR nr. g25/1906 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se& mentioneaza:

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriviui si urbanismul, cu modificarile si completarilte ulterioare;

Reguiament focal ce whanism



PULZ. pertry reglementare wwbanisticd in vederen realfadni nvestiper
“DETMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRN DE
LOCLNNTE INDIVIDUALE®
5 Beneficiar: ANCA PETROVIC), TAMARA MINCILUNESCL!

AN e U Ampimsauments dun, Curtea de Arges, struda Davidest, ov.3, jurd Angey, nr.cud. Bgfiy 5

- Legea nr. 18/agg2 privind fondul funciar, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 33/19494 privind exproprierea pentru cavze de utilitate publics;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructil, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Codul Sikvic;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 1652008 privind protectia rnediului;

- Legea nr. 7i1gab privind cadastrel §i publicitatea imobiliars;

- Ordinul nr, 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi a recomandarilor privind mediul

de viata al populaties;
- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificirile 5i completarile ulterioare;

- Legea nr. 45/ 2008 - Codul silvie, actualizatd, cu modificarile 5i completarile ultericare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorll pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil pe categoriile de terenuri
permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate si de terenulf terenurile, dupd caz, care fac obiectul de studiv al dotumentatiei de
wrbanism.

Prescriptliie cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii] sunt obligatorii pe intregul teritoriu reglementat prin PUZ.

Teritoriul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate la care
s¢ raporteaza terenul ce face obiectul de studiv i investitiile propuse, este: la Nord de limita
nordicd a strazii Davidesti, necadastrath, la Vest de limita vesticd a terenulul proprietate privats
wentificat cw nr.cad. 84623, de limita esticd a terenurilor proprietate privatd identificate cu
numerele cadastrale Bibzz, Bgy76, la Swd de terenurile proprietate privatd identificate cu
numerele cadastrale Biggy, Bizgg, la Est de terenurile proprietate privatd ale proprietarilor
Lazds Mircea, Dragomir Alexandru §i de limita esticd & terenulul proprietate privatd &
proprietarului Ciurea Micolae, necadastrate.

Funcfiurile cuprinse in zona de studiv conform plangelor sunt terenun agricole, odi de
comunicare rutierd §i locuire cw anexele gospoddresti, locuinte existente cu posibilitdfi de indesire,
cw regirm mic de indlfime (P, P+M, D+F, P+3, P+2}

Limita reglementatd prin Planul wrbanistic zonal, in care se va Interven| pentru
parcelare si reglementare urbanisticd pentru suprafata terenulvi identificat cu nr.cad Bgbgg

Feginment Jocal de whanism



P.LLE, pentry reglementare arbonistiol I vederea realindid (meesdified

“DEZMEMBRARE 5! PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUNTE INDIVIDUALE™

4

/. . st Benaficiar: ANCA PETROVICT, TAMARA MINCILINESCU
Ty e T Amplasament: Mun. Cortea de Arges, strada Daidest, e 3, jud Argey, nr.cod.So6y s

situatd in intravilan conform extras CF nr. Boyg ce a generat Planul Urbanistic Zonal, ce are ©
suprafati de Bioboomp din acte, Bigyoomp din masurkton, dezafectarea unul imobil cu
functiune de locuintd C3 (P+1) cu o suprafatd construith de Bo,comp si stabilirea conditiilor,
atit de construire pentru loturile propuse prin parcelare, cat si de realizare a echipérii
tehnico-edilitare, necesare functiondri ansambiului.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zona studiatd nu face parte din zona protejatd sau istoricl, astfel cd interventia in zona
nu afecteazd patrimeniul natural si construit. Funetiunea propusd spre dezvoltare in zona
stdiath este o continuare fireascd a dezvoltasii localitétii fiind o zond dezvoltata pentru servicil,
depozitare 5i productie nepaluanth.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA APARAREA
INTERESLULUI PUBLIC
Wiitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legllar gl standardefor in

vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor §i matenalele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatie viterioard tehnicd (DTAC). Cladirile sa incadreazd in zana, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contra se mabileazs i se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor rerese din madul de proiectare conform
legilar si normatnselor in vigoare, detalii asupra matenalelor $i modulul de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare,

Autorizarea executdni constrectiilor este permisd numal dacl aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciazd aspectul general al zonel,

Este cbligatoriu a se respecta) asigura conditil optime pentru stingerea incendiifor
confonm legislatiel de specialitate din domeniu.

Autorizarea executdril constructillor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Conform avizwlui emis de DISTRIGAZ SUD RETELE

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune,
i functie de solicitirile din zona respectivd in conformitate cu Regularmentul privind
racordaarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul AMRE nr.g/2022.

Reguiamant kocal de whansm
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Lucririle de reamplasare & racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare
(dach situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiel propuse, conform
prevederilor Regulamentulyi privind racordarea la sistemnul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr.gj2022, prin Intermediul unui operator economic autorizat de
Autoritatea Mationald de Reglementare in Domeniul Energiei { ANRE |} SELECTAT DE ACESTA.

Addncimea de pozare a conductelor este de minim 6.9 m fafd de generatoarea
superioard a acestora sau a tubulul de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul
wnil tew de bransament cu o inditime de aprox. 0,2 m i addncime de pozare a brangamentelor
scade pand la o,5 m la caplitul acestora. Adancimea de pozare poate suferi madificari in timp din
cauza luecrarilor derulate in zona respectiva { reabilitn tramd stradald, spativ verde transformat
in trama stradald, trotuar, parcare, et}

Tn zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fara
sprobarea prealabild a operatorulul de distributie gaze natuwrale.

Conform Legii energies electrice si a gazelor naturale nrazifzoaz "art. ago. — Pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorsl gazelor naturale se interzice terilor:

a)5¥ realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate
acestea s3 se execute o constructie, solicitantul nu va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la projectarea 31 executia
lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub condiia cedarii in patrimonivl operatorulul & bunulul
rezuitat,

b)53 efectueze sapdturi sau lucrlri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturala.

c})5a depoziteze materiale pe clile de acces 5in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

di54 intervind in orce mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
maturale

Amplazarea de obiective noi, constructii noi gifsau lucrdri de orice naturd in 2ona de
protectie a condectelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale { SRS/SREM), a statiilor de protectie catodica { SPC) a racordurilor
sau @ Instalathilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numal cu respectarea Mormelor
Tehnice pentru proiectares, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE — 2018 aprobate prin Crdinul ANRE nr.Bgfz018; a prevederilor Legii energiei
electrice 51 8 agrelor naturale nr.aza/2o1a precum $a Ordinulel MEC nr.g 7/ 2003,

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul AMRE Bg/2018, constructille sifsau
instalatiile subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie =au instalatiilor
de utilizare & gazelor naturale montate subteran s care intersecleazd raseul acestors se wor
monta/amplasa la o distantd de sigurantd minimE admis pentru regimul de medie presiune,
Distante de siguranta intre conductele { retelele de distributiefinstalatiile de utilizare) subterane
de gaze naturale 5i diferite constructii sav instalatii. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se
mbsoar T proiectie orizontald fntre limitele exterioare ale geperatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane projectate.

In cazul in care lucraribe se desfisoard in zong statilor de reglare, reglare - misurare sau
mdsurare { SRS [ SEM } s& vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
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presiune. Distante de siguranta intre statii de reglare = misurare, miisurare a gazelor naturale §i
diferite constructii saw instalatii.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale §i conductele care transporti fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distribufie carburanyi, statiile de imbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementdrilor st prescriptillor tehnice specifice
demeniulul respectiv,

Conform avizulul emis de Aviz AQUATERM MR so/0B 02024

-Avand in vedere cd pe planul de situatie nu au fost trasate componentele sistemulul de
distributie apa si de canalizare, [ conducte, vane, hidranti, cBmine, etc } aflat in exploatarea
societdtii noastre, traseul exact al conductelsr s bransamentelor/racardurilor, va fi identificat in
teren inaintea de inceperea lucririlor.

-Inainte de inceperea lucririlor este necesar ca executantul lucrdni s& anunfe in sors cu
minim 48 de ore societatea noastrd in vederea delegarii unui reprezentant de specialitate, cu
seopul entificri traseelor exacte ale retelelor de ap3 5i de canalizare

-5e interzice amplasarea constructilor de onice naturd la o dstantd mai mica de 1,50 m
fata de retelele de apa si de canalizare existente;

-Protectia cdminelor de apd 5i de canalizare si ridicare lor la nivel acelo unde este cazul;

-Protectia retelelor de apa si de canalizare in timpul lucrlirilor de excavatie sau de altd
natura;

-Constructonl va raspunde si va suparta costul reparatiilor in cazul deteriordri retelelor
de apd 5i de canalizare

Conform avizulul emis de AVIZ M.Ap.N

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentulvi §i zonelor functionale previizute in
documentatie

- Meafectarea, sub nicio form3, a activitdtiler militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerulus Apdcirli Nationale.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare i retragerile minime obligatorii propuse sunt:
Letul minim construibil pentru zena de locuire este de Goo,00 mp, deschiderea minims
de 13,00m §i adancimea mai mare decét deschiderea
Pentry loturile de colf s poate admite reglementarea amplasdirii la minim 3,00m fat3 de

lirnita cu drumul perpendicular pe cel din care se face accesul , cu anumite conditii: accesul nu va
fi permis dir acest drum i loturile nu se vor dezmembra wlteriorn;

Ceor— i
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Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabant gi capacitati de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul pe terenul reglementat se poate realiza din strada Davidesti, iar pentru loturile
propuse prin parcelare, accesul auto i cel pietonal prin intermediul une: circulatil carosabile sl
pietenale propuse in interiorul terenulut studiat ce va deservi fiecare lot in parte.

Strada propusd din interior a fost dimensionatd astfel incat 53 raspundi reglementanlor
in vigoare cu cite o bandi de sens cu litimea de 3,00 m, total §,00 m carosabil 5i cate un trotuar
de 1,00 m de-o parte 5 alte strézil propuse. Astfel, vor avea un profil total de Boo m (vezl
sectiune transvesala — planga Lioz).

Se vaor asigura dimensivnile necesare pentru maginile pentru stingerea incendiilor, In caz

de urgenta.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructile propuse vor fi racordate, obligatoriy, la toate utilitSjile sxistente in zona
stucliatd, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face In sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord la reteaua publicd, fie prin asigurarea din surse proprii.

In zona terenului studiat existd alimentare cu apd §i canalizare, alimentare cu energie
glectrica si alimentare cu gaze naturale,

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 5| DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRL CONSTRUCTII
Terenul ce Face obiectul de reglementare al PLIZ, identificat cu numdns cadastral Bgbsg

te este situat in intravilan, ce are o suprafatd de BioSoomp din acte si Bagyoomp din
masuratori, in 10 lotur, din care, g destinate bocuirii cu suprafete cuprinse fntre Bag, Bormp 5l
a75,25mp, iar un bot destinat circulatillor caresabile si pietonale din interiorul ansamblului ce
ocupd o suprafata de 13g3,26mp.

Terenul propus pentru reglementare are o formd nereguiatd, dar care permite

dezmembrarea n urma parceldni, in loturi destinate vanzarli, cu indeplinirea tuturor condiglilor
obligatoriv de indeplinit cf. art. 30, alin. (1] si (2) din HG g2g5hogh privind aprobarea

Regulamentului Gensial de Lirbanism
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ| §| IMPREIMUIR|

Spatiile verzi propuse pentry amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
pretectie, de talie medie $i mich, dispusd perimetral si amenajate peisagistic in interiorul
parceiei.

De asemenes, s& vor amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon §i se vor folosi dale
inierbate pentru aleile de acces. Acestea au rol de imbundtafirea calitdtii aerului in zona,
ateruvarea zgomotului generat de traficul de pe drumul national §i de protectie fatd de
ablectivels care impun pretectie sav 2ond de siguranta.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.2, UNITATI S1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se prapune dezafectarea unui imobil cu functiune de locuint® €3 (P+1) cu o suprafata
construith de Go,comp existent in prezent pe terenul studiat, parcelarea terenului in vederea
construirii de locuinte individuale, drum de acces in interiorul lotului, realizarea i
amenajaren accesului Tn interionsl ansamblului, realizarea extinderii §i trageele retelelor
pentru echipare tehnico-edilitard, reglementarea urbanistica §i conditiile de construibilitate
{avtorizare) pentru loturile nou create, ultérior aprabdri P.LLZ. pentru terenul identificat cu
numarul cadastral BgGeg.

Ulterior aprobare PUZ, in baza legislatiei in vigoare gi in urma operatiunii cadastrale,
suprafata circulatiilor din interiordl ansamblulul va fi cedatd domeniulul public, Inclusiv a
suprafetel de spatli verzi propuse pentru folosinta comund 5i publicd.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propun mai multe subzone
functionale:
L - Zona pentry locuinge individuale (izolate pe lot)

Cer = Zona circulatilor propuse in intericrul ansambduwlui

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SISUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
&, EEHEFIALIT.RTH CARACTERUL ZOMNEI
L = Zona pentru locuinge individuale fizelate pe lot)

Reguiaman ipcal fe urhanism



P.ULE, pentry reghrmentare urbanistiod i wedereg realedi investifen
~REZMEMBRARE 51 PARCELARE TEREN PENTRU VANZARE LOTURY IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCLUNTE INDIVIDUALE®

a

Benefictar; ANCA PETROWID, TAMARA MINCILNESCL
arvn femiii Bl RN T M

Amplosament: iun Corled de Arges, strado Davidegl, tv 3, juil Arges, rv.cod. 2abg

Cor— Zona circulatiilor propuse ininteriorul ansamblului

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE PROPUSE
Uitilizari admise
L:
- Incuinte unifamiliale dispuse izolat pe lot;
- anexe depozitare/ gospodarest;
- Qaraje;
- pergoie;
- sisterme pentry asigurarea energiel regenerabile;
- amenajari pelsagistice;
= abel;

Cer:

- strazi carosabile;

- alei pletonale sitrotuare;

- semnalizare rutierd;

- panouri publicitare cf, legislatie de specialitate.

UtilizBri admise cu conditiondri
L:

- retele edilitare necesand functiondril investifiel propuse, cu respectarea conditilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC,

Cor:
- Imprepmuirea terenului in baza A.C. i conform propunenlor;

- retele edilitare necesare functiondrii investdiel propuse, cu respectarea condiiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinte pentru faza PUIZ si, vlterior, DTAC

4.3. COMDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS!
PARCELA, DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELE
L:

Lotul minim construlbll pantru zona de locuire oste de Goo,oo0 mp, deschideres
minim3 de 13, 00m si adancimea mai mare decit deschiderea sau cel putin egala.

Ragulamery inca e Lmbamsn
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Pentru loturile de colt se poate admite reglementarea amplasarii la minim 3,00m fata de
limita cu drumul perpendicular pe cel din care se face accesul , cu anumite conditii: accesul nu va
fi permis din acest drum si loturile nu se vor dezmembra ulterior;

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 6,00 m, fata drumul propus
din care se va realiza accesul pe lotul/ loturile propuse prin lotizare;

Pentru lotul P2, in cazul in care constructia existentd se va desfiinta, noua constructie va
respecta alinierea de 6,00 m propusd prin PUZ, Constructiile noi pe lotul P2, se vor amplasa |a
retragerea stabilitd prin PUZ, 6,00 m.

- retrageri minime fata de limitele laterale — minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioard = minim 5,00 m.

Pentru lotul Pa [5.lot=794,64mp) se admite reglementarea amplasdrii cu retragerea
minima obligatorie fatd de aliniament = minim 3,70 m si conservarea imobilului existent cu
functiune de anexd gospodireascd Ca (Parter) = 22,00mp amplasat in prezent cu o retragere de
o,40m de limita posterioara.

Cer: nu aste cazul.

4.4 CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cer:

Conditiile de construibilitate, retrageri, profil, gabarit si capacititi de transport, se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal. Este obligatory asigurarea dimensiunilor
necesare si a locurilor de intoarcere pentru masinile de stingere a incendiilor, in caz de urgenta,

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
L: Regimul maxim de indltime propus este P+1. Rhmax, ta comigs = 7,00 m.

Se admit toate regimurile de inaltime sub P+1 5i sub Rh maxim la cornisd maxim admis,
respectiv:  Subsol+P,  Subsol+P+1, Demisol+P+1, Parter + Mansardd, Parter,
Subsol+P+Mansarda, Demiscl+P+Mansardi etc,

Cer: — nu este cazul,

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

Lt

- autorizarea executarii lueririlor de constructil este permis3 numai daci aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- s& vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;

- volurmnetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem terasa sif sau sarpanta;

Regulament local de urbanism
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- sunt interzise invelitorile din tabld zincata lucioasa;

- sunt interzise accesoriile de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioass;

- este interzisd imprejmuirea din zidarie plind, opaca 100% pentru imprejmuirea situata pe
latura dinspre care se va face accesul pe lot;

- @ impune o transparentd intr-un procent de minim 2o0% ;

- se permite imprejmuirea din zid3rie plind, opaca 100% pentru gardurile situate pe limitele

ATELIERUL DE URBANISEM

laterale si posterioare;
- 5@ interzice folosirea azbocimentulul gl a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladiriler, garajelor si anexelor.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L: Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitdtile edilitare necesare functiondrii in
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentulul studiat.

Evacuarea qunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma

de gunai preluate de firm3 de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

4.8.SPATIl LIBERE 51 SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.
Amenajarile exterioare ale constructiilor
L: Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre

exterior (minim g%), iar limita terenului studiat va fi ingradita cu gard. In urma lucrérilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor
realiza trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea accesului si circulatiei in
interiorul parcelei si, a accesului la garaj.

Imprajmuirea terenului va fi realizatd perimetral cu indltimea maxima de 2,00 m,

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

L:

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenulul (POT)

P.0.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim admis = 0,9

Fegqulsmant focsl da whaniam
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DISPOZITI FINALE
in vederea emiteril autorizatiel de construire, autortatile administratiel publice locale vor

urmr articolele cuprinse in prezentul requlament gi solicita avizele § acordurile legale ale
organelor administratiel publice specializate, centrale sl locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice 5i prezentate odata cu aceasta,

Categoriile principale de interventie:
- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic 2onal ce se

intocmeste;

- Regulile pentru parcelare si dezmembrare, suprafata minima a parcelel etc;
Stabilirea conditiilor de construire, retrager|, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime
pentru loturile care se propun prin parcelare;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementrilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturiler propuse, conditille de amplasare a constructiilor
si modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

- Zonele care creeazd servituli datoritd refelelor tehnico-edilitare situate in imediata
vecindtate a terenului studiat;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile 5i alei de circulatie
pietonals, parcaje etc.).

Dupd avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritdtile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism din cadrul
Ptimariei Municipivlui Curtea de Arges, acesta va fi supus aprobdril in cadrul Consilivlui Local al
Municiplului Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integrantd ghr { i ; ]
de construire ale functiunil propuse prin documentgtie. JUDETUL ARGES
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