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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE IN
INTRAVILAN a suprafetei de 1819,00mp si STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE SI
SISTEMATIZARE TEREN” generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str.
Tarnita Nr. 64, teren partial intravilan, in suprafata totala 4295,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatiile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 27.09.2024, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 03.10.2024, ora 12,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica timp de
45 de zile calendaristice.

Primar
Ing. PANTURESCU/C@NSTANTI | I



JUDETUL ARGES Aviza -
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general #l municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janipfa Zajioiu

Nr. 98/13.09.2024

P
HOTARARE nr. ] 2024 /

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru introducere
in intravilan a suprafetei de 1819,00mp si stabilire reglementéri urbanistice in vederea realizarii investitiei
,CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, fMPREIJMUIRE SI
SISTEMATIZARE TEREN” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Tarnita Nr. 64,
Nr. Cad./Nr. CF 82147, suprafata imobil 4295,00mp _
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 25642/13.09.2024;

-Raportul de specialitate nr. 25645/13.09.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 25540/12.09.2024;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 10/9009/10.09.2024;

-Raportul informérii si consultarii publicului nr. 29012/26.09.2023;

-Prevederile art. 271 alin. (1), art. 47, art. 47! alin. (1), art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HOT :

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan a
suprafetei de 1819,00mp si stabilire reglementdri urbanistice pentru intreg imobilul, in vederea realiz&rii investitiei ,CONSTRUIRE
RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREIMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN” pentru
imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Tarnita Nr. 64, Nr. Cad./Nr. CF 82147, suprafat¥ totald
reglementatd 4295,00 m.p., conform proiectului prezentat in Anexa care face parte integranté din prezenta hotérare.

_ Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotdrilor si utilittilor publice si echipamentelor tehnice necesare construirii si ulterior
utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pe
o duratd de 36 luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari.

Initiator
Primar

Constantin Panturesgu,/--f

Curtea de Arges — ...........cccc....... 2024



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 25642 / 13.09.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 1819,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei , CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE,
ALE| PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN" pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Tarnita Nr. 64, Nr. Cad./Nr. CF 82147, suprafata imobil 4295,00mp

Avand in vedere cererea adresata de RADU Nicolae Cosmin si RADU Loredana loana, inregistrata
la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 25288 in data 11.09.2024, privind aprobarea documentatiei de
urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271, art. 47 alin. (1) si art. 56 alin.
(4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informarii i consultarii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 29012/ 26.09.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 1819,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
2476,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
modificarii profilului functional al acestuia, in parte, si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente subzonei
ISt-servicii turism, pentru suprafata de 3077mp (incluzand suprafata propusa a fi introdusa in intravilan),
functiune complementara in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela, cu
mentinerea incadrarii in subzona de locuire de mica inaltime (in care se afla incadrat in prezent imobilul, cu
referire |a portiunea intravilana a acestuia), pentru restul de suprafata de 1218mp a imobilului. Parcela care
face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 82147, avand categoria de
folosinta curti contructii, arabil si faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul, partial in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Est: Domeniu public UAT
Curtea de Arges-CF88172-Izlaz-Pasune Tarnita, Trup VI; Nord: Proprietate privata persoanale fizica/e-zona
extravilan; Vest: proprietate privata fara cadastru/fara actualizare cadastrala Str. Tarnita, Nr. 66; Sud-Vest:
Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF80861-Str. Tamnita, din care se realizeaza accesul; Sud-Est:
proprietate privata nr. CF 86289; proprietate privata nr. CF 82148,

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentu! Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE



TEREN’, Str. Tamita Nr. 64, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa
care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii $i informarii publicului
este nsotjt de Punctul de vedere nr. 25540 / 12.09.2024 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 10/ 9009/ 10.09.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptérii proiectului de hotérére apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.1 39,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU

e



<z, PRIMARIA MUNICIPIULUI
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B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 25645 / 13.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru introducere in intravilan a suprafetei de 1819,00mp si stabilire reglementari urbanistice in
vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE,
ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN" pentru imobilul situat in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Tarnita Nr. 64, Nr. Cad./Nr. CF 82147, suprafata imobil 4295,00mp

Avand in vedere cererea adresata de RADU Nicolae Cosmin si RADU Loredana loana, inregistrata
la Primaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 25288 in data 11.09.2024, privind aprobarea documentatiei de
urbanism. se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre analizare,
dezbatere si aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului informérii si consultérii publicului
pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 29012/ 26.09.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se propune introducerea in
intravilan a suprafetei situata in extravilan de 1819,00mp aferenta imobilului, restul suprafetei terenului, de
2476,00mp, fiind situata deja in intravilan, si se reglementeaza intreaga suprafata a imobilului, in vederea
modificarii profilului functional al acestuia, in parte, si stabilirea reglementarilor urbanistice aferente subzone
ISt-servicii turism, pentru suprafata de 3077mp (incluzand suprafata propusa a fi introdusa in intravilan),
functiune complementara in ceea ce priveste functiunea dominanta a zonei in care se incadreaza parcela, cu
mentinerea incadrarii in subzona de locuire de mica inaltime (in care se afla incadrat in prezent imobilul, cu
referire la portiunea intravilana a acestuia), pentru restul de suprafata de 1218mp a imobilului. Parcela care
face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 82147, avand categoria de
folosinta curti contructii, arabil si faneata. Imobilul studiat este situat partial in intravilanul, partial in extravilanul
Municipiului Curtea de Arges, in zona de vest a acestuia, cu urmatoarele vecinatati: Est: Domeniu public UAT
Curtea de Arges-CF88172-Izlaz-Pasune Tarnita, Trup VI; Nord: Proprietate privata persoanale fizica/e-zona
extravilan; Vest: proprietate privata fara cadastru/fara actualizare cadastrala Str. Tamita, Nr. 66; Sud-Vest:
Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF80861-Str. Tamita, din care se realizeaza accesul; Sud-Est:
proprietate privata nr. CF 86289; proprietate privata nr. CF 82148.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru introducere in intravilan
(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALE| PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE
TEREN”, Str. Tarnita Nr. 64, Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa
care insoteste proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii i informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 25540 / 12.09.2024 al Directiei Arhitect-Sef.



In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
13.06.2023 — 15.08.2023, conform Document Planificare 15913/06.06.2023, ulterior a fost intocmit Raportului
informérii si consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 29012 / 26.09.2023.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri, observatii ori obiectiuni.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 10/ 9009/ 10.09.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, art.37, alin.(1°), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 47" alin. (1) si art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), litc) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarére, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.

Arhitect - Sef,

Arh. ALF.XA\T\I}?}’{%é LAZARESCU



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 25540 / 12.09.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan a
suprafetei de 1819,00mp si stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea realizari investitiei
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN” generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, Str. Tamita, Nr. 64, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 82147, teren partial intravilan, partial extravilan, in suprafata totala de 4295,00mp in
scopul introducerii in intravilan a portiunii de teren extravilane si a stabilirii reglementarilor urbanistice pentru
imobil in ansamblu corespunzator a doua subzone functionale, respectiv mentinerea incadrarii in subzona de
locuire de mica inaltime, pentru suprafata de 1218mp, si stabilindu-se reglementari corespunzatoare zonei IS,
subzona ISt-servicii turism, pentru suprafata de 3077mp, in vederea construirii unor investitii cu caracter
turistic de mici dimensiuni.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare de
primire, si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a
afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a
acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de planificare
15913/06.06.2023, nu au fost inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni cu privire la documentatie si la
obiectivul acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei, se va indeplini ine tapa
corespunzatoare, cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatjile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Una din functiunile solicitate, cea de Prestari servicii-Turism, este functiune compatibila si
complementara cu functiunea dominanta a zonei, de locuire, fiind permisa realizarea de constructii cu functiuni
aferente institutiilor si serviciilor. Cea de a doua functiune, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 29012 / 26.09.2023, publicat pe site-ul institutiei la
data 27.09.2023.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea introducerii unei portiuni a cesteia in intravilan si a
reglementarii imobilului in ansamblu, fiind mentinuta incadrarea specifica in subzona de locuire de mica
inaltime pentru o portiune de la alinimentul strazii Tarnita, adiacent vecinatatilor cu aceeasi funcitune,
activitatile de prestari servicii turism fiind reglementate pentru portiunea de teren propusa a fi introdusa in
intravilan, la distanta fata de zona construita de la aliniamentul strazii Tarnita, in partea posterioara.

T |te%8ey

Arh. ALEX ESCU



<, PRIMARIA MUNICIPIULUL
)| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 9009/ 10.09.2023

Ca urmare a cererii adresate de RADU Nicol_ae Cosmin _si_ RADU Loredana loana cu

|

Lo e .. , . _ 3
Municipiului Curtea de Arges cu nr.9009 din 26.03.2024, completata cu adresa de inaintare documente

inregistrata cu nr. 21039 din 30.07.2024, adresa de inaintare completari inregistrata cu nr. 23484 din
23.08.2024 si adresa inaintare completari inregistrata cu nr. 24868 din 06.09.2024;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 10 din 10.09.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
introducere in intravilan(partial) si stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita Nr. 64,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
82147, teren partial intravilan, partial extravilan, S totala=4295,00mp;

Initiatori: RADU Nicolae Cosmin si RADU Loredana loana
Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Urb. GHEORGHITA Adela-Georgeta, D, D3,Dz0 Gs,

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat partial in intravilan,
paertial in extravilan, in partea de vest a municipiului, facand parte (cu referire la portiunea intravilana)
din UTR 9- ZONA DE LOCUINTE TARNITA BUSAGA cu acces din Str. Tarnita, avand vecinatatile:

- Est: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF88172-Izlaz-Pasune tamita, Trup VI;

- Nord: Proprietate privata persoana/e fizica/e, mostenitori Juganaru Constantina;

-Vest: proprietate privata fara cadastrau/fara aclualizare cadastrala Str. Tamita, Nr. 66, Curtea de
Arges, Arges.

- Sud-Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF80861-Str. Tarnita, din care se realizeaza accesul
-Sud-Est: proprietate privata nr. CF 86289 Str. Tamita, Nr. 62, Curtea de Arges, Arges; proprietate
privata nr. CF 82148 Str. Tarnita, Nr. 64B, Curtea de Arges, Arges.



Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: RADU Nicolae
Cosmin si RADU Loredana loana, in suprafata de 4295,00mp, identificat prin numar Carte
Funciara/numar Cadastral 82147, conform plansei de Reglementari urbanistice-Zonificare functionala-
U03. Suprafata reglementata este de 4295mp, din care 1819mp propusi pentru introducere in
intravilan.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in zona de locuire L, subzona Lmr(a+b) locuinte mici cu caracter
rural cu posibilitati de indesire cu locuinte de tip urban, respectiv Lm(a+b) — Locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus), corespunzator celor doua documentatii
de urbanism aprobate, si extravilan-fara reglementari;

-UTR-9 ZONA DE LOCUINTE TARNITA BUSAGA si extravilan

-regim construire-discontinuu, izolat

-functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale
‘Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate; conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018- 3,00m fata de limitele laterale)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018- 5,00m fata de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta, cu incadrarea intregului imobil in UTR-9 ZONA DE
LOCUINTE TARNITA BUSAGA

-regim de construire;se mentine reglementarea existenta, regim discontinuu

-functiuni predominante: locuire individuala/servicii turistice

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, pentru suprafata de 1218mp, si fiind modificat
profilul functional stabilindu-se reglementari zonei IS, subzona ISt-servicii turism, pentru
suprafata de 3077mp.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: L-locuire individuala si functiuni complementare, Lm-subzona
pentru locuinte regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M si IS-institutii si servicii-zona
pentru servicii,subzona ISt-servicii turistice;

Regim de construire: discontinuu

-L locuire individuala si functiuni complementare -P.O.T. maxim =35%

-1S servicii turistice -P.O.T. maxim =42%

-L locuire individuala si functiuni complementare C.U.T. maxim 0.9

-IS servicii turistice C.U.T. maxim 0.5

Retragerea minima fata de aliniament propusa:

- L locuire individuala si functiuni complementare: 5,00mp

-IS servicii turistice- 89,50m



Retrageri minime fata de limitele laterale:

L locuire individuala si functiuni complementare: 1,50m limita Nord-Vest, 2,50m limita Nord-Est
si Sud-Est

- 1S servicii turistice 5,00m

Retrageri minime fata de limita posterioara:

- L locuire individuala si functiuni complementare: 3,00m

- 1S servicii turistice : 5,00m

Regim de inaltime solicitat:

- L locuire individuala si functiuni complementare: S+D+P+1E,

- 1S servicii turistice: Sp+P, Sp+P+1E, cu maximum P+M pentru constructiile-cabanute

Regim de inaltime maxim permis:

- L locuire individuala si functiuni complementare: D+P+1E (cu Rhmax Parter pentru anexe) sau
P+1E+M, inclusiv subsol, dupa caz:

- 1S servicii turistice : S+P, P, maximum D+P cu posibilitatea amenajarii podului rezultat si
transformarea acestuia in mansarda functionala, cu maximum P+M pentru constructiile-cabanute;

Hmax cornisa solicitat; L-6,00m: 1S-10,00m respectiv 3,00m pentru cabanute;

Hmax cornisa permis: L-10,00m (de la cota terenului amenajat, pentru locuinte cu demisol),
2,50m pentru anexe; 1S-6,00m la cornisa pentru constructiile cu acoperis sarpanta, respectiv 10,00 la

coama/atic

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice Zonificare functionala U03,

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 844 din 06.12.2023.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.|n privinta retelei de canalizare menajera, pana
la reglementarea retelei publice, echiparea se poate realiza in sistem individual.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
19.08.2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu completarile efectuate prin adresa nr.
23484 din 23.08.2024, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;



Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice Zonificare
functionala U 03" anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(173), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.196 din 25.08.2022, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
a carui valabilitate a fost prelungita pana la data de 25.08.2024, respectiv pana la punerea in
aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ../Q.09 2&1‘!

I#ECH SEF
ARH. ALEXANRA/LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 29012 / 26.09.2023
Data publicarii 27.09.2023 - Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU

RAPORTUL INFORMARII Sl CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN”
Str. Tarnita, Nr. 64, Nr. Cad/Nr. CF 82147

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN" pentru imobilul situat partial
in intravilanul si partial in extravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Tarnita, Nr. 64,
Nr. Cad/Nr. CF 82147, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atat de céatre initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect
Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu
Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local
Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultarii si
informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea
lor.

I. Date generale:

a) Obiectiv: Construire restaurant pentru deservire unitati cazare individuale din
incinta, inclusiv sistematizare si amenajare teren, respective introducere imobil in
intravilan in intregime si stabilire reglementari urbanistice pentru parcela in cauza
corespunzatoare zonificare 1S-ps-Institutii si servicii,

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 4295 mp, fiind situat partial in
intravilanul si partial in extravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Tarnita, in zona
predominant rezidentiala, locuire individuala de mica inaltime, cu acces din str. Tarnita,
in zona de vest a municipiului , in UTR 7 Zona de Locuinte Tarnita Busaga. Zona este
caracterizata de reglementare aferenta locuirii individuale de mica inaltime ,cu insertii
ocazionale de institutii si servicii, terenul fiind proprietate privata a beneficiarilor
identificati in Cartea Funciara nr. 82147 Curtea de Arges;



c) Initiator documentatie: Radu Nicolae Cosmin si Radu Loredana loana;

d) Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. Com.
Stolnici, Jud. Arges;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicu!gi:_

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Du_rectla
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com. ‘

Persoana responsabila din partea proiectantuluilinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, S.C. ATELIERUL DE
URBANISM S.R.L. Com. Stolnici, Jud. Arges, urbdesign2020@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfiasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 196/25.08.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 08/15912/ 23.06.2023

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 15913/06.06.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “SALA EVENIMENTE TIP CORT, BUCATARIE,
GRUPURI SANITARE, PISCINA”, Str. Tarnita, Nr. 64, Nr. Cad/Nr. CF 82147, iarin
cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 13.06.2023—28.06.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 13.06.2023) Anuntul nr. 18084/13.06.2023 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE Sl
SISTEMATIZARE TEREN” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Tarnita, panoul de informare specific.

_Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Curierul Zilei in data de
12.06.2023 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 16.06.2023.

Publicul a fost invitat s transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP
A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE
TEREN “ in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de
Arges, in perioada 13.06.2023—28.06.2023 prin.



- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 05.07.2023, s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 20548
/ 05.07.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 05.07.2023 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 20589/05.07.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism. '

Etapa |l — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 31 .07.2023-15.08.2023.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 31.07.2023) anuntul nr. 23133/31.07.2023 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN” insotit de panoul de
informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou
aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “CONSTRUIRE
RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN”, respectiv Curierul Zilei in data de
10.07.2023 si cotidianul local Actualitatea Argeseana in data de 03.08.2023.

- au fost transmise cétre proprietarii vecini scrisori de notificare continand anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 23133/31.07.2023 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire. Au fost notificati
urmatorii:

Nr. | Numele si Prenumele Adresa Observatii

crt

1. [ Mostenitori Juganaru | || ||| | Avizat-lipsa domiciliu. Expirare
Constantina-dintre termen de pastrare la data
care identificati 11.08.2023, returnata expeditia
Popescu Alexandru la data 16.08.2023

Adrian, Popescu
Constantin (care
figureaza ca vecin
indocumentatia
cadastrala) si Popescu

Daniela
2. | Tolos Marin-most si B | Confirmata in data 01.08.2023
Tolos Florica Nu au fost inregistrate

obiectiuni/observatii

Tsey



3. | Vinatoiu Gheorghe Confirmata in data 01.08.2023
Cristinel Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii
4. | Din Aurelia F Confirmata in data 01.08.2023
Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Tarnita, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii i propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE
TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE Sl
SISTEMATIZARE TEREN ¢, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99,
municipiul Curtea de Arges, in perioada 31.07.2023-15.08.2023 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

_ comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa. Nu a fost
consultata documentatia de urbanism la sediul institutiei. A

La dezbaterea publica organizata in data de 11.08.2023 s-a prezentat o
persoana, domiciliata in Str. Tarnita 64B, persoana inclusa in lista de informare a _
vecinilor directi, care nu a avut obiectiuni, dar care a specificat ca pe parcursul executiei
lucrarilor ar dori ca acestea sa se execute pana la ora 22,00, fiind intocmit procesul
verbal nr. 24645/11.08.2023.

La finalizarea etapei |l, la data de 24.08.2023, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminarea P.U.Z,
CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN” nr. 25698 / 24.08.2023 si
pus la dispozitia publicului incepand cu data de 25.08.2023 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni. subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 25710/25.08.2023

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasts etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de



reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRA | AZARESCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 24168 din 22 0% JOX

in scopul: CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII
PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de RADU NICOLAE COSMIN S| RADU
LOREDANA IOANA cu domiciliul/sedigt in judetul -, municipiul/erasulicomuna

din 19.08.2022, pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ARGES,
municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. TARNITA .nr. 64, bl. -, sc.-, et.
-, ap. -, sau identificat prin sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR. EXTRAS DE
CARTE FUNCIARA NR. 82147.

Ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu maodificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvernului nr. 525/27.07.1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Terenul se afla partial in intravilanul si partial in extravilanul municipiului si apartine
solicitantilor conform: Act Notarial nr. 3179 din 10.09.2019 emis de Granciu Aurel, -drept
de PROPRIETATE- bun comun, dobandit prin conventie, forma de proprietate-privata.
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

Imobilul nu este grevat de sarcini.

-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 14972, din 19.08.2022
Primaria Municipiului Curtea de Arges nu isi asuma raspunderea pentru eventualele litigii,
existente sau viitoare, generate de existenta altor documente decat cele impuse prin prevederile
legale, pe care solicitantul nu le-a prezentat.

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric.

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : curti constructii 319mp,arabil 430mp,faneata 1599mp, suprafata intravilan
2348mp, faneata 1947mp extravilan, conform documentatie cadastrala anexa, suprafata totala
imobil 4295mp(masurata)

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UT.R. : ZONA LOCUINTE TARNITA-

BUSAGA, partial extravilan

Imobilele se afla in zona de impozitare D, cu taxa de 1980,40 lei/ha.

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014-Teren situat la mai putin de
2400m fata de obiectivele speciale

Pentru terenurile situate in extravilan nu sunt reglementari urbanistice

Functiunea dominanta a zonei: locuirea.

Zona predominanta este formata din locuinte cu regim mic de inaltime, desfasurate de o parte si
de alta a strazilor si ulitele existente cu spatii mari intre ele.

Locuirea este compusa din trupuri: locuinte existente , parter, pe loturi de dimensiuni medii
ocupate cu plantatii si gradini, locuintele de-a lungul Str. Rm. Valcea cu regim mediu de inaltime
P+1-P+2 si locuirea in imobile P+4 izolate, tip condominium.

Functiuni complementare admise ale zonei sunt, institutii si servicii, spatii verzi amenajate,

accese pietonale si carosabile, cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Utilizare functionala

Utilizari premise: modernizari si reparatii la cladiri existente, locuinte individuale cu caracter urban
obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de locuit.

Utilizari permise cu conditii

S-au stability pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri privind
ocuparea terenurilor libere cu constructii de locuinte, institutii si servicii publice, cai de
comunicatie si echipare tehnico edilitaralnterdictii temporare

Se refera la autorizarea directa, conform Art. 65 alin(1) din Legea 350/2001, republicata,cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructi, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
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teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. e), si/sau in prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art. 117,

Interdictii permanente

In functie de zonele grevate de servituti.

3.Regimul tehnic

Subzona : locuinte mici ca regim de inaltime, cu caracter rural cu posibilitati de indesire
cu locuinte tip urban, partial extravilan

P.O.T. max. admis : - in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU, pentru
zona exclusive rezidentiala

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art.31 din RGU

In conformitate cu legea 18/1991 si legea 50/1991 pe terenurile agricole din extravilan se
pot autoriza numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor-si-a-utilajelor agricole), fara a primi o delimitare
ca trup al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje
sau alte amenajari cu caracter permanent.

Conform Lege 50/1991 Anexa Nr. 2:

4. Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta
a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe
timpul campaniilor agricole.

In conformitate cu legea 18/1991:

Art. 91

(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza
$i cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare.

Art. 92

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole
din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii i livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice
si istorice, este interzisa.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si
a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate urmatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor
de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi
de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesara,

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de
ingrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje,
magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea seminfelor de consum,
inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a
produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;
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d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile
legislatiei in vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatjilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajéri prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in
extravilan;

g) cu destinatie militara, céile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatarii titeiului si
gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia
agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii,
desecari, taluzari, protectia malurilor gi altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice.

Pentru realizarea in investitiei este necesara introducerea in intravilan a portiunii
de imobil aferent, si stabilirea de reglementari urbanistice specifice aplicabile pana
la nivelul parcelei cadastrale.

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. ) :

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de
citre autoritatea publici competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat gi
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de
arhitectul-sef si aprobat de catre primarul localitatii.

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3,0m.

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan, se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr.34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.l,, S.R.1., referitor
la "Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului”.

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1996:
Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGU

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din RGU

Amplasarea fata de aliniament

Conform Art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform Art. 24 din RGU

Accese carosabile

Conform Art. 25 din RGU

Accese pietonale
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Conform Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Conform Art. 27 din RGU

Inaltimea constructiilor.

Conform Art. 31 din RGU

Aspectul exterior al constructiilor

-noile constructii sau modificarea celor existente trebuie sa se subordoneze caracterului
reprezentativ al zonei si sa se armonizeze cu constructiile inconjuratoare.

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:

(1)In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a)imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b)imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Se va pastra coerenta fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si
a caracterului general al strazii.

Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca elementele privind volumetria si/sau
aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecinate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatorii va fi conform Hotararii 525/1996, art. 25, 26, 33.
Amplasarea constructiilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 119/2014.
Utilitati existente in zona : .curent electric, apa, gaze naturale,

Accesul se face din strada Tarnita
4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea investitiei este conditionata de aprobarea in conditiile art. 32, alin. (1), lit. (c)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica, elaborat si finantat prin grija investitorului, numai in baza unui
Aviz de Oportunitate intocmit de structura specializata condusa de Arhitectul Sef si
aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza avizelor si/sau acordurilor pentru faza
PUZ. Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate.
Pentru eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ.
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Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ru-peate-fi-utitizat in scopul
declarat pentrufintruedt CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME,
SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN -
ELABORARE P.U.Z.:

-Intocmire documentatie pentru obtinerea avizului de oportunitate pentru Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) Si Regulament local de urbanism aferent ( RLU)

- Intocmire PUZ si RLU aferent conform Ordin nr. 176/N12000 si aprobare in

Consiliul Local , dupa obtinerea avizului de oportunitate

S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.0Obligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/21 3200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401993
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfiasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,

autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii



consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iIN VEDEREA
EVALUARII INITIALE A INVESTITIEI S| STABILIRII DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI $I/SAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARII INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI.

STABILESTE EFECTUAREA EVALUARII IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SI/SAU A EVALUARII:
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERIl PENTRU

DERULARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE. ;

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planuri anexa(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)nu este cazul<eren apartinand Domeniu Public Municipal

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

XID.T.AC. XID.T.O.E. [ID.TAD.XP.U.Z

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa [] canalizare

X gaze naturale [X] alimentare cu energie electrica
[] telefonie [] alimentare cu energie termica
X salubritate [] transport urban
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Avize amplasament - faza P.U.Z. S.C. AQUATERM AG' 98 S.A,, S.C.

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A., S.C. ENGIE ROMANIA S.A., pentru stabilirea

capacitatii de preluare a noilor consumuri/debite de catre retelele aferente.

In memoriu se vor specifica utilitatile care nu sunt necesare sau daca se realizeaza

in sistem de echipare individuala. Beneficiarul isi asuma posibilitatea obligativitatii

asigurarii pe cheltuiala proprie a echiparii edilitare, in conformitate cu continutul avizelor si

acordurilor specific, inclusive pentru extinderea retelelor acolo unde este cazul.

PUZ).

Alte avize/acorduri :

Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic
vizat/receptionat de OCPI(Curbe de nivel)

Prin proiectare se vor lua toate masurile astfel incat prin executarea
lucrarilor nu se vor afecta imobilele invecinate. Se vor marca pe plan
distantele fata de cladirile invecinate. Se va mentiona numarul de angajati si

locurile de parcare necesare conform regim tehnic.

d.2)avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [_] protectia civila X] sanatatea populatiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie) :
M.Ap.N M.A.L O.S.P.A.
S.R.L A.N.LF
Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Arges-M.A.D.R
Aviz Politia Rutiera

Aviz Oportunitate (prin care se vor transmite specific avizele necesare la faza

Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.

Avizul Arhitectului-Sef-P.U.Z.

Hotarare de aprobare in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z.
d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

Pentru D.T.A.C.( se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de

urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia) :



Plan de gestionare a deseurilor din activitati de construire si/sau desfiintare
intocmit in conformitate cu prevederile art. 17, alin (4) din OUG 92/2021 privind
regimul deseurilor. Verificator proiect conform Legii 10/1995
Studiu geotehnic, verificat. Schema instalatiilor verificata.

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata ,in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic ,economic si

al mediului inconjurator. Calcul Coeficient Global G.

Documentatie P.U.Z. elaborata conform Metodologiei de elaborare si
continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
Plan de situatie pe ridicare topografica vizata OCPI pentru P.U.Z.
Studiu geotehnic verificat Af pentru P.U.Z.
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie); DA
g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
X] taxa Autorizatie de Construire (< taxa timbru de arhitectura
X taxa R.U.R
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR ; SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI C?RTEA DE ARGES
//EML—‘\ e n w . el . S—

ARHITECT SEF /] \H
ARH. ALEXANDRA ARESCU itaf, verificat,
;Mf’/;t' ”

U
L

Achitat taxa de: lei, conform chitanteinr. ..........c..ooooeeeiiiiiiiiienenns din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

, contine 10 pagini.



Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul

acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

de [adata de... ..o pandla datade ....comanmemssmmsers
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Insp.LIVIU ENACHE

Dup# aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand

s3 obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii: ...
Achitat taxa de: ................. lei, conform chitantei Nr. ..................... | T

Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 5074

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 14
" Luna 03
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i s PENTRU INFORMARE T BN
Corte runciors . 52147 curea de rges— INANINIULANNANNI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str Tarnita, Nr. 64, Jud. Arges, Pct Acasa

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 82147 4.295 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.3 82147-C3 Loc. Curtea De Arges, Str Tarnita, Nr. [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:143 mp; S. construita

64, Jud. Arges, Pct Acasa desfasurata:271 mp; Locuinta P+M - an constr. 2022
Al.4 82147-C4 Loc. Curtea De Arges, Str Tarnita, Nr. [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:38 mp; S. construita

64, Jud. Arges, Pct Acasa desfasurata:76 mp; Garaj D+P - an constr. 2022
AL5 82147-C5 Loc. Curtea De Arges, Str Tarnita, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:20 mp; S. construita

64, Jud. Arges, Pct Acasa desfasurata:20 mp; Terasa acoperita P - an constr. 2022

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8700/ 28/08/2014
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B7 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

11061 /11/09/2019
Act Notarial nr. 3179, din 10/09/2019 emis de Granciu Aurel,;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun comun ,, dobandit prin Al
B13 .
Conventie, cota actuala 1/1
1) RADU NICOLAE-COSMIN
2) RADU LOREDANA-IOANA, soti

9392 /17/06/2021
Act Administrativ nr. 27, din 27/01/2021 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 6264, din
23/02/2021 emis de Primaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 1283, din 29/01/2021 emis de BCPI
Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 11229, din 11/06/2021 emis de Primaria Curtea de Arges; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. -, din 22/04/2021 emis de Ing. Cretu Floriana; Act Administrativ nr. 18334, din
16/06/2021 emis de Primaria Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind Al

B14 |desfiintarea constructiilor C1 si C2 , cu stare de proprietate
neschimbata

se noteaza repozitionarea imobilului cu nr. cadastral 82147 , cu Al
B15 |modificarea suprafetei imobilului de la 4235 mp la 4295 mp , cu stare
de proprietate neschimbata

10172/ 26/04/2023

Act Administrativ nr. 7846, din 04/04/2023 emis de Puimaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 147, din
26/10/2013 emis de Puimaria Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 7260, din 28/03/2023 emis de Puimaria
Curtea de Arges; Act Administrativ. nr. 9791, din 27/03/2023 emis de Puimaria Curtea de Arges; Act
Administrativ._nr. 8460, din 30/03/2023 emis de BCPI Curtea de Arges;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se Al

modifica categoria de folosinta a terenului, conform documentatiei
cadastrale avizata sub nr. 10172/26.04.2023, cu stare de proprietate
neschimbata

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale in sensul ca se
B17 [modifica destinatia terenului, conform documentatiei cadastrale
avizata sub nr. 10172/26.04.2023, cu stare de proprietate

B16

Al
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Carte Funciara Nr. 82147 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B17 |neschimbata Al

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.3, Al.4, Al.5
actuala 1/1
1) RADU NICOLAE-COSMIN
2) RADU LOREDANA-IOANA, soti

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 82147 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
82147 4.295
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

28 o7
29 94
3;:1‘-""“
B8172
23
L,
1
B&394
89498
/";4 ]/
(/ a9 ‘
1
n 82474
" ¢ 7 BB28%
BB137 ¥
2
32143
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipp 698 - - ]
constructii
arabil DA 817 - - -
faneata | DA 961 - - -
faneata | NU 1.819 - - -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALT 82147t loew 47 Eu-acte|S—construitata-seh:47-mp;
A2 82147-€2 constructi-anexa 11 Cuacte|S—~construitata-sekIt-mp:
constructii de S. construita la sol:143 mp; S. construita
Al.3 82147-C3 locuinte 143 Cu acte|desfasurata:271 mp; Locuinta P+M - an
constr. 2022
" S. construita la sol:38 mp; S. construita
Al4 82147-C4 constructii anexa 38 Cu acte|desfasurata:76 mp; Garaj D+P - an constr.
2022
" S. construita la sol:20 mp; S. construita
Al.5 82147-C5 constructii anexa 20 Cu acte|desfasurata:20 mp; Terasa acoperita P - an
constr. 2022
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Carte Funciara Nr. 82147 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 27.696 2 3 11.178 3 4 8.199
4 5 2.35 5 6 8.364 6 7 2.338
7 8 2.857 8 9 3.736 9 10 18.309
10 11 10.762 11 12 6.851 12 13 25.601
13 14 2.633 14 15 9.791 15 16 12.736
16 17 2.252 17 18 2.581 18 19 0.904
19 20 11.663 20 21 12.729 21 22 7.834
22 23 7.823 23 24 22.662 24 25 3.016
25 26 7.945 26 27 9.291 27 28 4.947
28 29 11.936 29 30 15.127 30 31 11.243
31 32 18.484 32 33 9.444 33 34 0.717
34 35 9.024 35 36 12.193 36 37 12.55
37 38 4.811 38 39 2.534 39 40 7.575
40 41 13.733 41 42 11.517 42 43 4.889
43 1 32.387

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/03/2024, 13:03
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

winenns Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Nr.cerere 5072
. . Zi 14
) ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Tarnita, Nr. 64 Anu 5094
Teren: 4.295 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 817mp, Curti Constructii 698mp, Faneata 2780mp
Plan detaliu
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Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 10-05-2023
Data si ora generarii: 14-03-2024 12:57

Semnat electronic
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DUPLICAT

Timbru sec:

cisitorifi sub regimul comunitifii legale de bunuri, nemodificat, in calitate de proprietari ai

imobilului situat in Municipiul Curtea de Arges, str. Tamnita, nr. 64, judeful Arges, punct "Acasa”,

avand nr. cadastral 82147, inscris in cartea funciara nr, 82147 a localitatii Curtea de Arges, judetul

Arges, dobandit in baza contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 3179/10.09.2019 la

BIN Granciu Aurel cu sediul in Municipiul Curtea de Arges, jud. Arges,
iIMPUTERNICIM

cu depline puteri, pe GHEORGHITA ADELA-GEORGETA, cu domiciliul in Municipiul Pitesti,

~ T

a ne reprezenta in relafia cu toate autoritiitile emitente de avize §i acorduri, si depuni, si ridice
si si pliteascd taxele aferente, in cadrul procedurilor de avizare, aprobare §i susfinere pentru
documentafia de urbanism ,,CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME,
SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN” ce
va fi amplasat in Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr. 64, judeful Arges, imobil descris mai
sus.

Prin urmare, in virtutea acestui mandat, mandatara noastra va putea, pentru noi §i in numele
nostru, s ne reprezinte, si depuni sau si ridice orice fel de documente, va semna orice fel de cereri,
declaratii §i va desfisura orice fel de activitifi necesare ducerii la indeplinire a tuturor celor necesare
in cadrul documentatiei/proiectului sus-mentionat.

Pentru aducerea la indeplinire a acestui mandat, mandatara noastrd va indeplini in numele
nostru §i pentru noi orice acte juridice la care noi avem dreptul, fir ca nimeni sd-i poatd opune vreo
limitare, imprecizie ori imperfectiune a acestui mandat, semnand pentru noi si in numele nostru oriunde
va fi necesar, semnitura sa fiindu-ne pe deplin opozabila.

in temeiul art. 2016 alin. 3) din Codul Civil, prezentul mandat se intinde §i asupra tuturor
actelor necesare executirii lui, chiar daca nu sunt precizate in mod expres, fiind gratuit, netransmisibil
si valabil pini la finalizarea operafiunilor, dar nu mai tarziu de data de 08.10.2024.

Inaintea semnirii, noi, mandantii, declarim c¢i am citit actul, i-am infeles confinutul §i
consecinfele juridice, iar cuprinsul actului reprezintd voin{a noastrd.

Tehnoredactat si autentificat astdzi, data autentificiirii, la Birou Individual Notarial “Legal
Solutions” cu sediul Municipiul Curtea de Arges, intr-un singur exemplar original. ;

MANDANTI,
RADU NICOLAE-COSMIN RADU LOREDANA-IOANA
SS Indescifrabil | S8 Indescifrabil

am.d.



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial ”Legal Solutions”
Licenta de functionare nr. 95/2023
str. Vlaicu Voda, nr. 3A, Curtea de Arges, judetul Arges
0774.042.771 binlegalsolutions@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 361
Anul 2023 luna octombrie ziua 09

In fata mea, [IULIA GEORGESCU, notar public, 1a sediul biroului, s-au prezentat,
in nume personal:

1. RADU NICOLAE-COSMIN, cu domiciliul in Municipiul Curtea de Arges, str.
Tarnita, nr. 64, judeful Arges, identificat prin C.1., seria AZ, nr. 436271, eliberati la
data de 21.12.2021 de citre SPCLEP Curtea de Arges, jud. Arges, CNP
1860715033362, cetdtean roman, $i

2. RADU LOREDANA-IOANA, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd.
Alexandru Obregia, nr. 10-14, bl. 10-14, sc. 3, et. 5, ap. 110, sector 4, resedinta in
Municipiul Curtea de Arges, str. Alexandru Lahovari, nr. 6, jud. Arges, identificati
prin C.I., seria RX, nr. 661573, eliberat la data de 10.02.2015 de cétre SPCEP sector
4, Bucuresti, CNP 2880112033344, cetifean romén, care, dupd citirea actului, au
confirmat cd i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au
consim{it la autentificarea prezentului act §i au semnat unicul exemplar,

in temeiul art.12 litera b) din Legea notarilor publici i a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificérile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul in sumi de 100 lei §i a fost achitat cu cardul conform
facturii 0457/09.10.2023.

NOTAR PUBLIC,
[ulia Georgescu
L.S.

SS§ Indescifrabil

Prezentul duplicat s-a intocmit/in trei exemplare de Iulia Georgescu, notar
public, astizi, data autentificirii acl ‘ isi 7re aceeasi forta probanti ca originalul.

u
bl pGRSDN
ONE,~ X o/«
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal Pg. 1/2
ROMANIA

Judetul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Nr. 11656/15295/17.07.2024

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') dl. Radu Nicolae Cosmin si dna. Radu Loredana loana, cu
domiciliul/sediul*) in judetul Arges, municipiullforasulfcomuna Curtea de Arges, sectorul..._..., cod
postal ..._..., satul..._..., str. Tarnita, nr. 64, bl. ..._..., sc. ..._.., et. ..._.., ap. ..._..., telefon/fax
07531 18797 email urbdesngOZO@gmall com, inregistrata la Consiliul Judetean Arges cu nr 11656 din
25.04.2024 si completdrilor inaintate cu adresa nr. 15295 din 05.06.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
nr. 15 din 17.07.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) introducere in intravilan, schimbare destinatie,
dezmembrare lot i intocmire regulament local de urbanism in vederea realizarii investitiei
»CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN", in municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr. 64,
punct “Acasa”, nr. cad. 82147, judetul Arges,

generat de imobilul*) cu nr. cad. 82147, inscris in C.F. nr. 82147 -- Curtea de Arges,

Initiator: dl. Radu Nicolae Cosmin si dna. Radu Loredana loana prin imputernicit dna. urb. dpl.
Gherghita Adela Georgeta

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. dpl. Gherghita Adela Georgeta

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ: Suprafata totala a teritoriului studiat si
reglementat prin P.U.Z si R.L.U este de 4295,00mp, reprezentand suprafata terenului cu nr. cad. 82147
ce a generat PUZ, situat in intravilanul (2476,00mp) si extravilanul (1819,00mp) municipiului Curtea de
Arges. Teritoriul este delimitat astfel: la nord de imobilul proprietate privatd mostenitori Juganaru
Constantina, la est de domeniul public UAT Curtea de Arges cu nr. cad. 88172-Izlaz-Pasune tarnita, Trup
VI, la vest de terenul proprietate privata necadastrata str. Tarnita, nr. 66, la sud-vest de domeniul public
UAT Curtea de Arges cu nr. cad. 80861 - str. Tarnita, din care se realizeaza accesul si la sud-est de
terenul proprietate privata identificat cu nr. cad. 86289 str. Tarnita, nr. 62 si terenul proprietate privata
identificat cu nr. cad. 82148 str. Tarnita, nr. 64B.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior, care au definit si reglementat tesutul construit al
municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate:

- functiuni predominante:

-  TEREN EXTRAVILAN - fara reglementari;

- UT.R. 9 Zona de Locuinte Tarnita - Busaga, Lm-subzona de locuire de medie inaltime
existente si propuse, Lmr-subzona de locuire de medie mica cu caracter existente si
propuse, Lmra-subzona de locuinte mici cu caracter rural existente, Pg-functiuni de
gospoddrire comunald existente si propuse-Platforma de gunoi si CcA- traseu autostrada
avizat ;

- regim de construire: DISCONTINUU;

- functiuni predominante: locuinte individuale cu regim mic de indltime;

- Hmax/ Rhmax= conform art. 31 din R.G.U;

- POTmax/ CUTmax = conform art. 15 si Anexa 2 din R.G.U/ conform art. 31 din R.G.U;

- retragerea minima fata de aliniament = conform art. 23 din R.G.U.;
retrageri minime fata de limitele laterale si fata de limita posterioara = conform art. 24 din R.G.U.;

Prevederl P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- L -locuire individuala si functiuni complementare;

- IS — zona pentru servicii;

- regim de construire: DISCONTINUU;

- functiuni predominante: locuire individuala / servicii turistice;



F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal Pg. 2/2

procentul de ocupare a | coeficientul de utilizare a | Rh /Hpmay Streasinalatic

terenului (P.O.T.) terenului (C.U.T)
L = max 35,00 %; L =max0,9; L - S+D+P+1E / max. 6.00m;
IS = max 50,00 %; IS= max 0,5; IS — Sp+P+1E - restaurant / max. 10.00m

P+M - cabdnute / max. 3.00m;

- retragerea minima fata de aliniament (fata de limita cu str. Tarnita cu nr. cad. 80861):

- pentru zona L - cladirile viitoare se vor amplasa pe alinierea propusa, respectiv la 5,00m
fata de limita de proprietate;
- pentru zona IS - minim 89,5m.
- retrageri minime fata de limitele laterale:
- pentru zona L - minim 1,50m fata de limita de proprietate nord-vest si minim 2,50m fat
de limitele de proprietate nord-est si sud-est;
- pentru zona IS - minim §,00m fata de limita de proprietate.
- retrageri minime fata de limita posterioaréa:
- pentru zona L - minim 3,00m fata de limita de proprietate nord-est;
- pentru zona IS - minim 5,00m fata de limita de proprietate.

- circulatii si accesuri: accesurile auto si pietonale se vor realiza din str. Tarnita. Circulatiile auto si
pietonale vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri.
Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si ale
normativelor in vigoare. Parcajele se vor realiza in interiorul parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri
de parcare conform functiunilor propuse. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;
Circulatiile pietonale vor fi prevazute si dimensionate astfel incat sa permitd accesul persoanelor cu
dizabilitati.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua existentd pe
str. Tarnita, operator S.C. Aguatherm AG'98 S.A. Apele uzate menajere se vor evacua intr-un bazin
betonat vidanjabil etans, cu obligatia racordarii la reteaua de canalizare menajera atunci cand aceasta se
va extinde in zona. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua existenta pe
str. Tarnita, care apartine operatorului Distributie Energie Oltenia. Alimentarea cu gaze naturale se va
realiza prin racordarea la reteaua existenta pe str. Tarnita, care apartine operatorului Distrigaz Sud Retele,
Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care va utiliza gaze naturale.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.05.2024
si urmare completarilor inaintate cu adresa nr. 16295 din 05.06.2024, se avizeaza favorabillcu
cenditiifnefaverabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 196 din 25.08.2022 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges.

Arhitect - S¢f**

arh. Andreea Cosmina TACHE

NOTA : Prin Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de valabilitate a documentatiei, urmand ca o copis
sa fie trimisa la C.J.Arges.

"} Numele si prenumele salicitantului

- persoana fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoans juridics), cu precizarea denumirii acestaia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

*) Adresa solicitantutui,

- Pentru persoand fizic, se completeaza cu date privind domiciliul acesleia,

- Pentru persoand juridica, se completeaza cu dale privind sediul social al firmei.

?) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*) Date de identificare & imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata oblinerea avizului de oporiunitate.
*) Se completeazd, dupd caz:

- Primaria municipiului ... ...,

- Primaria orasului ...
- Primaria comunei ...............
**) Se va semna de arhilectul-sef sau, speniru arhilectul-sefs, de citre perscana cu responsabilitate in domeniul amenajrii teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia §i titiul

profesional, dupd caz.




ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARGES

Nr. 663 din 0:8,12.2023

APROBAT,
Director executiv
Cristian COCER

ey

AVIZ Nr. 120 PUZ

Catre
Radu Nicolae Cosmin i Loredana loana
Bd. Alexandru Obregia nr. 10-14, bl. 10-14, sc. 3, et. 5, ap. 10, Sector 4, Bucuresti

Aviz (Z) —09.11.2023 - Municipiul Pitesti, jud. Arges

OBIECTIVUL: Construire restaurant, cabdnute tip A-frame, spatii parcare, alei
pietonale. imprejmuire si sistematizare teren.

ADRESA: Str. Tamita nr. 84, nr. cad. B2147, mun. Curtea de Arges, jud, Arges.

PROIECT: Construire restaurant, cdbanute tip A-frame, =spati parcare, alei
pietonale, imprejmuire si sistematizare teren.

NR. PROIECT: CP3168/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT. SC Atelierul de Urbanism SRL

ELABORATOR: urb. dpl. Adela Georgeta Gheorghita

BENEFICIAR: Radu Nicolae Cosmin si Loredana loana

Documentatia transmisd gi inregistrats la Directia Judeteans pentru Culturd Arges,
din 8 octombrie 2023, cuprinde:

a) Piese scrise: certificat de urbanism nr. 196/25.08.2022, aviz de
oportunitate nr. 08/23.06.2023, memoriu de prezentare, RLU aferent
PUZ.

b) Piese desenate. plan de incadrare, analiza situatiei existente

disfunctionalitsti, reglementadri urbanistice zonificare functionala,
reglementari urbanistice plan de situatie.
c) Alte documente: acte cadastrale



Documentatia propune urméatoarele;
Construire restaurant, cibdnufe fip A-frame, spati parcare, alei petonale,

imprejmuire si sistamatizare teren.
Str. Tarnita nr. 84, nr. cad. 82147, mun, Curtea de Arges, jud. Arges.

in baza Legii nr. 422/2001, republicats, privind protejarea monumentelor istorice, in
procesul verbal nr. 4 al sedintei CZMI| nr. 13, se acorda

AVIZ FAYORABIL
Cu supraveghere arheclogica
Mentiuni:
1) Conditile avizului vor fi respectate Tntocmai; Tn caz contrar se vor aplica
masurile previzute de Legea nr. 42272001, republicata.
2) Avizul este valabil cu urmatoarele documente: cerlifical de urbanism nr.

196/25.08.2022, aviz de oportunitate nr. 08/23.058.2023, memoriu de
prezentare, RLU aferent PUZ, plan de incadrare, analiza situatiei
existente disfunctionalitat, reglementan urbanistice zonificare functionala,
reglementari urbanistice plan de situatie, certificate cu stampila DJC

Arges.

Avizul se taxeazd conform Legii 422/2001 si a Ordinului Ministrului Cultuni gi
Patnmoniului National nr. 251572018, astfel.

Avizul nu se taxeaza

Plata se va face la casieria Directiei Judefene pentru Culturd Arges, Bloc Astra,
str. Sf. Vineri nr. 47, etaj W, camera 43 sau in contul DJC Arges,
ROMMTREZD4G6Z0E365000X XXX, CUI 4229458, deschis la Trezoreria municipiului Pitesti.

Consilier superior,

Director executiv,
Stefan DANAILA

Cristiap COCEA e




MEMORIU DE PREZENTARE

pentru

PLANUL URBANISTIC ZONAL

pentru

introducere in intravilan, schimbare zona functionala, dezmembrare lot si

reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP
A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN

Municipivl Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. “Acasa”,

judetul Arges, nr.cad. 82147



PLAN URBANISTIC ZONAL pentry intradicene iy infravilan, sciimbare 2ond functionald, dezmembrare lot 5
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CUPRINS

reqlementare wibanisticd i vedersn realizdnd nvestitier:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATH PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN®
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADL LOREDANA 104 NA
Amplasament: Mun, Curten de Arges, st Tarnifa, ne 6y, pob oasa®, . Arges, whoad 82147

1. INTRODUCERE

1.1.
1.2,

1.3.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE|
OBIECTUL LUCRARII
SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1,
a:a.
3.
2.4,
2.E.
2.6.
2.7.
2.8.

EVOLUTIA ZOMNEI

INCADRARE IMN LOCALITATE
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
CIRCULATIA,

OCUPAREA TERENURILOR
ECHIPARE EDILITARA

PROBLEME DE MEDIU

OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31
3.2,
3.3
3.4
35

3.6.

3.7
3.8.

CONCLUZN ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

PREVEDERI ALE PUG

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

MODERMNIZAREA CIRCULATIE!

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERRITORIAL,
INDICI URBANISTICI

DEZVOLTAREA ECHIFARII EDILITARE

PROTECTIA MEDIULUI

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZIL MASURIIN CONTINUARE

|2



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introdicers in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare fo! §
reglementere wianiibof Tn vederea realizdny investifiel
"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALE! PIETONALE,
IMPREJMUIRE 51 5ISTEMATIZARE TEREN"
/ Beneficiar: RADU NMCCLAE-COSMIN, RADL LOREDANA-ICANA
araE i i {ARE T Amplasament: Mun.Curten de Arges, str. Tarnita, nr. B4, pet. “case’, jud Arges, nrcod B2147

MEMORIU DE PREZENTARE

faza obtinere avize

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: introducere in intravilan, schimbare zona functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiei:"CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABAMUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEl PIETONALE, IMPREIMUIRE Si
SISTEMATIZARETEREN *

Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA

Amplasamentul obiectivului si adresa : g6 1 Jag,
Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita,nr. 64, pct. "Ac@%ﬁbju E1_:|[r| ,ﬂii'ges fit. cad: Ez:u,;-'

Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE URBHNI*;M SR, L. E :

z/ L -f';__d.

Colaboratorif specialisti: studiu topografic: PRFA DUMITRESCU RADU - IOAN-—2F

Proiectant specialitatea urbanism/ sef proiect{ coord nn%ﬂ“'“ n
urb. dpl. Adela Georgeta GHE

SR GROPBIVINIC: - o s vsransia s s e RS A e beb AR
echipare tehnico-edilitard. ing. Alexandra RAUTA

Data inceperii elabordrii - 2013

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Urmare Certificatului de nr, 1g6/25.08.2022 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges,
Avizul de oportunitate nr.oBf23.06.2023 emis de comisia CTATU a Municipiului Curtea de Arges si
tema de proiectare datd de Beneficiar, obiectul Planului urbanistic ronal introducere in intravilan
si reglementare urbanisticd pentru suprafata situatd in prezent in extravilan, schimbare zond
functionald pentru suprafata situatd in prezent in intravilan 5i dezmembrare a terenului identificat
cu nr.cad.Ba147 conform extras CF nr. 82147 ce a generat Planul Urbanistic Zenal, cu o suprafata de
42g5,00mp si stabilirea conditillor, atat de construire, cit 5i de realizare a echiparii tehnico-
edilitare, necesare.



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intrawilan, schimbare zond functionald, dezmenvbnare lot 5i
rieglenentase urbanisticd in vederea realizdol mvestigie:
“CONSTRUIRE RESTALRANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATI| PARCARE, ALE| PIETONALE,
IMPREJMUIRE 51 5IS TEMATIZARE TEREN™
Beneficinr: RADU MCOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Man.Curled de Arges; str. Tamia, nnfg, pet. "Acasa”, jud. Arges, nr.cad. 82247

)
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Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) constd in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea complexa
a problemelor functionale, tehnice si estetice a terenului ce a generat PUZ i investitiel propuse.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor previzute a se realiza in
wiitor, integrarea si armonizarea noilor constructii st amenajar cu cele existente gi cu cadrul natural,
organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturl corespunzitoare cu
celelalte zone functionale ale teritonului inconjurdtor si ale Municipiulul.

Prin Planul urbanistic zonal, se stabilesc conditiile pentru;

- Utilizarea functionald a terenurilor, in confarmitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan s stabilivea conditiilor de construire pentru suprafata de teren
situats in prezent in extravilan, categoria de folosinta faneatd, de 1947,00mp;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici §i regimul de inaltime;

- Reglementarea urbanisticd a intregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementirilor stabilite prin documentatia de urbanism;

- Modul de ocupare a terenului si loturilor rezultate din dezmembrarea propusa, conditiile de
amplasare a constructiilor i modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse,

- Lucrérile de amenajare & spatillor exterioare (cai de acces carosabile $i alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vig alie -

- Legea nr, 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulut sl urbanismi, ct g ificarile
campletarile ultericare;

- Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2002 privind
amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu modificarile completarnle ulterioare;

- H.G, 5251996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata §i, nu in
ultimul rénd, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;
Legea Apelor nr. 107/19496, cu modificirile si completarile vlterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Planului urbanistic zonal:
=  Tema de projectare datd de Beneficiar;
Regulamentul General de Urbanism
= Certificatul de urbanism nr. 198/25.08.20232;



PLAN URBANISTIC ZONAL pentry infroducere in mirawilan, sciimbare 2ond funciioneld, dezmembrare lod &
reglementare urbanisticd in vederea realizint imestifiel
“CONSTRLNRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALE| PIETONALE,
IMPREIMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar; RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IDANA
Amplosament: M, Curtea e Arges, str. Taomifa, w64, gct. “Acasa’, fid Arges, necod Sx147
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= Ridicare topografica;
= \izitainteren.

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal sunt:

- Aviz APM

- Alimentare cu apa

- Alimenatra cu gaze naturale

- Salubritate

- Alimentare cu energie electrica
- M.Ap.N

- SRl

- M.AI

= ANLLF.

- OSPA

- Directia pentru Agriculturd Judeteana Arges
- Directia pentru Culiura Arges

- Politia Rutierd

- Ridicare topo vizata OCPI

- Studiu geotehnic preliminar

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. EVOLUTIA ZONEI :
Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a jude L I e
intracolinard a bazinului superior al réului Arges, |a o shtitudine de 4gom deasupra nivelulul mari, 5
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la pealele Muntilor Fagiras. Suprafata
arasului este de aproximativ 75 km2, Este stribitut de soseaua nationald DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 kmn de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteazl cu soseaua nationald DM73C, care duce spre est la Campulung (49 km)
6i spre vest la Ramnicu Vilcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramificd soseaua judeteana
Di7o3H, care duce spre nord-vest |a Valea Danului, Suici 5i S3latrucu. In sud, din DN73C se ramificy
soseaua judeteand DiyogH, care duce spre sud Ia Baiculest: 5i Merisani (unde se termind in DN7C).
Orasul are 5 o gard, capatul cdii ferate Pitesti-Curtea de Arges.




PLAN URBANISTIC ZONAL peatru introducere inintravitan, schimbare sond functionald, dezmembrare lof §f
regiementare whbanisticd In vederea realizani investiied
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREIMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar; RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-ICANA
Amplosament: Min Corten de Arges, str. Tdrmita, nv. 64, pot "Acasa”, jid Arges, orcod 82147
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2.2. INCADRARE [N LOCALITATE
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 82147

intabulat in CF 82147 cu o suprafata totald de 42g5,00mp, din care 1947,00mp - categorie de
folosintd faneatd situati in extravilan, 2348,00mp situati in intravilan (31g,00mp categorie de
folosint curti constructii, 430,00mp categorle de folosinta arabil, 159g,00mp categorie de
folosint® fineatd), este ocupat de doud imabile in curs de realizare. O constructie cu functiune de
lecuintd, cu o suprafatd construitd de 1gz oomp, regim de indltime P+M si o constructie cu
functivne de anexd gospodireascd, regim de indltime parter. Terenul nu este grevat de sarcini
conform extras CF nr.82147.

Toatd suprafata terenului studiat se afld in proprietatea lui RADU NICOLAE-COSMIN 5
RADL LOREDANA-IOANA conform Actului de Vanzare-Cumplrare autentificat cu nr
317a/10.09.2019 la BMP Graciu Aurel,

Mefiind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, reglermentarile
acestuia, ce au definit 5i reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne mai fiind in
valabilitate conform Legii 150/2001, este necesard reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentry

stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizari
lucrdrilor de construire pentru faza ulteripard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Opertunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Argey cu
nr. nr.8/23.06.2023, terenul ce face obiectul de studiv al prezentei docurmentati, identificat cu
numarul cadastral 82147, se incadreazd in UTR g: ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA. Zona
predominants este formatd din locuinte cu regim mic de indltime, desfasurate de o parte 5 de alta
a strazilor si ulitele existente cu spatii mai mari intre ele.

FUNCTILINI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONET:
|mstitutii 5i servicii, spatii verzi amenajate, accese pietonale i carosabile, cdi de comunicatil,
retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

- Nord: proprietate privatd — nr. cad. 88172,
- Est. proprietate privatd — nr, cad, 882148, proprietate privd Voca
proprietate privati —necadastrat st proprietate privatd —nr, cad, Eﬂ‘iilﬁr = _fff'*:'

—  Vest: proprietate privats - necadastrat; <
- Sud: Circulatie carasabild publica, Sir. Tarnea - nr, cad. BoBba.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges se afid situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta
de 38 km de Municipiul Pitesti, fa 36 km de Municipiul Rémnicu Vilcea i la 45 km de Municipiul



PLAN URBANISTIC ZONAL pentry introducere int intravilan, schirvdare 2ond funcpionald, dezmermbyace Lot sf
reglementare wrhanisticd in vederea realizdni imvestipe:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALEI PIETONALE,
TMPREIMUIRE SISISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar; RADL MCOLAE-COSMIN, BADU LOREDANA-ICHANA
Amplasament: Mun Curtea de Arges, str. Tamita, nr 64, pct. SAcaesa”, jud Arges, necad. f2a47
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Campulung Muscel. Este situat in depresiunea intracolinard a bazinului superior al raului Arges 5
este inconjurat de dealurile st muscelele sudice ale Muntilor Fagaras. Altitudinea medie este de
450,

Cadrul natural al Municipiul este conditionat de prezenta zonei montane din apropiere, care
se afli la cca. 2B kn distanta si care introduce variatie si diversitate in peisajul geografic.

Situat in zona depresionard, Curtea de Arges se bucurd de o climd favorabild, caracteristica
versantilor adapostiti, cu temperatun moderate tot timpul anului g precipitatii relativ abundente.
In aceastd depresiune, toamna si primavara sunt frecvente ceturile, iernile sunt mai putin aspre
decat la cmpie, iar verile sunt in general placute, cu zile insorite. Vanturile dominante sunt cele pe
directia N-E, urmate de cele din M, 5-V 5i 5 cu viteze medii de gmy/s.

2.4. CIRCULATIA
in interiorul loturilor studiate lipseste orice organizare a circulatiei. Pe lotul propus pentru

reglementare urhanisticd si intreducere in intravilan, accesul auto si pietonal se va realiza printer-un
drum de acces cu |dtimea de 5,00 m din strada Tarnitei, Acest drum propus in interiorului lotului
studiat va avea caracter privat siva fi folosit doar pentru vizitatorii investitiel propuse.

2.5. OCUPAREATERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 8247
intabulat in CF Ba147 cu o suprafatd totald de g2g5,00mp, din care 1947,00mp — categorie de
folosintd faneatd situati in extravilan, 2348,00mp situati in intravilan (3a1g,00mp categerie de
folosintd curti constructii, 430,00mp categorie de folosingd arabil, 1599,00mp categorie de
folosintd faneatd), este ocupat de doud imobile in curs de realizare. O constructie cu functiune de
locuint3, cu o suprafatd construitd de a1g2,00mp, regim de inaltime P+M 3 o constructie cu
functiune de anexd gospodireascd, regim de inaltime parter, Terenul nu este grevat de sarcini
conforr extras CF ar. 82147,

Toatd suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui RADL NICOESF-COSMIN si
RADU LOREDANA-IOANA conform Actului de Vanzare-Cumparare g CEU, N
31791009, 2019 la BNP Graciu Aurel, 3 e

2.6, ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA. Pe strada Tirmita - nv. cad. BoBBa din care se realizeaza accesul pe
lotul studiat existd retea de alimentare cu apa in sistern centralizat.



PLAN URBANISTIC ZONAL pentry introducere in intravian, schimbare zond furclionaid, dezrembrare fot 5
reglementare ubanisticd In vederea realizdnt pestifle:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIF A-FRAME, SPATH PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREIMLIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN”
Beneficiar: FADU MCOLAE-COSMIN, RADL LORECANA-ICANA
Amplosament: Mur.Curtea de Arges, str Tamita, nv by, pel. “Acasa’, il Arges, nrcae. 82147
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CANALIZARE MENAJERA. Pe strada Ramnicu-Valcea din care se realizeaza accesul pe lotul
studiat existd retea de canalizare menajera in sistem centralizat,

CANALIZARE PLUVIALA. Apele piuviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre sanjurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Pe strada Tarnita - nr. cad. 80861 din care se
realizeazd accesul pe lotul studiat existd retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE, Pe strada Tarnita - nr. cad. BoBb1 din care se
realizeaza accesul pe lotul studiar exista retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Prin Planul urbanistic zonal se va studia si asigurarea
incalzirii prin centrald termics cu gaze naturale sau combustibili solizi (peletif brichete},

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Terenul studiat nu prezintd fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau in
vecinitatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:

apd, asr, sal.

2.8, OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
fiind o investitie fireasc3 a zonei respective, menite si intregeasca peisajul urban, zona fiind
caracterizati de tendinta de dezvoltare citre functivnea de punct comercial suport al punctelor de
productie industriale existente, precum si pentru locuitorii zonel, aceasta nebeneficiind de echipare
cu servichi dedicate, altele dect cele izolate tip “magazine de cartier”, Aceast investitie duce la o

integrata, omogena i controlata.
Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcursul avizérii documeny

fiind facute publice la avizierul din sediul primériei comunei, anunt intr-un ziar de &
neexistand cbiectivni din partea populatiei

s



PLAN URBANISTIC ZONAL pentry introducere in intrevilan, schimbere zond functionaid, desmembrare lat g
reglementare urbani=Hor in vederea realizdni invesbifee;
"CONSTRUVRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPAT! PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREIMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"™
Beneficior: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IDANA
Amplasament: Mun, Curten de Arges, sir. Tdenita, ar6y, pot “Acaso”, fod Arges, nr.cod Baag7
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3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care ay stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic st studiul geotehnic, Acestea sunt favorabile realizarii investitie propuse.

Studiul topografic arata cd terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan,

Studiul geotehnic. Avind in vedere morfologia terenului, alcituires litologicd si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este
stabil, In concluzie, terenul poate fi falosit pentru scopul propus, dacd se respectd recomandarile
studiulul geatehnic:

- fundarea constructillor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primars,
evitandu-se arice amplasare pe vmpluturs;

- addncimea aptima de fundare va fi aleass de citre proiectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiet.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat nefiind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL 1B/27.12 2003,
raglementirile acestuia, ce au definit $i reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne
mai fiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesard reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentry stabilirea reglementanilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizari lucririlor de construire pentry faza ulterioard, dups aprobarea Planului urbanistic zonal,

Conform Avizulyi de Oportunitate emis de ctre primdria Municipivlui Curtea de Arges cu
nr. nrBf23.06, 2023, terenul ce face obiectul de studiv al prezentei decumentatii, identificat cu
numarul cadastral 82147, se incadreazd in UTR g: ZONA LOCUINTE TARNITA — BUSAGA.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin investitia propusi a se realiza nu se afecteazd mediul inconjurdtor in mad negativ §iny

aduce probleme de poluare a medivlui inconjurdtor; fiind vorba de o functiune de servici,
caracteristica tendintei de dezvoltare a zonei.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

regiementare urbanisticd si introducere in intravilan, accesul auto 5 pietonal SENa i
drum de acces cu latimea de 5,00 m din strada Tarnita. Acest drum propus in intErET Ul
stydiat va avea caracter privat si va fi folosit doar pentru vizitatori investitiel propuse,

L0



PLANURBANISTIC ZONAL pentru introgucere fnindrrvilan, schimbare zong furclionald, dezrmembrare lot 51
.r.ngf-rmr.rrfuf'r urbaniskiod in vederea mealizdnd inwvastitied
SEONSTRUVEE RESTALURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALE] FIETOMALE,
IMPREIMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADL LOREDANA DA NA
Amplasament; Mun. Curtea de Arges, str. Tarnéfa, nr 64, prt. "Acosa’®, jud Argey, rrcod 82447
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI, BILANT
TERITORIAL

Limita de studiu, stabilits prin Avizul de oportunitate la care se raporteaza terenul ce face
abiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Sud-Vest de limita nord-vesticd a strdzii Tarnita,
identificatd cu nr.cad 80863, la Sud-Est de teren proprietate privats, necadastrat, de imita nord-
estica a terenului proprietate privata identificat cu nr.cad 86289, de teren proprietate privatd
categorie de folosintd teren agricol, necadastrat, la MNerd-Est de teren proprietate privats
categorie de folosinta teren agricol, identificat cu nr.cad .B8a7z, la Mord-Vest de teren proprietate
privat3 categorie de folosinta teren agricol, necadastrat, de limita sud-vestica a proprietatii private
identificate cu nr.cad B65g6.

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, Limita reglementatd prin Planul
urbanistic zonal, in care e va interveni pentru introducere in intravilan, schimbare zona
functionald, dezmembrare stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanistica este
suprafata terenului cu nr. cad. 82147 ce are o suprafata de 4255,00mp.

Proprietarii terenului, RADU MNICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-ICANA, doresc
dezrnambrarea terenului identificat cu nr.cad 82147 in doud loturi, doresc s construiasca o cladire
cu functie de restaurant cu o suprafatd construitd de 200,00mp, regim de inalfime Parter 5 5ase
cabanute cu o suprafata construitd de 27,50 mp fiecare, regim de indltime Parter pe lotul identificat
cu nrcad. 82147, sistematizarea terenului, realizarea unor spatil de parcare si de alei pietonale,
construirea unel imprejmuir a terenulul si racordarea la utilittile necesare functionaril,

BILANT TERITORIAL

Bilantul tertorial este instrumentul prin care se masoara/ stabilesc/ calculeaza s oferd o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PU o

Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiats, zona la care se raporteazd terenul
reglementat si, dupa caz, realizeazd reglementari pentru teren urile din vecindtate prin functiunea
propusd, dupd caz.

Tn prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementari pentru teren urile
cuprinse in zona studiatd si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. Ba147).




PLAN LIRBANISTIC ZOMNAL peritry introducers i intrawlan, schimbare zond functiomald, dezmembrare log &
raglementare Lrianisticd in vederen réalirlnd imestiple:

“CONSTRUIRE RESTALIRANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALE! PIETONALE,
I PREJMUIRE SISISTEMATIZARE TEREN"

Beneficiar: RADL MCOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IDANA
Amplosament: Mun Curles de Arges, st Tdmuta, ar.8g; oot "Acasa®, fod Arges, nv,omi. 82147

ATELLEMUL B /ASE AT RN

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS pentru nr. cad. B2147

Zane( spatiif canstructi propuse

Supralsis [ Fri-iem
pn'| i)

Supratita
constructillor 36,00 13,95
propuse
l!'q_lmgl-
chbdrmuie)

Is — 2ond penin seceddl, -
stabilitd prin docomentati | SPFREE e 3108

PLEE jetonal

propusie =
100
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentry introducers In intravilan, schimbare zond funciionald, dezmembrare for 5
reglementare whbansticd & vederea realizded investipien
"CONSTRUNRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREIMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"™
Benaficiar: RADU MICOLAE-COSMIN, RADL LOREDANA-TOANA
Amplasament: Mun. Curten de Arges, str, Tarmife, nry, pot. "Acasa”, jud Arges, nrcod B2ag7
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUHC}'IUNALA pentru
nr. cad, 82147

INDICATORI URBANISTICI. REGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME

OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentry POT st CUT, raportdnd suprafata construitd a
cladirilor, respectiv suprafata desfasuratd a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu,

DATE TEREMN:

Suprafats teren Nr.cad. 82147 situat in intravilan = 2348mp

Suprafata teren Nr.cad. 82147 situat in extravilan = 1g47mp

Suprafata totald Nr.cad. Ba147 = g295mp

Suprafata construitd imobil existent cu funchiune de locuinta (P+M#

Suprafatd desfasurats constructie existenta cu functiune de locuiff

Suprafatd construntd imobil existent cu functiune de anexa
37,00mp

Supratata totala construita - existent = 1bag,0omp

Suprafata totald desfasurata - existent = 364, 65rmp

P.OT.existent = 4,40 %
C.U.Texistent = 0,07

Regimul de indltime imobil existent cu functiune de locuinta este P+M



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere i inbravilan, schimbare zond funclionold, dezmembrare lot 5
reglementare whanisticd In vedereg reali2ind invesiified
"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALEI PIETONALE,
THMPREILIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN™
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN RBADL LOREDANA-TCA N
Amplasament: Mon Cunten de drges, str Tamijo, ne by, pot. "Acasr’, jud Arges, arcad 82147

§ [ ] .I_
f
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Regimul de inaltime imebil existent cu functiune de anexa gospodareasca este Parter
Rhirnax. rmaxim la cornisd = 4,60m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona pentru LOCUIRE individuala si functiuni complementare (1241, comp):
Suprafatd totald construita - existant = 18q,00mp

Suprafata totald desfisurats - existent = 304 65mp

PO.T propus = 15,22 %
C.UT.propus = 0,25

Laona pentru SERVICI (30854,00,00mp):

Suprafata construita propusa cu functiune de restavrant = 200,00mp
Suprafats desfisurats propusa cu functiune de restaurant = Lo0,comp
Suprafata construita propusa a unei cabanute = 27, 5omp

Suprafata totald construitd propusa cu functiune de cabanute = 165,00mp

Suprafata totald construitd propusa = 365,00mp
Suprafata totald desfisuratd propusd = §6¢5,comp

PO.T.propus = 21,95 %
C.UT.propus = 0,18

Regimul de indltime constructie propusa cu functiune de restaurant este Sp=P+1E

Regimul da inaltime construchie propusa cu functiune de cabanuta este P+M
Rhrmax. raxim la cornisd propus = 5,00m

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI

Zona pentru LOCUIRE individuald
si functiuni complementare

P.O.T.maxim propus = 35%
C.U T maxim propus =0,8

Zona pentru SERVICH

P.O.T.maxirm propus = go%
C.UT.maxim propus =o,§

REGULI DE AMPLASARE %I RETRAGER! MINIME OBLIGATORII PROPUSE PRIN
STUDIUL DE OPORTUNITATE
Conditiile propuse pentru amplasare 5i retragerile minime obligatorii propuse prin studiul de

13



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere In intravilan, schimbare zond furcpionald, dezmembrare lot 50
reglemantare whansticd i vederen realizdel invesnien:
"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALET PIETONALE,
TAPREIMUNRE 51 SISTEMATIZARE TEREN™
Beneficiar: RADL MICOLAE-COSMIN, RADL LOREDANA-TIDANA
Amplasament: Mun, Curten de Arges, ste. Tiarmife, ae8g, pot. “Acoso”, jud Arges, nnoad Bzagr
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aportunitate pantru:
Is — zona pentru servicii:
- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de Sud-Yest- minim 3,00 m;
- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Vest—minim de 2,00 m;
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud-Est si Nord-Est — min. z,00m;
- retragerea minima fata de limita posterioara — Nord-Vest - minim 3,00 m.

L - locuire individuala si functiuni complementare:
- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament = minim 5,00 m;
- retragerea minim3 fatd de limita laterald din partea de Nord-Vest — minim de 1,50 m;
- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud-Est si Mord-Est —min. 2, som;
- retragerea minima fatd de hmita posterioard —minim 3,00 m.

3.6, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA. Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteava de
alimentare a Municipivlui, existentd pe strada Tarnita - nr. cad. 80861 din care se realizeaza accesul
pe lotul studiat.

CANALIZARE MENAJERA. Evacuarea apelor menajere, se va realiza prin intermediul unui
bazin vidanjabil amplasat pe lot.

CANALIZARE PLUVIALA Apele pluviale provenite de pe teren sunt dinjate prin panta
naturala a terenului spre santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin
racord la reteaua de distributie de alimentare cu energie electrics, existentd pe strada Tarnita - nr,
cad. BoB61 din care se realizeaza accesul pe lotul studiat.

Gospodaria comunald
Evacuarea gunoivlui de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma de
gunol preluate de firmd de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Amenajdrile exterioare ale constructiilor
Se va realiza un trotuar perimatral in jurul constructilor cu pantd descendentd catre
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PLAN URBANISTIC ZOMAL perire infroducers Inmbramaian, schimbare zond functronald, gezmembrace lod §0
reglermentare whanisticd in vederea realizni investifiel:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DETIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar: RADUMCOUAE-COSMIN, RADL LOREDANA - ICANA
Amplasament: Mun Cwmen de Arges, str, Tamite, nrfiq, pot SAcesea”, fud Arges, ivead, 8ea4 7

exterior (minim g%}, iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. fn urma lucrdrilor de
constructie, spativl exterior se va inierba si planta cu plante ernamentale si arbusti.

Se vor construi trasee ocazional carosabile si pietonale pentru stabilirea unui flux eficient
de circulatie sivor fi amenajate parcaje pentru functiunea propusa.

3.7. PROTECTIA MEDIULLI
Prin investitia propusa & se realiza nu s¢ afecteazd mediul inconjurator in mod negativ i nu

aduce probleme de poluare a mediulul inconjurdtor, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zond. La executarea lucrarilor se vor folosi numal utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare care nu produc emisii de Pb. 5i foarte putin monoxid de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urband si refacerea peisagistica a
terenului,

Cratoritd masurilor constructive prevazute, precum i faptulul c@ vor exista spatii speciale
pentru depozitarea termporard a fiecdrui tip de deseu se apreciazd c3 posibilitatea de poluare a
apei, aemului 5 solului este nula,

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd vor Fi dotdrile aferente retelelor de utilitdti publice —
respectiv racordarea la utilitdti pe caile de circulatie, din interiorul terenulul acola unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse 5i amenajarilor exterioare a terenulul.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
{accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de crcufatie) vor fi suportate de Beneficiar.
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PLAN URBAMNISTIC ZONAL pentra introducens in intrpwion, schimbore zond funchionald, decmembrare faf &
regqlementare urbanisticd fn vederea realizdn? investitien:
“CONSTRLUIRE RESTALRANT, cABA NUTE DETIP A-FRAME, SPATH PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREIMUIRE 51515 TEMATIZARE TEREN"
Beneficiar: RADL NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA - JOANA
Amplasament: Mun, CwTen de Arges, str Tamia, nnBg, pot. “Acose”, jud, Avges, necod 52147

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Categoriile principale de interventie:

o delimitarea zonelor destinate constructiillor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si
circulatilor din interiorul lotului reglementat prin PUZ;

o schimbarea destinatiei zonelor functionale;

o stabilirea conditiilor de construire pentru investitia propusa, realizarea imprejmuini
perimetrale;

o reglementarea urbanisticd a intregului teren studiat, identificat cu nr. cad. 82147
prin stabilirea wnei zona functionale omogens care s& raspundd nevoilor
Beneficiarului;

o lansarea si finalizarea studitlor de racordare la retelele din zond 51 demararea
executiel acestora;

o realizarea accesului pe teren si asigurarea postbilitatii de stingere a incendiului
conform normativelor si legislatiei in vigoare.

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ©, din contra,
fiind o investitie fireasci a zonei respective, menite sd intregeascd peisajul urban, zona fiind
caracterizatd de tendinta de dezvoltare citre functiunea de punct comercial suport al punctelor de
productie industriale existente, precum si pentru locuitorii zonel, aceasta nebeneficiind de echipare
cu servicii dedicate, altele decdt cele izolate tip "magazine de cartier”. Aceasta investitie duce la o
crastere a calitdtii vietii cet3tenilor din zona.

Prin configurarea si functiunea propusd, solutia creeazd legituri cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare i, in acelasi timp, se realizeazi o dezvoltare urbanistica
inteqratd, omogena si controlata,

.m.rand |n vedare :ele p-ezentate, consideram ca solutia propusa se mtegreazﬁ in zona

comisie ETHTU acesta va fi supus apml:uéru in cadmul Consiliviui Local al Mumm WEETTtea de
Arges.

intocmit coordonator)sef proiect
TAREL

urb. mast, Sebastian STOICA

1



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

afarant

PLANUL URBANISTIC ZONAL

pentruy

introducere in intravilan, schimbare zona functionald, dezmembrare

lot si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE
TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE SI
SISTEMATIZARE TEREN “

Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”,

Jfudetul Arges, nr. cad_ 82147



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere i intrasalan, schimibane zond fonictonald, dezmembrae ot si
reqiemertone wrlanisticd in vederea relzdnl investitie:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALEI PIETOMALE,
[P REILIRE SISISTEMATIZARE TEREN"
Beneficrar: RADU MCOLAE-COSMIN, BADU LOREDANA-IDANA
Amplasament: Mun Corles de drged, sbe. Tarba, neby, pet. "oasa’, jud Arges, nr.ced 82147

ATELIDNA BT wHRbaid o

CUPRINS:

I, DISPOZITI GENERALE
1. RolulR.L.LL
1. Bazalegaldaelaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire [3 pdstrarea Integritétil mediulul si protejarea patrimaniulii natural
si construit

z.  Reguli cu privire la siguranta constructilor st la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii (auto, pletenale), a parcirilor
Reguli cu privire |a echiparea edilitara

Reguli cu privire la ferma si dimensiunile terenurilor pentru constructil

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi st imprejmuiri

W oM s

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1 Zone sisubzone functionale

V. PREVEDER| LANIVELUL ZONELOR 51 SUBZONELOR FUNCTIONALE

IS — ZONA PENTRU INSTITUTI 51 SERVICHI
L - LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUMCTIUNI COMPLEMENTARE
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BRLLILAUL D UREANEN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBAMISTIC ZOMNAL

. DISPOZITII GENERALE

l.a. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde preveden referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare g
construire a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ,

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planulul
Urbanistic Zonal reprezintd baza in aplicarea P-U.Z., el stabilind 5i detaliind reglementérile
P.UZ

—

Prescriptile cuprinse in RLU (permisiuni gi restrictii} sunt obligatorii pe intreg
teritorivl ce face obiectul PUZ,

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazs i detaileazs prevederile cu
caracter de reglemertare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiv.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale i se aprobd in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenafarea tertorivlvi si wbanismol, v modificdrile si completinile
uiterioare, de catre Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreund cu
partea desenatd (plansa de reglementdni urbanistice) care face parte integramtd din
documentatie,

Prezentul regulament focal de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. La autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructil vor fi respectate toate prevederile legislatiel specifice in vigoare si ale
Regularmentului iocal de urbanism aferent Planulul urbanistic zanal,

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism a prezentel documentatii st3
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG, 535/27 iunie 1646,

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea tertoriului si urbanismul, cu modifichrile si completarile ulterioare,
cir Ordinul MLPAT nr. gafigea §i HGR nr. 5251996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, precum §i a celorlalte acte legislative specifice saw complementare

domeniulul, printre care s mentioneaza:
- Cdinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, co modificarile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 18f1g91 privind fondul funciar, republicatd, cv modificarile si completirile

ultericare;

Ragamen iocal de urhamism
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- Legea nr. 331994 privind exproprierea pentru cavze de utilitate publics;
- Legea nr. 20 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Codul Silvic;
- Legea nr. 265/3006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;
- Legea nr, /1996 privind cadastrul 5i publicitatea imobiliara;
- Ordinul nr, 115/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena s5i a recomandarilor privind
mediul de viata al populatie;
- Legea Apelor nr. 10711996, cu madificirile st completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizatd, cu madificarile 5i completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
LURBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizares executdrii lucrrilor de comstructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritorivlui dat de tema de proiectare a
beneficiarului, de Avizul de oportunitate si de terenul! terenurile, dupd caz, care fac
obiectul de studiu al documentatiei dé urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intrequl teritoriul ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilitd prin Avizul de oportunitate, la care se raporteazd
tererwl ce face obiectul de studiu 5i investitiile propuse, este: 13 Sud-Vest de limita nord-
vestica a strazii Tarnita, identificata cu nr.cad.80862, la Sud-Est de teren proprietate
privatd, necadastrat, de limita nord-esticd a terenului proprietate privatd identificat cu
nr.cad B628g, de teren proprietate privatd categorie de folosintd teren agricol,
necadastrat, la Nord-Est de teren proprietate privatd categorie de folosinta teren agricol,
identificat cu nr.cad 88172, la Nord-Vest de teren proprietate privatd categorie de
fnlnsin;! teren agricol, necadastrat, de limita sud-vestica a proprietatii private identificate
cu nrcad B6ggh.

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in care se va intervent pentru
introducere in intravilan, schimbare zond functionals, dezmembrare stabilirea conditiilos
de construibilitate si reglementare urbanisticd este suprafata terenulul cu nr. cad. 82147 ce

are o suprafatd de 4 295,00mp.

Urmare Certificatului de urbanism nr. 196/25.08. 2022 emis de Priménia Municipiulul
Curtea de Arges sitema de prolectare datd de Beneficiar, obiectul studivlui de oportunitate
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este introducere in intravilan si reglementare urbanisticd pentru suprafata situatd in
prezent in extravilan, schimbare zona functionald pentru suprafata situatd in prezent in
intravilan s5i dezmembrare a terenului identificat cu nr.cad.82147 conform extras CF nr.
82147 ce a generat Planul Urbanistic Zonal, cu o suprafata de 425 0omp si stabilirea
conditiilor, atit de construire, cit si de realizare a echip&rii tehnico-edilitare, necesare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

Zona studiatd nu face parte din zona protejata sau istoricd, astfel cd interventia Tn
zona nu afecteaza patrimonivl construit. Functivnea propusa spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireascd a dezvoltdnii localitdtii fiind o zond caracterizatd de
tendinta de dezvoltare catre functiunea de locuire, servicii turistice, fiind o zond de deal
care oferd perspective deosebite asupra Municipiului si peisajului inconjurdtar.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 351 LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor
in vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor 51 materialele folosite se vor
analiza g prezenta intr-o documentatie ulterioard tehnicd (DTAC), Cladirile se incadreazd in
zona, prin amplasarea lor nu contravin interesului public i din contra se mobileaza si
raspunde sstfel necesitatilor din zona studiatd, Siguranta constructiilor reiese din modul de
proiectare conform legilor & normativeler in vigoare, detalii asupra materialelor 5i modului
de alcdtuire urmand a se realiza |a fazele ultericare de proiectare.

Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zane:,

Este obligatoriv a se respecta/ asigura conditil optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

Autorizarea executdrii constructiilor este permis numal dacd aspectul lor exterior
rw centravine functiunii acestora si nu depreciazs aspectul general al zanel,

2.3. REGUL| DE AMPLASARE S| RETRAGER| MINIME OBLIGATORII
Terenul studiat nefind o zond reglementata pnn PUG aprobat prin HCL

18(27.12.2001, reglementdrile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al
Municipiulul, in prezent ne mai filnd in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesard
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reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru stabilirea reglementérilor urbanistice,
inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autanzarii lucrarilor de construire pentru faza
ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal,

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca se respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tingndu-se cont
de toate restrictille date de avizatori si cu funciiunea propusa.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Tamifa, situvata in partea de vest a
terenului studiat. Se va reglementa obligatoriy, astfel incat s3 se permit3 interventia in caz
de incendiu.
Parcajele necesare investitiei propuse se vor amenaja in interiorul terenulul propus
pentru reglementare. Accesul propus se va autoriza de administratorul drumului.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDIL ITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilithtile existente n
zona studiatd, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a
functiona la standarde optime, fie prin racord la reteava publicd, fie prin asigurarea din
sUrse proprii.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 5| DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul prezentei documentati este identificat ¢u numarul
cadastral Bzi47 intabulat in CF B21s7 cu o suprafatad totald de 4z9500mp, din care
1947,00mp - categorie de folosintd faneatd situati in extravilan, 2348,00mp situati n
intravilan (31g,00mp categorie de folosintd curi construckii, 43o,00mp categorie de
tolosinta arabil, 15099,00mp categorie de folosinta faneata), este ocupat de doua imohile in
curs de realizare. O constructie cu funciivne de ldcuintd, cu o suprafatd construith de
152,00mp, regim de indkime P+M 5i o constructie cu functivne de anexd gospodireasc,
regim de indltime parter. Terenul nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. Baagy.

Prin P.U.Z. se propune dezmembrarea terenului identificat cu nr.cad Bz1e7 In doud
loturi, stabilirea modulue de ocupare a terenuful 5i & loturilor rezultate din dezmembrarea
propusa, conditiile de amplasare a constructilor si stabilirea modului de utilizare a

terenurilar.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATHI VERZI 3l
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie, dispusa perimetral. De asemenea, se vor amenaja ¢l spatil verzi de
tip scuar, gazon i se vor folosi dale inierbate pentru parcajele propuse.
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Acestea au rol de imbundtdtirea calithyi aervlui in zond, atenuarea zgomotulyl
generat de traficul de pe drumul national si de protectie fatd de obiectivele care impun
protectie sau zona de siquranta.

Procentul de spatii verzi minim obligateriv pentru zona spatiilor verzi este de
20%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.2, UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Terenul ce face obiectul de studiv al prezente: documentat, identificat eu numEnul

cadastral 82147, seincadreazd in UTR: ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA.

Subzana predominant rezidentiald, locuinte cu regim mic de inaltime destasurate de
o parte 51 de alta a strazilor 51 ulitele existenta cu spatii mariintre ele.

Imobil 2flat sub incidenta art.3 alin. {1) din Legea nr.ag/ioag - Teren situat la mas
putin de zgoom fata de obiectivele speciale.

FUNCTILINEA DOMINANTA A ZONEI: LOCLIREA.

Zona predominantd este formata din locuinte cu regim mic de inaltime, desfasurate
de o parte si de alta a strazilor si ulitele existente cu spatii mai mari intre ele.

Locuirea este compusa din trupuri: locuinte existente, parter, pe loturi de
dimansiuni medii ocupate cu plantatii si gradini, locuintele de-a lungul Str. Rm. Valcea cu
regim mediuv de indltime Pa1 — P42 silocuirea inimabile P44 izolate, tip condominium.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONE!;

Institutli sl servich, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, cal de
comunicatii, retele tehnica-edilitare si constructii aferente.

Pentru terenul propus pentru reglementare, se propun doud zone functionale:
L - locuire individuala gi functiuni complementare;
IS5 - zond pentru servicii.

4. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR SISUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
IS - zond pentru instrtutii 51 servicii
L - locuire individuala si functiuni complementare
Functiunea dominant a zonel este locuirea. Functiunile complementare admise ale
zonel sunt, institutii sl servicl, locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale s
carosabile, retele tehnico-edilitare si constructil aferente, cdi de comunicatie - autostrada.
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4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIOMALE
IS - UtilizSri admise in zona pentru institutii si servicii
Camaeart;

Sedii de companii si firme;
Cabdnute pentru servic turistice;
- Restaurant;
Spatii verzi amenajate pentru loisir;
Parcaje;
Alei pietenale, scari si alei ocazional carosabile, dupa caz,

L - conform zonei de locwire existente si reglementarilor date prin Certificatu] de
urbanism Avizul de oportunitate 51 documentatiile de urbanism supericare care vor fi
(P.U.G.)

Utilizdri admise cu conditiondri

15, L:
Se admit restaurantefbarurifcafenele de orice tip care comercializeaza pentru
consum bautur alcoolice numai dacd sunt situate la o distanta de minim gom de
institutiile publice reprezentative, dotarile de invatamant, sanatate, cultura

- Retele edilitare pentru asigurarea utilitatifor necesare functionarii investitiel, atat

prin bransarea la reteaua publica, cat si prin realizarea in sistem individual in cazulin
care bransarea la reteaua publica nu este posibila,

Utilizari interzise:
I5,L; orice activitat: poluante sau care dauneaza functivnilor invecinate cf. Anexa 1
de la Legea 292/2018 privind impactul asupra mediului

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

I5:
- retragerea minimd obligatorie fatd de limita din partea de Sud-Vest—minim 3,00m;

- retragerea minima fatd de limita laterald din partea de Vest — minim de 2,00 m;
- retragerea minima fatl de limita laterald din partea de Sud-Est si Nerd-Est — min, z,00m;
- retragerea minima fatd de limita posterioara = Nord-Vest - minim 3,00 m,

L:
- retragerea minima obligatone fatd de alinfament - minim 5,00 m;
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-retragerea minima fatd de limita 1aterald din partea de Nord-Vest — minim de 1,50 m;
-retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud-Est s Nord-Est —min. z,sem;
- retragerea minima fatd de limita posterioard - minim 3,00 m.

4.4, CIRCULATII, ACCESE SISTATIONAREA AUTOVEHICULELOR

15, L: Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Tarnita, situatd in partea de vest
a terenului studiat. Se va reglementa obligatoriu, astfel incit sd se permnith interventia in
caz de incendiu.

Parcajele necesare investitiei propuse se vor amenaja in interiorul terenulii propus
pentru reglemeantare.

Accesul propus se va autoriza de administratorul drurmulul.

4.5 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
I5:
Regimul maxim admis pentru restaurant este de 5p + P, Sp + P+aE.
Regimul maxim admis pentru cabanufe este de P+M.
Rh maxim = §,00 M la mmiai

L - conform zonei de locuire existente si reglementarilor date prin Certificatul de
urbanism/Avizul de oportunitate si documentatiile de vrbanism supericare care vor fi
(P.U.G)

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

Is, L:

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazl aspectul general al zonej;

- cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de
COnstruireg;
se vor folosi materiale durabile cars, prin tehnologia de fabricare 5i punerea in opard
nu afecteazd sandtatea populatiei si a medivlui inconjurator,
nu se recomanda inveliton de tabla zincatd, lucioasa.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

15, L:

Viitoarele constructii vor fi racordate |a utilitStile edilitare necesare functionarii in
conditil optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in
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zana amplasamentulul studiat sau prin realizarea n sistem individual in cazul n care
bransarea la reteaua publicd nu este posibild, Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatorie pantru a se evita producerea ghetii.

Evacuarea gunoiulul de tip menajer se va face prin europubefe depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate sitransportate la groapa de gunoi.

4.8.5PATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE. IMPREIMUIRI.

IS, L:

Amenajarile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu pantd descendents catre
exterior (minim %6}, In vrma leerBrilor de constructie, spatiul exterior se va Tnierba si planta
tu plante ornamentale 5 arbustl. Se vor realiza trasee ocazional carosabile sl pietonale
pentru stabilirea accesului s circulatiel ininteriorul parceles.

q.g.FDSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUIL
INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI.

Procent maxim de ocupare §i utilizare a terenulul (POT)

15: P.O.T. maxim admis = 50%

L: P.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxirm de utilizare a terenului (CUT)
15: C.U.T. maxim admis = 0,5
L: C.U.T. maxim admis=o0,5

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autorititile administratei publice locale
wor urmdr articolele cuprinse in prezentul requlament si solicita avizele sl acordurile legale
ale organelor administratier publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate i
elaborarea docurnentatidor tehnice s prezentate odatd cu aceasta,,

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan $i stabilirea conditillor de construire pentru swprafata de
terar situatd in prezent inextravilan, categoria de folosinth faneatd, de 1947,00mp;

- Stabilirea conditillor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
inakime;

Ragulament koo te Lrbarsm



PLAN URBANISTIC ZONMNAL pentru introducere it intrawilan, schimbare zand functionala, dezmembrare (ot 5
selemeniane arbais e d In vederea redliziol invesiipied
"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATI PARCARE, ALEI PIETONALE,
TMPREIMLIRE 51 SISTEMATIZARE TEREN"™
Beneficrar: RADL MO OLAE-COSMIN, BADU LOREDANA-ICANA
I“.‘ Amplasament: Mun. Cutea de Arges, str. Timita, nr G4, pot “Acesa’, v Arges, nr.cad Bzrg7
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= Reglementarea urbanisticd a intregului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementdrilor stabilite prin docurentatia de urbanism;

- Meodul de ocupare a terenului $i loturilor rezultate din dezmembrarea propusa,
conditiile de amplasare a constructiilor si medul de utilizare aterenurilor;

- Stabilirea conditillor de realizarea lucrarlor tehnico-edilitare necesare functivnii
propuse;

= Lucrdrile de amenajare a spafiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alel de
circulatie pietonald, parcaje etc.).

Dupd avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prn
Avizul de oportunitate, dar 5 in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritorivlui i
urbanism, acesta va fi supus aprebarii in cadrul Consiliviui Local al Municipivlui Curtea de

Arges,

Prezentul regulament este parte integrantd din prézenta documentatie i contine
regulile de construire ale functiunii propuse prin docurmentatie,

intocmit cocrdonator] sef project
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PLAN URBANISTIC ZONAL
panbn intreducere in intravilan, schambare zond funcrionald, dezrnembrare lot @ reglementans urbanistics in vederea realizini investgiek
"COMNSTRUIRE RESTALRANT, CABAMUTE DE TIP A-FRAME, SPATH PARCARE,
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PROFIL TRANSVERSAL
Str.Tarnita, Nr.cad.Bo861
in dreptul terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
.Cpt. PUICA NICOLAE” AL JUDETULUI ARGES

de amplasare In parcela
nr. 116 din 24.11.2023

Ca urmare a cererii inregistratd cu nr. 424252 din 23.11.2023, adresatd de Radu
Nicolae-Cosmin cu domiciliul in judetul Arges, mun. Curtea de Arges, str. Tamnita, nr. 64,
telefon 0753118797, in baza prevederilor art. 11 lit. €) din Hotardrea Guvernului nr.
1492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenti
profesioniste, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin
Hotérarea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se
avizeaza amplasarea in parceld pentru amenajarea:

” Construire restaurant, cibanute de tip A-Frame, spatii parcare,
alei pietonale, Impejmuire si sistematizare teren ”

amplasata in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr. 64, pct. "Acasa”, nr.
cad. 82147.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat la
baza emiterii acestuia.




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE i Exemplar nr. 1/2
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 424252
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Pitesti, 24.11.2023

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
..Cpt. PUICA NICOLAE™ AL JUDETULUI ARGES

Citre,
Radu Nicolae-Cosmin, Radu Loredana-loana
judetul Arges, mun. Curtea de Arges, str. Tarnita, nr. 64
telefon 0753118797

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Cpt. Puicd Nicolae™ al judetului Arges cu nr. 424252 din 23.11.2023 privind
emiterea avizului de amplasare in parceld pentru constructia/amenajarea/instalatia
“Construire restaurant, cabanute de tip A-Frame, spatii parcare, alei pietonale,
impejmuire si sistematizare teren”, amplasatd in judetul Arges, municipiul Curtea de
Arges, str. Tarnita, nr. 64, pct. "Acasd”, nr. cad. 82147, va informam ca in urma verificarilor
de specialitate efectuate de cadre ale unitatii noastre a fost emis avizul de amplasare in
parcela nr. 116 din 24.11.2023

Pe aceastd cale vd adresam invitatia de a ridica avizul mentionat anterior i

documentatia aferenta de la sediul institutiel noastre.

NESECRET
e e T Y ——e
Adresa: Mun. Pitesti, str. Traian, nr. 26, ARGES
Tel: 0248 /217 400 ; Fax: 0248 / 611 301; www.isuarges.ro
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016

Pagina 1 din 1
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DATE TEREN:
Suprafata teren Nricad, 82147 sitvati ntravilan=2

Suprafat totald Nr.cad. 82147 = 4295M|

Suprafatd totald construits - existent = 189,00mp
Suprafatd totald desfésuratd - existent = 304,65mp

P.0.T.existent = 4,40 %
C.U.T.existent = 0,07

Rhmax. maxim la cornisd = 4,6om

DATE TEREN - PROPUNERE DE DEZMEMBRARE:
Suprafatd totald Nr.cad. 82155 *43
Zona pentru LOCUIRE individua

Zond pentru SERVICII propusa prin PUZ = 3077,00mp
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Suprafatd totala construitd - existent = 189,00mp
Suprafata totald desfisurata - existent = 304,65mp

Suprafata teren Nr.cad. 82147 situat in exgravilap<1947mp

Suprafaté construits imobil existent cu functiune de locuintd (P+M)= 152,00mp
Suprafata desfasuratd constructie existentd cu functiune de locuintd = 2 g,sgmp
Suprafatd construitd imobil existent cu functiune de anexa gospodareasca ( arter)= 37,0omp

Regimul de inltime imobil existent cu functiune de locuintd este P+M
Regimul de inéitime imobil existent cu functiune de anexa gospoddreasca este Parter

g95m
qugqiuni complementare propusd prin PUZ = 1218,00mp

Zona pentru L OCUIRE individvald si functivni complementare (1218,00mp):

P.O.T.propus = 15,51 %
C.U.T.grogus = o,szg
memwsmwc{l@on,oo,oomp):
Suprafat construitd propusa cu functiune de restaurant = 200,00m i
gugr:ffa 5 desfiiﬂritag pr?)pgs cu fni;rcnl igne de restaurant = 450,onr?1p INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI

upr construita propusa a une nute = 27,50m |
SUSr::a: otald conserolth propusa cu functiune de cibgnut.e =165,00mp ﬁmﬂ"‘aﬂm‘? dividuald
Suprafata totald construitd propusa = 365,00mp P.OT :

= .0.T.maxim propus = A e

Suprafatd totala desfasurata propusa = 565,00mp €U T maxim g rogus . E’E;‘ -
P.O.T.propus = 11,86 % ! ;
_C.U.T.grogus = o}is Zona pentrv SERVICI .-
Regimul de indltime constructie propusi cu functiune de restaurant este Sp+P+1E P.0.T.maxim propus = I;
Rugimul de ‘miif}me construg.ie grngusa cu fungliune de cabanuts este P+ C.U.T.maxim propus = 0,5 =
Rhmax. maxim la cornigd propus = 5,00m I

e P =

p

nr.cad.88172

403800

BB e ovpn e wm e d

| ATELIERUL DE URBANISM
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4o3895.528

403885.366
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

RADU NICOLA COSMIN
RADU LOREDANA IOANA

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. Bd. Alexandru Obregiam, nr.10-14,
Interlocutor: Alexandru Albina bl. 10-14, sc.3, et.5, ap.10,

Mun. Bucuresti, Sectorul 4,

Cod Postal:

Nr/data: 44134-319.572.360/02.02.2024

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 44134-319.572.360 din 01.02.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucrari de construire —construire
restaurant, cabanute tip A - frame, spatii parcare, alei pietonale, imprejmuire teren si sistematizare teren-
in mun. Curtea de Arges, str. Tarnita, nr. 64 sau teren identificat prin nr. cadastral 82147, jud. Arges, in
urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr.
CP516/2022, elaborat de ATELIERUL DE URBANISM SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata intr-o solutie de proiectare,
lucrari aflate in faza de proiectare, in curs de executie sau Tn curs de punere in functiune (extindere de conducta
la solicitarea unei terte parti, respectiv o lucrare de investiti DGSR de reabilitare sistem de distributie gaze
naturale, conform ftraseului marcat pe plan)- Detalii privind reteaua de distributie existentd n zona de
amplasament, care se afld in operarea societati noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de presiune medie.
Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
n zona de amplasament, Tn baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, in
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr, 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin postalfizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru htips://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.
Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie brangsamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneti o documentatie specifica, care sa cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petral si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca Si
planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie : in zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucrari
fara aprobarea prealabild a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti. nr 4-6. Corp B Nr. Reg. Com  J40/2728/2008 -.‘;.:‘ T ’-';T.‘\
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 et s RARA
Call Center 021 9378 Capital social: 76 201 310 lei .

distrigazsud-retele ro
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de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 196 din 25.08.2022 eliberat de
Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judetul Arges.

| Lailla Ducousso El Himfa'® TRIGAZ|SUD RETELE SRL ‘

- _ Alexandru Albina

SEF DEPARTAMENT Pirectq @perationala
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERAF|QNAL A4~ .-+ a1~ Oneratar.Cerere Informatii

| v~y G T

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent
Factura nr. 1905303853

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd Marasesti, nr 4-6 Corp B Nr. Reg. Com . J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl' RO 23308833

Call Center 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei

distrigazsud-retele.ro
R — e s s Y el R
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.15912/ 23.06.2023
Aprobat,
Primar,

ING.CONSTANTIN PANTURESCU

Ca urmare a cererii adresate de Radu Nicolae Cosmin si Radu Loredana loana cu domiciliul/sediukin )
3,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 08 din 23.06.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei “CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE Sl SISTEMATIZARE TEREN”

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Se avizeaza oportunitatea intocmirii documentatiei PUZ -REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN”, generata de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str.
Tarnita Nr. 64 , partial intravilan, partial extravilan, in proprietatea privata a beneficiarilor/initiatorilor
documentatiei de urbanism Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia,conform act notarial nr.
3179 din 10.09.2019 emis de NP Granciu Aurel, elaborata in scopul introducerii imobilului in intregime in
intravilanul municipiului Curtea de Arges si a modificarii profilului functional existent si a stabilirii
reglementarilor urbanistice pentru subzona functionala IS-institutii si servicii pentru o parte a terenului, pe
restul find mentinuta subzona functionala L-locuire individuala si functiuni complementare.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei la prezentul aviz, terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totala de
4295mp, conform documentatiei cadastrale, este situat partial in intravilanul, partial in extravilanul municipiului
Curtea de Arges conform extras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 82147.

Amplasamentul are ca vecinatati:

- Est: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF88172-Izlaz-Pasune tamita, Trup VI;

- Nord: Proprietate privata Mostenitori Juganaru Constantina;

-Vest: proprietate privata Str. Tarnita, Nr. 66, Curtea de Arges, Arges.

- Sud-Vest: Domeniu public UAT Curtea de Arges-CF80861-Str. Tarnita, din care se realizeaza accesul
-Sud-Est: proprietate privata nr. CF 86289 Str. Tarnita, Nr. 62, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata nr,
CF 82148 Str. Tarnita, Nr. 64B, Curtea de Arges, Arges.

Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care
au definit si reglementat tesutul construit al municipiului, dar care nu mai sunt in valabilitate conform Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
suprafata de teren situata in intravilan aferenta imobilului in cauza este situata in tesut urban preexistent
destinat functiunii de locuire in cadrul U.T.R. 9 Zona de Locuinte Tamita-Busaga, definita de subzona Lm de
locuire existenta de mica inaltime existente si propuse, cu posibilitate de indesire, cu trupuri isolate de |S-



institutii si servicil, inclusiv mic comert. Se reglementeaza parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor
invecinate, in vederea reglementarii a doua subzone functionale, respectiv functiunea de locuire individuala,
functiune dominanta a vecinatatilor, existent si mentinuta, si functiunea pentru Institutii si servicii-IS terenul
fiind o parcela inconjurata pe trei laturi de parcele proprietate privata, accesul realizandu-se din Str. Tamita-
Domeniu Public. Pe teren exista constructiile C3-locuinta, C4 si C5 anexe, care se mentin, inclusiv in cee ace
priveste incadrarea functionala, nefiind propusa schimbarea de destinatie a cladirilor, ci realizarea unora noi
pentru desfasurarea functiunilor propuse.

Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public Str. Tarnita.

Se admite reglementarea urbanistica a parcelei in cauza, in vederea realizarii de constructii, avand in
vedere complementaritatea intre subzone de locuire si cea de insitutii si servicii, subzone functionala solicitata
fiind functiune complementara admisa, dar si datorita amplasarii constructiilor propuse, in extremitatea de
Nord a terenului, in vecintatatea terenurilor extravilane, fara constructii in imediata vecinatate. Limita de studiu
se stabileste conform propunerii din plansa SO02.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform limitei intravilan stabilita, in temeiul Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Art. 46 alin. (20 lit. a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs efecte juridice,
limita fiind preluata de catre ANCPI/OCPI, terenul fiind partial intravilan, partial extravilan conform Extras de
carte Funciara pentru Informare a CF 82147, situat in zona de vest a municipiului in in cadrul UTR 9— ZONA
DE LOCUINTE TARNITA-BUSAGA. Zona predominanta in aceasta unitate teritoriala de referinta, o
reprezinta constructiile cu destinatie de locuire individuala, de mica inaltime cu insertii compacte, rare si de
mici dimensiuni, de subzone destinate institutiilor si serviciilor.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt - Lm (a+b) locuinte existente
cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P,P+M,D+P,P+1 si P+2); Lmra locuinte mici cu caracter
rural existente; Lmr(a+b) locuinte mici cu caracter rural existente cu posibilitati de indesire cu locuinte de tip
urban;Pg(a+b) Platforma de gunoi;CcA-Traseu autostrada avizat(nu afecteaza amplasamentul);

Functiunea dominanta a zonei : locuirea, subzona de locuire find compusa din trei trupuri: locuinte
existente, parter, pe loturi de dimensiuni medii ocupate cu plantatii si gradini, locuintele de-a lungul Str. Rm.
Valcea cu regim mediu de inaltime P+1-P+2 si locuirea in imobile P+4 izolate, tip condominium. Functiuni
complementare admise se refera la institutii si servicii, spatii verzi amenajate, accese pietonale si
carosabile, cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare si constructii aferente. Utilizari permise: Zona
rezidentiala cu locuinte si dotari corespunzatoare. Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in cadrul
zonelor de locuire. Zona este astfel definita ca zona de locuinte regim mic de inaltime - Lm cu indicatorii
conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism stabiliti pentru zona exclusiv
rezidentiala, aferenta aliniamentului Str. Tarnita, POT max= 35 %.

Functiunile studiate/propuse —IS-subzona pentru servicii partial si Lm-locuire individuala partial - se doreste
reglementarea urbanistica pe parcela, cu modificarea partiala a profilului functional existent a terenului situat in
intravilan si propunerea de reglementare pentru suprafata din teren propusa spre introducere in intravilan, .
Se vor stabili astfel reglementari urbanistice conforme cu zona functionala -Lm - subzona pentru locuinte
cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu functiunile complementare admise
aferente si cu zona functionala -IS - servicii de turism cu regim mic de inaltime maxim D+P.

Conform Art. 44, alin. (3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
“(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica i stabilesc reguli ce se aplica direct
asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism”.

Avand in vedere art. de mai sus, se solicita atat introducerea in intravilan a portiunii terenului situate in
extravilan, cat si dezmembrarea ulterioara a imobilului corespunzator functiunii propuse si reglementate, in
vederea realizarii constructiilor destinate cazarii turistice de mici dimensiuni, constructive pentru functiunea de
restaurant Parter, sistematizarea terenului, realizarea de spatii de parcare si alei pietonale.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)



Pentru subzona de locuinte cu regim mic de inaltime Lm- POT minim 25%-POT maxim 35 % ; CUT
minim 0,5-maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.

Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, D+P+M, maximum P+M, inclusiv subsol, cu respectarea
Art. 31 din RGU.

Inaltime maxima 10m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti.

Pentru constructii destinate comertului si serviciilor , respectiv constructiilor cuprinse in Anexa 1 la
Regulamentul General de Urbanism, punctele 1.3 este necesar a se respecta conditiile specifice date de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate, respectiv zona exclusiv rezidentiala- POT maxim 35 % :
CUT maxim 0,9.

In temeiul Art. 32 alin. (10) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, sunt admise documentatii de urbanism care contin modificari ale indicatorilor urbanistici
in limita de maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Se stabileste astfel pentru subzona de servicii IS- POT min 25% maxim 42%, CUT minim 0,2-maxim 0,5.
Regim de inaltime maxim admis S+P, P, maximum D+P cu posibilitatea amenajarii podului rezultat si
transformarea acestuia in mansarda functionala, si cu respectarea Art. 31 din RGU.

Inaltime maxima 5,00m la cornisa pentru unitatile de cazare, 6,00m la cornisa pentru unitatea
restaurant.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 i art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numér
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru interventia
vehiculelor pentru situatii de urgentd; nu se vor amplasa spatii pentru parcarea autovehiculelor la mai putin de
5,00m de ferestrele spatiilor de locuit, inclusiv ale celor de pe parcelele vecine.

Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minimum 20% din suprafata terenului;

Inaltimea maxima a constructjilor va respecta inalfimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei;
Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi conform OMS
nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatori;

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu respectarea
prevederilor urbabistice in vigoare privind numarul acestora.

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, cat si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, este obligatoriu a pastra
servitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate). Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Se va mai tine cont de asigurarea
respectarii normelor de insorire iluminat natural, asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor (in cazul
in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, constructii cu riscuri tehnologice, unitati de alimentatie
publica, etc). Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum
2,00m, iar fata de limita posterioara de 5,00m.

Se impune retragerea edificabilului aferent subzonei IS dincolo de limita parcelelor invecinate, in vederea
asigurarii conditiilor de coexistenta a celor doua functiuni alaturate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la reteaua de energie electrica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa, gaze si
energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la retelele
existente. Astfel, nu se impune necesitatea avizarii documentatiei de urbanism PUZ din punct de
vedere a furnizorilor de utilitati, intrucat, in situatia in care Planul Urbanistic General ar fi fost in



vigoare, parcela permitea autorizarea directa din acest punct de vedere, nefiind necesara analizarea
investitiei cu privire la consumuri suplimentare ori extinderi de retele, cu exceptia retelei de apa si
canalizare si a analizei fezabilitatii racordarii la sistemul centralizat, sau echiparea in sistem individual.
Beneficiarii se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local la retelele centralizate
publice in conformitate cu conditiile impuse de avizele care se vor solicita la faza DTAC.

In situatia in care nu se poate realiza racordarea la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sistem individual.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii parcarilor necesare
in afara domeniului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzic: ruperile de panta, cornisele false si duble sau
triple, materiale precare la invelitoare — carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri la balcoane si scari,
culorile astrale sau saturate albastru la materialele de finisaje exterioare.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul la teren se face din Str. Tarnita. Exploatarea investitiei propuse nu presupune afectarea capacitatii de
transport a infrastructurii existente in zona prin atragerea unui trafic suplimentar semnificativ (se va avea in
vedere realizarea si functionarea pentru un numar de maximum 8 unitati/spatii de cazare, fara posibilitatea
realizarii de astfel de spatii in cladirea propusa pentru restaurant). Aprobarea documentatiei PUZ nu constituie
obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza investitii in infrastructura rutiera, acestea
realizandu-se strict in conformitate cu planurile de investitii aprobate.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz |.S.U.-acces la imobil si amplasare in parcela

Aviz S.C. AQUATERM AG'98 S.A-posibilitatea bransarii la canalizare, si a asigurarii presiunii-retea de apa
M.Ap.N

SR

M.A.I

AN.LF

OSPA

O.CP.

M.ADR

Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Arges

Aviz Directia pentru Cultura Arges

Aviz Consiliul Judetean Arges

Aviz Arhitect Sef

Studii de specialitate:
Ridicare topo vizata OCPI-faza PUZ
Aviz Geotehnic Preliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completatarile ulterioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare, proprietari
direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicile stabilite prin regulament pe terenurile studiate in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010, precum si regulamentul local aferent.

Initiatorul va duce la indeplinire obligatiile ce ii revin conform Documentului de Planificare Nr.

16913/06.06.2022.



Toate cheltuielile pentru racordurile si extinderile de retele vor fi suportate de catre beneficiar si se vor
executa conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subteran.

Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind regularizarea strazii, echiparea cu utilitati
sistematizarea verticala, amenajari de utilitate publica .

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul
aviz.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip PUZ cu respectarea conditiilor de mai
sus si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
196 din 25.08.2022 emis de Primaria MunscnpiuI%Curt,ea de Arges e

Achitat taxa de 150 lei, conform Chitantei nr. Y% din OF 0*.2023

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ................c..ccco.....

Arhiiect Sef,
Arh. ALEXANDRAJ LAZ Mé ;SCU



MIHISTERUL_AGRICI:ILTURII 31 DEZVOLTARII RURALE AGENTIA
NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE FILIALIALA TRITORIALA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE ARGES
Str.Agrosemulul, nr.9, Stefanesti, Arges, :g:‘_ %;:ii’;-:‘zzl; R g
Romidinia CIF 29494174  www.anif.ro .':rqe;ﬁqm.an‘ll it
i & 150 27001

Nr. 28s% 7 11 /7 lo ;20272

Catre: Cosmin Nicolae RADU
Referitor: Aviz tehnic ANIF pentru PUZ

fn urma analizirii documentatiei depusa de dvs. si inregistratd la A.N.I.F. Filiala
Teritoriald de Tmbunitdtiri Funciare Arges cu nr. 2857 din 13.10.2023, prin care
solicitati avizul tehnic ANIF pentru elaborarea: Plan urbanistic zonal pentru
reglementari urbanistice -in vederea realizirii investitiei:”CONSTRUIRE RESTAURANT,
CABANUTE TIP A-FRAME, SPATIl PARCARE, ALEI PIETONALE, TMPREJMUIRE Sl
SISTEMATIZARE TEREN”, pe suprafata de 4.295 mp, identificatd cu nr. cadastral 82147,
teren majoritar intravilan, partial extravilan( de tip faneata), situat in municipiul Curtea
de Arges, str. Tarnita, nr.64, judetul Arges, se constata cd suprafata studiati nu este
amenajata cu lucrari de imbunatatiri funciare, aflate in administrare A.N.I.F., Filiala
de imbunatatiri Funciare Arges.

Fatd de cele de mai sus A.N.L.F., Filiala de Tmbunététiri Funciare Arges emite
Avizul tehnic favorabil pentru PUZ privind introducerea in intravilan a suprafetei de
4.295 mp, in vederea obtinerii aprobarilor legale, cu valabilitate 24 luni de la data
emiterii.

Mentionam c&, A.N.I.F.- Filiala Teritoriald de Tmbunatitiri Funciare Arges, nu isi
asuma raspunderea pentru eventualele litigii existente sau viitoare, generate de
existenta altor documente pe care solicitantul nu le-a prezentat in documentatia
depusa.

Cu stima.

DIRECTOR FILIALA,
Manuel ZENQYIE
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FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARGES
Str.Agrosemului, nr.9, Stefanesti, Arges, 117715, Romania
Tel. 0248.254.124;



S.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str. Negru-Voda, nr.4, Loc. Curtea de Arges, Judet Arges
Tel: 0248721936; Fax: 0248722383; E-mail: aquaterm(@xnet.ro
CUI: 11339135; J03/731/1998; Capital social; 782.550 lei
ROB6BRDEO30SV06528180300-BRD-GSG Curtea de Arges

Catre,
RADU NICOLAE COSMIN S| RADU LOREDANA IOANA
Str. BD. Alexandru Obregia, sector 4, nr. 10-14, bl. 10-14, sc. 3, et. 5, ap.10,
Bucuresti

Spre stiinta Primaria Mun. Curtea de Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra referitoare la eliberarea avizului
in  scopul: ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN” pentru imobilul-teren si/sau
constructii situat in str. Tarnita, nr. 64, mun. Curtea de Arges, judetul Arges.

AVIZAM FAVORABIL

Referitor la amplasament si lucrarile de construire propuse, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat in exploatarea
societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor , va fi identificat in teren
inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
scris cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 0738835986.;

- se interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa existente;

- protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acolo unde este cazul:

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta natura:

- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii
retelelor de apa.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor terti.

Referitor la utilitatile apa-canal existente pe str. Tarnita in zona de acces propusa
comunicam urmatoarele:



- str. Tarnita initial nu putea fi alimentata cu apa potabila deoarece se afla
amplasata cu bransament din str. Rm. Valcea care continua pe o zona inalta
cu diferenta de cota de aproximativ 100 m.

- pentru a indeplinii aceasta cerinta de apa potabila s-a realizat o statie de
repompare cu 2 pompe astfel incat sa poata asigura un minim de debit si de
presiune pentru o parte din locuitorii din strada Tarnita

- avand in vedere ca reteaua stradala pe una din ramuri are o lungime de
1500m pe o alta ramificatie 960m si pe alta 127m fara a tine cont de micile
ramificatii de bransare la imobil, pompele existente nu mai faceau fata si a fost
nevoie de redimensionarea intregului ansamblu de pompare

- pentru a asigura un debit si 0 presiune pentru minimul necesar de consum s-a
adoptat masura de montare a unui asnamblu de pompare de putere mai mare
cu echipamant electronic de tip convertizor care sa mentina cerintele de
furnizare constanta a debitului necesar

- intreaga retea de distributie in amonte si aval de pompe este realizata din
conducta PEHD cu DN 63mm

- datorita expansiunii regimului de construire in acea zona, necesarul de apa
curenta a crescut, care in scurt timp nu se va mai putea asigura in regim de
continuitate al unui debit si presiune constanta

- referitor la punctul de bransare pentru amplasamentul propus sa putem
asigura apa potabila ar trebui ca presiunea la statia de pompe sa depaseasca
minimul de 10 bari, situatie care ar pune in dificultate intreaga retea de
distributie, deoarece normele de furnizare a apei potabile in retea nu permit a
se depasi presiunea de 6 bari

- fata de acesta situatie precizam ca nu putem asigura un debit si o presiune
constanta la limita de proprietate fara a mai lua in discutie prelungirea retelei
de distributie in incinta amplasamentului propus cat si a diferentelor de cota al
terenului unde sunt propuse a se realiza constructiile

- de asemenea S.C. AQUATERM AG'98 S.A. nu poate asigura in aceste conditii
necesarul de apa pentru siguranta la incediu

- pentru locuitorii din acesta zona se asigura apa potabila numai pentru nevoile
igienico-sanitare si nu pentru alte activitati

-~ precizam ca in situatiile in care apar avarii pe reteaua principala de distributie
din mun. Curtea de Arges, respectiv str Rm. Valcea sau avarii la reteaua de
energie electrica de la statia de pompare, respectiv la statia de repompare de
pe str. Rm Valcea, intreaga retea de distributie din str. Tarnita ramane fara apa
potabila.

In concluzie: - urmare a acestui fapt, proprietarul amplasamentului in cauza

va trebui sa analizeze situatia in cauza si sa ia masurile necesare care se impun in
vederea asigurarii unei surse proprii a apei potabile

DIRECTOR GENERAL, SECTIE APA CANAL,
Jr. MIHAILESCU CLAUDIA POPESGOON

AN INTOCMIT, .
e =] BIROU CONFORMAF{E_/ :

sA o CHIRCA COSMIN



ROMANIA Exemplarul nr. ,¢,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT- (1846
10.10.2023
Bucuresti

Catre,
RADU NICOLAE COSMIN
AVIZ nr. DT-11029

La Certificatul de Urbanism nr. 196 din 25.08.2022;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.A.T., ML, SRI si M.Ap.N. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat partial in in/extravilanul
municipiului Curtea de Arges, str. Tarnita nr. 64, identificat prin C.F. nr. 82147,
judetul Arges, in vederea realizirii obiectivului sConstruire restaurant,
cabanute tip A-frame, spatii parcare, alei pietonale, imprejmuire si
sistematizare teren” conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apadrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii 5i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILﬂ;ARE, 2515,,0” BUCURESTI
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- ARGES
MINISTERUL AGRICULTURII ESiRE Ni.. &

SI DEZVOLTARII RURALE
: 5. f’m O a4,

AVIZ
Nr. 68?6'_ din b-c()p {r_\ u

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 10921 din 28.11.2023, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 244436 din 05.12.2023.

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 10429 din 10.11.2023 a beneficiarilor: Radu Nicolae Cosmin domiciliat in Judetul Arges.

2.Certificatul de urbanism nr. 196 din 25.08.2022, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judetul
Arges;

3.Studiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 648 din 09.10.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Arges;

5.Avizul tehnic nr. 2857 din 17.10.2023, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatm Funciare, Filiala Teritoriala Arges;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1567 din 17.11.2023, intocmit de reprezentan;n Directiei pentru
Agricultura Judeteana Arges;

7. Nota de calcul nr. 10811 din 21.11.2023, intocmita de reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteana
Arges;

Lix| in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,Construire restaurant, Cabanute tip A-frame, Spatii parcare, alei
pietonale, imprejmuire si sistematizare teren” de catre beneficiarii Radu Nicolae Cosmin domiciliat in Judetul
Arges, Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita nr. 64 si Radu Loredana loana domiciliatd in Municipiul
Bucuresti, sector 4, Bld. Alexandru Obregia nr. 10-14, bl. 10-14, sc.3, etaj 5, ap. 110; terenul in suprafata
totala de 1.819,00 mp.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 1.819,00 mp., din suprafata totala inscrisa in in cartea funciara nr. 82147, nr. cadastral
82147, categoria de folosinta faneata, clasa de calitate a-V-a, teren liber de constructii, terenul situat in
extravilanul Municipiului Curtea de Arges, Judetul Arges;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu madificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgent3 nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
secretariat difff@madr.ro;www.madr.ro pagina 1 din 2



Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd Judeteana Arges in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii incerte
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului
ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 196 din 25.08.2022, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judetul Arges;
care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe amplasamentul
mentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.
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W MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

| INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.538612/01.02.2024
b Wil POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2

S o> BIROUL RUTIER

Clperarar de dare cu caracter personal 775

CATRE,
Dl. RADU NICOLAE COSMIN
Bucuresti, B-dul Alexandru Obregia, nr. 10-14, bl. 10-14, sc. 3, et. 5, apt. 10,
sector 4

Urmare solicitérii dvs. din data de 10.01.2024, vd comunicdm Avizul favorabil
al institutiel noastre privind inceperea elaborarii documentatiei de urbanism P.U.Z. in
vederea reslizdnii investitiei “Construire restaurant, cdbanute tip A-frame, spatii
parcare, alei pietonale, Imprejmuire §i sistematizare teren”, pe str. Tarnita, nr. 64 din
Murn. Curtea de Arges.

Lucrarile vor i efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
196/25.08.2023 emis de Priméria Mun. Curtea de Arges si cu Avizul de oportunitate
ar. 15912/23.06.2023 emis de Primédria Mun. Curtea de Arges.

Precizdm faptu! c¢i in conformitate cu prevederile art. 105, pct. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lucrarilor si aduceti partea
carosabild la starea initiala.

Cu stimd,

SEFEEL-PULITED
Comisprsef, ¢ )~
BALAN YillH

\ N
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o
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT

Nr. ©3h. 887 din ©3M0.202 3 Exemplar unic
Catre

S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
- Pitesti, B-dul Republicii nr. 148, Cladirea C1 — Central,
et. 3, biroul 16 — 17, judetul Arges -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
593.659 din 14.09.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei “Construire restaurant, cabanute de tip a-frame, spatii parcare, alei
pietonale, imprejmuire si sistematizare teren” In amplasamentul din intravilanul si
partial extravilanul municipiului CURTEA DE ARGES, str. Tarnita nr. 64, C.F. nr.
82147, judetul ARGES, beneficiari RADU NICOLAE COSMIN $! RADU LOREDANA
IOANA, va& comunicdm c& in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare, s-a__avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioarda a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 196 din
25.08.2022, emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges.

Cu stima,

SEFULUITATI

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 0507086 - Bucuresti - Romania, WWW.SK.ro

NECLASIFICAT
1711



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 35 din €. /2. 2023

Ca urmare a notificdrii adresate de RADU NICOLAE-COSMIN. RADU LOREDANA-
ove v, SLow, ape Iy, PUVIIU plaliul UL Consuuire restaurant, cabanuge ae tup A-frame,
spatii parcare, alei pietonale, imprejmuire si sistematizare teren”, propus a se
implementa in municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. “Acasa” nr.cad. 82147,
judetul Arges, inregistrata la A.P.M. Arges cu nr. 22017/05.10.2023,

in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia:

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru
planuri si programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare:

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar:

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit din data de 30.10.2023;

» in conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

» inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

h H

decide:

Planul ,PUZ: Construire restaurant, cabanute de tip A-frame, spatii parcare, alei
pietonale, imprejmuire si sistematizare teren”, propus a se implementa Tn municipiul
Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. “Acasa” judetul Arges, nr.cad. 82147, judetul Arges,
titular RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA, cu domiciliul in Bucuresti,
sectorul 4, b-dul Alexandru Obregia, nr. 10-14, bl. 10-14, sc. 3, et. 5, ap. 10, nu necesits
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

” AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

e Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,

-mail: office@apmag.anpm.ro; http://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099: Fax 0248 213-200
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/@7‘91 3
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viftoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marime gi condifiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor;
* planul permite dezvoltarea economica a zonei

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se infegreaza sau care deriva din ele:
= Terenul studiat, cu nr. cadastral 82147, avand suprafata de 4285 mp se afla partial
in intravilan si partial in extravilanul municipiului Curtea de Arges; din suprafata
totala de 4295,00 mp:
- S = 1947,00 mp se afla in extravilan si are categorie de folosint{a faneata;
- S = 2348,00 mp se afld in intravilan, din care S = 319,00 mp are categorie de
folosinta curti constructii, S= 430,00 mp categorie de folosinta arabil, S = 1599,00
mp categorie de folosinta faneata.
Pe teren exista constructiile C3 — locuinta, C4 si C5 anexe, care se mentin, inclusiv
in ceea ce priveste incadrarea functionald, nefiind propus@ schimbarea de
destinatie a cladirilor, ci realizarea unora noi pentru desfagurarea functiunilor
propuse;
= Accesul la parceld se realizeaza direct din domeniul public str. Tarnita.

Prin PUZ se urmareste:
- introducerea in intravilan a portiunii terenului situat in extravilan;
- dezmembrarea terenului identificat cu nr.cad.82147 in doua subzone functionale:

- functiunea de locuire individuala;

- functiunea pentru institutii si servicii (IS)
- stabilirea de reglementari ubanistice conforme cu zona functionald — Lm - subzona
pentru locuinte cu regim mic de indltime P, D+P, P+1E, P+M, max P+1E+M cu
functiunile complementare admise aferente si cu zona functionala — IS - servicii de
turism cu regim mic de inaltime maxin D+P;

Indicatori urbanistici obligatorii:

- Suprafata teren nr.cad. 82147 situat in intravilan = 2348mp
- Suprafata teren nr.cad. 82147 situat in extravilan = 1947mp
- Suprafata totala nr.cad. 82147 = 4295mp

- Suprafata construita imobil existent cu functiune de locuinta (P+M)= 152,00 mp

- Suprafata desfasuratd constructie existenta cu functiune de locuinta = 267,65 mp

- Suprafata construitd imobil existent cu functiune de anexa gospodareasca (Parter)=
37,00 mp

- Suprafata totala construita - existent = 189,00mp

- Suprafata totala desfasurata - existent = 304,65mp

- P.O.T.existent = 4,40 %

- C.U.T.existent = 0,07

- Regimul de Tnaltime imobil existent cu functiune de locuinia este P+M

- Regimul de Tnéltime imobil existent cu funciiune de anexa gospodareasca este
Parter
Rhmax. maxim la cornisa = 4,60m

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049, o
-mail: office/@apmag.anpm.ro; hitp://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 024@213 200
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 ¢/6?9_|
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Indicatori urbanistici propusi
» Zona pentru LOCUIRE individuala si functiuni complementare (1241,00 mp):
- Suprafata totala construita - existenta = 189,00 mp
- Suprafata totala desfasurata - existent = 304,65 mp
- Suprafata circulatiilor si a spatiilor verzi existente = 1052 mp
- P.O.T.propus = 15,22 %
- C.U.T.propus = 0,25

» Zona pentru SERVICII (3054,00,00 mp).

- Suprafata construiti propusé cu functiune de restaurant = 200,00 mp

- Suprafata desfasurata propusa cu functiune de restaurant = 400,00mp

- Suprafata construita propusa a unei cabanute = 27,50 mp

- Suprafata totald construitd propusa cu functiune de cabanute = 165,00 mp

- Suprafata totald construita propusa = 365,00 mp

- Suprafata totala desfasurata propusa = 565,00 mp

- Suprafata circulatiilor (carosabile, pietonale, parcaje) = 949 mp
- Suprafata spatiilor verzi = 1739,8 mp

- P.O.T.propus = 11,95 %

- C.U.T.propus = 0,18

- Regimul de inaltime constructie propusa cu functiune de restaurant este Sp+P+1E
- Regimul de inaltime constructie propusa cu functiune de cabanuta este P+M
Rhmax. maxim la cornisa propus = 5,00m

Indicatori urbanistici maxim propusi
» Zona pentru LOCUIRE individuala si functiuni complementare
P.O.T.maxim propus = 35%
C.U.T.maxim propus = 0,9
Zona pentru SERVICII
P.O.T.maxim propus = 50%
- C.U.T.maxim propus = 0,5

v W

Vecinatatile terenului studiat sunt:
- Nord: proprietate privata — nr. cad. 88172;
- Est: proprietate privatd — nr. cad. 882148, proprietate privata — nr. cad. 86289,
proprietate privatd — necadastrat si proprietate privatad — nr. cad. 88172,
- Vest: proprietate privata - necadastrat,
- Sud: circulatie carosabila publica, Str. Tarnita - nr. cad. 80861.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile — planul permite aplicarea unui sistem
modern si eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program — nu este cazul, planul
analizat se fundamenteaza pe protejarea mediului,

e)relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale g
comunitare de mediu — reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor
realiza implementand legislatia nationala si comunitara de mediu,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalitatii . nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,
-mail: office@apmag.anpm.ro; htip://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 0248213 200
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
= propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor urbanistici in vederea
construirii unei cladiri cu functie de restaurant cu o suprafatd construitd de
200,00mp, regim de inaltime Parter si sase cabanute cu o suprafatd construitd de
27,50 mp fiecare, regim de Tnélfime Parter.
b) natura cumulativs a efectelor — amplasamentul care genereaza prezentul plan este in
proprietatea titularului, conform contractului de vanzare-cumparare nr. 3179/10.09.2019:
¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul;
a) riscul pentru sandatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) —
nu este cazul;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate — nu este cazul;
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul:
(1) depasgirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu este cazul;
(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv — terenul care face obiectul PUZ are suprafata
de 4295 mp, este situat partial in intravilan si partial in extravilanul municipiului Curtea de
Arges;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nafional, comunitar sau international — nu este cazul, amplasamentul nu este situat
in sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejaté de interes comunitar;

Descrierea sumara a propunerilor planului;

Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propune;

- construirea unei cladiri cu functie de restaurant (S=200,00mp), regim de Tnaltime Parter;
- 6 cabanute (S= 27,50 mp fiecare), regim de inaltime Parter.

Rhmax. maxim la cornisa propus = 5,00 m;

Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate pentru:

Is — zona pentru servicii:

- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de Sud-Vest— minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Vest — minim de 2,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud-Est si Nord-Est — min.2,00m:;

- retragerea minima fata de limita posterioara — Nord-Vest — minim 3,00 m.

L - locuire individuala si functiuni complementare:

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 5,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord-Vest — minim de 1,50 m:

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud-Est si Nord-Est — min.2,50m:

- retragerea minima fata de limita posterioard — minim 3,00 m

* Accesul la parcela se realizeaza direct din domeniul public str. Tarnita.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona:

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate n reteaua de canalizare a localitatii;

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de energie electrica
existenta in zona.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Adresa: Strada Egalitatii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049, g T
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Documentatia contine:

Notificare Tntocmita de ftitular

Prima versiune a planului intocmita de urb. dpl Adela Georgeta GHEORGHITA ;
Regulament Local de Urbanism intocmit de urb. dpl Adela Georgeta GHEORGHITA;
Certificat de urbanism nr, 196 din 25.08.2023 eliberat de Primaria municipiului Curtea

de Arges;

Contract de vanzare-cumparare nr. 3179/10.09.2019;

Extras de carte funciara din 07.09.2023

Aviz de oportunitate nr, 08/23.06.2023 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
Punct de vedere nr. 3017/30.10.2023 emis de ANIF

Plan de situatie si Plan de incadrare in zona;

Obllgatule titularului:

YVVY

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea propunerilor P.U.Z. - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvata:
A P.M. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

>

:"'v

anunt de mediu publicat in ziarul ,Curierul zilei" in data de 05.10.2023, respectiv in data
de 10.10.2023 privind depunerea notificarii in vederea obfinerii avizului de mediu;
documentatia depusa a fost accesibild spre consultare de catre public pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afigat pe pagina de internet a
APM Arges in data de 13.11.2023,;

anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in
data de 14.11.2023, in ziarul ,Curierul zilei".

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completérile ulterioare.

Avize, acorduri, autorizatii

Sef serviciu, L ki/ * Intocmit,

ecolog Georgeta Depisa MARIA " ing. Mihaela Carmen NEAGA

Adresa: Strada Egalititii , nr.50A, Pitesti, jud. Arges, Cod 110 049,

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

mail: office@apmag.anpm.ro; http://apmag.anpm.ro; Tel. 0248 213 099; Fax 0248 213 200
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Kradm] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA -' £ Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3. Sectorul 5 Nr.: 381102

Tel: 021.264.86.12 / Fax; 021.312.44.21 / e-mail: Data: 02.11.2023
avize@mai.gov.ro

Ciatre

URBADESIGN S.R.L.
Municipiul Pitesti, str. Republicii, nr. 148, Clidirea CI Central, sc. 1, et. 3, ap. 16 - 17, judetul
Arges

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire restaurant, cabanute, spatii parcare, alei pietonale, imprejmuire si sistematizare
teren” cu amplasament in intravilanul si extravilanul municipiului Curtea De Arges, str. Tdrnita nr.
64, CF nr. 82147, nr. cad. 82147, judetul Arges, beneficiari: RADU NICOLAE si RADU LOREDANA.,
va comunicam avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizdarile?
aprobaie prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Apdrdarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 196 din 25.08.2022, emis de
Primaria Municipiului Curtea de Arges si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri
urbanistice — zonificare functionald vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.l., avizul se considerd automat suspendat pana cind se vor lua mésurile
necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cat si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei

DIRECTQ@Q/GENERAL_

! Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

“ Precizarile privind avizarea documentaiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
0374478899; Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3284 / 2023
intocmit astazi, 17/11/2023, privind cererea 23290 din 30/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN
2. Executant: Dumitrescu Radu loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: SUPORT TOPOGRAFIC AL PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

3 14.11.2023 |inscris sub semnatura privata Dumitrescu Radu loan
4 14.11.2023 |inscris sub semnatura privata Dumitrescu Radu loan
1 29.10.2023 |inscris sub semnatura privata [Dumitrescu Radu loan
2 29.10.2023 |inscris sub semnatura privata |Dumitrescu Radu loan
196 25.08.2022 fact administrativ PRIMARIA CURTEA DE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3284 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), pentru obiectivul « CONSTRUIRE
RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE
TEREN ", in mun. Curtea de Arges, Localitate: Curtea de Arges , Strada TARNITA, Numar: 64, pct. Acasa,
jud. Arges , cu suprafata studiata de 4295 mp., avand nr. cadastral / CF 82147 cu suprafata de 4295 mp.
intravilan / extravilan . Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru
PUZ, implica anularea procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie. Receptia se
refera strict la suportul topografic pentru PUZ. Schimbarea destinatiei terenului, din extravilan , in
intravilan, se va face conform reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor atasa ulterior: Avizul Consiliului
Judetean Arges si Hotarirea Consiliului Local mun. Curtea de Arges de aprobare PUZ .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

82147 Avertizare Receptia 2661969: Imobilul TR-2433-1 se suprapune cu terenul 82147 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2661969: Imobilul TR-2433-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL BUCIUC

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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i i Executant: ing. Dumitrescu Radu loan
privind cerere&23290din 30/10/2023 St BENEFICIAR:
Data: 20.09.2023 Radu Nicolae-Cosmin
Aut. Ser.la RO-VL-F nr. 0186/2020 Radu Loredana-loana
Categoria B
L S Semnat digital de scara
Digitall .
onel 19 4 )I; . DUMITRESCU RADU-IOAN | 1:500 SUPORT TOPOGRAFIC AL PUZ
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Ataşament fişier
Plan topografic_PREDARE OCPI.dxf
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Typewritten Text
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de 
procesul verbal de recepţie nr. 3284 data de 17.11.2023
privind cererea 23290 din 30/10/2023 .



S8.C. GEOSERV FICS S.R.L.

St L Brdtiaow, Nr. 43, Chapulung Muscel, Jud Arges
Nr. Inregistrare Reg.Conn JOITIO82006, Cod fiscal RO I8858628
TeliFax; B248=-530379; GIM 0 744-92 7809
E-pmail: cristin_flaunyahios. con

STUDIUL GEOTEHNIC
PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

CONSTRUCTIE :CONSTRUIRE
RESTAURANT,CABANUTE DE TIP A-FERME,SPATII
PARCAREALEI PIETONALE,IMPREJMUIRE SI
SITEMATIZARE TEREN
CURTEA DE ARGESJUD. ARGES

BENEFICIAR: RADU-NICOLAE COSMIN,
RADU LOREDANA-IONA

Fehruarie 2024 ’,,/’?



ANEXA 2a
{conf, Ord MLPAT 77/N/GE)
Nr. 1882 data 08 03 2024

Numele sl prenumele verificatorulul atestat;

Manescu R Liliana
Adresa, telefon: Bucuresti, Branduselor nr. 11

Telefon 072670970
REFERAT

Mr 16827 08.03.2024
privind verificarea de calltate |a cerinta & a proiectului -
STUDIUL GEQTEHNIC
PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE
CONSTRUCTIE :CONSTRUIRE RESTAURANT CABANUTE DE TIP A-FERME,SPATII
PARCARE ALEI FIETONALE.IMPREJMUIRE 51 SITEMATIZARE TEREN
CURTEA DE ARGES JUD. ARGES
Faza: D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Profectant general: $C ATELIERUL DE URBANISM SRL
« Proiectant de specialifate. 5.C. GEQSERY FICS S.R.L.
- Beneficiar, RADU-NICOLAE COSMIN, RADU LOREDANA-IONA
« Amplasal InCurtea de-Argea,str Tarmita,nr.64,pot Acasa, Judeful Arges e

2. DESCRIEREA PROIECTULWI
Studiul geotehnic prezentat consts in fundameniares congifilor gaciogice, hidrogeclogice, precum & 8 caracleristicilor

geviehnice nacesare profeciubil; CONSTRUCTIE .CONSTRUIRE RESTAURANT CABAMNUTE CE TIP A-FERME SPATI
PARCARE ALEI PEETOMALE IMPREIMUIRE S SITEMATIZARE TEREN CURTEA DE ARGES JUD, ARGES

Stugsd geotennic & #wid are ca obiscty siebilres condifilor geciehnice pentru un smplagament situal n Curtea de
Arges.gtr. Tamita,nr B4 pet Acasa, Judetul Arges. Conform jemes de proiectare,in permebul cercelsl urmeaza a i constrult
restaurant P{30=120,00mp} 6 cabsnule P-5c=27 05mp. Tn prezent, terenul cu supralatd iotald de 4205 D0mp, este siabil S-au
urmman caraciaristicile

- Siratfficalia (ologia) terenu;

- Claractengliche iFco-mecanice ale lerenmlii;

- Mmlut hidrostatlc al apei subterane,

- Presiunea convenlionala de baze recomandala)

- Adancimea deé fundar recomandata.

Cercetares ferenului fn amplasament s-a faced prin tref foraje geotehnice @ caror pozite sale redall pe planul de
amplasameant anexat studuilul.

Melodologs de executie 8 forsjulul geoshnic pracum 51 modul de prefevare a probelor s-a fcoul eenlorm prevedariior STAS
T2424-85-"Teren dé fundanre-cercetan geatehnice prin foraje execulale Tn pAMAniUH,”

Cercedares lerenulul 5o facyd prin executarea drect po amptsament conform planubs de sitiatie a el forge cu adancimea
de Bm. Dl care s-a exiras siratificalia si s-au preleval probe pentrs determineres caractaristioiar sobuul

In forajele executate in amplasament apa din arizostul freatic nu & fost Intalnitd  Orizentul Freatic cu nivel Hper dsta
canignal in depozitele poroe permeabile din Bazs depozielor argdoase prifoase, find alimenlate exciusive din pracipiatile care
cad pe suprafate lul de dezwollere. nivelurile pierometrice suportd Suctusli nsemnate, in furiclie de repartiia canhitsii
predipiaiear Tn fimpad anului Acvifergle de adancime canfonate In Stratele de Fratesti sl CAndest de gasesc |a addncimi ce
10160 m 3 au o capaciiate bund de debitare, cu debite de 5-11 1% i denivelsn relathy mici,

Lin pinct da vedars Bl nscului getehnic definit conform NP 07412022 o tne cont de caracieristicle feranubul nived apai
subdorang, impotanta construchis, seismicitale, vecnatl)i, amplasamentyl s ncadreasa in categqona geolahnicd *2°, cu s
maderat, condorm punctajull rezultal de 10 puncle.

3. DOCUMENTE CARE SE PREZINTA LA VERIFICARE
#. Piese scrise
- Studiu geotehnic
b. Piese desenate
Plarsa 1 Hare geclogica
Plansa 2 Plan incadrase Tn zong
Plansa 3 Plan de situstia cu amplasameniul forajelor
Flze foraje
4. CONCLUZI ASUPRA VERIFICARII PROIE
Coreapunde cerinfelor de verficars AF

Am primit 2 exemplane
BENEFCIAR '

N

g



Cupnins:

1 FOAIE DE CAPAT
2.PIESE SCRISE:

Memaoriu! Cap. 1 Date generale

LA Lecalizore 51 dale geomorfolorice
1.2, Date de hidrogeologie-geofogic

Cap 2 Cercetarea terenului

Cap:3.Stratificata terenuho

Cap, 5. Apa subterand

Cap.6 Caloulul terenulus de fundare

Cap.7.Contluzii §1 recomandiri privind condigiile de

fundare
Cap 8 Recomandari cu caracter general

1 PIESE DESENATE

Plansa 1 Harta geologicl

Plansa 2 Plan incadrare in zond

Flanza 2 Plan de sttuabe cu amplasamentul forarelor
Fise toraj



STUDIU GEQTEHNIC [I'=

1
Cap.1 Date generale \

Prezentul studiu geotehnic & fost claborat la solicitarea SO ATELIERUL DE
URBANISM SRL s are ca obiccrv stabilirea condipiilor peotehnice pentmo un nraplassineid
siruar in Curtea de Argea sir. Tamita,nr, 64, pctAcasa, Judepul Arpes.

Conform temel de projectarein perimerrul cerceial urmeszd a fi construif restaurant
P{5c=120,00mp), &6 cabamuite P-Sc=2705mp. In prezent, terenul cu suprafad@ toald de
J205 00mp, este stabil .

i.1 Localizare yi date geomorfologice si hidrolagice

Orrasul Curtea de Arpes este situafti in partea nord vesticd a jodefulon Arges, 38 km de
Pitesti 45km de Campulung 31 36km de Rammcu Valcen, pe cursul superior al raul Arges.

Flg.mr d

Localizares Crasuluf Carten e Arges

Din punct de veders geomarfalogic, Orasul Curtea de Arges este inconjurat dealurile zi
Muscelele Argesului, pe cursul superior al riulul Arges.



in partea de sud relieful este tipic pentu zond dealurilor piemontane din Platforma
Argesulu

Locatizared Curtea de Arges pe haria peomorfologicd

Ca op peneral, dealumle spbcarpatice s-ay formatl prin cutarea largd 5 Tndljares
formatunilor de rocs terpare dé op molasi depuse in avanfoss Carpaticd. Astfel au aparot simur
de dealun {masive 5 culnu} axate in principal pe anticlinale, despirjite de depresiom situate
obignuit pe sinclinale, agadar sunt dealun tectonice.

Subtipul specific zoner este reprezentat de formajmmile cunoscute sub numele de
muscefele Argesniul™, care sunt dealuri $1 culmi subcarpatice orientate nord-sud, dar formate pe
o structurh de monoclin. Ca extindere tipic aceastea se ghsesc intre Depresunes Cimpulung 51
Olt.

Deprestunile au o formd romboidald §i se dispun in dowd sirun: sub munte (Candrest,
Arefu, Sdlimuc, SAldtrocel, Olanest) 1 la contactul ¢u Podisul Getic, mai precis pe fiecare riu
inainte de inirarea in Podisul Gefic: L#sresti-Réu] Targubui, Vikdesti-Poienifa-Bratis,
Retevoresti-Riul Doamnen, Costesti-Yilsan, Curiea de Arges-Arges 1 Lacunle-Topolog

Perimetrul imvestigat s¢ incadreazi in zona bermohn Aol Arpes, care impreang cu
afluwengin st formeazd unul dintre cele mas imporante beane hidrografice ale fini in ceea ce
privegte potenfialul hidroenergetic si alimentdnile oo apé. Raul Arges are o lungime de 350 km 51
tevordste din Mun(ii Figdrag, avind ca principali afleen(i réul Doamnei cu o lungime de 107



km, aducind § cel mai mare aport de apl, de asemenea stribate 51 localnaten Pretrogani; riul
Tarpulnl, Carcmovul, MNeajlovul, Diémbovmecul, Calmistea. Glavaciocul, Sabarul 5 riul
Ddmbovifa care are cea mal mare lungme- 286 km.

Ca mod de alimentare, riul Arges este alimentat asmeime, afluenin de pe parica stanga,
Vilsanul, Raul Doamner 51 Dambovifa 151 formeazs bazinele de receptie din zona subalping,
unde alimentarsa sste mixtd. In partea dreaptd, singurul afluent mai important este Neajlovul.

In ceea ce priveste apele subterane, aceastea sunt prezente in zonele de terash ale
Argesulul st afluenpi s, filnd dezvoltate in depozie aluviale, poros-permeabile, de varstd
cuarernard, fiind de asemenea aproape de suprafaidl ele prezintd preponderent navel hber.

In zonele subcarpatice Miocene, de flis, apele freatice cantonate in aluviunile proisiere
precum: nisipun, pietrisuri, bolovinisur ale luneit s teraselor tiului Arpes sunt dependente de
riiu, mivehul prezometric variimd,

Fregticul din luncile gi terasele riubn Arges prezintd un grad ridicar de volenrabilitate pe
cursul supertor al riuhn, nefimd protejat de un shrat acopentor impermeabil sao semipermealtl.

In cursul mediu si inferior sectoarele in care acviferul freatic are o bund protecpe
alterneazii cu sectoarele neprotejate in funcpie de condifile morfohidrografice ale albeei riului 3
de pantn de curgere. In nceste sectpare se poate considera cf acviferul este parpsl protejat
impotriva polein, prim existenia unw strat de argile, siltun angiloase sou nisipun silace, care nu
depigesc 4-5 m grosime decdl pe unele terase ma inalte. Astfel, sursele punctiforme de poluage,
care nu afecteard esenpal acviferul freachc sunt depozitele menajere neamenajate precum s
poludrile industriate.

1.2 Dare geolugice

Din punct de vedere geologic, temiomiul comunel Arcfu este situat intr-o regiune de
contact intre- doud umitdp tectomice, avanfosa Carpaplor Mendionah (in nord) 5i respectiv
unitates  de  Vorland-Platforma Moesicd (la sud). De asemenen penmetrul mvestigat se
incadreazd tectonic in Domenml Getic, unde 1a incepuml Cuatemerului se instaleazii un regim
flunaanil, omp in care s-au depus , Stratele de Candesti™ Im.q:iud Cu parted SUperoard a
Pleistocenulns medm are loc o muscare se subsidengd, pe direciunfe NE-VE, astfel se poate
explicat schderen altinudinii terazelor riwlu Arpes spre aval Definitivarea aranjamentului
iectomic al zonel crstalino-mezozoice a Carpapifor Mendionsh 3 ndicares @1 sub forma unui
sistern cutst. in wrma miscirior ectonice din fasa fenmicd, au determimst aparitia, in faja
acestua, @ une zone depresionare care & prefuat funcpia de bazin de sadimentare evoluind ca
avanfosi, Depresiunca Geticd vine in constact in pariea de sud cu Platforma Valghd (parne
integratd in Platforma Moesici), cele doud unitdp fand separate prin falia precarpaticd

Partea margmali sudicd a zoné enstahino-mezozoice odatn sfundatd, a condus [a
coborirea in wepre & margini nordice & unitifii de Vorland s1anume, Pladorma Valahi. Astfel,
depresiunea creatd ca urmare & ridicrii lanjulal muntos are un fundament mixt: unol de origne
carpafica, care sc afundi in trepte mat abrupte, 1ar altul de tip platformi care coboard man leper,
pstfel incdt depresiunea are un profil simetric, vpic pentru depresiunile premontane,

Din punct de vedere stratigrafic, in cadrmul Depresiunii Getce se disting doud
compartimpente bine structurate 51 individualizate: findanenin! crisialin, care aparfine fie zonei
cristaling-mezozoice a Compagilor  Mendionaly, fie Platformei Valahe: §i  formapiumile
geoperitoare, adich cuvernira sedimentard,



Fundamentul de origine carpatich este constituit din sisturi cristaline prealpine cu
mimzun de granite, Fundamentul de platformd se intiineste de la linta precarpaticd spre nord §1
prezintd repre mai coborite ale Plaformei Valahe, jar cele mai noi depozite aparjin
Sarmagianalui, Incedind cu Volhinianul superior, cind formapiumile Depresiunii Getice au
incalecat peste cele de Platformia Vialahii si ¢énd Depresiunea Geticd s-a individualizat cn unitute
peologicd structarald, acest fundament a evalunt impreund cu Platforma Valahd,

Cuvertura Depresiunn Getice a evoluat ca un bazin de sedimentare avind fungia de
avanfosd din Paleogen pind la sfirsitul Phocenolui, In acest interval de timp s-su scumulat
depozite de molasi in care ponderea o au dépozitele psefito-psamitice, la care se adaugd
evaponte, calcare, cliirbum % depozite poroclastuce. Procesul de sedimentare nu 2 fost continu,
£l se recunosc doud discontmuitip de amploare repionali; wna in Mioceaul timpuriu,
miraburdigaliand. corespunzind paroxismulal eostime g1 alta in Volhmian, determimatd de

miagedrile moldavice.
Fig.nr.3

Hirta geodogied o sonei Cirten de Arges
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Perimetrul Curtea de Arges este format exclusiv din formanuni Neogene, mal precis
Teprezentate prin succesiuni de marne argile si nisipuri .



In vecinitatea nordica, Aquatnianul-Rupelion (rp-gq) se remarcd printr-0 suceesiuné de
marne nisipoase cu intercalatn de nisipurd, twfun, sare si gips, urmate de o succesiune de mame
argiloase, ‘argilite himmminoase §i gresi, ultimol sirat al secvenier fiind constituir din brecii,
conglomerate cu matrice mamoasd.

Cuoaternamul-Holocen Supenor (ghl) este prezent im partea sudics Omasuhn Curtes de
Arpes, fiind reprezentar de pietmsun, msipun § argile nisipoase apartinind sesului aluvial. Pe
alocurt apar §1 depozite aluvionare apartindnd terassi joase cu grosimi ce vanaed intre 10 200m.

=
Cap.2 Cercetarea terenulbui (.

Cercetarea terenuln in amplasaiment s-a fecut prin et Forage ;_.--:-.m:l1rts*l‘.‘r-,,_.l_-._'ﬂggi pozH
este redatit pe planul de amplasament anexat

Metodologia de execone a forajulm geotehnic precumn $i modul de prelevare a probelor s-a ficut
conform prevedenior STAS (24279-83-"Teren de fundare-cercetdr geotehnice prin forafe
Exeriare in pimdanrery. ™

= Addncimeade tnglhef
Conform STAS 605477 adiincimea de inghet in amplasament este de 1, 1-1,3 m.
= Selymiviugtes

Din punct de vedere seismicconform Mormmativ PANKL2022 amplasamentul
cercetal corespunde uner acceleratni la mivelul terennln ag=0_25g si pertoadn de coly a spectrulu
seismmie Te=0,Ts

®  Pantru incércirile de vint (Normativ co indicatival NPORI-( “Bazele projecidrii
& wcfinndl asupre consirucpitlor-Actinnes winmdni ) se va lua in caleul o valoare a
presiunii de referintd medate pe 10 min, la 10m intr-un interval mediu de recurentd
de 50 de ani de 0,4kPa 5t 0 vitezd medic pe un minut la 10m deé 3 1mis.

»  [Incircirle date cde zapadd (Cod de profectore e iudicaivd CRI-1-3-2005
“Evgiuarea gcfivmil sdpesii asupra cosstciiiar ") se va lua in caleul o valoare
caractenisticd a incArcirn din 2ipadi pe <ol aviind 2% probabilitate de depisgire fnr-
un an, respectiv intervalul mediu de recurentd IMR=50 ani, de 5.,=2,0KN/m’,

= Do punét dé vedere gl risculn geotehnic definit conform NP 0742022 ce pine cont

de caractenisticile terenuluinivelul apei subterane, importanga constrocte,

seismicitate, vecinitif, amplasamentul se ncadreaza in categonia geotehnicd 27,
cu nse moderat, conform punctajului din tabelul urmator:



Factori de teren Tip Punctaj
Condijn de 1eren Bune s
Apd subteran _ Fird epuismente |
Categoria de imporianfd a construciilor Normald 3
Vecindtii Fard nsc 1
Sersmicitate Ag=025 3
Risc geotehnic Moderat 1o

Cap. 3 Stratificatia terenuolui

Foragul geotehnic (vez plan amplsament) realizat in amplasament g-evidentiont urmiioaren
stratificatie a rerenului de fundare:

= F1
0,00-0, 10 my sol vegetal;
0,10-1,00 m areila prafosss palbuie op inrercalani mchise ;
| ,00-1,50 m argild slab nisipoaza vanata;
1.50-6,00 m argild slab msipoasa bruna-galbuwe cu intercalatn vinem,

= F2
0,00-0,20 m sol vegetal,
{1, 10-1,00 m argila prafoasa galbuie cu intercalani mmchise ;
| .00-1,40 m argili slab nizipoasa vanata;
| 40-6,00 m argild siab nisipoasa bruna-galbuie co intercalatit vinetir;

= F3
0,00-0.20 m 5ol vepetal:
¥ 10-1.10 m argla prafoasa galbuie tu mtercalatin inchisze ;
|, 10=1 40 m argild slab nisipoasa vanata;
| 406,00 m argild slab nisipoasa bruna-galbuie cu intercalatin vimetii;

Cap. 4 Carncteristici lizico-mecanice

Determingrile de laborator efectuate pe probe de pamant prelevate din forajul executat in
f#censta etapa au pus in evidenti urmatoarele valon ale parametrilor geotelmic:

— compazitie pranulometnicd: nisip=11-34%; praf=34-439¢; arpld=31-46%;
— mdwcele de plasticitate: Ip=204-32,1%;
- milicele de consistentd: 1e=0,7-0,81%;
— indicii de structuré:
& pregtatea volumicl: ¥w=1922- 19 BEKN/m’
b porozitaza: n=di=43%:;



— compresibalitatea:
~modulul de deformatie edometric: Moo= 10500-12500K Pa
-indicele de tasare specifica: epa=1 4-3, 6cmim,
— rezistenia la taiere;
a unghwl de frecare internd; p=15-16;
b, coezunea c=24-33KPa:
c

Valarile prezentate aratd cd terenul de fundare din amplasamentul cercetar este constinuit
din pimantun argiloase consistente-vartoase,cu plasticitate mare, saturate 5t compresibilitate
medie-mare (terenur: medi de fundare conf. NP 074

Cap.5 Aps Subterand

In forajele executate in amplasament apa din orlzontul freatic nu a fost intalnitd |
Oirizontul freatic cu mvel hiber este cantonat in depoxtele poros permesbile din baza depozitelor
argiloase prifoase, fiind alimentate exclusive din precipitatiile care cad pe suprafapa lui de
dezvoliare, nivelunile piezometrice suportd Nlucouari insemmare, n functie de repartifia cantitag
precipitatilor in ttmpal amlo

Acviferele de adincime canlonate in Straiele de Fratesti 51 Candest se gasesc la adancimm
2 100-150m gi au o capacitate bund de debitare, cu debite de 5-11 Vs 51 denivelart relatiy mac,

Cap.6 Valori de calcul

Pentru calculul terenului de fundare 51:al impingenlor se vor avea in vedere urmatoarele
viakori-de caleul:

-unghi de frecare internd. . ......... =135,
ORI i e e c=24K Pa;
-greutaten volumed:. ............. v 19 2KN/m’
~modulul de elasticitate E=1 1000 Pa:
-coeficientul de frecare pe talpd. . | p=0.3;
~coeficientul Poisson.................. =l 35,




Cap. 7 Calentul terenulai de fandare

In raport cu narurs terenului de fundare din amplasamentul cercetat 51 ceringele din tema,
eosiderim ¢d sunt indeplinite crteriile de selectare impuse de NLAS II00-33 51 Normativ
NP2 privind caleuldl terenului, conform présiudilor covenpronale de baza. Valosile
presiunilor convennonale de baza pentru pamanturi coerive sumt date i tabelul 17 anexa
B.ATAS 3300/11-85 pentru o fundepe convenpionald cu latura thlpi de B= 1,00m 51 adincimen de
fundare D= 2,00 m, masuraid la nivelul terenalus amenajat, la falpa fundapiel.

Pentru alte [apmi ale tilpii sau alte addncimi de fondare kb presiunile conventionale de
bazi se vor adauga corecjiile de Hpime si adincime, corectit calculate conform STAS 330007-835,
anexa B per. B2 15 B 22

Cap. 8 Concluzii §i recomandiri privind condigiile de fundare

In raport cu situafia geotehnicd intalnitd in amplasament § caractenisticile construcinlor
proiectate se fac urmdtoarele recomandin privind condipile de fundare:

®  Fundares in amplasament se poate face diroct in jurul adénommi de £ 4-1,5m sub argilu
vanata de la mivelul actual al terenului, dupa indepartarea m totalitate a solulul vegetal,

= La adincimea recomandatd fundarea se va face pe stramul de argild bruna pe care se va
considera o presiune convenfionala de bazs Poonv=220KPa, la incercén centrice din
grupa fundamentala Pentru incérciin excentrioe s¢ vor respecta recomandarile din STAS
J3-83 . per 2.1

= In ceea ce privesie sistemul de fundare recomandam tilpi armate legate sau fundagii
1zolate legate prin grnzi daca se umbla la structura constructer;

= {} imporfanta sporita se va acorda regﬂhﬂmm .'Ereml.fmf b'up.l'e,_.rd'wr de sprijin doca
oste carulalte solutil) pen : L dir i,
viitoarelor construclin;

* In profecture, se vor tespecta § prevederile normatvula PR2O00 referitoare la
conformarea structurii de rexistentd a constructitlor prosectale;

= Fajfi de sitwapa prezentatd, projectantul de specialitate va stabili solufule oplime de
fundare, in baza uner analize tehnico economice Nyuroase.

Cap. 9 Recomandiri cu caracter general

Tnpmiumn-:, execufie st exploatare se fao urmatoarele recomandin cu caracier general;
» Umplutun perimetrale construciier, din pimant argilos local, ine compactat;
& Sistematizare verticald i orizommald si masun adecvate {trofuare de protectie
etange, pavaje in pantd, nigole eto ) care & permith indepdirtarea npet de Hingh
construche citre canalizarea stradal;



* Amenajarea cotespunzatodre (pante, pompe, santun de colectare) a siplmrilor
pentru fundaji care 53 permitd evacuares rapidi a apei provenite fie din mfileragio
fie din precipiaii, pe timpul executie:;

s In cazul unei umezin sccidentale ale incinted-fundul gropii de fundagie va fi Tsal
si se usuce dupd care se va proceda |la fimsarea sapaturii pina la terenul
nealterat;

« SApawurile verticale sunt premise pand la adincimea de 1,80 m, peste acemsta
adincime. sapaturile sc vor realiza fie la 1Bluz corespunzator fie cu sprijinin
corgspuzatoare prin Julapifilate i spraijur;

s Lltimn 20-30 ¢m s sdpduri se vor executs mamual numn dupd ce au fost
realrate condifiile tehnice wmarii betonuln de egalizare,

o [a récepfia rerenwinl de fundare esie obligatoriy presenfa  geotehnicienmii

pentry intocmirea procesiulul verbal de pviz lo cosa de findare,

intocmit,
Ing. Canleg Fianu Cristin
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STUDIU PEDOLOGIC SPECIAL DE STABILIRE A CLASEI DE CALITATE
A TERENULUL NECESAR PENTRU PUZ AVAND CA OBIECTIV CONSTRUIRE
RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATH PARCARE, ALET PIETONAL E,
IMPREIMUIRE ST SISTEMATIZARE TEREN
SUPRAFATA: 1819 mp (faneati)

BENEFICIAR:
RADU NICOLAE COSMIN,

Cu domiciliul in muon. Curtea de Arges, str, Tarnifa nr.64, jud, Arges
§i RADU LOREDANA IOANA

Cu domieiliul in Bucuresti, sector 4, bld. Alexandru Obregia br.10-14, bL10-14, s, e,

ap.110
CONTRACT NR. 635/29.09.2023 DIRECTOR OSPA ARGES
SUPRAFATA 1819 mp DUMITRU ~ RADU BUSU
UAT CURTEA DE ARGES, JUD. ARGES y

INTOCMIT

ING. PEDOLOG NICOLETA-DENISAMANEA

2023
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1 INTRODUCERE

Conform Contractului de execufie nr, 635 din 20.09.2023 incheiat intre OFICTUL DE
STUDII PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE ARGES (executant) si RADU NICOLAE
COSMIN j5i RADU LOREDANA TOANA, cu domieiliul in mun. Curtea de Arges si Bucuresti,
{beneficiar), prin core este solicitat studiyl pedologic din care si reiasd clasa de calitate a
terenului cu suprafafa de 1819 mp(folosinga faneafd) ce va fi introdus in intravilan pentru
obicctivel L CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE TIP A-FRAME, SPATII
PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE S1 SISTEMATIZARE TEREN",

OSPA Arpes in baza Legii nr. 24772005, titlal IV, art. 12, Ordinului MADR nr.1036 din
25 mai 2018, Ordinului MADR nr. 387 din 29, | 12017, Ordinului MADR nr, 83 din 23.02, 2018
gi Ordinului comun MAPDR — MAI nr. 897 — 19812005, a efectuat ducriri de specialitate
necesare incadririi terenului in clase de calitate, pe baza ciiruia precizim urmitoarele:

Stabilirea clasei de calitate s-a fieut pe baza coracreristicilor marfologice §i fizico — chimice ale
solului, stabilite prin observagii la teren, profil pedologic, analize fizico-chimice de laborator, alle
elemente de fundamentare pedalogicd si bonitare a terenurilos agricole, studierea bazei de date din arhiva
OEPA-Arges

Terenul studiat este situat in extravilanul mun. Curtea de Arges, sir. Tarnita nr. 64, punct Acavd,
nr. cadastral B2147, suprafata 1819 mp, confonn Planului de mcadrare in zond scarn 3000,
Certificatului de urbanism nr. 196 din 25.08.2022 s Contractului de Vanzare-Cumpdrare, autentificat cu
nr. 3179 din 10.09.2019 1a Biroul Individual Notarial Grancin Awrel, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.



I CONDITT FIZICO-GEOGRAFICE

1. Relief - versant, moderat inclinat 51 modelrat neuniform:
2. Litelogia depozitelor de suprafatd - luturi si lutr nisipoase:

3. Hidrografia, hidrogeologia - bazinul hidrografic al raului Arges, apa freaticd la
adancimi de peste 5-10 metri:

4. Clima - temperatd, cu preci pitafii de 730 mm/an, medie terrmica multianuals de
8,5°C §i circulaic vestics a maselor atmosferice:

3. Vegetagia i folosinga ~ etajul padurilor de foioase,

Il SOLURILE

Tipul de sel: EUTRICAMBOSOL tipic lut mediu Auto-nisipos mediu
Suceesiunen de orizonturi: Ao 23 om, AB: 23-37¢m, By,: 37-51 cm, Bvy: 51-72¢m,
BC:72-9% cm, C sub 91 cm.

Caracteristicile solului: format pe versant moderat inclinat pe materiale parentale ci texturd
mijlocie, apa freaticd la adincime de peste 10 metri, reacfie neutrd/ slab acidd, conginut mic de
humus (rezerva de humus pe addenimea 0-50 cm este mare, asigurare extrem de stabii cu fosfor
mobil gi mijlocie cu potasiu mobil, grad de compactare naturalfl mediu;



IV BONITAREA TERENULUI
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¥V CONCLUZI

Pe baza caracteristicilor prezentate, terenul cu suprafafa de 1819 mp pentru care s-a solicitat
stabilirea clasei de ealitate, situat conform planului de amplasare in zond scara 1:5000, caracterizat de
EUTRICAMBOSOL tipic, sc incadreazdl in ¢lasa a V-a de calitate cu nota medie de bonitare de 18
puncte, pentru teren echivalent arabil,

Studiul este necesar pentru obiectivul LCONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE
TIF A-FRAME, SPATIL PARCARE, ALEl PIETONALE, IMPREJMUIRE SI
SISTEMATIZARE TEREN", suprafata: 1519 mp.

VI RECOMANDARI

Avand in vedere ci terenul este propus pentru introducere in intravilan, va facem
cunoseut ca potrivit Legii Fondului Funciar ne, 1871991, republicatd, art. 93, stratul de sol fertil &
cirui grosime este de cca. 25 cm va fi decopertat, protejat si utilizat pentru copertarea unor
suprafefe din incinta proprietdfii, sau conform recomandarilor organelor agricole de specialitate,

DIRECTOR OSPA ARGES
DUMITRU - R.A[_I_!.J BUSU



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

aferent

PLANUL URBANISTIC ZONAL

pentru

introducere in intravilan, schimbare zona functionala, dezmembrare

lot si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:

"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE
TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI
PIETONALE, IMPREJMUIRE SI
SISTEMATIZARE TEREN ”

Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”,

judetul Arges, nr. cad. 82147

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA UE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef

NeJR.1. 000D . L9, 94.... 20,84

C. P '”_gf,
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:

#CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN"

Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”, | ud.Arges, nr.cad.82147

/. u
CUPRINS:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGE$
I. DISPOZITII GENERALE ViZAT SPRE NESCHIMBARE

e i o 1o o e Gt

2. Bazalegald a elaborarii cquaf.

3. Domeniul de aplicare Cﬁm@ —

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
1. Regquli cu privire la p3strarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

2. Regulicu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Regquli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

N ow s w

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

IS —ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
L - LOCUIRE INDIVIDUALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si

reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN”

Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tdrnita, nr.64, pct. "Acasa”, jud.Arges, nr.cad.82147

L

/
ATELIERUL DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DEViRBRIG&RsE = <=

AFERENT PLANULUI URBANISTIE ZOWAVIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef

ne. 10,8009, .din L2.04.... ik

Fhitactds
I. DISPOZITII GENERALE C‘—m‘“ o A

.. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISN

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si
construire a constructiilor in cadrul zonei de studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului
Urbanistic Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile
P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale i se aproba in baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, de catre Consiliul Local al Primariei Municipiului Curtea de Arges, impreun3 cu
partea desenatd (plansa de reglementari urbanistice) care face parte integrantd din
documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. La autorizarea executdrii lucririlor de
constructii vor fi respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii st3
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare,
cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, printre care se mentioneaza:
- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE S| SISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa"”, jud.Arges, nr.cad.82147

ATELIERUL DE IURBANISI‘I
- Legea nr. 18/2991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Legea nr. 33/2994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publicg;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul Silvig;

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/2996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 46/ 2008 — Codul silvic, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriului dat de tema de proiectare a
beneficiarului, de Avizul de oportunitate si de terenul/ terenurile, dup3 caz, care fac
obiectul de studiu al documentatiei de urbanism.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilitd prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza
terenul ce face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Sud-Vest de limita nord-
vestica a strazii Tarnita, identificatd cu nr.cad.80861, la Sud-Est de teren proprietate
privata, necadastrat, de limita nord-estica a terenului proprietate privats identificat cu
nr.cad.86289, de teren proprietate privatd categorie de folosinta teren agricol,
necadastrat, la Nord-Est de teren proprietate privati categorie de folosint3 teren agricol,
identificat cu nr.cad.88172, la Nord-Vest de teren proprietate privat3 categorie de
folosintd teren agricol, necadastrat, de limita sud-vestici a proprietatii private identificate
cu nr.cad.86596.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru

introducere in intravilan, schimbare zona functionals, dezmembrare stabilirea conditiilor
de construibilitate si reglementare urbanistica este suprafata terenului cu nr. cad. 82147 ce
are o suprafata de 4295,00mp.

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si

reglementare urbanistica in vederea realizdrii investitiei:

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN”

Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”, jud.Arges, nr.cad.82147

ATE LIERUL DE URBANISM

Urmare Certificatului de urbanism nr. 196/25.08.2022 emis de Primaria Municipiului
Curtea de Arges si tema de proiectare datd de Beneficiar, obiectul studiului de oportunitate
este introducere in intravilan si reglementare urbanistica pentru suprafata situata in
prezent in extravilan, schimbare zona functionald pentru suprafata situata in prezent in
intravilan si dezmembrare a terenului identificat cu nr.cad.82147 conform extras CF nr.
82147 ce a generat Planul Urbanistic Zonal, cu o suprafata de 4295,00mp si stabilirea
conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii tehnico-edilitare, necesare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Zona studiata nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in
zona nu afecteaza patrimoniul construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiata este o continuare fireasca a dezvoltarii localitatii fiind o zon3 caracterizatd de
tendinta de dezvoltare catre functiunea de locuire, servicii turistice, fiind o zona de deal

care oferd perspective deosebite asupra Municipiului si peisajului inconjurétor.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor
in vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor
analiza si prezenta intr-o documentatie ulterioars tehnic3 (DTAC). Cladirile se incadreaza in
zona, prin amplasarea lor nu contravin interesului public ci din contra se mobileaz3 Si
raspunde astfel necesitatilor din zona studiata. Siguranta constructiilor reiese din modul de
proiectare conform legilor si normativelor in vigoare, detalii asupra materialelor si modului
de alcdtuire urménd a se realiza la fazele ulterioare de proiectare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este obligatoriu a se respecta/ asigura conditii optime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Conform avizului emis de S.C. AQUATERM AG'g8 S.A. cu nr.3809/14.09.2023

- Se interzice amplasarea constructiilor de orice naturd la o distant mai mic3 de
1,50 m fata de retelele de apa existente;

- Protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acolo unde este cazul;

- Protectia retelelor de apd in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta naturs;

Regulament local de urbanism
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CA BANUTE DETIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SISISTEMATIZARE TEREN”

Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA

Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”, Jud.Arges, nr.cad.82147

- Constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deterior&rii
retelelor de apa.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de apa si de canalizare
din prezentul aviz pentru alte scopuri decit cele pentru care au fost furnizate, ca si
transmiterea lor unor terti.

Referitor la utilitatile apa-canal existente pe str. Tarnita in zona de acces propusa
comunicam urmatoarele:

- Str. Tarnita initial nu putea fi alimentatd cu apd potabild deoarece se afld
amplasata cu bransament din str. Rm. Valcea care continud pe o zon& inalt cu diferents de
cota de aproximativ 200 m.

- Pentru a indeplinii aceasta cerintd de apd potabild s-a realizat o statie de
repompare cu 2 pompe astfel incat poata asigura un minim de debit si de presiune pentru o
parte din locuitorii din strada Tarnita.

- Avand in vedere ca reteaua stradala pe una din ramuri are o lungime de 1500m pe o
alta ramificatie 96om si pe alta 127m fard a tine cont de micile ramificatii de bransare la
imobil, pompele existente nu mai faceau fata si a fost nevoie de redimensionarea intreqului
ansamblu de pompare.

- Pentru a asigura un debit si o presiune pentru minimul necesar de consum s-a
adoptat masura de montare a unui ansamblu de pompare de putere mai mare cu
echipament electronic de tip convertizor care sd mentin& cerintele de furnizare constant3 a
debitului necesar.

- Intreaga retea de distributie in amonte si aval de pompe este realizatd din
conducta PEHD cu DN 63mm

- Datoritd expansiunii regimului de construire in acea zond, necesarul de ap3 curents
a crescut, care in scurt timp nu se va mai putea asigura in regim de continuitate al unui debit
si presiune constanta.

- Referitor la punctul de bransare amplasamentul propus sa putem asigura apa
potabia ar trebui ca presiunea la statia de pompe s5 depdseasca minimul de 10 bari, situatie
care ar pune in dificultate intreaga retea de distributie, deoarece normele de furnizare a
apei potabile in retea nu permit a se depasi presiunea de 6 bari.

- Fata de aceasta situatie precizdm c3 nu putem asigura un debit si o presiune
constantd la limita de proprietate fara a mai lva in discutie prelungirea retelei de distributie
in incinta amplasamentului propus cat si a diferentelor de cotd al terenului unde sunt
propuse a se realiza constructiile

- De asemenea S.C. AQUATERM AG'98 S.A. nu poate asigura in aceste conditii
necesarul de apa pentru siguranta la incendiu

- Pentru locuitorii din aceasta zon3 se asigurd apa potabild numai pentru nevoile
igienico-sanitare si nu pentru alte activitati

- Precizdm <3 in situatiile Tn care apar avarii pe reteava pr incipald de distributie din
Mun. Curtea de Arges, respectiv str. Rm. Valcea sau avarii la reteaua de energie electrica de
la statia de pompare, respectiv la statia de repompare de pe str. Rm. Valcea, intreaga retea
de distributie din str. Tarnita rémane far3 apa potabils.
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Conform avizului emis de M.Ap.N nr. DT-11029
- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale

prevazute in documentatie
- Neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau

instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Conform avizului emis de Distrigaz nr. 44134-319.572.360/02.02.2024

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare —
madsurare a gazelor naturale ( SRS/SRM), a statiilor de protectie catodici (SPC) a
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (
distante minime admise pentru regimul de medie presiune, a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr.47/2003.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Terenul studiat nefiind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001, reglementdrile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al
Municipiului, in prezent ne mai fiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesar
reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice,
inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizirii lucririlor de construire pentru faza
ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisd numai dacj se respecta
distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tindndu-se cont
de toate restrictiile date de avizatori si cu functiunea propuss.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Tarnita, situatd in partea de vest a
terenului studiat. Se va reglementa obligatoriu, astfel incat s& se permita interventia in caz
de incendiu.
Parcajele necesare investitiei propuse se vor amenaja in interiorul terenului propus
pentru reglementare. Accesul propus se va autoriza de administratorul drumului.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriy, la toate utilitatile existente in
zona studiata, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a
functiona la standarde optime, fie prin racord la reteava publica, fie prin asigurarea din
surse proprii.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul
cadastral 82147 intabulat in CF 82147 cu o suprafatd totald de 4295,00omp, din care
1947,00mp — categorie de folosinta faneata situati in extravilan, 2348,0omp situati in
intravilan (319,0omp categorie de folosintd curti constructii, 430,0omp categorie de
folosinta arabil, 1599,00mp categorie de folosinta faneata), este ocupat de doua imobile in
curs de realizare. O constructie cu functiune de locuintd, cu o suprafatd construita de
152,00mp, regim de indltime P+M si o constructie cu functiune de anexa gospodareasca,
regim de inaltime parter. Terenul nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. 82147.

Prin P.U.Z. se propune dezmembrarea terenului identificat cu nr.cad.82147 n dou3
loturi, stabilirea modului de ocupare a terenului si a loturilor rezultate din dezmembrarea
propusa, conditiile de amplasare a constructiilor si stabilirea modului de utilizare a

terenurilor.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie, dispusa perimetral. De asemenea, se vor amenaja si spatii verzi de
tip scuar, gazon ti se vor folosi dale inierbate pentru parcajele propuse.

Acestea au rol de imbunatatirea calitatii aerului in zon3, atenuarea zgomotului
generat de traficul de pe drumul national si de protectie fats de obiectivele care impun
protectie sau zona de siguranta.

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu pe
20% PRIMARIA M

’ JUDETUL ARGES
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa la Aviz Arh Itegt-gaf
N, £0.. 9907 an... 4 0.2, 2985....
e I

3- ZONIFICARE FUNCTIONALA -
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul
cadastral 82147, se incadreaza in UTR: ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA.

Subzona predominant rezidential, locuinte cu regim mic de inaltime desfasurate de
o parte si de alta a strazilor si ulitele existente cu spatii mari intre ele.

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea nr.17/2014 - Teren situat la mai
putin de 2400m fata de obiectivele speciale.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI: LOCUIREA.
Zona predominanta este formatd din locuinte cu regim mic de in3ltime, desfisurate
de o parte si de alta a strazilor si ulitele existente cu spatii mai mari intre ele.

Regulament local de urbanism
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Locuirea este compusa din trupuri: locuinte existente, parter, pe loturi de
dimensiuni medii ocupate cu plantatii si gradini, locuintele de-a lungul Str. Rm. Véalcea cu
regim mediu de indltime P+1 — P+2 si locuirea in imobile P+4 izolate, tip condominium.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI:
Institutii si servicii, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, cai de
comunicatii, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Pentru terenul propus pentru reglementare, se propun doud zone functionale:
L - locuire individuala si functiuni complementare;

IS — zona pentru servicii.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS — zona pentru institutii si servicii

L - locvire individuala si functiuni complementare

Functiunea dominantd a zonei este locuirea. Functiunile complementare admise ale
zonei sunt, institutii si servicii, locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare si constructii aferente, ci de comunicatie — autostrada.

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL

ZONELOR FUNCTIONALE

IS - Utiliz&ri admise in zona pentru institutii si seffRIMARIA MUNICIPIUL LT CURTEA DE ARGES

- Comert; JUDETUL ARGES ' h{

VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
Anﬁlxa la Aviz Arhitect-gef

N &2.,9999 ai,. | 0:.07..2024.

o

- Restaurant; hita
C\“ «gef,

- Spatii verzi amenajate pentru loisir;
- Parcaje;
- Alei pietonale, scari si alei ocazional carosabile, dupa caz.

- Sedii de companii si firme;

- Cabanute pentru servicii turistice;

L - conform zonei de locuire existente si reglement3rilor date prin Certificatul de
urbanism/Avizul de oportunitate si documentatiile de urbanism superioare care vor fi
(P.U.G))

Regulament local de urbanism
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Utilizari admise cu conditionari
IS, L:

- Se admit restaurante/baruri/cafenele de orice tip care comercializeazd pentru
consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distantd de minim som de
institutiile publice reprezentative, dotarile de invatamant, sdnatate, cultura

- Retele edilitare pentru asigurarea utilitatilor necesare functiondrii investitiei, atat
prin bransarea la reteaua publica, cat si prin realizarea in sistem individual in cazul in
care bransarea la reteaua publica nu este posibila.

Utilizari interzise:
IS,L: orice activitati poluante sau care dauneaza functiunilor invecinate cf. Anexei 1
de la Legea 292/2018 privind impactul asupra mediului

4.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR
PE ACEEASI PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

IS:
- retragerea minima obligatorie fata de limita din partea de Sud-Vest (aliniament cu strada

Tarnita) — minim 100,00 m;
- retragerea minima fatd de limita lateral3 din partea de Vest
- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud-
- retragerea minima fata de limita posterioard — Nord-Vest —

TARIA
st si Nor

g

& NESCHINEB
_ Ane:;:g la Aviz Ar!'utaar.t-s«s‘:ii
W 12,9929 am,. 0. 03 224

G LT ITTe T

L

- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Sud-Est siNord-E.. ......2,50m;
- retragerea minima fatd de limita posterioar& — minim 3,00 m.

4-4. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
IS, L: Accesul pietonal si auto se va realiza din strada Tarnita, situatd in partea de vest
a terenului studiat. Se va reglementa obligatoriu, astfel incat s3 se permita interventia n

caz de incendiu.
Parcajele necesare investitiei propuse se vor amenaja in interiorul terenului propus

pentru reglementare.
Accesul propus se va autoriza de administratorul drumului.

Regulament local de urbanism
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PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SISISTEMATIZARE TEREN"
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa”, jud.Arges, nr.cad.82147

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
IS:
Regimul maxim admis pentru restaurant este de Sp + P, Sp + P+1E.
Regimul maxim admis pentru cabanute este de P+M.
Rh maxim = 5,00 M la Comi§§

L - conform zonei de locuire existente si reglementarilor date prin Certificatul de
urbanism/Avizul de oportunitate si documentatiile de urbanism superioare care vor fi
(P.U.G))

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

IS, L:

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacs aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaz3 aspectul general al zone:i;

- cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de
construire;

- se vor folosi materiale durabile care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera
nu afecteaza sdndtatea populatiei si a mediului inconjurator;

- nuserecomanda invelitori de tabla zincat3, lucioas.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS, L:

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functiondrii Tn
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in
zona amplasamentului studiat.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firm3 de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

Inaintea depunerii cererii pentru obtinerea Autorizatiei de construire, se vor extinde,
obligatoriu, pe drumul propus prin PUZ toate retele edilitare necesare.

4.8.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI.

IS; L:

Amenajarile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructiilor cu panta descendenta catre
exterior (minim 5%). In urma lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va fnierba si planta

Regulament local de urbanism
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cu plante ornamentale si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale
pentru stabilirea accesului si circulatiei in interiorul parcelei.

4.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADM!$I.
Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)

IS: P.O.T. maxim admis = 42%
L: P.O.T. maxim admis = 35%

PRIMARIA MUNICIPIILY) CURT

ici im de utilizare a terenului (CUT DE ARc:Ee |
Coeficient maxim de utilizar re ( ) JUDETULARGF_;A E ARGES
IS: C.U.T. maxim admis = 0,5 VIZAT SPRE NESCHIMBARE
. . Anexa la Aviz Arh g
L: C.U.T. maxim admis = 0,9 N /04,9009, g/

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autorititile administratiei publice locale
vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale
ale organelor administratiei publice specializate, centrale silocale, necesar a fi respectate in

elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odat cu aceasta.,

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Introducerea in intravilan si stabilirea conditiilor de construire pentru suprafata de
teren situata in prezent in extravilan, categoria de folosint3 faneat3, de 1819,00mp;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de
indltime;

- Reglementarea urbanistici a intreqului teren studiat ce a generat PUZ in baza
reglementdrilor stabilite prin documentatia de urbanism;

= Modul de ocupare a terenului si loturilor rezultate din dezmembrarea propusa,
conditiile de amplasare a constructiilor si modul de utilizare a terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucririlor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

= Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (c3i de acces carosabile si alei de
circulatie pietonald, parcaje etc.).

Regulament local de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei:
“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE, ALEI PIETONALE,
IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN”
Beneficiar: RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA
Amplasament: Mun.Curtea de Arges, str. Tdrnita, nr.64, pct. "Acasa”, jud.Arges, nr.cad.82147
]

¥
ATELIERUL DE URBANISM

Dupd avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin
Avizul de oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de

Arges.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine
regulile de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

intocmit

urb. mast. Sebastian STOICA
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- PRIMARIA MUNICIYULU: oL
7 JUDETUL ARGES
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PRIMARIA ML

NICIPIULUI CURTEA CE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT §PRE NESCHIMBARE
Anexa ig Aviz Arhitect-sef

Ne. ﬁ;q&kﬁamjoiﬂ 024...

T akitecdlget,

Arlexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

NR.

CRT.

DENUMIRE
ETAPA/ OBIECTIV/
OPERATIUNE CADASTRALA/
INVESTITIE PROPUSA PRIN
PUZ

Aprobarea Planului urbanistic
zonal cu privire la introducerea in
intravilan, schimbarea zonei
functionale, demembrare lot si
reglementarea urbanistica a
terenului reglementat prin PUZ

Intocmirea documentatiei pentru
dezmembrarea cf. PUZ aprobat,
depunere si solutionare

Executarea lucrédrilor de trasare a
celor doua zone functionale
propuse pentru dezmembrare si
a drumului, inclusiv parcarea, cf.
PUZ aprobat

Intocmirea documentatiei pentru
obtinerea autorizatiei de
construire pentru obiectivele
stabilite prin PUZ in zona pentru
servicii - IS

Obtinerea autorizatiilor si
realizarea bransamentelor
retelelor edilitare, necesare
(alimentare cu ap3, canalizare,
alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale)

IMPLEMENTARE
ETAPA/
OBIECTIV/
OPERATIUNE
CADASTRALA*

45 zile de la
emiterea Avizului
Arhitectului Sef al
Municipiului
Curtea de Arges

30zile

10 zile

60 zile

60 zile

FONDURI ALOCATE/
RESPONSABIL

Primaria Municipiului Curtea
de Arges

Fonduri private

Beneficiarul/ Proiectantul
lucrariif cadastrist
Fonduri private

Beneficiarul/ Cadastrist

Fonduri private

Beneficiarul/ Proiectant

Fonduri private

Beneficiarul/ Executantii de
specialitate

Fonduri private

' Implementarea investitiilor prezentate in Planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin
PUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdrarii de aprobare a PUZ, emisa de Consiliul Local al Municipiului Curtea de

Arges.



PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru introducere in intravilan, schimbare zona functionald, dezmembrare lot si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME, SPATII PARCARE,
ALEI'PIETONALE, IMPREJMUIRE SI SISTEMATIZARE TEREN”

T e

Terenul ce face obiectul de studiu
nr. cad. 82147

Denumire proiect: I'Oiect nr.:
PLAN URBANISTIC ZONAL cpsiSl

pentruintroducere in intravilan, schimbare zond functionald, dezmembrare lot
b - 5i reglementare urbanistica in vederea realizérii investitiei: 2022
~"CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP A-FRAME,SPATII

T Nume si Prenumé.' 4 5 - Beneficiar / Adres3 amplasament :
o & -, RADU NICOLAE-COSMIN, RADU LOREDANA-IOANA | P.U.Z.
la Georgeta GHEORGHITAN: Mun.Curtea de Arges, str. Tarnita, nr.64, pct. "Acasa",
s . jud.Arges, nr.cad.82147

urb. mast. I = — -
|Sebastian STOICA | Data: Denumire plang3: Plansa nr.:
|urb. mast. X~ 2 2024 |PLAN DE INCADRARE IN ZONA/ORTOFOTOPLAN | U 01

|Sebastian STOICA




PROFIL TRANSVERSAL
Str.Tarnita, Nr.cad.80861
in dreptul terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z.
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cad. 82147: | ~ PLAN URBANISTIC ZONAL m..lg n
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BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS pt. nr. cad. 82147:
PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru introducere in intravilan, schimbare zona functional

lot si reglementare urbanistica in vederea realizarij

“CONSTRUIRE RESTAURANT, CABANUTE DE TIP/A-FRAME, SPATII
PARCARE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE 31 5157 MATIZARE TEREN”

, dezmembrare
vestitiei:

LEGENDA

‘mm LIMITE:
e Limit3 intravilan existent cf. PUG aprobat
nr.cad.88172 sss mss msm Limitd intravilan propus prin P.U.£.
\ sss ssm msm Limita teritoriului studiat
——meses=m= Limita de proprietate a terenudi ce face

obiectul de studiu al prezenéi documentatil
\ e w we  |_imita loturilor propuse p/in dezmembrare

FT=T7 77 Limit3 edificabil maxip¥ propus \

| U ——
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

— Constructil existerite

' Zon3 pentru locuirk individuald §i functiuni complementare

== =

Terenuri agricole

Cl3diri propuse cu fynctiunea de restaurant si cabanute

4 _ Platform3 gospodareascs propusd

Spativerzi propuse in'\pteriorul lotului

CIRCU I:
Circulatie carosabi|d public

nr.cad.86596

| circulatii (carosabil si pratonal)propyse in interiorul lotului

/ ECHIPARE TEHNICO - EDILIARA:
/ EXISTENT: >ROPUS:
PROFIL TRANSVERSAL I— Linie electrich seriand joash tensiune mewmeemmeny Brangament propus pt. alimentare cu
Str.Tarnita, Nr.cad.80861 / ) energie electric
terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z, ATE. / ezl g

B mlmmmw»lh [...-.-.{...1 :;wpmptomm

=
‘ 0330 RADU LOREDANAJOANA Cimin de apd existent ‘ Clmin de apd propus pt_brangament
k Bazin vidanjabil propus

F = = 3 conteatcnats o

7

nr.cad.86289

1 1 00 ~one 100 s 3 00

DATE TEREN: .
Suprafath teren Nr.cad Bzagy stust|
Suprafatld teren Nt cad 82347 stuet ineX © v = ]
Suprafath totalld Nr.cad. 82147 = &3 [~ ! mghmmm r7 i
Suprafatd construitd imobil exstent cu funciiune de locwnyd (PeM)= 152 0OMp e centralizs / ] gmm.l Pri pL SNOROLNS O
Suprefath desfhjuretd construci-e existenth cu funcliune de locuintd = 2 ‘,(GJmp
arter)s I, 00Mp g g ‘3
g Post reglare) miisurare,
propus

Suprafatd construitd imodil existent v functiune de anexd reasc
Supuhgtoullml-wm- 189,00mp
Supratath totald desfisurath - existent « 304, 65mp

PO.T axistent » L 40 W
C.U T existent = 0,07

Regimuyl de inditime imobdl existent cu funciiune de locuwntd este PoM
Reaimu! de Inditime imobil existent cu funciiune de anexd gospodireasch este Parter

Rhmax maxim la cormigh =  6om

Inventar coordonate Stereo
puncte de contur nr.cad, On?;

DATE TEREN - PROPUNERE DE DEZMEMBRARE.

Suprafath totald Nr.cad 82147 * 4295m9
Zonk pentru LOCUIRE mdmjuoh Q‘s functiuni complamaentare propush prin PUZ » 1318, 00mp

Zond pentru SERVICIH propusd pnn PUZ = 3077,00Mp

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Zona L OCUIRE individuald WW(:)M,W)
Supralatd totald construith - existent = 189,00mp < A
Suprafatd totald desflgurath - exatent = 304,65mMp 000 D\

P O T.propus = 15,51 %
CU.T propus = 0,25

Zone SERVICH (3077,00,00mp).
Supratatd construtd opusd cu funchiune de restaurant = 200,00mMp

Suprafetd destiguratd propusd cu functiune de restaurant » 400,00mMp

»
Y

o picr- B )

A o

INDICATOR! URBANISTICI MAXIM PROPUS
— ‘ 4 .

./",':\::a R
L - ':l ﬁ L e
N S

Suprafetd construith propusd a unel chdinute = 27, 50m
Suprafald totall construtd propusd cu functiune Ce ang. = 165, 0cOmp irmtm wdrdveld
Suprafatd totald construtd ropusd = 36 00omp
Suprafald totall duﬂwmr propusd = 565 comp P.O.T maxim propus = 35% ! ]
% C.U.T.maxim propus = 0,9 e g g T | wrb. dpl.
P O.Y propus = 11,86 % = p Adela Geog
C.U.T propus = 0,38 Zona pentrv SERVICH .
Regimul de Indifime constructie propusé cu functiune Ce restaurant este SpePeif P.O.T. maxim propus » 50% :
Regimul de Indijime construcpie propusd cu funciune de cdblnutd este PoM C.U.T.maxim propus = 0,5 =
»
n
"

Rhmax maxim la comigl propus = £.oom




PROFIL TRANSVERSAL
Str.Tarnita, Nr.cad.80862
ireptul terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z.
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BILA
NT TERITORIAL EXISTENT | PROPUS pt. nr. cad. 82147:
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nr.cad.86596

DATE TEREN.
Suprafath teren Nrcad Baa47 stuat ¥

Suprafetd teren Nr.cad B2agy stust n ©%
Suprafatd totald Nr.cad 82347 = &2

Suprafath constrund imobil ewstent Cu functiune de locuntl (PeM)s xszm
Supretesh desthpurati constrocpe exstentd cu functune de « 267,650
Suprafash construtd imobil exstent cu funcpune de anexd reascd (Farter)s 37,00mp
Suprafath totald construith - existent « 189, 00mp

Supratath totald desfhgurath - existent = 304, 65mp

POT enstertsL40%

C U T existent = 0,07

wunuwmwcmcuﬁmunammmwou
Regimyl de me imat] estent cu funcpune de anexh gospodireascl este Parter

DATE TEREN - PROPUNERE DE DEZMEMBRARE.
Supralarh torald Nr cad 82147 » 4395™D
zwmmmpwwmymm-w

Zonk pentry SERVICH propusd prin PUZ = 3077,00mp

MTWWWI

mr-ouocww | fumcpive complementare (1118, 0omp)

atd totald construtd - exstent » 189, 00Mp

Suprafatd totald - exstent « 304,65mp 0000

POTY . "

ikt

zmrvsameonmm;

construitd ps func Ge restaurant »

B e sremasan - oo INOICATOR URBANISTI MAXIM PROPUS

Supratetd construtd propusd 8 une! =27, 5

Suwdaumucmlmdcuﬁpqw«mwu‘;m im!muotulm

Swﬂqlmﬂcm:‘roowlo;‘ oomp

Suprafatd totald desfhgur W.ésw P.O.T.maxim propus = 35%
C.U T.maxim propus = 0,9

P.OY propus = 13,86

C U.T propus » 0,38 Zone pentrv SERVICH

Regimul de Inditime constructie propush Ge restasrant P P.O.T.maxim propus » 42%

uwa%mcmwgfﬁwawxvfﬁ - C.U.T.maxim propus = 0,5

Rhmax. maxm (8 comgd propys = § oom
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