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In temelul art. 7 din Legea.nr. 522003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, 5i al Metodolegiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembne 2010 emis de Ministerul dezvoitarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 54472001 privind liberul accas |a informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaledii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA CU
ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE S| UTILITATI" generat de imobilul din
municipiul CURTEA DE ARGES, str. Mesterul Mancle, Nr. 13, teren intravilan, in suprafata
totala 2083,00mp. )

Proiectul poate fi  consultat pe sitead  institutiel  la  adresa:
wenw primanacurtieadearges ro sila sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afacer, alte enfiati, pot trimite in scris
propuner sau sugestil cu privire la proiectul sus-mentionat, ia sediul Primariei Municipiulul
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiel primariacurieadesrnes{yahoo.com pana la data 03.01.2024, ora 16,30

Dezhaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 10,01,2024, ora 11,00, |a sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare {Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. FANTURESEWE'@H&



JUDETUL ARGES . Avirat
MUMNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general -al funiciplilui
CONSILIUL LOCAL Isabel-1a Larialu

Wr. 171/14.12.2023 al.

L el /
HOTARARE nr. j 2023 e
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului local de urbanism aferent pentru stabilire
raglementari urbanistice in vederea realiziril investitiel "Construire locuintd cu anexe gospodaresti,
imprejmulre si utilité}i” situata in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Megterul Manole, Nr, 13,
Nr. Cad /Nr. CF 82697, suprafata imobil 2093, 00mp

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Anges, intrunit in sedintd ordinard.

AvBnd in veders;

-Referatul de aprobare pr. 37373/14.12.2023;

-Raportul de spedialitate nr.37376/14,12.2023;

“Punctul de vedere tehnic al Directied Arhitect Sef nr. 37367/14.12.2023;

-Raportul informarii si consultdri publicului nr, 9559/23.03.2023;

-Prevederilor art. 27 alim, (1), art. 47, art. 56 akn. (39), alin. (6, alim. (7) din Legea nr. 35002001 privind
amenajarea tertoriulul s urbanismul, cu modificarie 51 completarile ulteroare;

«Ordinuiui M.0.R.T,. nr, 2701,/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare 5 consultare & publiculul
tu privire 1a elaborarea sau revizulrea planurifor de -amensjare a terltorulul 51 de urbanism, cu modificdrie. 5
completarie ulterioare;

“Prevederile Legil nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicl, republicatd;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriulul si protectia mediuul;

In tameiul dispozitilor art. 129, alin. {2) it alin. (8) Nt ¢}, art. 139 alin. 3 It e sl art. 196, alin. (1) I
a) din Ordonanta de urgentd a Guvernuwiul mr. 572019 privind Coddl administrativ, cu modificanie sl completarile
iiterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul local de wrbanism aferent pentru stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiel "Construire locuin{a cu anexe gospodaresti, imprejmuire si
utilitdi” situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mesterul Mancle, Nr. 13, Nr. Cad./Nr. CF 82697,
suprafata imobil 2099,00mp, conform profectulul prezentat in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarsre,

Art. 2. Asigurarea cillor de acces, a dotdrilor si utilitatilor publice ¢ echipamentefor tehnice necesare
construiri g ulberor utilizidi constructilor, se face pe cheltigala beneficiarulul.

Arkt. 3. Se aprobd perioada de wvalabifitabe a Planulul Urbanistic fonal sl 2 Regulamentului Local de
Urbanism aferent pe o duraté de 36 luni de la data Intréri in vigoare a prezentei hotdran,

Initiator
Primar
mmtanqﬂl Panturescu
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>z PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B=dul Baszarabilor, ar, 99, Careea de Arges, Fomanin
Tel0248.721.033: Fox:0248.721.107

NR. 37373/ 14.12.2023

REFERAT DE APROBARE
ta proveciul de hotarare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal si 3 Reguizmeniulul local de urbanism
aferent pentry stabilire reglementan urbanisbice in vederea realizan investdiei * Construire locuinta cu anexe
gospodaresti, imprejmuire si utilitati” siduat in Judetul Arges, muricipiul Curlea de Arges, Str. Mesterul
Manode, Nr- 13, Nr, Cad./Nr, CF B2697, suprafala imobil 20099 00mp

Avand in vedere cererea adresata de VOICU Anda Marilena, cu domicilivl in Municipiul Pitesti, Bd.
U PPRUS PO (8 (11 =11 - - F‘nmana Municipaului Curfea de Arges cu nr,
7267 din 13. 12 E{IEE privind aprobarea documentatiel de urbanism. se inainteaza Planul Urbanistic Zanal si
Regulameniul de Urhanism aferenl, spre aprohare

Temeiul legal al prowectului de holarére il constituie pfﬂ'.'EdEﬂIE.' ar. 271 alin. (1) si 56 alin. (4). alin,
(8], alin. (7) din Legea ar. 350/2001 privind amenajarea tertoriului si urbanismul, cu modiicarie si
completarile ulterioare, ale Ordinuli M.O.R.T. nr. 27012010 pentru a-.pmharea Matodohogiei de informare s
consultare a publiculul cu privire |3 elaborarea sau revzuirea planurilor de amenajare a teritoriulul 5i de
wrbanism.

Infodmarea 5i consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederaa realizam mvestitiei * Canslruire locuints cu anexe gospodanest, imprejmuire
si utilitat” Str. Mesterul Manole, Nr. 13, teren intravilan, Curlea de Ages, judstul Arges, a fost realizala, si
ulterior intocmil Reportulul informari $1 consultani publicului pendru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub ar
9559/23.03.2023.

Frin Planul Urbianistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, In vedersa
construsi, ferenul propretate privata a VOICU Anda Marilena, cu incadrarea in subzona functionaia de
lecuinte de mica inaltime, respectv reglamentase Lm -subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P,
D+F P1E P+ maxim P+1E+M, in acord cu caracterul general al zone, si al utilizani traditionale a terenurilor
dini vecinatale din UTR4-Zona de Lotuinte Valea lasului, definit ca Lmia+h) - Locuinte existants cu posibilitat
de indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus) de PUG aprobat prin HCL 18727 12,2001 sl mentinut de
documeantaliile ulterioare (Lmia+h] - Locuinie existente cu posibilitat de indesire, cu regim mic de inaltime
{existent-propus)). Parcela care face chieciul P.U. 2. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr.
d2e87 i are calegona de folosintz arabil Imobilul studiat esta in situat in infravilanol Municipiulu Curtea de
Arges, cu urmatoarele vecinatall: Nord: propnetate privata Nr.CF/Nr Cad. 85213, Vest: proprietati private
Nr.CF/ Nr. Cad 82545 si BOT9E; Est. proprietate privata Nr.CF/ Nr, Cad, BS285; Sud: domeniu public Sir.
Mesterul Manole, din care se realizeaza accasul pe lot, imabsul find aflat i partea centrala a municipiviui,

Planul Urbanisbc Zonal i Regulamentul Local de Urbanism alerent. peniru stabilire reglementan
urbanistice in vederea realizani investitier, Consiruire locuinia cu anexe gospodaresti, imprejmuire si wtiliiati®



Str. Mesterul Manole, Nr, 13, Curtea de Arges, judetul Arges, menfponate mai sus, sunl prezentals in ansxa
care Insofeste proiectul de hotdrare.

Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 2704/2010 Raportul consultarii s informaril publiculul
este insolit de Punctul de vedere nr. 37367/ 14.12.2023 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favoratd prin Avizul
tehnic ne 11/ 14683 / 07 12.2023 al Arhitectului Sef, aviz fundameniat de Comisia de Amenajare a Terntoriului
=i Urbanism [comisia cu caracler consultativ).

Se propune aprobarea peroade de vaiabilitate a Planulul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbatari 51 adoptdn proiectulul de hotirdre aparfine Conslliviui Loca! al municipiubal
Curlea de Arges in temeiul dispoziiitor arl, 129, &in, (2), k), alin (B}, B.c), alin.(14), precum si art, 139,
coroboral cu art. 196, alin (1) lita) din Ordonania de urgen{a a Guvemulul nr. 5712019 privind Codul
admirestrativ. cu modificarile si completarile ultericare.

PRIMAR,;
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU
Pl R A
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> PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabiler, nr. 99, Curtes de Arpes, Bomania
Pal:(R248, 720055 Fax: 0248720, [

NR. 37376/ 14.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
|3 projectul de hatarare privind aprobares Planulul Urbanstic Zona! 51 a Regulameniulul locat de urbanism
aferent pentru stabilire reglementarn urbanistice in vederea reslizari investitiei " Construire locuinta cu anexe
gospodaresti, imprejmuire si utilitati’ situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mesterui
Manale, Nr. 13, Nr, Cad /Nr. CF 82657, suprafata imobil 2099 00mp

Avand in vedere cererea adresata de YOICU Anda Marilena, cu domiciiul in Municipiul Pitest, Bd
- - . 1. Inregistrata la Primaria Municipiului Curtes de Arges cu nr
37267 din 13,12, 2023, privind aprobarea documentatiel de urbanism, se inainteaza Planul Urbarislic Zonal si
Regulamentul de Urbanism aferent, spre dezbatere si aprobare.

Informarea i consultarea publiculyi pentry documentatia Plan Urbanistic Zonal si Reguiameniu! Local
de: Urbanism aferant, in vedarea reslizar investitiel * Construire locuinta cu anexe gospodarest, imprajmuire
si ulilitati” Str. Mesterul Mancle, Nr. 13, teren intravitan, Curtea de Arges, judetul Arges, & fost realizala, si
ulterics intocmil Raportulul informdril si consultandl publiculu pentru Planul Urbanistic Zonal inregistral sub nr
9554/23 03,2023,

Frirs Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbianism aferent se reglementeaza, in vedersa
construiri, avand in vedere prevederiie art. §5 alin.(1} din Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismaul, cu modificarle si completanie uleroare, terenul proprietate privata a VOICU Anda Marilena, cu
incadrarea in subzona funclionala de locuinte de mica inalfime, respectiv reglementare Lm -subzona peniru
locuinte cu ragim mic de inalime P, D+P,P+1E, P+M maxim P+1E+M, in acord cu caracterul general al zana
51 &l utilizani radifionale a terenunlor din vecinatate din UTR4-Zona de Locuinte Valea lasului, definit ca
Lmia+b] - Locuinte existenie cu posibilitall de indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus) de PUG
aprobat prin HCL 1827 122001 st meniinut de documentatiile ultericare (Lmia+h) - Locuinie existenie cu
posibilitatl de indesire. cu regim mic de inaltime (existant-propus)). Farcela care face chiectyl P.ULZ. este
inscnisa in Cartea Funciara Curlea de Arges cu nr. B2697 si are cateqoria de folosinta arabil Imohilul studiat
asig in sifual in intravilanul Municipiulei Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprielate privata
Nr.CF/ Nr. Cad. 85213 Vest proprietall private Nr.CFJ Nr. Cacl. 82545 si B0798; Est: proprietate privata Nr.CF/
Nr. Gad. 89285 Sud: domeniu public Str. Mesterul Manole, din care se realizeaza accesul pe lot. imobilul fiind
aflatin partea canlrala a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabifirg reglementan
urbanmstice in vederea realizani invesfitiel ,Construire locuinta ou anexe gospodarest, imprejmuire si ulifitat?
5ir. Mesterul Manale, Nr, 13, Curtea de Arges. judetul Arges, menfionaie mai sus, suni prezentate in anexa
care insefesle proieciul de hot3rare.



Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii $i informani publiculu
esie insofit de Punclul de vedere nr. 37367 14.12.2023 al Directied Arhitact-5af.

In conformitate cu prevederile Crdinulul M.O.R.T. ar Z7H 2010, cu modificarile 5i completanle
utterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurior de amenajare 2 teritoriulul $i de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
09.02 2023 - 10,03 2023

Nu au fost inregistrate seszan cu privirg |2 propunerile documentalei de urbanism pentra Planul
Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent propus, 1ar documentatia a fost consullata la
sediul insttutiel de persoane proprietan al terenurilor Invecinate, notificati in acest sens.

Planul Urbanistic Zonal i Regulameniul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. nr. 11/ 14683 / 07.12.2023 al Arhitectubul Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a
Tenterului si Urbanism (comisée cu caracter consultativ), dupd care s-a Tntocmit Raport de specialitzte al
Arnitectubul Sef nr. 37376/ 14.12.2023. Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenaarea tenlonulul $t urbanismul, cu modificarle s completarie ufterioare, art. 37, aln [17), avizu!
Arhitectulul-Saf este un aviz tehnic care nu s supune defiberarii Consiliului Local

S& propune aprobarea perioadel de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o duratd de 36 luni.

in baza prevederiler art. 56 alin, (4), (B}, (7), din Legea nr. 350/2001 privind amanajarea lertonubul si
urbanismul, cu modificasile si completarile ulterioars, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiel de informare si consultare a publiculu cu privire |2 elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a lertoriulul $i de urbanism, ale Legn nr. 5272003 privind transparenta decizonald in adminisirarea
publica, republicata, precum i ale art. 129, alin.(2), lit.c) si alin.6), ite), alin.{14) st art 139 , coroborat cu
arl. 196, akin (1) iit.a) din Ordenanta de urgenta a Guvemnului nr, 5772019 privind Codul administrativ, cu
compistarie ultenioare, propunem prezentares §i dezbaterea proiectulul de hotdrare, atat publicului interesat,
cal si ulbenor in sedinia Consiliul Local al municipiubul Curtea de Arges in vederea aprobari,

Arhjtact 415ef,
Arh. ALEXANBDRA LAZARESCU
S
|r [.



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

NR. 37367 | 14.12.2023

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in veders documentatia alerenta Planului Urbanistic Zonal pentru siabilirea reglementariior
urbanistice in vederea realizani investitiel "Construire locuinta cu anexe gospodarest], imprejmuire si
utilitati” generat de imobilud situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Mesterul Mancle, Nr.
13, identificat prin planul de incadrane in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
82607, teren intravilan in supraiata de 2089 mp in scopul reglementaril temeiulul de emitere a autarizatiel
de construire in lipsa unui PUG in valabditate teren situat in subzona funclionala Lm{a+h) = Locuints
eyistente cu posibilitat de indesire, cu regim mic de inaliime {existent-propus), zonficare care se menting,

Tinand cont de pravederile Art, 12 al Ordinulus nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologied de
infarmare si consuilare a publiculur cu priviee |a elaborares sau revizuirea planirilor de amenajare a
berttonulud si de urbanism,

Seemite punctul de vedare;

Informarea si consultarea publiculul, respectyy implicarea populatiel in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilar direct], prin infermediul irmiterior postaie cu confrmare de
primire. In urma:informarnilor antementionate, precum si a afisanlor panounlor de prosect & & anuniuriler atal
la sediul institutiel, cat 5i pe pagena proprie de internet a acesteia, precum 58 anuniulul in cotdian de
circulatie lncala, conform Documentului de planificare 3857108 02 2023, nu au fost integistrate solicitar sau
clarificar, cbiegtunt on alte adrese cu privire 3 documentalie i 2 obiectivul acesteia, documentatia fiind
doar consultata la sediul institufie in percadele anuntate pentru fiecare etapa aplicabila Metodele de
informare propuse sunt specifice si conforme prevederilor normative aplicabile dar si natuni investitie,
aceasta, in situata in care PUG era in vigoare, nefacand obisctul, pe considerenie de necesitate, a unel
documentalil de urbanism, intnscat nu modifica reglementarniie nickuneia din documentatile anterioare
apratate, nick a specificulul zonei, o doar se intemeraza prevederile de emitare a Cerificatului de
Urbansiim,

Procedura de informare refentoare la propunerea finala si de aprobare, care include foale
observallile avizatorilor, In vedesea aprobani documentatied se va indeplini cu respectarea prevedenior art,
& din Ordinul Ministarului Dezvolidrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv a prevederilor Legi
nr. 52[2003 prvind fransparenia decizionald In administrafia publicd, republicats (r1) i a Legh nr. 54412004
privind liberul acces 1a informatile de interes pubbc, cu modificarile i compietarie ulterioare, urmand a se
realiza informarea aferenta acestei etape, inclusiv prin organizarea dezbaterii specifice.

Funcliunes solicitala, oea de locuire, este functiunea dominanta a zonai

L& inakzarea procedurii de informare & publicului a fastintocrit Raportulu informdri si consultarii
publicults pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr, 9558 ( 23.03.2023, publicat pe site-ul instiutei
in data 24.03, 2023, docomentele uliericans vor urma pe cale de consecinta aceleasi preveden,

Se reglementeaZa parcela in cauza, in vederea construin, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime: Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic
de Inalfime si funchiuni complementare, avand in vedere ca Planul Urhanistic General al Municipulu Curlea
de Arges, aclualizal, nu mai este in vigoare, ca urmare a anulani hotarani Consiliviul Local Curlea de Arges
nr, 16226, 11. 2018 pentru sprobarea Documentatiel da urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic
Genaral al Muniplului Curtea de Arges, aprobal prn netararea Consiliulul Local Curtea de Arges nr
PRI2T 12 2007 nu este in valabilitaie; investitia propusa continuand profilul functional al vecinatatilor,
si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de viitoare
conflicte functionale care sa fi impus procedun de informare extinse.

Arhilesl - Sef
arh. Al .E\__Y:ANI’:H":-LJ ﬁ-’.a\mﬂfl_l



. PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Haon| tusarphitor, ur, 94 Camew sk Anpes, Romanin
7 P - O B o e el B 1

Nr. 9858/ 23.03.2023

Data publicani 2403 2023 fipnokph
PRIMAR
Inﬂ. c e ke LA N AR YVE =MLY

RAPORTUL INFORMARI G1CC N2 U TARI PUBLICULUI PENTRU DECUMENTATIA
P LS RiLd
*Construire locuinta cu anexe gospodaresti imprejmuire st utilitatl”
intravilan, St vt o) Manale W3 CadiNg, OF 82697

I conformitate cu art. 36 din Legea nr. 35202001 podid anenaares tanoriulul gi
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decsmbrie 2010 amis de Ministetul Desveltarii
Heginnai,g si Turismulul pentra aprotares Metodoiodiel de-informare < corsullare a
publicului cu privire la elahosres sau revzvirea olaporilor d2 amenslare 3 @dtoriulul gi
da urbanism’, in vederes dbobi dor mentalie de woaniss Plan Lrogmistic Zonal
- Construire locuinta el anexe Ansoodziest impraimuire g ubiled pentro imobilul sthaat
inintravitanyl municioiuil Cudna de frpen, S Mestenst Manoie Nr 13, Judetul Arges
aufost parcurse etapele lega's de infvinaie o canspiae A publiculul atal Je catre
Initiatorul proiectulul cét 5i de catre Direotia Arfitect Sef prin Companiment Urbanisim si
Amengjarea tedtoriuviul 'n colaborane cu Compariment Retati cu Fublicul, in seopal
fundamentarii deciziel Carsiiull L oral Curtea di Arges. striotin de specieliate ca
agigurd elaborarea Rapartulul eansulizn siinformanl oubliculol refertor ia eplrlile
colectate, raspunaurile formiisie &l agumeErdaras bor

1. Date generale.
al Ohiectiv; Constrilre Lo o liglamiliala oy anee s guspadarsstl, mprefmuire
teren st utilitah, respectiv etub e 2o entar urbanstics g8 pacela ir cauza.

b} Amplasament Teres oo o suprafata Iotals de 2088 mig, find situata in
intraviiznul municipiulul Curse de Aloos, Strads Mesiatul Manols, in secinaitaten
Nordics a zones CeniraeE A mun i A TH dapa de Lpouints Valea lasui, subzona
Lm-subzona rezidenliai= gu oo e o malisee proprsiats pivala s banelciarl
ideniificat in Cartea Funciara nr. UPESY Curtea d= Argas

g} Inttiator docimeantat's oo spdadariiana

d) Elaborstor doourmentatia: 5.0, RAUM PROIECT SR &t Misoarei nr, BA,
Bucurestl, Sector 1, mumproiigt Tagmalt gom

pﬂiﬁwr_n-.:.-f.,u 1L TR T i L 1 S fiizm PTATT



g) Compelente de apiobirs
CONSILIUL LOCAL L MUNICIPIILLY CURTEA DE ARGES

f} Responsabiltatea povind informarea st consultarea publiculus

Parsoana responsabils el informanea sl consultarea pubiliculu din parea
Friffiadiel Municipiulul Curtes de Arges | Arhitect Sef Arh. Alexandn Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzan:-Eiiou felati cu Publicul, leisfon (248.721.023. intericr
126:5au 131, respectiv 118, din sediul orimarial Mumcipiuiul Cunaa de Arges, Blvd,
Basarabilar, nr. 99, Judstul Arges e-mall urbanis @ primariacurtestearges.(o,
primariac rteadasrges@yInne con

Perscana raspansabilia din panca projectantuluiinitiatonulu cu informaraa si
consultarea publicului- Arhl. Mircez radu N, Savu, 5.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.
Vilsoarei nr. 64, Bucurasti, Secior 1, raumproiect@gmail.com,

Il. Infarmares i consultarea publiculul s-a desfasurat astfel.

Acte eliberate de municipul Curtsa de Arges-antenor aprobani docunentabie:

Certifical de Urbanisim nr. 7117 071 2023 eliberat de Frimana Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportuniteie nr $353/01/22 U2 2023

A fost alaborat docurrientul ae tizsilicare a procesuul oe nformane 5| consultare.
& publiculul nr. 3857/08 0 2023 anvind rincumentatia de proaniem tip Plan Lrbanistic:
Zonalin vederea realizarh investiiel "Constiure iocuinta cu ansxe gospodarest,
imprejmuire si Utilitat”. Str. Mesterul Manaie Nr1d Cad/iNr. CF B2BE7, jar in cuprinsul
acestuia 7 fost prevazull parcuraerea 2tapelol reglementate prin Oredinud Ministenaui
Dezvoltiri Regionale: i Tunsmulu or 27 01EZ20

Etape | — Implicarea publicului in staps pragaitonis —anuniares mtents de elaborare &
PiU.Z In perioada 09.02 3023—20.02 2073
Detalii orivind tehnicile s metorake il zste pantru amfams st consuita plblicul:

A fost afisal la sediul Primeig-avizer (Str. Basarabilen) sioe pagina spacifica 8-
site-ulul institutie:, sectinea Uetalan suosactiunsa Urbarnsm-Anuniun{guolicat in data
de:08.02:2023) Anuntudt ni-adb2/08 07 2023 prvind intentiz de claboraEne &
documentatisl urbianistics tin PLY pantr “Canstrire lacuinta oy anexe gospodaresh,
imprejmuire s utilital” inonil do papoul oE informara cu lustranes solutiel propuses si
datele specifice confornt continul ceors Hanou aterant Melodologel de infarmarne si
consultare a publiculu ru privie |2 elabomies sau raviziira plarufiion de smenajare

mrtuflui si de uthantsm aresiza outend fi consuliate fa sediul Primarnal Wun. Curtes
da Argas, B Bagarabior Nr. 89 0 persoada indicata
A fmgt amalasat o imebdy| cars o penaral doslimentatis de uroanism respective

& alinkamantul Str, Mestarnl Maaokt poaraul deinfomans apecifje

Bublicul @ fost il s a4 dbsarvati si eropuren prvind intenjia de
elaborare 8 Planulul Uibanisic cons Constiure lacdiniz 0w anexe gospolane gli,
imprejmuire sf utilitah ", in mumcsnl Lomed as Ares Bo. Sasarabilod Nr 8 municipiul
Curtéa de Arges, T petignds 09 02 2025--20.02 2023 prini '

~gensor depuse Ia Comoarenen Retati co Publicyl st reqistraiura (in perioada
indicata),

- cormatari e adiEsa v plimarmcuisadeanges. o, pretum gi [a adresele da

g@mail urbanEmi@primarniamuisadsariges 10, nrm sriacurtEadaarges@yshod com,
raumpriectizmgmail aons
. gEAsa prin posta ne asress ir=lljiel (oo detade srimitaee In sErcgads indicata),
In parisana mentionatd o festine @i fost inregist'ae ahsan@i 3l propunef| ou
privire 1a intentis da slaborsts Reineneniatal de urbanism i U2 propuss
AAMIERIT 1%, 18

"Fn'i.'h:tmmmn Jfofnarad g conndiiiree) EeA I iy e il o o T O T TR



La finalizarea etapei | la data de 24,02 2023 s-a intocmiil razuliatul infiermisn gi
‘consultani publiculul aterent etape | tu privire (7 (ilenlia da eEborare E-F'.L!.E .
Constiuire locuinta cu anexe goavodarest Imprejmuire siutilitab’ nr. 6131/24.02.2023 ¢l
pus la dispozitia publicului incepand cu data da 24 02 2023 prn ) y

-afisare pe pagina speaificn 2 site-ulul institutiel, sectiunea Celaleni, subsactionea
Urbanism-Anunturi.

Etapa Il - Implicarea putiicului in ¢tiapa de elaborare - anuntares propunejion
prefiminare a P.U.Z in parioada 22,02 2043 ~ 10.03,2023.
Detalii privind tehnicile si metodsle ublizzia peotrua informa sk consulta pulibel;

' -A fost afizatla sedivl Primsno-awizier (St Basaramilor) = pe naglna-ﬁpe_ﬂ_lﬁ;aa
site-ulul institutien, sectiunes Cetatan, subsectiunga Wrbanism-Anuntun {aublieat in data
de 23.02.2023) anuntul nr GO0G23.02 2023 prvind propunerie preliminare af E!I!'E'!'lfﬁl
documentatiel urbanistice tip FUZ penirg ‘Construire locuinta cu anexe gospodarest,
imprefnuira s utifitali’ insatit de panowi de infarmare cu ilustrérea-soluel propuse si
datels specifice conform continut cadru panow aAlerent Metodolngie: de informare si
gonsultare a publicului cu privire 'a elaboransa sau reévizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului & the urbanism . acestes putgnd § consultate b sagiul Primariei Mun, Curtea
I:'lﬂ--hrgﬂsl Bd. Basarabiior Nr. 85 0 peroada indicala;

-2 fosl publicat Anunl de consuliane asupra pmpurenior PUZ ‘Consindire locuinta
cu anexe gospodaresti, Imersjmuite si utiftat” in ziarul "Actualitstea Argeseana’ indata:
23022023 _

-.au fost tranamice catro ptopratar vesinl strison de notificare confindnd anuniul
de intentie nr, 60062302 2023 in cons sunforma cu originaiul Acestes au fost
transmise prin senvicill postal cu confirmare de primire, existand in acest sens
confirmarile de orimire. Au fost notificati urmdtori

Nr. [ Numelo si Prenumiele | Adress - Observatil
crt s . s S—
t | | Mg au fost inregistrals

| chiectiunyabearyatil

| Argaa. Arpes

2 " Nis s fost Iﬂ.r?g}ﬂfrﬁrﬁ
' chlectiunvabsavalil
I
- r PRI 1 T S L oy
3 R ' A gtudiat documentatia la exdiul

institttiel in data de 28,02 2023
Wu au fost Inregistrale

e, e Ghiactiiniobssrystil contonn adrésa
rregistrata 5457/28.02. 2023 |

-4 fost emplasat e imabidl core @ genargt documantalls de urbanist, fespective
la-alimameniul Sir. Mesterl Manoe . paaulde informare speciic

Fublicul a fostinyitat s tratismils absatvalii g propunen privind infenta de
elaborare a Planulul Urbanists Zonal, Canstruire Locumta unidamlialasi imprajmuire
teren *, in municipiul Curtea ce Arges. Fd. Basatabilor Nr 889 municipiol Ctnes de:
Arges, Tn paricada 2302 2023 - 10 05 ~223 prin’ _ ]

- gerisor depuge g Comeas nent Felabl ou Publicul si registratura (in perioada
indicata),

EEDLIMIEN] L A
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- gomentaril la adresa wivw Brmaracuiesdearges o, precum ¢l la adresale de
“emall urbamsmEprmaracui=seaios: O prmETiacUnEndespesEyanao com,
raumprolecti@gmall car o

—gorison prin posti pe adniss nsliabe (os data de iimitere in pedoada indicata).

In perisada menfioniats swfosyinu su fost Inreglstrate absarvalii 51 piopunen co
privire fa irlentia de glaburaie 2 docunentage de urbanisiy PU L propuad. A fost
consuliata documentata de o pErs.m e interesats, fare a face obiestiun

La dezbatarea arganizsia in dats e (4,03 2023 nu =-a prezental nic o persoana,
fiind intocm it procasul verbal ;E 05 03,2023

La finalizaraa elapel |, v data de 2903 2023 = Intocimit réziliztu] informisnl gi
consUE publicului afesart otapsl || oo privira g prepunetile sssiminare a2 ULZ
G!:lr'rﬁtrmre losuinta cuanexe gospoders=n, marejmulra st ublilal™ nr 8 1162103, 20233
';a‘puala dispozifia publiclll incepand o data oe 23.00 2025 prin

-publicare pe pagma s Injorst 0 instititiel prmaricurtaadeangesio sectiunea
Calateni subsectiunea Infbrave docomanfaly de Wtamsm,

Etapa lll — implicares |'||.1n!|-.:|-I|,-. in etpea propunesi inale care nglude toats obssnvatile:
-avizatorilor sl aprobares dociirsatolls]

Datalli orivind tehnicie &l mator |F“T'E Lbtzate pantrs & informa: g consulla pablioul
Aceasta etaph seva Tnoapln ou mspeciares pravedanion an. B din Grdinul I'-.."rnls,tﬂ'mlpl
Dervoltdni Begionale s Tusismiulu b D201 fespectiv pleredeniisr Legn ne
B212003 privind hansparanta dedlzionas in aominstraga pub)os remmhu:,ma ir1)sia
Legilnr. 5442007 privind | beru: qoees thtametlile de irtams duoike, i modifcarile s
-completdrle Lnerpate

Etﬂpﬂ-l'!u’ — Implicarea pubtizulu, in &apa de moniprizace & miglementan docamentatiel
da-urbariern P U2
E.lata'_”i oifvind Ishnielle s matadale UHExE5E panbl s nferrme g tangiide o obioud

' Aceasia wand ne deaifundod dLeA sprobarem finn HG o Plarufur Uirbankste

-.{ﬂi'.lﬂl 51 5& supune L gty nr Saa/2M i dberulacees iz ofgrmalile de infares
publig, cu meaficanie si commpietans sloiisare. In adest sens, vorfl fumiza'e i pusela
digpozitie nurme solicilEnior ciohfcon Lagit or 5442001 prvimd el aceds (3

irformatiile de ntaras pubihe, qu mopticanlka s cormplstane disroanEa; pEnsa de
reglamentan urbanistice sl fegu|amenly local de urbanem cars reprazintd infarmatil de
interes public

Aoeet rapart @ fost intoemil o confommzse el Dedinul tr. 2700 ein 30 cecembrie:

2010 emiste Minsteny Denyalin Mo pionsle &l Tyrsmuh pentry aprobars
oMetodaloaie ge informiar hatitie 3 gualbouli pu prviee s Slabo ame sau
reviziirea slanuriior de amdhdan B izinanio 5 e urbanimm’ carg findamensszs
d.a:e]zpa Carminaliol local Curtsa Sfolkrdes esenonsnb u :1_:-: shanss ey ren))ingeres
documnantatitl de urbanam propn: Soninl Manpac Al prnapilar S0 gervirians

rbens durabila 3l gsiguian pderseniul pangml, e vedenea fondsnismtan snioe.a
deciziei aulorittie adniniatratis pobce ool solicita opinksunor sxpert glestal saua
‘tinar asociatll profesionsbe cin domai

Rapartil| vafi afisat ob gaoins 22 Intsme! a Pis@aos mus aiejulel Syites de
Argesla adfess: www. prinanaourlesdndmoes-rin, secputies Catatan), subsectiunan
Informare dosumantati oo wraaam

[
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PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

Bclul Basarabilor, nr 99, Curtea de Arges. Bominnin
Teh(248. 721 053; Fax:0248.721.007

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 14683 1 07 12.2023

Ca urmare a cereri adresate de VOICU Anda Marilena, cu domiciiul in Municipiul PITESTI,
gatul -, seciorul -, cod postal - st __ - ' C 7 telefonffax

\, e-mail - inregistrata la Primarna Municipiulul Curtea de Arges cu nr. 14683 din 11.05.2023,
Fmﬂlelﬂtﬁl cu cererea nr. 26413 din 01.09.2023 | cererea nr. 36042 din 04.12.2023 si chitanta nr,
0031098 din 07,12, 2023

In conformitate cu prevederile legii 35002001 privind amenajarea tertoriului si urbanismul, cu
modificarle si completanie ulterioang, s2 amile prezeniul;

AVIZ
Nr. 11 din 07.12.2023

Feniru documentatia de urbanism si amenaiarea lentonului Plan Urbanistic Zonal pantru
Elabilire reglementarn urbanistice in vederea realizani investibel

"Construire locuinta cu anexe gospodarestl, imprejmuire si utilitati”

gensrata de imobilul situat in judetul Arges, municipiol Curtea de Arges, str. Mesterul Mancie,
Nr. 13, identificat prin planul de incadrare im zona, planul de sifuatie si numar Carte Funciara/nurmar
Cadastral 82697, teren intravilan, S=2089.00mp;

Initiater: VOICU Anda Marilena
Proiectant; 5.C. RAUM PROIECT 5.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E.

mnplasare delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobdul este amplasta in intravilan, in partea
».':entaia a municipiului, facand parta din UTR 4- ZONA DE LOCUINTE YALEA |ASULUI cu'acces din Sir.
Mesterul Manole, avand vecinatatiie il

iMord: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad, B5213; ¢

- Vst proprietati private Ne CF/ Nr. Cad 82545 51 BO796, '_*":

- Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad, 89285; 7

- Bud: domeniu public St Mestendl Manale, din care se realizeaza accesul pe lof, :

Se reglementeaza terenul detinut de propristarul din Cartea Funciara: "-"'Dlﬂli Anda
Marilena, in supratata de 2089 00mp (2140mp conform masurston), identifical pin numiar Care
Funciarainumar Cadastral B2697, conform plansei de Reglementan urbanistice-Zonificars funclionaia-
05, Suprafata reglementata este de 2140,00mp (suprafata rezultata din masurateri),




Prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior:
Conform PUG aprobal prin HCL 1827 12.2001 precum si P.UG. aprobat prin H.CL.
nr.165/2018 teren Intravitan incadrat in zona de locuire L, subzona Lm{a+h) ~ Locuinle existenie cu
nosibilitati de indesire, cu regim mic de inaibme (existeni-propus) in cele doua documentatii,
-UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA WASULUI
-regim construire-discontinuu, izolad
-functiuni predominante locure
POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (40% conform P.ULG. aprabal prin H.C.L.
vr 1B5I2018)
-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (1,2% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 1652018}
-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU
-retrager minime fata de limitele laterale-conform ar. 24 din RGU afersnt amplasare in parcela
distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este-de 3,5 m fata de una din limiele laterale
Este obligatoriu a pastra sarvitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
tau balcoane ale cladinlor si fimita propretatii invecinate; conform P.ULG, aprobal prin H.CL
nr 16512018- 3.00m fata de mitele iaterale)
- retragan minime fata de imitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (confarm P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr 165/2018- 5 00m fata de limita postenoara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentulul local de urbanism
R.L.U.) propuse:

-LUTR : s& mentine reglementarea existenta

-regim de construire:se manting reglementarea exstenta

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construiril, filnd mentinuta incadrarea
pecifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand In vedere ca Planul Urbanistic General al
unicipiului Curtea de Arges, actualizal, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii
onsiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
rbanism nr. -, faza PUG, lar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
Frin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12. 2001 nu este in valabilitate; investitia

ropusa conltinua profilul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea &, nu va prezenta
ncompatibilitati functionale.

Indicatorn urbanistici maximals propusi pe terenul beneficanului;

-Functivni  propuss predominante: Lm-subzona penfru locuinle regim mic de inaltime
F DeP PH1E P+M. MAXIM P+1E+M

Reqim de construire: disconfinuu

P.O.T. rmaxim =35%

C.UT. maxim 0.8

Retragerea minima fata de afiniament propusa; 8 50m,

Retrager minime fala de Iimitele laterale: 4,00m imita Yest, 2, 00m limida Est.

Retrageri minime fata de limita pestericara; 6,00m.

Fegim de inaltime solicitat= D+P+1E (cu regim Parter pentru anexe)

Fegim de inattime maxim permis= D+P+1E {cu Rhn Paster pentru anexe) sau P+1E+M

Hmax comisa solicitat=8,00m

Hrmax cormiga permis=10,00m (de [a cota terenulul amenzial. pentru locuinte cu demisal), 8,00m
penliry locuinle P+1E i 3,00m pertru anexg

Retragenle si edficabiiul conform plansel Plan de siluatie-Reglementari urbanistice U0S, cu
retrageri minime fata de aliniament sud=8.50m(limita de proprietate cu Shr. Mesterul Manoke, inclusiv
gentru plantare perdea arbon in situatia construirl in frontul secundar, cu obligativitatea amplasari a cel




hutin unui corp de cladire 2 afiniersa propusa, respectiv |2 distanta de 8 50m fata de aliniamant- Emita
e proprietate cu Str. Mesterul Manole}

Suprafata de spatii verzi plantate amengate si subzonele funclionale in ansamblu au fost avizate
je Agentia pentru Protectia Mediulul Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 2891 din 0205 2023,
Buprafata de spatii verz va fi intretinuta si amenajata periodic.

Chrculati si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
#nexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-52 interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-ge var respecta conditile de acces reglementale pana la coreclarea profilelor stradale;

-se vor respects conditiile de acces soficilate corespunzatoare refragerii imprejmuini in vederea
tealizarn une: alveole n zona accesulul auto pe parcsla, necesara stationani autovehiculelor in afara
omeniulul public on privat, destinat circulatitlor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investiia propusa se vor asigura icate ufilitatde necesams
unchonarii acestela, pe chelluiala beneficiarulul. Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
e priveste alimentarea cu energie elecirica, gaze, apa.ln privinta reteles de canalizare menajera, pana
4 reglementarea reledel publica, echiparea s& poale realiza in sislem individual.

La eliberarea Autonzatiei de Consfruire se vor respecta ioale conditile impuse prin avizels
eliberate de debinatori da rétele s utiitat publice,

In urma sedinlel Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din dala da
26,05, 2023, infiintata in baza arl. 37 din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulul 51 urbanssmul,
gonstituita prin H.C.L. 82/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, s avizeaza favorabil Planul Urbanistic
fonal s Reguiamentul local de urbansm aferent acestuia, cu completanle efectuate prin adresa nr
HE042 din 04.12.2023, cu trmatoarels conditi

-5e vor respecta conditile de amplasare, precum si toate condilile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de "Reglementari urbanistice U-05" anexata
sl vizata spre neschimbare.

semnarea documentaties de urbanism si amenajarea teritoriulul atarge responsabilitatea fiecarei
rsonae din colectivul de specialis! care a elaborat documentatia, peniry varidicitalea si corectitudines
in purct da vedere tehnic a acesteia.

Avizul  Arhiteciului-Sel este un aviz tehnic care nu se supune deliberani Consiliului
Yocal'Consdiulul Judetean, dupa caz,(conform legi nr. 350 din & unie 2001 privind amenajarea tentoriului
gi urbanismul, Articolul 37(1%3), actualizala) si poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.Z.

Arhiectul-cef nu obliga autordatea publica locala implicd 2 aprobarile ulterioare ale
docurmeniatdor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea uMercara @ documentatien de urbanism nu implica
dutoritates public locala |3 investti legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
Heneficiansiui,




Documentatia tehnica pentry aulorizarea executani lucrarilor de constructi (D.7.4.C) se poate
intocmi nemsai dupa aprobarea P.ULZ. si cu cbligativitales respectarii intocmai a pravederilor acestua

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabllitate a
Certificatului de urbanism nr.07 din 17.01.2023, emis de primaria Municiplulul Curtea de Arges,
espective pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z, cu respectarea prevederilor
nrezentului aviz.

Prazentul aviz a fost ransmis solicitantulul direct/prin-posta (2 data de A 2ozd

ARHITECT SEF
ARH. ALEXAN @HESEU

t -1 ——




ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

Nr.4009 din 0500 doa s
CERTIFICAT DE URBANISM
Nre. O din 0V 00, '

In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA S| ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE S|
UTILITATI

Ca urmare a Cererii adresate da VOICU ANDA-MARILENA, cu demicilul’sediul in
I.
a

s iy penn s e e s e s eme —mqee 1 meammen e gyl
AHGES mummplul CURTEA DE ARGES cod posgtal 1153{'.11] str. MESTERUL
MANOLE, nr. 13, bl. -, sc.-, et. -, ap. - sau dentificat prin PLAN CADASTRAL NR.1176
EXTRAS DE GARTE FUNCIARA NR. 82697 '

Ca urmara a anularii hotardni Consiliului Local Curtea de Arges nr 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legil 35072001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului &1 urbanismul, Planul Urbanistic General al Municiplulul Curtea de Arges,
aprobat prin hotérarea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotdrarea Guvernului nr. 525/27 07,1008,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executdrii
lugrarilor de constructi, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:



Imabilul nu e3te greval e famnl.

5.a prazentat Extrasul de Canls Funciara peisirl informare nr. 246 din 10.01.2023
Prifmara Municipivtui Civies oo Arpes mo fed axionrrpspredenea pepkro avardiesias i

sxfshgnle Sau vitosrs, geosrzie dé Sxistanta Al diolnents decat ol imposs prin pravedanie
lagate, pe care SRS no - e el

Irmnabilul 22 afla in zona dp pmte-;mﬁ rmrmrwn! isloric. Cod LM G-Il-g-A-13628.
Mansstirea Argesului, g, Rasarabilor fr, 1.

2. Regimul economic;

Folosinta acluala : arabil 200%ap

Destinalia stabilila pio PUG. UTR - 4 7ONA DE LOCTUINTE VALEA
EASIILIIT

Imahilul & afla in zona de impozitare A, cutavade 325510 leifha.

Functiunga dominanta a zone apte oryirps

Functiunes predominata o reprazinta ir:n-r:.l.un:t-zch=F clCiAgim mic, mediv ¢ mang de inatlines,
amplasate in subzone

Functiuni complemisntarn admits ale sanei Rpat:l rreatad gerylcll, mica producte s
comert, funclam sompdernetibars esus!

Subzena de locuinte "Groapele, svard i vailevr Lozitin ma intr-o zong pomicoda s de
pasuni & recomanda pentru asocialivenng zoo-poncule cu prefucrarea produselor pe
plan local,

In zore fostulul sactor Zoctehmc @ CAF-ului 2y fos! amenajale pati de productie mica si
prastar sarvicn necssars Tuncionat Zohe

Udlizaré functionala

Locuinte cu fuenclhiunile complamantares agsalora,

Uitizarl permise cu conditi

N esie cazul

Intsrdicti tamporare

{onfgrm Ad. 65 alinf1) din Legea 35002001, republicata.cu madificarile si completanle
uberloare, privind amenajarea fedlorlubsi si urbanismul, in atsenta Planului de amenajare
a teriloriului juwdet=an gi a Planuluvi urbanigtic general aprobate, pe taritonile aferants s
pot realiza investilii tn constructi, licrdr tehnico-edilitare, precum i onice alte nvestifii
urbang numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprakal polrivil kegil $ cu respeciarea
Regukarmanitulul geteral de arbanism,

Interdectia lemporara se reflera la autorizarea directa si 2ste aplicabila pana la
actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic Ganeral.

Ca sxcaplie, interdictia lomporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevaderila Lagi
J350/2001, republicata.cu modificarile 3i completanle utiericare, privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, art. 32 alin (1) Iit. &), sfsau b prevedernke Legii S8 privind
autorizarea exscutied lucranlor de constnactii, republicald, cu modiicdrile i complatirile
ulbericare, Al 117

Interdictil permananie

Mu esie cazul pentru investdia DFGPLH-;..

3.Regimul tehnic:

Trm LE Alwis HaFa T



Fubzona | zona de locuinte axstente cu posibiktati de indesire, regim mic de inalfime
[PF+M D+P P41 51 P42}

POUT, max, adeks . confomn cu prevederde ant, 15 sl anexa 2 din RGU pentru zona
axclos rezidentlala 35%

C U.T. max admis | - confrom cu Art 31 din RGL), fara a dapasi 0.9

Conform prevederilor Legii 35072001, republicate.cu modificarike si completarile ulleriocare.,
nvind amenajarea tortonufui i urbanismul, arl, 22 alin {1) 11, &) ;
n cazul in care prn cererea pentru emiterea cerificatulul de urbanism se solicla o
modificare de la prevederie dotumeniafilor de urbanism aprobake pentru zona respectiva
sau dacl condifile spacifice ale amplesameniului o nalura cbigctivelor de investifii o
mpun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin cerlificatul de Wibamsm g4
panmitd Intsemiras documentatied tehnice perdru autorizatia de canstruire, T3 daborarea
unai documantsti de urbanism, in sfuafia consiruini pa o parcald in cadrul Lnoi front
preedistent, in care ¢lidinle de pe parcelale adiacents su acekag regim da Tnditime su col
solcitat,

I slualie kn care v ped i aplicale prevederile anlenmenliomats, Ellil'ld ca parcelela
adiacante nu sunt twoats construke, frontul nefmnd dafinm, confom pr&uadanlur Lagi
350/2001, republicata, cu rnudifil:arie si comphetarile ultariuare. privind amenajarea
terttoriulul &l urbanismud, art, 32 corclhorat cu art. 85 alin (1), aste necesara intocmires
ubei documantatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulamant de Urbaniam Local
aferant documertatie ce va i supesa analizari si aprobari Consliulul Lecal at
municipiul Curtea da Arges i baza Avizulul de Oportunitade obtinut in baza unui studiu
de initiere a documantatizi de urbanism solicitata, conform prvedenbor Legii 350/2001,
tapublicata cu modificarle si scomphktanie ulenoand, prvind amenaana baitonivl i
wbanismul, &t 32, alini3} ¢i alin (4), Se vor respacta prevederiie HG 525/1956 pentru
aprobaraa Regulamentului General de Lvhanism, rapuhlu:a pracum si pravedarle
Codului Ciwil.

In conformitate ¢ Regulameantul Genatal de Urbansm aprobat pnin hotararsa 525M 030
Oriantarea fala de puncieds cardinale.
Canform Anexa 2 din RGU

Amplasared fata de devmurlle publics,
Conforrn Art. 13 dn RGU

Amplasares fata dé dlinkamem

Confortn Art 23 dn RGY

Amplasarea In Interiorul parcale,

Conform Art 24 din RGL

Accane caroaalylie

Confarm Al 25 din RGU

Accaks pitonale

Contorm At 268 din RGU

Racordarea ka retale tohnico-edilitars siistarite
Cenform At 27 din RGU

Realizares de retele edililare

Conform Art 28 din RGU.

Propeletson pullica asupra retglalor sdiliare
Conform Al 29 din RGU

Parcelarea

Confuorm Art, 30 &in RGU
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Inaltimea sonstructilor.

Conform A, 31 din RGL

Aspactul axbarjor al consiructidor

=nCie construchl sau modificarsa celor exislente trebuie a8 8 subordonee caraclaraloi
reprezentativ al Zonei i sa 5o SNMONKeZA cu Losuciile nboyurateare.

Be vor respacta prevecheril arl 32 din RGLU

Parcapa

Sa vor reapects prevederike gri 33 din RGU

Spatit verzl 51 plantate

S& vor raspacta prevederil art, 34 din RGU 5i Araxa &l RGU

Impreimuiri

S vor respacta prevededds arl, 35 din AGLE

{1)n condljiile prazeniului regulament, este parmisa autarizarea um&lnatelnr calegoril de
Tmprajmuri;

afimpregmun opace, necesare penlry proleclis mputniva wlmumulnr ES[EMErEd Urr BErnicl
funchionale asigurares prolsclis vizaale;

blimprajmuin traneparanta, dacoraiive sau gard viu, nacasara delinnidrii parcaledor afarards
chadiviky gifsau Insgran cidrllor in carastarul stirisiler sau al ansamblurilor wbanistics,
(2)Pentru ambal: categori, aspedul imprejmuiiior ee va aupuna poelorasi wxiganta ca &l in cazul
aspectubii exterior al conslrudiel.

Realzarea imarejmuinle B alinlement poaks i condiponala n‘u raalizarea unsi ah-aoleiraliaders:
penira realizares soatlilor da stalionare a autcvohiculelor sou e supralanglrl penkhiu manavrels
Baatora.

Sa vor respecia prevederiie HG 525/ 1986 peniny aprobarea Reguiamentubai General de
Lrtxarism

Adlorizarss exaculani construciior s& faca oy respactaras matime Medii 3 dadirior myacihate,
fara ca difarsnia de inakima sa dapassazss cu mad rmult de doud nlvsur cdadirke imedial
imracTate.

Sa va pasta coeranta frontursr siradabe, prin luara in considerane a situalisi vednilor imediati 5
a caracteraul general al slrazi.

Retragenle % distantels obligatorlt la amplasarea comiructlibor Tata do propriatatile vecine vor fi
cordiamn Coclubal Clwil,

Liiatile 8& vor infroduce prin grija st pe cheliviala bearelie:ary luifnwasiitonulul,

Audewriranes adacutan] constracthlor &ste pemusy numai daca alsrmesnieks privind volumstria sifzac
agpeiul general al cladiell I rapovt eu imobilale inyecinate, nu cordravines funcliunii aceslora si nu
depreciaza aspeciul general al zonei.

Asgurarea acteselarfparcaptor obligatorn va |l combarm Holararli 5251298, art, 25, 26, 33.
Amplasarma conslrachike se va faca tnand cond de art. 3 din Crdinul 11202014,

Lititatl exlstente In 2ona @ curett alectric. apa, canalizare , gaze
Acceaul se face din strada Mesierul Manole

4 Rogimul do actualizaretmodificare decumantati de urbanism:

Awtorizarea Ricraikor de constrivd s4 poale realiza doar In cazul aprobrarii in conditiile arl.
32, allo. (1), Nt {=) dIn Lagas nr. I60N2001 privind amenajares teritoriului ai urbanismul, cu
modificanle si complatarke ulterloare, a unui Ftan Urbanlstic Zongl, elaborat i finantat pein
grija Invastilondid, numai in baza wnpl Aviz de Oporionitebe inloemit de siructura
apocializata contlugn de arhitectul 291 al aprabat da Primand kocalitatll, precum ol in baza
avizelor si'sau scondurilor pentre fara PLZ Avizele 1 acordurile aferente PUZ es vor
transmite prin Avizul d¢ Oportunitibe. Parite dllbarama dotunsntatiel nacesars smlerd
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autoriratiel oo construire e va sollcia un nou Certiflcat de urbaniam, ultedor sprobaril
PUZ.

in vederea elaboririi PUZ 34 va urma procedura specificd de Informars 5i consultare a
publiculul aprobatd co HCL nrA8310.04.2012. - Confarm Legil 3502200H modiBcata si
actualizatd, ark. 32, alin. (6], dupd aprobarea Planwlui Urbanisfic Zonal, in Consilul Local,
8¢ poate indodmi documbntatia tahnlcl Ih vedsroa obiinarii Autcrizatiol de Coratruire,

In vederea autorizaril lucrarilor ds desfilntars nu aste necesara slaborarea 31 aprobarea
unei gocumentatii de urbanism

Pruzentul Cortificat de Urbantsm poate i utilizatinw-peste-f-wiibest in scopul
daclarat pﬂlﬂl‘l.lm CONSTRUIRE LOCUINTA 51 ANEXE GOSPODARESTI,
(MPREJMUIRE $ UTILITAT] -ELASORARE P.U.Z,

" CERTIFICATUL DE URDANIGN NU TINE LOC DC AUTORIZATIE DE CONBTRUIREDEIFINTARE

: £1 Ny CCHFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU
L e L
4.0Obligatii als tilubarului Cartificaiubai de Urbanism: _

Th scopul slabordri documentalien pentru autorizarea execuldni lucrSrilor .de Aruckhi -
de constrarefde desfiniare - sokcitaniul ze va adresa autoritéti competente peantry
proteciia medilui; AGENTIA REQIOMALA PENTRU FROTECTIA MEDIULUI FITESTI ,
sirada Egalitatii, nr. 50A | Fitest; tel. 02407213099, 0248/213200, 0343404992, OTAG 243597,
A lz48213200, PI4840099 Y

Tn aplicarea Dirscivel Consdiului B5/237/CEE (Directiva EIA} privind svalnarsa sfactelor
anUmitor projacte publics i private esupra mediului, madificald prin Dkactiva Consiliuli
Y3MICE s prin Directiva Conslliuld 3l Paramentulul Eurdpean 2003/35CE privind
participaraa publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in Iegﬁlurﬂ cu mediul i
modficareg, cu privire la particlparsa publicubii gi accesul la jusiibe, a Direciivei
BS/337/CFE g¢i a Direclivei BB/61/CE, prin cedficatul de whaniem se comunich
solcitantului obligatia de a conhtacta autoritatea teritorlald de mediu penlfu ca aceasta sa
analizeze i s3  decidd, dupa caz, incadrareainelncadraren  prolactului investifei
publicefprivate Tn hsta profectetor supuse evaluln impaciuiui ssupra mediylui,

In aplicaraa pravederlor Direclivei Consilisui 35/337/CEE, prosadura de emitere a
acorduiui de mediu se desfagoard dupd emderea certificamil de urbanmsm, antarior
depuneri  documentajiei peniru  auborizarea exocutani lucrdrllor de  construclli la
autoritatea administratigi publice competedile,

L4 o lm-ph rhim 5



in vederea satisfacerii cernfelr cu privire 12 prosedura do smiters a acordului de mediu,
aulortatas  competents pentry profecfia- meciul stabilegte rmacanismul  asigurarl
consultérii publice, centralizard opiunilor pukdiowlu g formulEni unui punct de vederg
oficial cu privire la realizarea investilicl in aoord oy rezuliatels consultani publice.

In aceste condilii:

‘DUPA PRIMIREA PREZENTULIN CERTIFICAT DE | iRBANEM, TITULARUL ARE DBLIGATIA DE A
sF. PREZENTA LA Amnmmm COMPETENTA FENTRU PROTECTIA MEDHULIN iN VEDEREA
Evm_uiml INITIALE A INVESTITIE? $1 STABILIIA DEMARARI PROCECURI OE EVALUARE A
IPACTULYI ASUPRA MEDIULUI SVSAU A PROGEDURN DE EVALUARE ADEGYATA, IN URMA
’Emuiml INMMALE A NOTIFICARR FRIVIMD INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EH'II'I‘E PUNCTUL OE VEDERE AL Au'rnnmi'[ I mumznu PENTRU PROTECTIA MEDRILUL

N SITUATIA N CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MECRILUI
'STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTOLUN ASUPRA MECAULUI SUSAD A EVALUARN
ADECYATE, SOLIGITANTUL ARE OBLIGATIA DE A MOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIE) PUBLICE COMPETENTE CU PRIVRE L# MENTINEREA CERERN PEWTRUL
AUTORKAREA \ EXECUTARII L mmlmh nirunamur'm

- M emmala s Re a= . m e e — e s s m—

..................

uenuuml Pnuceuuml OE EVALUARE A IMFACTULLN ASUPRA MEDIULUI, SOLIGITANTLUIL
nEHuuTh LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
INOTWFIGA AGEST FAPT Aumnrnim ADMINISTNATIF PUSLICE COMPETENTE

e e =t m o m okt wdeate e TN AR, A= fr e — — —— ___..-_.-________..._.I

S5Cerarea de emiters a AutorizefiM de Constrsira/Daafiintara va fi inaota de
urmatoarsls documents:

ay certificatul de urbanism si planucd anexaltopiel:

b dovada HHukil asupea imobilulul, feren igau constroctl, sau, dupd caz,
extrasul de plan cadaslral actuslizad 1a 2| 3 exirasul d& carte Tunciard de
informare aclualizat la zi, I cazul in care l=gea nu dispune altfel (copie
legalizati}nu este cazul-leres apartinand Domeniu Public Monkcal

¢) documentalie: tiebnica - DT, dupd caz (2 oxemplare orginale):

B D.T.AC. 0. 7.0.E. dbTAaDFEPLZ

) avizele si acardunle de amplasamenl slabdite prin cénlibcalu| de urbanism:

d.1) avize gi acordur privingd otilfEtike ubane i infrastructura icopsiiaza
DTAC):

fuedald Lo LFindd



[-] alimentare cu apa canalizam

(<] gaze naturale <] alimenlare cu energie slacirica
[ tetefonie [] ahimenlare cu energia lemica
[<] salubritate [ fransport urban

Alie avizefacorduri | -

Dovada inragistrari preiectului la ©.A R.Flan de incadrare in zona »i plan de
slivatie executate pe suport topografic sau cadastral vizatfreceptionat de
OCPl{curbe do nivel}-inclusiv faza P.UZ
Coniract cu flrma specializata pentru gestionarea desaurllor rezuliate din
activitatea de consiructi. '
d.2havize gl acordun prvand:
[ securitalea la incendiu (] protecia civils [ santilakea popuialiei

d. 3javire/acordun specifice ale administratie publice centrals s/sau ala

servichlor descenbraizate ale acestora (Cople) :

Aviz Oporunitaie (prin continutul caruia se vor tranamite toate avizale
nacasars la faza PUZ).

Aviz Arhitsct-Saf pantru PUZ

Raporwl Infermar | &1 Consultanl Publiculul

Hotarare de aprobare in Conslllul Lacal al documentatiel PUZ,

Plansa da reglemantari urbanistics vizata apra naschimbars,

Aviz Dirsctia pentry Cultura Avges

d.4)sfudii da specialitate {1 axemplar criginal)
+ P.ULZ.- plaborat conform Matadologisd de slaborare 31 continutl-cadru,
Indicatiy GM-D10-2008, ormdsa oa M.L.PAT.

Pentru D.T.AC.( ¢o va putea intecmi numal dapé aprebarea decumantatiai de
urbanlsm gi cu oblipatlvitatea reapactini intocmeai & prevaderibor acestaia) :
Studiu gaowhnit verificat Varificator prodact conform Legil 10/1995 pentru

carintele de calltate aplicabile. Schema Inatalatil.
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Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata ,in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedare tehnic @aconomic si

al mediulul inconjurator. Calcul Coeficient Global G.

egjpunctul de wvederelactul -administrativ al autoritaiii competente pentru
protectia mediului (copie);

g)Documentele de platd ale urm&toarelor taxe (copie)

(<] taxa Autorizatie de Construire [<] taxa timbru de arhitectura
] taxa RUR

Prezentul certificat de urbanizm are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF

ARH. ALEXANPRA L,;pﬁnﬁscu

Achitat taxa de: 26 00lei, conform chitantei nr. 0001812 din 11.01.2023Prezentul
certificat de urbanism a fost transmis seclicitantului direct/prin postd la data de
.., contine 2 pagini.
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Salicltarea prafungivil Certificalulun de Wrbanism se face de gatre ttularul
aceatha, cu cel putin 15 zllg inainte de expiraraa termenmulul de valabilitale.

In conformilate cu prevedanile Legi nt. SIN1981 privind awtorzarea execulani lucrarilor de
construchi, republicats, cu modificénle si completanle wierioare,

se prelungeste valabilitatea
Cartificatului &a Drbanism

deladalade ... . ... ... pandladatade.. .................. :
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUMNICIFIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIY
ARHITECT SEF, Editat,verifical,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU ingp. LIVIU ENACHE

Dups aceastd daté, o noud prelungica a valabilitdpl no exte pozibila, solickantul urmAnd
53 oblna, ™ condithle kg, Wi al ceficat de urbarsm.,

Data pralundgivii valabaldsbhk ... corie
Achitat @xa de: ... i, Conkorn chilanle nr. . I e
Transmis solicitantului la dsis da ... dinetpun pogta

INTE LIS VIRl | |}






PUL EURTEA DE ARGES, STRADA MESTERUL MANDLE, MR 13
MEMORIU JUSTIFICATIV-P. 1.2,

GONSTRUIRE LOCUINTA CU ANEXE GOSPODARESTI, INPREJMUIRE S1 UTILITATI

ARGES, CURTER DE ARGES, STR. MESTERUL MAMOLE, NR. 13

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Danumirea proieciulul
PLAN URBANISTIC TOMAL — CONSTRUIRE LOCTINTA CU ANEME GDSPODAREST], IMPREISIUIRE S UTILITATI

Faza proiectara:
FiZ - PLAN UREAMIETIC 28HAL

Armolasament.
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. MESTERUL MAMOLE ¥R 13

Bensficiar:

COMSILIUL LOCAL AL MENICEPMILET CURTEA DE ARGES
WOIGH AMDA-MARILEMA

Proieciant general;
SE RAUM PROIECT SAL
Sir. Wisearel, . 6A, Secter 1 Bucuresti

Sef prowect:
arh. Mirces Ssvs

Editare piesa desenale gl tehnoredactare
arh. Mircea Sava

Data alaboram;
IENDERTE 2023




PAL CORTEA DE ARGES. STRADA MESTIROL MANOLE KR.13

12 BEIECTUL LOGRARH

Obiectul prezentel documentatii se referd la dezvoltares pentru o perspecliveg imediats si medie & unel zone
apartinand infravitanului Muricipiviui Curiea de Arges cu construires unor obsective avand functivnes de
locuints unifamiliala, anexe gospodaresti, Imprejmuire e utilitatl, v condifiile unui nou cadrd legisiativ
[modificares § complaierea sau aparilia unor acte nomalive noi). Obeciul lucrdrl T constifule efabararaa
documentafisl de urbanism PUZ = CONSTRUIRE LOCUINTA CU ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMLIRE
S UTILITATI aferent pening o supralald de feren 2099 mp conform actelor de proprietate si 2140mp
conform masuraton, siuatd, In intravilan — arabil. Destinatia Eranulul stabilta prin PUG, - U T.R: 4 -
S0MA DE LOCUIMNTE VALEA IASULLUIL
Documentalia va urmarn identificarea §i disgnosticarea disfunclionafitatilor &1 farmularea recomanddrilor si
prescripfior Tn scopul vatorificldl poenfiaull anpiasamentului si al zone,
Odala aprobat, Pianul Wrbanistic £onal va deveni prncipaiul instrumeant de lucru si centrol 2l Primarie
Municipiulul Curtea de Arges In demarares §i derularea pa parceid a operafiunilor urbane = Documentatia va
aervi la stabilirea regulilor de amplasare a constrectilor sl amanajarior sferents pentru supratata de teren de
2140 mp & ampksamentalui studiat,
Pe rona care face obeciul shuciull, se propune redlizarea une| locuinte unifamilizle sl anexe
gospodarasti cu dolarie 5| amenajarie aferente.

Fealizares ooiectivelor propuse este justificata din urmatoarals puncle de vedeara |

Teranul este amplasat pe Sirada Mesterul Manola.

-  Feallzarea unor constructil pe baza de proiecte tehnice infocmilte de proiectanti autorizati cu
efectuarea prealabila de studh geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura
dezvoitares corecla a zonel siudiate,

Folosinea aciuga a teranuiui este de arabil. Conferm Gertficetulul de Urbanism mr.07 din 17.01.2023
dezlinatia acluzla a terentdui este teran infravilen
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U1 - INCADRARE IN PUG SC, 15000
U2 -SUPORT TOPDGRAFIC B, 17500
UO3-SITUATIE EXISTEMNTA - IMAGINE SATELIT SC, 17500
U4 SITUATIE EXISTENTA — ANALLZA FUNCTIONALA SC. 1/500
Uos - REGLEMENTAR! LRBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA 5C. 1/500
oG - REGIM JURIDIC SC. 1300
V0T - REGLEMENTARI URBANISTICE - RETELE TEHNICC - EDILITARE S 1600

UoB - REGLEMENTARI URBANISTICE - SUGESTIE DE MOBILARE URBANISTICA  5C. 1/500

1.3. SURSE DOCUMENTRARE :

1.8.1 Licta stmdlilor sl proiectelor elzborate anterior sau concomitent PUI -

Plan Urbanistic General al mumsipubsl Curtea de Arges —aprobat cu HOL nr. 18/27,12.200%:
- Studi de teren execulatz pe amplasament,

152, Surse de informatil ulilizate, #ale slatistice

Dooumaeantatile cadastrale ale leranubion studiaks,




CURTER DE ARGES. STRADA MESTERUL MANOLE, NR.13

Informiatii ebtinute de profectan! de @ Direclia de Urbansm si Amenajarea Terforisul din cadry
Consiliului Judetean Arges;
- Dale culese de prolaciant in teren.

LE.3. Bazatopografica

Planul topografic & fost realizat in sistam da referinta stereo 70 nivedment Marea Meagra si a fost axesutat -
societate autonizate si inginiat spre aprobare catre OCP| Arges.

L34 Metedelogia utilizeta S1 CADRY LEGAR

Metodelogla ublizata este in conformitate cu “Ghidul privind metedologia de elaborare si continutul
=cadru al planului urbanistic zonal" aprabat de Ordinul M.LP.A T, nr 1 TEINAE august 2000,
Proiectul are la baza ;
- Legea nr.3502007 privind amenajares tariorului sl urbanismul;
- Legea nr.o01881 (republicata) privind aulorizarea executarii constructillor si unele masurt partru realizarss
oL ENLEbor;
- Leges fondulul funciar (ar. 1815861, republicata)
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor {nr 54/1898);
- Leges privind exproprierea peniru cauza de utilitale publica {nr.33/1894);
- Legea cadastrului imobliar sl publicatii imobiliare {ne FrA096Y,
- Legesa privind protectia mediului ne 1374085, republicata);
- Legea privind regimul juridic al drumurilar (nr.82/1998 peniru aprobarea O.G. nr 431897
- Legea privind proprigtales publica si regimul juridic sl acesteia {nr.213/1998),
- H.G.R, nr25/1988 modificat, pentru aprobarea Regulameniulsi General de Lvbanism:
- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotarars Guvamului nr 5251 396;
- Ordinul Minigterului Sanatatil nr. 1192014 pentru aprobarea narmedor de igiena & a recomandarior privind
mediu de viala al populatie;
- Legile privird aprobares sechuniior Planului de Amenajare a Teritoriului Nationai;
= Codul Civi,

2. SITURTIA EXISTENTA

21. INCADRARE 1N TERITORIY SI LOCALITATE

Municiplul Curles de Arges este situat In partea de nord & judefului Arges, fa o distanis de 38 km de
municipivl regedintd de jude] Pitest, 12 36 km de municipiul RAmaicu Vilcea, resadings judelulul Vilcea si fa
45 kin de munleipiul CEmpulung. Curtea de Argas — este un topenim tepografic compus pa baza apelativului
curte (cU sens de resedinta domneases”) si a determinatvuiul Arges (s origine, kidronim) Cu o suprafata de
6.952 ha, Curtea de Argeg esle al treilea oras ca marima al judetului Arges dupa Pitest sl Campuiung.

Z2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teriterul administratv al municiplului Curtes de Arges se desfascara In depresiunes infracolinard cu acalas
nume, intre deaturile Subcarpajior Argegulul (Muscelele Argesuluil 5 la contactul cu Piemoniul Getic, e
valas raulul Arceg. Ea face pane din "Depresiunsa celor 7 muscele” alStuni de depresiunsa Tigweni la vest si
Depresunea Mugategti la 251 Relieful Depresiunil Curtea de Arges reprezintd o imbnare complexa de forme
variaie ca genezd 5l varstd, Inlerfluville, includ nivele ce ercziune. terase, si lunc, pe care se dezvolld o gamd
largd de procese de modelare, Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de  muscele’ corespunde in cea
mai mare parte unel structuri atipice, monecinale, de sedimante paiecgens, miccans si pliccene, depuse Tn
marginea nordicd a Depresiunll Gelice, lansgresiv fatd de crisialinul getic gl M.Fagaras. Stva de depazite
menastingle este disgusd In barzi paralzle, din ce in ce mai noi spre sud sl din c2 In ce mal pulernic redresgte
spre. nord, la contactul cu munlii, Caracteristicile structurale 51 litolaciale aliplc subcarpatica se regasess g la
nivelul regurselor minerale, Tntre care lipsesc petralu! 5i gazele naturale, Tn schimb in sedimentele pantiene g
daciene din melasa recentd exisld acumcldn de carbune inferior car Tn strate sublisi si frecvent foarte umede,
Dapresiunea are o motivefie genetic dubla, structura®s {subsecventd) si litologicd {selectivd). &fiuen|s
{subsacveniy ai refelel principale de réun (consecvertd] au sculptat In sedimente mai slabs, marno-arginase,
fgreso-nisipoase ete. sectoare de vala mat largi (de reguil la confluenie) sl ssimetrice, cu versaniii sudic: scurii
gi puternic Inclinall (cuesliformi) jar cei noedici prefungl 1 mal domoi. In depresiune interfluviile & Tnseydrile
sunt mal inalta, e fiind numai nigte [4rgir ale valor principale in sedimentarul pliocen frabil.
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Modelarea fluviall, stimulats atél de niveiul de bazd mai cobordt, pe care 1 reprezintd Argesul, cit 5 de
subsidantele locale, combinatd cu procesele de pa versaniil despEdurill a generat un relef extrem de
complex, fregmental Jin culise® cu scumuldn bogate, forme da aroziune Selectivi

2.2 1. Conditil hidrogepiogice

Relesua hidrografica de pe ferforul Municipiului Curles da Arges apariine sistemulul hidrografic Arpes-
Vedea prin raul Arges 8 este alcalulta din
[ cursuri parmiansnie e aps
[ cursuri temporare de apa
l=cun de acumulane si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in slransa dependenta cu cellalll faclor fizico-geograficl prezinta o deosebita
Importanta atat din punct de vedere leorellc decsreca gjula la descifrarea evoluliel regiuni, cat si din punct de
vedere practis, prin masdrile ce pol fi luale penlru amenajarea s valorificerea potentizlulul hidrografic in
difesite domenii ale economiled..

222, Conditii geotehnice

Conform studiulul geotahnic, pe amplasameniul studial s-a executal un forg) geotehnic realizat pana la B
adancime Tata de nivelul terenului natural,

Slratificanza rezullata este prezantata in detaliu in studiul geotennic.

Presiunes convertionsta de calowl de care se va tne seama & proiectare va i da 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-7T care stabdegte zonarea tariloriului Romaniei dupd adancimea
maximad de inghei a terenulul nafural, de care se fire seama In proiectarea lucririlor de fundagi In
conformitate cu prescriptiile tehnice In vigoare, s considerd adancimea maxima de ingheal Infre 20 5i -80
cm de 8 cota terenulul natural 13rd stral de zApadd protecior.

Amplasamentul cercetet se incadreaza in Zona seismice de calcuel "GF - polrivit prevaderdor de projeciare
antiselsmicd stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru parimetrul care face oblectul prezentulul studiu se
cunosc parametric pervada de cof | To =1,60s 5l acceieratia terenuiul pentru proiectare: Ag = 0,24g

423, Gandiii climatice

Caracteristicile elemenielor dimatice sunt deferminate de calre un complex de factordl Infre care se distings
pozitie Munlkzlpivlul Curdea de Arges I cadrul regiunil, Astfel, |la abribulele specifice climel farl noastre
continental - moderata de franzitie, se adaugs cele de depresiune si de culcar, din care derva o serie da
consasnle.

1 Factori climatic

Municipiul Curies de Arges se inscrie in climaly continental moderal cu o temperature medie anuala = aerului
de B,6°C. Cifra esle deosebit de semnificaliva. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curteg de Arges, un bilent termic radiativ care favorizeara cultivarea deopotriva a legumincasalor, plantatar
tehnice cerealelor pentru boabe, vitel de vie, pomifor fructiferi , etc,, in conditi cimatice optime:

L1A. Consideratii asupra amplasamentulu

Amplasamentul se afle situat pe Strada Mesteral Manolr nr 13,

Suprafata studiata prin PUZ este de 2140 mp.
Terenul studiat este proprictale priveta a persoaneai fizice VOICU ANDA-MARILENA, imobsul nu este grevat

de sarcini, & sre numar cadasiral S2697, iar dreptunle de proanetale seupra lui sunl inscrise in Cartea
Furciara,

2.3. CIRCULATIR
Amplasameantul viboarel locunte s vitoarelor anexe gospodarest] este celimitat de Strada Mesterul Manole.

2.4, INTRAVILAW EXISTENT. RILANT TERITORIAL EXFSTENY
Potrivit Planului Urbanistic General &l Municipivlui Curtea de Arges - aprebal de catre Consifiul Local Curlea
de feges prin Holtargréa Consiliulul Local nr, 1827122001, terenul vizat de PUZ in suprafata wolale de
2140mp =a afla In infravilanyl orasulul - destinatia terenulul stabilda prin PU.G - UT.R: 4 = Z0OMA DE
LOCIUNINTE VALEA IASLILLIE
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1.3. IGNE ENFUSE LA RISCURI MATURALE

Exista 3 tpurl de riscuri raturaie in terilonu;

fHssul sessmic
isg ge inundabilifaie
fise da inglabiitate

2.6. ECHIPARER EDILITARA

261 Alimentarea cu ana polabila

In zona studiala | in imediata veclnatate a amplasemeniulul exista instalatii centralizata de alimentare ou apa
potabika peniru Uz gospodarass.

Constrectia propuss pe smplasamenl se va afimenia cu aps potabila menajers prin intermedial unei retela
din tevi montata ingropat in sol sub Imita de inghet In zona de aliniament a parceleler propuse

Imobilul s va racorda fa reteaud de alimentare cu apa propusa in Zona,

L62. Cenalzarea apelor uzate menajers
Instalatia extericara de canalizare pluviala

In zona nu exista capacitati de colectare separata a apelar pluviale,
Instalatia extericara de canalizare menajera

In zona exista capacitatiale retelelor publice de colectare a apelor uzate mernajers.

253 Nimenlare co energie termica

In rmra siudiata nu exista capacitall de producers a agertulil tesmie si nicl retele majore de trangoort al
agentulul termic, incalzraa construcliel se va face Individual i cantrals termics pe gaze

264 Mimentare cu gaze naturale

I prezent in Zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasarmentul are acces Is reteaus de distributie aflata in functiune. Constructis propusa va fi racardaia ia

releaua de distributie gaze nafturals

25.5. Allmentarea cu energie slectrica

I‘-‘:maau;_ locala de déstribute de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian sl subleran (In zona cenraia a
localitati). Almentares aceslsi retele se faca din postur de transformare racordate |2 releaus de distributie ca

rmadie tarsine.
In zong amplzamentului sludiat exista retea de distribubie 8 anergiei elecirice | constructile Propuse S8 vor

recorda la retes.

2.1. PROBLEME DE MEDID

Calitatea globala & mediulul inconjurstor din teritoriu! administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
Bpreciata ca buna, calificativ rezultal din insumanea valorilor calitati aerului, apei, solului si fondulul forestjes.
Pentru viltor se propune conservarea si imbunatalires caltatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluarti atet in teritoriy administratv, eat si in cadrul locabtatllor, Erandu-se seama de problemeals
specifice ale obieciivelor sconomica din zona, exisiente sau Vikoers,

211 Calitatea seruinl

Sursele de peluare ale aerulul sunt surse mobile, in special de-a lungul mariior sriere .

La poluares atmosferel particica si swisele imobile, respectiv unilatile industriale si de depozitare,
unfatie de fransport si unitatie cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necasane masur pantru reduceres sau eliminarea nociviiatior direct de Ia sursa

112 Calitatea apei

 Sursels de poluare In zona cursurlon de apa se refera in mod special la utlizatorll care pof sfecta
calitates apelor de suprafala si sublerane, poin evacuarea apelor uzale mas mult sau mai putin epurate. Pantry

T
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a nu afecta callates apelor in zona studiala se vor prevedea maswi de apurare & apefor uzate evacuale din
zona amplasamentulu

114, Sursele de apa

Conform studiifor kidrolehnics in 2ona se gasesc dous siralurl acvifera -

« unll de mica adancime cu ape nepocebiia si slab agresiva fale de madii (8-10m);

- unul de adancime mede intercentat in foraje la adancimea de 35-100m, caenlonat in orzantul de nksip
cu pietris, & carul apa se incadreaza in limitele de potebliitate, fiind slab agresiva fata da metale

L.14. Calitatea solufui

Incazul analizet, reglizarea unui cadru constrult cu functionalitates de loculre, nu va evea un impact deosebit
asupra factoruiul nalusal &i uman, atal fimp cal nu &8 va urmar aberdares ecologica a problemaelor de
urbanism &i nu wvor fi respectate principiile "Dezvottar durabilke”.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTRRE URBANISTICA

a.1. PREVEDERI ALE PLANULDI URBANISTIC GENERAL

4.1.1. GENERALITATE amplasementului

Amplasamentul in suprafaia de 2140mp este siual in intravilanu| Municiplulyl Curtea de Arges.
Criteril avule in vedere pentru amplasarea vitorului imobd — Locuinta sl anexe gospodares!;

- amplasamenty! esta sifuat in intravilan, tendinta de dezvollars este de loouire |

- in imediata vesinatate  a amplsamentulul exista retelsle slectrica, de gez metan, de alimanlare cu
apa, canalizare &l de telecomunicatii;

112 Prevederi ale Planulu| Drivanistic General
Deslingtia ferenului stabilta orin P.UG. - U.TR.: 4 - ZONA DE LOCLINTE VALEA |ASULLUL.

3.2 VALORIFICAREA CABRULUI NATURAL

In zona studista precum siin apropieres g nu exista Zzone daciarste monumente ale naturii sew rezervali
naturale care sa Impice resincli de construine.

In zona: imediat apropiata amplasamentels nu sunt padun, lscun sau cursurl de apa care s8 necesile
aplicarea regimulul restnckonal de folosire a terenuriior din Zora lor de praotectie,

Pe teren sunt necesare lucrar de sistemalizare verbcala pentru realizarea relelel de colactaré a apelor

metegrice de pa drumul propus (figoe) si de pa proprietati,
3.3, DRGANIZAREA CERCULATIEL

Apcesul o cadrul amplasamentulul studiat va fi realizal din Strada: Meslerul Manols in partea de szl g
emplasamentulul cu realizarea unei zone de degejament penlru acces auto.
De asemerea in cadrul incintel se vor amenaja locurl de parcare care sa deserveasca consirucliel propuse,

capacitatea cumulata a paréajului propus va fi de minim 2 lecuri.
Stationarea aulovehiculelor se admite numal in interiorul parcelel, deci in afara circulatilor publice, se propun
2 lpcuri de parcare {garaj) in cadrul percele cu accas din Strada Mesterul Mancla;

3.4. IONIFICARE FUNC TIOMALR. BILANT TERITORIAL PROFES

Planul Urbanistc Zonal se prevede reglementarea tareruiui situat in inlravian ir suprafata de 2140 mp cu
seopul construirii unei locuinte unifamiliale si a unor anexe gospodarest] funcliunea propusa fiind

Lm — 5 I TIME P, D+P, P+1E, P+M. maxim
P+iE+M .

Suprafata terenului — 2140mp este repariizata in zone funchonsle si cea a dotarilor aferents scestora
pracum sl Zone ocupate de circidani, spatll verzl emenajate, potrvit tabeluul de ma jos
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SUEBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA [mp) | PROCENT (%)
[ EUBZONA CIRCULATI PIETONALE | CARDSABILE J PARCAJE 150 T

SUBZONA CONS TRUCTH 749 a5

SUBZOMNA SPATII PLANTATE AMENAJATE 1241 58

TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA, 214D 00

3.5, IDNIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAR|

referinta | Lm_ - SUBZONA PENTRU LOCUINTE

In cadrul funcliunii propuse pantni amplasamentul studiat se identifica o singura unitzle tertoriala de
INALTIMN D+P, P+1E. P+

maxim Pr1CH;

Suprafala lotala regiementata 2140 mp
In cadri incintel se detadiaza urmaloarele subrone: circulatil pletonale’ carosablle, parcaje, spatii vers,

4.1 Penlru 2ona Lm [3+h] propusa se recamanda :
Edificabil :

Edificabll propus;

» Consfrechile se vor amplasa la aliniament |3 minim 8,50m de limita de proprietats dinspre
Strada Mesterul Manole, atunci cand construclile nu se amplasesza pe aceasta alinisre, pe
tinfa de alinlere | alinament se vor planta arborl {conforrm aviz minizterul Cultur — Directia
Judeteana pentru culiure Arges nr 358 din 09.08.2023)

» In fasia rezuitala intre edificabil si aliniament s parmite ampasarna de platformie drumuil,
parcaje, &l construcli pentry. alimentarea cu wtil#sti supraterane sau subterane cu caractar
tehnic,

Cladirile nou propuse $¢ vor retrage fata de limitele Iaterale dupa cum UFFREaza ;

s Ratragers Izlerala dreapla (spre ast) minim 2,00mi pentru constructs anexe.

# HRetragere [aterala stanga (spre vest] minim 4,00ml pentru constructi anexe.

Cladiril IS8 5 trage fata de limita pos

+ Retragerafata de limita posterieara (spee nord) minim 6,00ml.

Constructiile vor pastra intre ele o disianta de minim 3m , alunci cand nu se lipesc de

cladirea principala. Corpurile anexs ale construefiel, atunci cand se lipesc corpubui principal de dadire,

erioara dups

vor avea fatadele decalate fala de fatadele corpuiul principal,
35.2. INDICI URBAMISTICI FROPUS]

3.5.2.a. Zona Lmiatb) - Locuinta unifamiliala sl anexe gospodaresti

POTmaxim = 35%

CUT maxim = 0,9

Hmaxim comisa = .00 mi
Regim de inaltime: Rh = D+P+1E
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3.6. DETVOLTAREA ECHIFARI TERNICO-EDILITARE

4.6.1. Mimentarea cu 2pa potshile

Pantru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteava de

apa potabila din zona,
Mecesarul de apava asigure ;
alimentares cu apa a constructiior propuse;
- Intrelinerea spatillor verzl.
Caniitsiile de-apa necesare vor fi caloulate conform SR 134311985, ST AS 1478-80, STAS 1848-90,
Debitul de apa neceszr consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.6.2. Canalirarea apeles uzaie

Colectarea spelor uzate mangjere de |2 construciil s& va face prin intermeadiul coloanalor racordate 1a camine.
Caminele vor i din beton | prevazule cu gurs de acces bhchise cu un capac melglic montst pe o rama
incastrata in belon | iarin interiar vor fi o seérie de reple melalice fixale in peretele lateral. Caminele vor fi de

racoid sau de infersecte,
Fmensionarea insislatiei de cenalizare s¢ face conform STAS 2470 51 STAS 1848

Apele uzate mengjere provenite de la cladirl sevor deversa in sisfemul de canalizare al localtatil.

4.5.4. Ganalizarea apelor pluviale

Apele de pioaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisunlor prin budane de unde sa scury liber la suprafata
terenulul. Apele pluviale reauliate de pe parcaje se vor colecta separat it separslor de hidracarburl oy
deversars la relesua de canalizars.

L84 Mimentarea cu energie lermica si gare naturale

Caterita avantajelor pe care le prezints folosires garelfor nalurale fela de folosirea combustibulului sofid sau
lichid g8 propune alimenlarea cu gaze naturale 8 imobdelor & dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiste se poate face prn racordarea [a relesus de distributie de gare natursle exstenta in
Zona, Sea recomanda ca imobilele sl dodarle 2a fie dotabe cu instalati de incalzire centrada =i canirala Jarmice

propril,
2.5.3. Allmentarea cu energie slecirica

Pentru noii consumaton se poate realiza bransarea|a reteaua existenta prin exinderea acesteia in sistam
L.E.S., in masurs in care releaua exslenta o parmile, o acordul detinatorulud, s1 alimenteres prin intermeadiul

unil post de transformare a villoars construci
Sclutia de alimentare ou energie electrica va trebui a alba in vedere o serie de considerente abligatorii pentru

a asigura un serviciv energetic performant si sigur.

3.]. PROTECTIR MEDIULEI

Impactul investitiel asupra mediulul se imparte In

* Impact e are foc in Umpul constructiai imaobilulul propus;

- Impact ce are loe in limoul explogtan acestuis.

Prima faza este limitata si va produce o calegorie de impact precum @ praf, zgomaot i vibrati, Aceste

efecia sunt temporere,
In timped explostani, facton ca 2Zgomatud siemisiz de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

311 Poluares aeraiui

37.1.5. Fara de constructie a cladirilor

Calitates aerului va fi foarte putin afestat de funclionarea masinkor si utilajelor care sunt utilizate @ constructii.
Pe parcursul execullel consirucliel se propaga inaer praf, pulberi de cimeant, posibil mircsur neplacuta.

3.7.1.b. Faza de exploatare
Efeciul esie redus




FULL CURTER DE ARGES. STRADR MESTERUL MANOLE, HR 13
4.2, Foluarea sanera

Juragle de polusre sonora la vitoarea constructie provin din © ransporiul rutier — prin Zgomotul pradus in
fimpul rulari autevehicalelor, elc. (nivel redus)

3.1.3. Peluares apel de suprafata si a panzei de spa freatica

Lucrarite din proiect nu alectesss calitatea fizica, radiclogics s apel de suprafats =i a panzei freatice.
Poluarea biclogica a apedor poate fi provocata de agenti patogend sau germeni de fermantatic.

4JA Poluarea selului
3.7.4.8. Fara de construclie a cladirilar

Definitar la impactul esupra soluly) ;

- evitarea poluari cu substanie pelrofiere sau glte substante nocive;
pentru lucrarile ce se execuls, depozilarea materiglelor de constructl se va face in spatli clar
delimitate, fars a se recurge la distrugerea solulul
ﬂrr:jn'_;ljarna callar de girculatie pentru mifloacele de trarsport in vederes Imitar tasarli si distrugeri
solului;

3.7.4.b. Faza de exploatare

ape uzate menajere — pentru evilares deversadi aceswora direct pe sol, sunt prevazute retola de
canalizare catre retelels ediltare;
acumulari de zapada : configuralia terenului posle conduce tecratic, in unele puncie, la acumulari de
zapada; aceste zone pol periclita siguranta circulabiei rutiere, de acesz se vor lua masuri de protectie
ca realizares unei plantati de alinfament la cremurile din mcinta cabinetulul medical si ncisirdal,

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza subsianie chimice;

- poluarea radioactiva : nu se wehiculeaza substante radicactive;
poluarea biclogica : s poale datora, in cazul de fata gunoaielor menzsjare (care se tratoaza senarat)
&l a grupwikor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare)

3.1, besearile
3.7.5.a. Faza de constructie a cladirjlor

In fimpul scestei faze o mare canttate da deseuri va rezulta din constructia santisrului, din santierele provizoril
de montaj, precum i thin materiale de consfructll ramass.
Deseuride rezullats in limpul conslructiei trebuiesc avacuate arin firma speciafizala de salubritats in baza

oontractulul .

3.7.5.b. Faza de exploatare
In timnpul eseploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serle de activitali legate de activitatl legate de specificu!
funeticang,
Deseurile rezullate in timpul exploatarl, dupa o prealabis sorare, rebuie evacuals prin serviciul ca
salubritate Bl Munizipiulul Curtes de Arges in baza unul contract de prestar senvici.

3.15. Efectarea biodiversitatil
3.7.6.a. Faza de construire a cladirilor

I timpud fazel de construclie, activilatile desfasurate pentru constructiz magazinuiul nu constituie o sursa de
poiugre, lucranle ca se execula sunt de durata medie

Impactul produs de lvcrarie de reslizars @ magazinulul asupra vegetatiel axistante va fi faarta redug, poxsle
produse de diversele vtlaje folosite find usor dispersate in atmosfera, dajorita miscari destul de frecvents si
rapide a maselor de aer.

3.7.6.b. Fara de exploatarc

In perioada e cxpicatare curents & cladeilor noi concentrarile de substante fitotoxice In atmosfera e var
siua sub limitele de aomisibilitale.

3.0.7. Arii prolejate

In zona afectata de amplasare a iImobilelor nu se gasesc aril naturale proleiate




PFUL CURTEADE ARCES, STRADA MESTERUL MAMOLE, MR 12
.18, impaciul ecenomic 31 secial

Mu ver fl produse ofecte negative de ganul ;. deplasardor de populatie; perder unel fond de locuinte sau
servicii; periubarni alimentarii cu apa din reteaus localalirbana sau din gursa individuala; iglilor ¢ caracter
comunitar datorate dezafectani unor obiactive de interes public,

3.18. tone de risc nateral - alonecari de teren s! inundatii

Conform datelor ofertte de stugiul geatshnic, teritoriul studial ru este afectat de fenomene de risc natural de

fipul inundatiflor si alenecarilor de leren
terenurila sunt sisbila (rehaf de campie, panta mica, nivelul apei freatics mal mare de 10m);
nu sunt sfectate de procese geomorlogice de tipul alunecarilor de teren si ercziunlior;

3.110. Drganizarea sistemelor de spatil verzi

Sa propune un procent de minim 45% din suprafata parcelai pentru arganizarea de spatii verzi amenajate
Spatiileverzi vor avesa caragier crnamenta 5 se vor planta 1 arbore / 100 mp spativ verde

3.8. PROPRIETRTEA ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul se afla in proprietate & persoans fizioe VOICU ANDA-MARILENA, imobilul nu este greval de
sarcinl, sl are numar cadastral B2657, far dreoturile de proprielate asuprs lul sunt inscree in Cardea Funciars,

4. CONCLUZNI - MRSURI IN CONTINUARE

Avand in vedare functiunea propusa, prezenta documeniatie urmaraste reglemantarea unei suprafete da
2940 mp, funcliunes propusa panind aceasta suprafata fiind Lm  — SUBZONA PENTRU U

EECIM MIC DE INALTIME P, D+P, P+1E, P+M. MAXIM P+E+M. Modificaren relglamentarilor stabilite

prin prezenta documentatie se poate face printr-o alta documentatie de urbanism.

Inbocrmit;
arh, Mircea Savu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P.U . 1.
) 61 anexe gospodaresti, imprejmaire i utllitati

ARRES, CURTEA DE ARGES, TR, MESTERUL MANOLE, NR. 13

L1 BDLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE BRBANISH

Regulamentyl (el de urbanism este o documeniatie ou caracter de reglementare care cuprinde
prevedern refentoare la modul de ulilizare a terenurilor si de amplasare a constructilor pe feritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafsta de 2098 mp conforn actelor de propristate si 2140mp conform

masurator |
Prazents documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenuribor 8l de amplasare &

constructilor si amenajarilor aferente aceslara pe o suprafala de 2140 mp, suprafata care 3 gerarat PLIZ-ul,
CcompUsa din teren situal i intravilans municipulul CURTEA DE ARGES.

MNormele cupringe in prezentul Regulament sunt cbligatonii 12 sutorizarea executiior constructilor in
lirnitele teditoriulul studiat in PUZ. Prezentul ragulament local de urbanlsm explicitoaza ai detaliaza prevederie
o caracter de reglementsre ax Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA CU ANEXE

GOSPODARESTL IMPREJMUIRE SI UTILITATI de pe teritoriul municipiulul Curtea de Arges din jud Arges
Reguiamentul local de urbanism constituie act de autcritate @l administratiei locale i se apraba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal filnd parte integranta a acestula, In conformitate cu prevedarile Lagil nr,
3502001 ~ legea amenajaril teriforiului si urbanismulul, cu modificarile si completariie uiterioars;
Modificarea Reguiamentulul local de urbanism se va face numal in cazul aprobari wor modifican ale
PUZ-ulul, cu respectarea filierel de avizase pe care a urmat-o si documentatia Initiala,

1.2. BAZA LEGALR A ELABORARI

La baza elaborari Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal sia
Regulamentul General da Urbanism aprobat pin HGR nr. 525027 junie 1996 cu modificarie si completarile
ullerinars, sle camr prevaderi sunt defallates in conformitate cu conditile spocifice zonel siudiate, Leges
35062001 leges amenajarl leriloviului sl urbanismuiul, cu modificariie & completarile ultenoare, Ghid GM
02000 privird metodologia de elaborare =l continutul cadru al PUZ. Reguamentid se elaboreazs in
conformitale cu alie acte legislative specifice sau complemeaniare domeniui Printre acestea se Inscria &
Planul Urbanistic General al municipluiui Curtea de Arges — aprobat de eatre Consilivl Local Curtes de Amges
prin hotararea nr, TE2T 12,2001

1.3. BOMENIUL BEAPLGRRE AL REGELAMENTULUTLGCAL DE URBANISH

Prevederile cuprinse In Regulamentul local de urbanism se aplica pe crice categorie de teren atat in
ntravilen cat ai in extravilan, in limieale teriloriului studiat prin PUZ.
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Pentru wsurares apicabiitatii, ferenul sludat PUE a fosl impardi in unitati tertoriale de referinla
(UTR), cu prescrpti specifice, UTR-ul aste o reprezentare convenlionala cuprnzand o zong cu funcliune
predominanta, cu omogenitate erforkala s funcionals, dalimitate n garneral prn limitele cadasirale,

Fegulamentul local de whanism se aproba prin Holararea Congilvlui Local s consttule: act de
autoritate al administratiei publice locale, Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si & acorduriior
prevacite de lege.

[Em= = -— ——
|.'_|_"l-l i LA
|rEETES Y T o

Cladirile de orce nafura, drumurile, retelale adilitare, amenajanle exerosre, imprejmuiile atc. se vor
regliza numai o intravilanul aprobat al municipielul, in bazs cerificatelor de urbanim i autorizatilor de
censtruire eliberate conform prevadenilor prezentuldi Plan Urbanistic Zomal.

La gliberarea aulorizatiel de construire urmeazz sa se verifice ©
- dreptul de propriefate at solicitanlalul asupea tereulul;

- inserierea functiunii solictate in functiunea dominanta a zone! in cara yrmesza 52 se amplaseze cladirile;
respectaras condififor inpusa prin certificatul de urbanism emis anterior,
existents uturor pleselor scrise si desenate prevazule de Ordinud nr, 19432001 al M L P.AT, de aglicare
a Leqgh nr.50/1891 modificata si completata, indocumentstia de executie;

- rospectoren alinlamentelar, distarmtelor, regimulul de inaltime, POT i CUT, prevazute in documentatie;

- respectarea exacutari| cladirilor & amenganior din materiale durabile;

- @sigurarea bransan cladirlor la reiste ediitare;

- asigurares parcajelor necesars;

- asigurarea plafformalor de intoarcerne,

Toate cladirile vor fi prevazubs ou fundatii, cu respeclarea recomandarifor avizulil gaslahnic ansaxar,

2.1. REGLEMENTRRI PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULEI S1 PROTEMREA PATRINONIULE MATURAL S1 CONSTRUIT

Littizarea funchonala a terenurlor se reprezinta graflc in documentatile de wibanism prin plansa de
Reglamentari.

Pentru asigurarea accesulul 8 cursurile de apa s lucrarlle hidrotennice, in scopul mentneril integritaty athidor
minare pentru efectearsa interventilor operative in situali exceptionale, In jrul lscurior nsturale sau
ariificizie, bargjelor sl prizelor, precum si celorlalie lucrar hidrolehnice, se nstituie zone de protectie conform
Legil apeler nr. 10711886 — Anexa 2, Aplicarea regmulul restrictional de folosire g terenusdlor din zona de
protoctie sc asigura de calre Administratia Mationala Apele Romane, cu consultares delinaforilor acestor
terenur in concordanta cu metodokgia elaborata de Minksterul Apelor si Protectisl Mediului:

Autorizarea executsrii constructilor =i amenajariler care, prin amplasament, fundiune, volumeirie =l aspect
arhitectural — conformare si amplasare golurl, raport gol — pin, materiale ulilizate, invelitoare, palata
cromatics, ete. - depreciara valnaras peisajului este interzies (ar.8 din R.G.L)

Autorizeres execidarnl constructilor in zonale cere cuprind valorl de painmoniy cdtural construit, de interes
local, declarate sl delimitate prin hotarare a consflivlui judetean, se face cu avizl serviclior publice
descantralizale din judel, subordonate Minksteralu Cuiturii.
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Autorizaraa constructilor in zona sau vecinalatea siturllor arheslogice s& va face numai dupa descarcarse
acestulz de sarcinl specifice si numal cu avizul prealsbll al Directisl pentry Cultura. Culte si Patrimaniu
Cultural 3 jucdetuiui Arges

Lofectarea deseuriior se va face la nivel de zona, prin activitati de selubrizare care vor fi de natura sa nu
oeaze probleme de sanalale, poiuares mediubil sau sa degradeze cadrul ambiantal ol imaginea civilizais,

2.2, REGLEWENTARI PRIVIND SIGURRNTA CONSTRUCTIILOR S1APARAREN INTERESULEI PUBLIC

Autorizarea execuleri constructilor In zonela expusea la rizcur lehnologice precurn =i in zonele de
senvitute 3l ce protectie ale sistemelor de alimentare cu energie elecirica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, tailor de comunicalie sl allor asemenea lscran de nfrastruciurs este intorzisa.

Asigurarea echlparli tehnigo-edililare in zona se va face conform art. 13- RG.U.

Autorizarea executarli eonstroctilor se face cu condilia asiguraril compatibilitati dintre destiaatia
congstructiad si fJunclivnea dominanta & 2oned conform ard, 14 - .G

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii indicilor maxim! admisibli P O.T. 5i
CULLT, stabiliti prin docomentatibe de udanizm

Autorizarez exacutari lucrarier de ufiifate publica se va face In baza documentstiller de urhanism
aprobate sl conform arl. 16 - RL.G.LUL
| INDICATORI URBANISTICIP.O.T. SIC.UT. ]

Procentul de ccupare & terenului = P.OT. reprezinta raportul dintre supradeta ccupata la sol

(consirulla) sl seprafata terenulul considerat,
Coeeficientul de utilzare - CUT. reprezinta raporiul dinfre totalul ariei construite desfasurate =i

aupratala terenuld conslderat,
Valorile mentionale in documentatie de urbanism sunt maxime. Ele se stabilese in mod diferentiat in
funclie de parcelar, ragim da inaliime, echipare tehnico-edilitara atc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER S| RETRABGERILE MINIME @BLIGATORE ALE CONSTRUCTILOR
. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea execulari construchiler 26 face cu respectares conddiilor 51 recomandarilor de orientzre fata do

punclele cardinale, conform anexel nr.3 din R.G.U. st OMS 1192014
" Amplasarea fata de drumurl publice
Amplasarea si aulorizarea executarl constructilor & @ altor lipur de lucran (infrastructura, parcaje elc.) in

zana drumurilor publice se ve face conform at. 18 - R.G.U,
Amplasaraa constructifior 5 autorzares acestora in zona de prolecte a drumurior se poate face cu avizul
administratorului acestura.

- Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executanl constructilor se fece In conditile respeciari regimull de admere prevazul In
dacumenistia dé fala urbanislice, conform art, 23 - B.G.UL

Aliniament - linia de demarcetie intre terenurile aparfinand domeniulu public si cele apartinand domeniului
privat

Regim de alinlere - inia constructiior care urmareste fronture conskuite ale cladislar

Feila da alinismen! constructile pot fi amplasate sau alinigte in ummatoarele sriwati - pe glinfiament, retraz de la

alintament,
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. Distante minlme obligatorii fata de limilele laterale si limita posterioara a parcelsi
Aultorizarea executarii constructilor se fzce in condifile respectarii distantelor minime obligatoril fata de
limitale lztarale si limida postericara & parcedel, prevazute in docurmneriatide drbanistices, conform art 24 —

RG ., si-Codului Chil,
= Amplasarea congtructiilor unele fata de altels, pe aceeasi parcala.

Distante minima obligatorii

Digtantale dintre ckadirie alaturate, pa aceeasi parcels, trebuie sa fie suficienta pantru @ permile inFetineres
acesiors, accesul pompleridor, accesul mjicacelor de salvare, asthel incat s3 nu rezulte nicl un iInconveniant
legat de iluminarea naturala, Insorire, salubritate, securiiate In caz de ssism atg

Distantele minime scceplate sunt egale cu jumataie din Inaliimea la comisa a cladini celai mai inalie (HI2), dar

nu mai putin de 2.00m.
2.4. REGLEMENTARI €8 PRIVIRE LA ASICURAREA ACCESELOR 0BLIGATORI

Orumuri si accese
Acutorizarea executasi constructibor este permiss numal -ﬂﬂﬁﬁ exista posibilitale de acces [a dromurile
publice. conform destinatiei constructel &i cu permiterea accederll mijloacelor de stingere a incendiller — vazi

arl. 25 al Anexa nr. 4 — RE0U.

Autorizarea execularii constructilor si amengjanilor de orice fel se va face numai daca se ssigurs
accesa pictonale corespunzatore imporanted 2l dastinatiel conelructiel corform ar.26 = R.G.L.

Organizarsa circulatiel ze va face in conformiake cu propunenle din documentatis ursanistica PLIZ

1.5, REGLENENTAR| PRIVIND ECHIPAREA TERMICD-EDILITARA
Autorizaren executarnii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordaril nollor consumatori
ia retelele oxisiente, Sau propuse, de apa, la instalatile de canalizare existents, 5eu propuse, &i de energie

electrica conform art. 27 - R.G.U.
In zonele de extindere a intravilanuiul, scclo urde nu exisla retele tahnico-edilitare, autorizarea realizand

constructiior se va face numal in wrma execularn unui s=tem cenlializal de gimenizre cu apa =i realizari unui

tip de canalizare de grup,

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOA PENTRU CONSTRUCTI

. Parcalares
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., ssle permisa numai daca pentru fiecare lot in parle se

respecta cumulative urmatoarels conditil, conform ar, 30 = R.GLL
—  Frontla strada | minin 12.00m [consiructl zolate);

- Supraizta minima a parcale ;| 200mp (constructii izolate);
~ Adancimea mal mare sau cel putin egala cu |atimea parcelg.
. Reglmul de inaltime
Aulofizarea executsrll constructilor se face ou respectares regimulul de inaltime prevazul In documertatile
urhznishea, conform art. 31 - R.G.U
G Aspectul exterior al constructilor
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Autorizarea executarii conglructilor este permisa numal caca aspectul axterior nu disloneaza cu aspectul
paneral al zonel - vezian. 32 - R.G.U.

Prescriptile vor urmarl armonizarea constructilor din cadrul anssmblulul {finisaje, rtmari plin-gol, regisire,
regim ce Ingtime, detali de arhitectura, tpul accperidi si sl invelitorl etc), imbunatatirea aspectului
cormpozitional &l arhitectural & cladirfor prin folosirea de materale traditionale sau noimoderse de calitate
supericara, ridicarea nivelulul calitativ al imagni, corelarea functionala intre cladinl Sau Intre cladin i
amengjanle axtericare cu caracter public.

2.1. REELEMENTARI PEIVIND AMPLASARER DE PARCAIE, SPATH VERZ! 31 IMPREIMUIRIE

5 F'Elr'i:ﬂjﬂ

exista posibiitates realizeni acesiora in :afara domeniulii peuhllc.
Parcajale vor i configurale spatial in conformilate cu Normalivul deparlamental pentry projeciarea parcajelor
in localitat urbane - P13211983 (si proiect nr BT0NA 292-URBANPROIEGT) si cu respectarea prevacerior
ark 335 Anaxanr § - R.G.L.

v Spatil verzi sl plantate

T —

verzl, In functie de destinalia si capacitates constructiel conform ark. 34 s Anexa nr - R G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladii seu rezervate pantru realizares obieclivelor de utiltale
peblica s2 se asigure plantarea cel putin al unul arbare Ia fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatd plantate pe cos. 45% din suprafata studiata

. Imnprejmulri

Pentru realizarea imprejmuirior se vor respecta de regula prevederile st 36 - din B.G.U.

4.1 DESTINATIA TERENURILOR SI CENSTRECTILOR
Corf. art. 37 — R.GU. prin destinatia unui teren sau & unel constructi se inlelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunil prevazute in reglementariie cuprinze in Regulamentede Iscale aferente planurilar da

urizaniam.
Amplasamentul stugiat este situal in Infravilan, conform legislatiel In vigoare a fost necesara elaborarea

documentatiel urbanistios da fata
Avand In vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste r'lg-hﬂl'mntarea unel suprafete de

2140 mp, funclivneés propusa pentru aceasta suprafata fiind CUINTE

EGIM MIC DE +P, P+1E, P+HM, M +

3.2 GENERALITATI: CARACTERUL 20ME
Functiunea dominanta a subzonel este de loculre pe fiecars parcela in parie si in fizcare constructie in parts;
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3.3. UTILIZARE FUNCTIONALR
Lm - SUBZONA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME F, D+F, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+HM ;
. Utilizarl admise :
8. locuinte individuale cu caracter urban obligaforiu in loaie subrenele dn cadrul zonei
delocuit,
b modesnzarn sl reparabl I3 dadie existents;
Utilizari admise cu conditionarl ;

a. necesilatea elaborarii unor cocumeariabi de urbanism, in vederea stabibrll regullor ce
consiruire aplicale pentru zona respecive s@u cind In z2ona respective se vor realia
lucrari de utilitate publics - -elaborare PLUZ ;

b Insubzanele atentionate de "Studiu geotahnic” asta necesar a se lua maswi de fundare si

ponsalidarea constructise,

3.4 CONDITII DE CONFORMARE 51 AMPLASARE & CONSTRUETILOR
. Drientarea fata de punciele cardinale

Feresirele incaperikr cu funcliune de focuit {dormitor, camera de zi birow) vor fi orlentate spre sirada
sitsau fundul parcelel, pentru ca in aceeasi locuinta sa exista un numar minim de incaperi de locult care sa fis

orentate defavorabi;

. Amplasares constructiilor fata de aliniamentul parcelai.

- la Strada Mesterdl Manole va réspacta o retragere minima de - 8, 50ml fate de aliniament;
atunci cand constructile nu ocupa aceasta abinkere, pa linia de aliniere i alllament se vor plants
arbari {aliniamentul plantst sugerand confinuitstea frontulud stradal conform aviz Ministerul Culturil -
Directia Judeteana peniru Coltura Arges nr, 358 dim 0808 2023)
In fasia rezuftala intre edificabil si aliniament 88 permite amplasarea de platforme drumurd, parcaje, si
construchi pentru alimentarea cu ulfitat supraterane sau =ublerane cu carachsr lehnic. In 2ona de
alinlament va fi prevazuta o alvedla de acces auto cu o latima de 2mi pe eca 28m| lungime.

= Amplasarea constructiilor fata de limitele lalerale ale

- Refragere laterala dreapta (spre est) minim 2.00mi

- Raetragera latarala stanga (spra vest) minim 4,00mi

# Am area constructiiler fata de oater a parcelel
- [Retragera fale de limila poslerioars (spre nord} minim &,00mk.
" Amplasarea constructlilor unele fata de altele pe parcela.

Alunc cand nu-se alipese corpulul principal de construciie, construgtile frebule sa respects o dislanta
de minim 3mil infre ele,

Corpurile anexe ala constructel, atunct cand se lipesc corpulul principal de cladire, vor avea fatadale
decalate fata oe fetadele corpulul principal.

. Accese cargsabile

- Parcela trebuie sa asigure comditil pendnd aceas carosabil din apatial public avlovehiculalor.

accesul la teren va fi realizal din strada Mesteru! Manole in partea, sud a amplasamentulyl, Sa va
realize o sivecla sulc de accas cu lalime minima de 2, 00ml pa o lungime de coa 28ml,
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stationarea autovehicuielor sa admite numai in interiorul parcalei, decl In afars circulatilor pubfice, sa
propun 2 locurl de parcare (garaj) n cadul parcelel cu scces din Straca Mestaryl Manole!

s onala
-  Bccesul |a leren se face din Sireda Masterul Manols;
. Retele tehnico - edilitare

Construireza pe fiecare parcels sa poste fase numai aluncl cand exista posibiitatl de racordare (ondin
tehnice de executie sl disponibiltali de capacitate ) confrmate prin avieele gestionariler de ufilitati 1a
urakoarele retele tehnico — adiliare, Parcela va fi racordata la retescle publice de ulitat {Apa pulabila
Canalizare, Energie electica, Gaze natural)
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
£ona Lm locuinte individuale - maxim 0+P+1E- cu inaltimea mexima la cornisa 8.00m
anexe - maxim P — cu matimea maxima la corniaa 3.00m

. Aspectul exterior al cladirilor

cladirlle mod sau modificarile / reconsbuctite de cladini exstente se vor intagrs in caracterw! ceneral af

zoned,
garajele 81 anexele vizible din circulatibe pubfce ae vor amaoniza ca finkaje si arhtectura cu cladirea

principalia;

- ssinterzice folosinea culorifor astrale si saturate pentru fatadels cladiriar -

- 88 intersce foloswea azbocimentulul si a tablei straluciioare de aluminiu paniru acopariea cladirior,
garajalor si anexslor.

. Cenditii de echipare edilitara

- ahimentares cu Bpa Necesara consumulul in Zone 88 va asigura din reteaus de distrbutie a
marscipiulu Curlea de Alges ;

- apele uzale menajere vor fi preluate de la Instalalile sariare interioare si divijate spre releava de
camalizare a municipiului Curtea de Arges,

- epele de ploaie vor fi prefuate de pe suprafata acoperisurlor prin burane de unde se scurg liber la
suprafata teramubii;

- alimentarea cu energie aleclica 2 nollor constructll se propune a se fase din reteaua de medie
tensiune ca alimentesza municipiul Curtea de Arges;

- alimentarea cu gaze natursie a zenel sludiate se poste face prin extinderea unala din retefele de
distributie de gaze naturale existents in municipil Curlea de Anges ‘Qn"'“ I""‘l'--.,‘.&%‘I "
5 o
; Spatil libere sl spatii plantate ,P’% A

=patil libere viziblle din circulatile publice vor fi tralale ¢a gradini de fata q';ﬂ’q,gh Z
. Im uiri

gardurile spre limifele separative ala parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.

3.0. POSIBILITATI MINIME / NANINE B 0CUPARE S BTILZARE A TERENDLE

a, POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
b. CUT = Coaficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9
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CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORI PRIVATI §i
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcina AUTORITATII PUBLICE LOCALE
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'rl" Oficl de Cadastrue g Pubdicitale Imabilisrd ARGES K. codare 248
..I’r J Biraal de Cackastro 5i Pubiicitate Imabiliack Curtea de Anges Lhia u
» L o
" Anl L
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod weificare

R PENTRU INFORMARE
Carte Funciard N, 82697 Curbes de drges

A. Partea . Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Hr, CF vechiz1672

Adrasa: Loc, Curtea De Arges. 5tr Mesterul Manaols, Nr. F.N., Jud, Arges

Al can: 11746 2050

B. Partea Il, Proprietari i acte

Inscriert privieoare [a dreptul de propelatate st alte drepturi reale Referinte
20518 ] 07/11/2022

Act Motarial nr, 42724, din 03/11,/2022 emis de Duinea Florian;
EJ Intabulare, drept de PROFRIETATE- bun propriv, dobandil prin| Al
Conventie, cota  actuala 111 |

11 WO ANDA MARILEMA, neca satorita

C. Partea Ill, SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate, drepturl resle Referinte
de garantia si sardini
| MU SUNT




Carte Funar Mr 23607 Carmend e Mo iclpin: Curtea de drges
Anexa Nr. 1 La Parteall

Teren
Mrcadastral  BRuprafata (mpp? Dbkeruatii } Beferinte
Cab: 11%e T god

= Capralaly este geleningta i plangl g proseckie Stana 7L

DETALII LINLLRE IMOBIL

Date rafardoars la bereh

Ht | Categorke |wwrs | Suprafata ) ., .

e | fodesima |#on | jp) Tarla Parcals Wr. topo Opsarvatn § Releninte
1 arakbil DA, 2.039 - -

Extrasul de carbe hungiard generat prin siskerrul informatic inbegrat al ANCH conting Infarmakile din carlea
hunciard aczlve la date ganerdrh. Acests este valatilin Condibube previzule de ar- T din Legea nr. 2552001,
coarotorat fu A 3 an 000G A 4 120Y6, axdluziv in mediul slectrorid, paitra ACtivitat g priecese
adrministratlve prevazute de I12glsiatia In vigoars, Valsbilluates poare fi gtinss 5l n formaa fizica a
documentubal, fard sermnSturd olografd, cu acceptul expres sau srocedural al instltutiel putlice orl enticith
cary b EolCkal prazent ares Bosgiyi axtraz,

Werlficarea coractibadindi si realititil infamaatiller conginute da dacument s= paake Faca la adresa

wirrr vcpl rofvarificars, fodosing codul da varificars anllns dlzpenibi in antet, Codud de vernflcare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuylyi.

Caka 51 ora ganerarl),
100012023, 16:110
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103/3200,2006; CLI ¢ 19705560 f'rg.H [
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O

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBIECTIV : PUZ - reglementari urbanistice pentru construire
LOCUINTA UNTFAMILIALA {D+PHLE)

AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Avges, Str. Mesterul Manole, nr, 13,
Jud. Arges

BENEFICIAR : FOICT ANDA MARILENA

Profectant de specialitaie -
SC EMYON GEOFOR CONSTRUICT SRL
Administrator,

; Iljl.-:z’.'ii'ri.'i';!%ﬂ_- resou Jop

e, o Nr, 1712023

= rrdrlie 210G -

AV R TERSEE PEELIMINAE  PUE - beuings neilomilinb (0P EL - Ve iy g e, Mo et W, omo 330 el _tr'p.l-_:
=L Priwiectie: VOICE ANDA- MARIENK




g HAS IOAN

Mrin PEA HAS 0, 10AN.

R, Vilcea, sir. Rapsodiei ne, 6B, Bl. Sof'1, sc. B, ap. o
Tel. 0740.8528.08: 0350.400.662

N 35/01.04.2023, conf. Registru de Evidenta.

REFERAT
Privind verificaren de calitate In exigena A, 2 Avisuloi Geotehnie Preliminas LAGHE
PUZ- Reglementiri urbanistice pentry Constraire Locuingi unifamilials {D-+P+IE)

|. DATE DE IDENTIFICARE:

Protectant genernl:SC CONSULING DOCUMENT EXPERT SEL arh. Raluca Matcing, .,

de Anges.

Proiecdant de speeialitate: SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SKL, mun, Curtea de

Arges. str. Pogted, nr. 80E, jud. Arges

[mvestitor: Voice Anda-Marilenn

Amplasament; mun. Curtea de Arpes, sir. Plesterul Manole, nr. 13, jud. Arges

Data elabordini §i prezentdrii proleciului SG: pr, 17/.03,2023

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEN TERENULIN

PUZ - Reglementarl urbanistice pentru Consteuire Locuina unifamiliala (D+P+IE).

Geologla generald: Amplasament situal in Depresiunca Geticd formatd in urma migcdirilar
laramice, ca depresiune premontand cu ral de avanfosd,

Litologia generalii: Depozite cumternare, detritice, argilos-prifoase locssoide si acumuldr
aluvionare ale terasei joase, din pieteisur si nisipuri cu grosimi de 10....20m,

Litelogia locald idemtifieand (2 foraje): FGI1, FG2. | S pus Tn evidenid o sttificalic
nesmogend (3 steate /5.0m adincime) constituitd dinte-un comples detritic din pamdniun coszive,
piEng Ia -5, 0m.

Tncercsirile au Fust efectuate de leboratorul autorizal Gr. 11 Optimum Geotehnic SRL Bm.
Vileer, autorizat 1SC cu nr 3646/2020.
Hidrogeologia: Wivelul apel sublerane nu a fos interceptat in foraje.

Stabilitaten: Teren situat pe zond de terasa de pe stanga Argesilui. Amplasamentol studiat
pregintd o morfologie reativ unitormd ¢u mici denivelirl s cn pantd redusd, cu stebilitaten
winplasementulul corespunzitaare, n amplasament nu au fost identificate process genlopice aotive
(de versant, gravitationale, aluneciiri.de teren, solifluxioni, ete.), .

Pe amplasament nu existi constructii,  Existi constractii - vecine. Mu se specificd
antecedente ale terenului,

Terenul se incadreaza ca teren mediu de fundare, conform NP 1742014 si teven dificil de
fundare, contractil, conform NPI26-2010 .

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77: 0. 100cm

Conform Codului P100-1/13 zona seismich de caleul indica a,~0,25e, T.= 0,705

Conform NP 074/2022 lucraren se ncadreaz in C ategoria Geotchnicd 2.

A DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE

Memoriu tehnic -AGEP - 20pe.

Anexe prafice:  plan de situatie, fisa forajului(2 buc.),

4, CONCLUZI ASUPRA VERIFICARI

In urma verificirii s considerd proiccilbAGP ca fiind corespunzater pentru faza verificais,
semnandu-s¢ 51 stampilindu-se cu urmdtoarcle condifii ce vor fi indeplinite prin - grija
Beneficiarului/investitorul uifProiectantul ui:

- ¢ va considera la profectare ansamblul darelor din AGE de care Elabor
adopiardi unor solutii de fundare diferite {cu justificare) de recommandig
= Ne vi considera 18 proiceiare necesitnten poEiliondrii constructii

gardury, peniru protejare la executia noiler fundatii.

inde; inocaml

g
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A b
4 =% PP
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Am primft dogumaiiiatia (3 ex.} A predafi=a - ]
Investito/Profecta Verificaior Proi Testatrd () nr. 06840
ing. Petsstn fon conf, univ. (sede Ve ind Hao Lok
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PIESE SCRISE
1. Date generale

1.1. Denumirea si amplasarea lucrari
1.2. Investitor/Beneliciar

1.3, Proiectant general

1.4, Projectant de specialitate pentry AGD
[.5. Investigalii teren / laborator

1.6, Date privind investitia

2, Date privind rerenul din amplasament

2.1. Date obfinute din litleratura de specialitale

2.2, Dhate obtinute prin investigalii pe teren 5 din incercdini In lshorator

2.3 Date preliminare asupra conditiilor geobogice, hidmeeologice si geotehnice

J. Recomanidzr din punct de vedere geotehnie pentru urmitoarele ctape de projectare

PIESE DESENATE

1. planul de sitwatie cu investiga)ille geoehnice (pozita Merajelor FG 1 51 FG 2 executane)
2. Tisele complexe ale forajelor FG i PG 2 en reznltatele fncerciribor
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L2, lnvestitor/beneticiar : VOICE ANDA MARILENA
L3. Proicctant peneral (SO CONSULTING DOCUMENT EXPERT-C Arges, Avi Ralweo MATEIAS
L4, Proiectant de specinlitate pentru AGE : 5C EMYON GEOFOR COMNSTRUCT SRL

L5 Investigatii de teren : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
Investigatii de laborator : Laborator geotehnic grad 11 OPTIMUM GEOTEHMIC SEL

1.6. Date privind investitia : conform temei de proiectare, pe amplasamentul mentional mai sus, se
solicid Tntocimires docomentajel PLE = CONSTEUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA (DHP+1EY,
i scoprl-skabilivin reglementarilor urbanishice,

1. DATE PRIVIND TERENLUL DIN AMPLASAMENT

Frezentul aviz peotehnic preliminar (AGE) este elaboral in conformitate cu NP 6742022, la
cererea beneficiarului In baza Ef:[tiﬁi.‘.ﬂtlﬂ]l.lj de urbanism or. U7 din [7.00.2023 5 avizolui de
oportunitate nr, 01 din 22.02,2023, emise de Primdria Municipiulu Curtea de Arges.

Lueririle de cercetare geatehnicd s-au efectuat in faza de investipare preliminard, cu consuliares
documentaiilor specifice, recunoagtéréa si cartarea gealogico-tehnicd 5i hidrogeolopich a lerenuiui,

Investiparea preliminard sc realizeazd preponderent pe baza lucrdrilor de documentare si de
recunoasters a amplasamentului 5i 8 unu volum resiring de luerari de prospectare i de incerclri,
care si permiti caracterizaren calitativd a conditiilor geotehnice in zona de influenil a constructiel
preconizate.

In scopul obtinerii de dete privind terenul din amplasament gi in conformitate cu cerinfele temei
dc proiectare, s-a exceutat o documentare de specialitate, o cartare geologicd generald i o
nvestigare prin 2 foraje peotehnice, cu prelevare de probe pentu incercdn in laborator,

Programul de investigatin propus a urmdarit acoperirea intrepulul amplasament, penin obfinerea de
date preliminare asupra condititlor de teren, conditiilor Indropeotogice i condifiilor geotebnice oo
ar pulea interveni in modul de organizare urbanistica.

1.1 Date obfinute din literatura de specialitate
Dhate peologice gencrale

Amplasamentul esie sitimt in meedcdeind Carteo de dvges, Sie Mesternd Mamele, ne 13 Jed
Arges,
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Dirs punct de vedere geogradic, depresiunes Cortee de Arpes esie fll.mlﬁ in sugul bul‘u:&gﬁll hor
Arpesulul, la conlaciul acestora co Podisul Celic, umitifs care el ok ||:fu'q._|‘|'é‘1 ﬂiﬂ_g-'t‘

aleabuiese ceea ce seocuncasle =ub pumele de Deprosiunes Getic, a h -Lugmm‘rﬁ unitatea
peostrcturald cea mai extema din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali="

Depresiunes Getick s-a format n orma miscirilor laramice, de la sfrsitg] Cretacicolui si ivcepuiul
Paleogenului, ca wemare a ridicdrii zonei cristalmo-mezozoice, respectiv masivele muntonse din
Carpalii Meridionali, efind i fata acestora s-a formal o depresiuneg premontand cu rol de svien Fosd,
care a funclionat ca atare Tn Palcogen 5i Meogen. Formatiunile sedimentare ale Depresionii Getice
corcspund astfel, intervalului Palcogen-Cuaternar, au un furdament mixt, au grosimi mar, de mii
de metri $i includ depozite foarte eterogene © conglomerate, gresil, nisipuri, argile, mamd, oo,
Depositele Paleogene sunl bine dezvoliate 5i sunt constituite in baed din depozile de molasi gresos
comglomeratich urmate de depozite mamoase. Depoizitele Neogene au avul predominant caracter
detritic grosier, rezullate in urma eroziunil catenei carpafice, far depozitele Custermare, care
cuprind Formativnile ceke mai recente representate prin solur g alle depozite continentale, in
special de origine fluviatila, ocupd supralete importante in Depresiunea Getich §1 sunl reprezentate
prin depozite torentiale 5 fuvio-lacustre ; conglomerate, gresii, angile.

Formatinnile geologice cane alcituicse perimetral studiat sunt depozile Nespene si Coafernare.
Depozitele Neogene sant Pliocene s apartin Dacianuloi 45 Ponfianolei 5i parial Devest ot

Dagiamit o) are un cascler detritic sl se dispune concordant pesie depozitele Pontiene.
Succesivuneh daciand neepe prinfraun pachet de migipuri gilbui micacen, care altlerneazfi cu argile
mamoase cenusii. La partea superioard a scestul mivel apare un banc de nisipuri galbui micacee
medii Ta grosiere cu intercalatii subtivi de murne brene si nisipuri co pictrisun cu stratificafic
incrucigala. Unmecaza marne, argile nisipoase conusii veraul, micacee $i cu spérturl concoidali, jar
la partea superioard 4 seriel dacienc apare o stivil de circa 100 m de nisipuri galbui, fine, micacee
cu intercalafii de marpe cenusii galbui care contin in frgimen lor tenminald o siccesiume
carbunoasa.

Depozitele Pomfiene (o) sunt bine dezvoltate ka nord de contuenta Wai lagulul cu rul Argesoan
grosimi de peste 400 m, far din punct de vedere Dologic si Bunistic sunt constituite din trel
orizonturi + origontl bazal argitos nisipos (constituit din mame si argile cu intercalafii de nisipur
slab arpiloase st nisipurl fine subliri}, orizontul intermediar nisipos-argilos (constituil dintr-o
alternanid de marne cenusii verzui cu doudl strate de cdirbuni & nisipurd fine pand la argiloase cu
treceri cradate de ba un lip lioloaic 1a altal) & orizontul superior nisipos slab argilos (reprezentat
prin depozile marnoase-argilease Tn bagd, nisipun i pietrisusd mdnnte | partea superioar),

Depozitele Levaniine (L / (Romanian) alloreazi la himita sudicd a depozitelor de varstd Dacinng,
stan concordant peste acested, Nind deevoliate in facies continental-lacustro 51 prezinté in baed un
nivel de pietrisuri marume co @ = §-2 cm §i nisipuri gitbui micacee, peste cane urmeazd un pachel
gros de argile nisipoase, cenusii verzui, micacee i nisipuri [ine cenugii-galbui-micacee. Urmeazd
apoi o altemantd de nisipuri cenugii, argile nisipoase gadlbui 5i pietrisuri cu stratificatie incrutiyuld
In masa cirora apat benzi colorats Tuginm,

Cuatérnaruol este [onmajiunea cea mai noud §@ caprinde depozite Pledstocene 51 foldcene.
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Pleistocen superior fapa) - cuprinde depozite reprezentate prin i ivijle de pe: . fEl Vil
(prafuri nisipoase, misipuri argiloase galbui mscate necoezive, S eanretiunt” calcaroase),
acumuldrile aluvionare ale teraser inalie (pictriguri, bolovansgurl, nisipuri], "pafsmx'ﬁfé de pe lorisa
Tmaltd {prafurt nisipoase, misipuri argiloase galbu rmgeate cu concrefiun cakarpase), asumulirile
aluvionare wle fernsen superioare {pietrisun, bolovinisun i nisipun), proluvile de pe terasa
superioard (nisipari argiloase de fip loessoid, cu concretiuni calcarcase) 5 acumufarile aluvionare
ale terasel inferinare (holovinizure. pieirisur 5 nisipari],

Holocermd superior fohy) — acest ultm etaj al Coaternanului cuprinde depozitele loessoide ce
acoperd acumulirile aluvionare ale terasei joase 5i acomuoldrile luncii, constituite din pictrisun $i
msipuri, a cliror grosime este da 10— 20 m.
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Cadrul general geomortologic, hidrografic st hidrogeologic, date climatologice
Din punct_de_vedere peopnalie, amplasamentul este situat in municipiul Cortea de Arges, In

depresiunes intracolingrd omonimdl, Municipiul CURTEA DE ARGES, s-a dezvolial pe terasele 5i
versanfil vaii Argesubui, In depresiunca subcarpaticd Curtea de Arges, intre urmidtoascle limite
altitudinale : 430 m in lunca Argesului 1 772 m in Dealul REpa cu Bragi,

Curtes de Arges este singuroel oms din depresiones Curtea de Arges, depresiune situatd in sudul
Subcarpafilor Argesului, 1a contsctul acestora cu Podisul Getic. Ea face parte din " Depresiunes
celor saple muscele " aldwri de depresiunca Tigveni la ¥ st depresiones Mugitesti la E.

Relicful depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexi de forme variate ca geneed 51
viirstd ¢ interfluvii, versanti, culosrul riului Arges, lunci 31 terasc. Ca urmare 8 onginii sale
acumulative, & varstei recente, a miscirilor epirogenctice din coaernar s a denudatici manilestata
mai ales in addncime, aspectul general al zonei cde acela al unei cdmpii plemontane indliati din co
n e mai mult spre noed si scizand in reple spresud,

Relieful major - cel mai impunditor il reprezinid deabul, cu poala, versantul 5i cubmea sa. In pariea
de nord o municipivln Curten de Arges, dealurile, a céiror coth altimetrich oscileazd intre 600 51
T m, su o morfologie lesitd. cu pante accentuate §1 cu declivithli mar care au general procese
eravitnfionale de versint mai ales pe indlimi. In partea desod dealurile oo on aspect mai domol i
coboard pand la 400 m,
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In zond, in Jungul Fiului Arges au fost separate mai mulie nivele de E{nm termsa feu ahltl{;f'
de 2-3 m, cu dezvoliare redusk care s-a degradat in urima amendajhrilor um%rgctm W Lt
din depocite aluvionare: bolovianisul, plettisurd si nisipuri), terasa a -a { Felaliva
de 3-8 m esle alcania din depozite loessoide: nisipuri §i argile de 1p loesseid U concrelivmi
calcaroase 51 depozite aluvionare: bolovanigui, pietrisuri i nisipuri), terasa a Hl-a (cu o altitudine
cuprins intre 12 5i 15 m, dezvoltatd mad mull pe partea stingdl a rdului Arges si aleStoiid din
depozite loessoide de tip deluvial-proluviale; nisipur argiloase de tip loessoid cu concretiuni
calcarpase si depozite aluvionare: pietrsers, boloviiniser si nisipurd) 51 terasa a 1Va ( de 25-30'm
dezvoltati numai pe siingn Arpesuli si pe versaniii neafectafi de process peomorfologice
actualke).
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Unititea de reliel - amplasament studaat

Lin proed de vedere geomarfolegic, amplasamentol ¢ incadreaza in cona de 1erasa de pe panes
stdngd a riului Arges. Depozitele sedimentare ce apar la 2i sunt recenie {Holocene) : nisipuri,
pietrisurd, argite, prafur, iar roca de bazd esle reprezentald in sond prin aegile, mame; argile
miarncase, pieirisur, nisipun §i bolovanigur,

Din panct de vedere topograffe. nmplasamentol udisl prezintd o morfologie relativ uniformd, cu
mici denivelari si pantd redusd, cu inclinare generald-a relielului inspre VSV,
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Lire purrct dle vedere hidrogiafic, perimetrul face parfe din bazinol #iu_jlr.- rj::&."haiirnwgg'ﬂ
densitate a refeled de 0,35 km'kmp i aceasth zond. Principalul curs de " ::-_‘i*&ul";'!%rgfg:-tu
directia de curpere NV-5E g1 a clmi albie raturaf a fost amenajati anl'mRiF_'Er_ju-ﬁlﬂf::riri
hidrocnergetics E!EII'i'I]'III:}:!.'.:. Riul Arges colectenrdi, pe tenttoriul oragulu, apele péraiclor Yalen
lagului, Valea Diculm, Yalea Evorului, Valea Stanislav, Valea Targului, Yalea Chpregtilor, Valea
Megri, Valea Surlicesti, Valea Musa, Valea lui Gan 5i Valea Sasului - pe stinga, 51 vidile : Salajie,
Heriet, Calulei, Bugaga, Pariul lui Stricatul, Parful Frasinuloi $ Parial Dujuivi - pe dreapla.

Hn et de veders ifavogeatogic, apele freatice sunl reprezeniate prin strate: acvifiere care sum
drenate natural catre vaile riurilor §i care jes la i sub formad de izvoare. Stratele acvifere sunl de
sdincime (captive) g strate libere. In zona dealurilor subcarpatice, nivelul piezometric al
acviferulud freatic din lunca si terasele Arpesului variazd intre 2 (n zona de luncd) — 5 m {in zona
de terase).

(e punct de veders clivgalle, zona se aflh in etajul cimei de dealori Tralie de peste 505 m, cu
lemperaturi medii anuale in jor de 8°C, co minime medii anuale de -2,9%°9C n lusa ianoaric §i
maxime medii anvale de +19.7°C in luna unde. Precipitatiile nedii anvale inregistreazh valor de
758 mum, sob 45 men in Junile secetodse (ianuarie=febniarie-martied 5i 83-115 mm in lunile cu ploi
abwndenie {mai-iunie-inlic). Regimul eolian : au pondere viinturile de NV co frecventd 7.7 %, de
¥V o§5,1% si NE 4.5%. Situarea intr<0 20nd depresionard are ca rexoltal o clima Favorabili,
caracteristich verzanfilor adapostili, cu tempesalurs modesate 1ol Umpul anului si precipitati relativ
sbyndente Toamna s primavara st frecvente ceturile, ierile sont mai putin aspre decat la
cimpie, iarverile sunt in general plicute, su zike insorig,

P et F. i fr Harta climalied

AWEDGEOTEHHE FREDLPEAIRAR:: PLX — loraings unikimabals (I8P UE) - Sl Csrieg de Srgen, Sie A Wl 78 Disd Trges
- DT - Aok VOICE AMNDY STARTLENL

JOR2 3043000 CUT 198560 ; \
Curica de Avpes, Sir Pasiei, nr, 80 E \a ZEHIAA, ‘?? \
St valco coi ‘-t‘ ,-""?‘.,* 10"y -

£'3

L N &



EGC

Dade geotehnice senerale

S0 EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL < é_’ B
LHR ke (8] | ] B 1] __:';""'IE? L rI(':.
Curten g Arpes. S Posted, nr, 80 E " T N

5 ll.ldi i!h’.‘nl".f"'llllﬂ":E!r'_'-E! .,2‘ F ql."*- " "I'_ Y
el (72 i 46, 18 r" X ¥
]
" |t NR. 06810 i«
F b
0, ; Al ~

1

- w €
Addischmen de inghe] Conform STAS G054-T77 care stabilézie sonaea 1%(&]&1 ﬁﬁh}ipﬁ'ﬁiupﬁ
addncimea maxing do inghet a ©ecnului natural, de care se (ine seama in prof 1&E§'.hmﬁli1ur cle
fundatii in conformitate cu prescripgiile tehnice in vigoare, se considera adineimea maximé de Tnghef
intre =M1 51 =100 cm de acota ierenciu) natural facd stral de dhpadi protector.
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Din punet de vedere seismic, amplasamentol studiat-se ncadreged, conform SE 11 1067 1493, in
2o de intensitate grad 7 pe scara MSK, cu periosda medie de revenire de minimum 50 de ani.
Potrivit prevederilor de projectare antiseisimcd stabilite prn sormativid P HKO-172013, pentro
perimetrul care [ace obicctul presentului studio se cunose parametrii :

- Perionda de colt ; Te=0,70s

-~ Agceleratia ferenului pentry proicctare ; ag= (L23:

e = prg I:ES.'_ 5 e ri-i'.' '1_1?_“.
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Teundinia - fongres valorlor de viif ale acceleraliod eremului pentna projectase ggcu IMIE = 225 and 54
X% probabilitale de depigies n 0 de ani
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5. Acfiunes sipezii Conform CR 1-1-3/2012, pentru petjfietrn] in stadiu se recomangi ca

viloare carncteristicd a mearcarit din

6. Actiunen vantului Conform CR 1=1-4-20012, pentru perimetrol tn studio se recomanda
@ Presiunea vintului : g = 04 KPa; B Viteza vintului: Fp= I3 mfs
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Istericul amplasamentului i situatia actualii, condif referitoare ln

A -
La vizita in lemen s=0 imspectal zona amphsementulul pentru identificansa L.hJ'r l}hpLMl:: ;:q. fir -I.|r{:
ordin geclogicsgeotehnic si care pol influenla mplementarca profectulul :ulll ||5|,u e de
profectare. Mo au fost identificale elemente ale unor aluneciirl de teren <o tasirl tare < puna in
pericol desFisurarea projeciulu. Nu se cunose anfecedente ale erenului

Veecindtilile din cadrul amplasamentuloi studial, sunt reprzzentate de terenuri private sisrada de
acees in amplasament. Terenul este fiber de construc)il. Exista constructii veeine,

Incadrarea obiectivalui in ZONE DE RISC NATURAL

inendrarea in_zone de risc_natoral, lo nivel de mzcrozonane, & anel stiklisle s¢ Face in
conformitale cu L 575 /2001 Lege privind aprobarea Planului de amenajare a 1eritoriului national
— gecliunea-d Vea @ 2onc de risc natural, Factorii de risc avuti in vedere sont

- Cotremure de pimént § zona de intensitate seismicd pe scom MSK estie T co o periomda de
revenire decea. S0ani;

= Doundatii ¢ municipiul Corea de Aroes se Tncadreazd I szone eu cantildi de precipitalii
cupringe fntre 100 = 200 mm in 24 de ore;

- Alvnecan de teren ;o municipiol Corten de Arges se incadrensi in zone oo potengial de

producere a alunecanlor ridicat, co probabalitnte de- alunccan: “mare™.
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Contorm NP 0742022 s-0 procedat la incadrarca preliminard a lecrarii
slabilirea exigenielor proicelini peetehmice se stabileste cateporia gesichnics
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{n functie de punctajul ohiinut, se estimeaza prezenta tnul RISC GEOTEHNIC MODERAT, lucrarca
incadrindu-ge preliminar ih CATEGORIA GEOTEHNICA 2,

2.1, Date oblinuie prin investigatii pe teren si prin incercdri in laborator
Luerdiri de teren efectuate

Lucedinile de teren s=anefectual Tn perioada 27.02.2023 - (2,03 2023,

Investigores peotehnicd a lerenolul o wrméril stabiliren starii pamanturilor s presentsn aped
subternne, precum g deferminaren  proprictililor  pamanterilor 51 colectaren miormatiler
suplimentare relevante asupra smplosamentului,

Investigaren teranulul ou prelevares de esamtioans 5-a rexzt pon 2 fomje gestehnice (note FOGL g FGR) <
dimmetrul ded = 8 mm executat cu foresd semi-mecanizad, cu prelevane de probe tulburate s netolbirate,

Petre recaliares, transporiul =i depozitarea probelor 3-aa folosil metode. ce corespund pebipcpiilor teknice din
siandanbele relevanie aplicabdle, potrivile: nivelubwi de detaliv solicital. Locrirle pentma investigarea berenalui de
fundare s-au execuat el adaos de-apd, pentric 3 no se modifica reginmd hidee al erenolpl. Prelevaren probelor de
]I&n'dmt.hrn realizal ce cline svecayl eching ciarc o execatal forajebe gealchnog,

Stratificatia pusd in evidenth

Stclieren literaturii de Specialitale 51 datele oblinuie in urma electvarii lucrinlor de investigatic
geotehnicd au fumizat informatii privind fomatiumile geologice ale terenului din amplasament.

Din ferajele geotchnice au fost prelevate probe tulburate i netulburate, care au fost analizate in
laborator, in conformitate cu standardele in vigoare. Ferajele FG 1 i FG 2 {a caror pozifie Tn plan
este marcatd pe planul de situatie anexal prezeatului AGP) au pus 0 eviden|d urmatoarea
succesnene litnlogicd :
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Strad | Addncime | Grosime Descriere litologicds,
strat {m} straf {m)

| 0,00 - 0,30 | 030 sol vepetal

2 | 030-050 | 0,60 nisip argilos, cafeniv inchis cu benzi brune, slab micacew,
plastic consistent, cu rar pietris mic

3 0060 — 1 R0 01, argilii prifoasf, cafenic co pete rogeate gicenugii 51 cafenie
conugic rogeatd, slob micacee, plastic vartonsi-consisientd

4 ;80— 3,10 1,30 arpili nisipoash, cafenic mamnie 5i cafenie, slab micaces, plastiy
virionsi-consistentd

5 [3,10-500 | 1,90 argila, calenie nchis, calenic cu pete brunc 51 conugil si cafenic
brund, skib micacee, plastic vinoasi-consisientd

Fi:2
Strat | Adancime | Grosime Deseriere litologic
stratim) strat {m)

1 |oep-020 | 620 sol vegetal

2 0,200 ~ 0.5 0. nisip argilos, cafeniu fnchis cu benzi brune si cafeniu cu benzi
roscate s cenusii, slab micaceu, plastic consistent, cu rar pietrig

A | 090-1.50 | 060 argild prifonsa, cafenie cu pete roscate 5iocenusii sicafenie
genusic rogcath, slab micacee, plastic viroasi-consisienti

4 1,50 - 330 1,80 argild nisipoasi, calenic maronie s calenie, slab micaces, plastic
vartsE-consistenta

5 |330-35.00 |, 70 argild, cafenie inchis, cafenie cu pete brune si cenusii §i cafenie
brund, slab micacee, plastic virlpasd-consistentd

Coloanele litologice: identificate de forajele FG 1 i FG 2 an pus inevidemtd o stratificaie
neomogend privind alcituirea litologica, uniformd privind succesiunca stratelor dar neuniformi in
ceea Ce priveste grosimen lor si constituitd dintr-un complex detritic alefituit din pAménturi coezive
¢ psamito-pelitice (nisipuri argiloase si orgile nisipease), aleurito-pelitice (argile pritfosse) si
pelitice {argile).
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Nivelul apei subterane
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Forajele na au inderceptat nivelul hidrostatic al apei subtenmne pina i i;:i::.l:"tr|-|:li|_1'|f:'i| inviestipath, .
T A _
Succesivnza litolopicd traversath fiind constituitd dintr-un complex “détritic, alcituit din gtrate
cimentate 5i slab cimentate, se compontd ca un mediv natural neomogen i _rj_ﬂmHEHﬁmEﬁ et
dintr-o succesiune de strite cu permeabilitate diferith. Permeabilitatea aceslors variazige verticala
loculug, iar direclia de corgere: va 1 paraleld cu supmfaga de separatic dintre zonele co

permeabilitate difierita

T acest context, terenul de fimdare a fost caracterizal in principal prin porozitate gi granulozitate,
far proprietfile acvifere (permeabilitate, copilantate, infillmfie) ale terenului de fundare de care
trebuie s s find seama sunt cele delerminate de prezenta apei subtemne, kate din punct de vedere
al curgorii apei prin roci, posibilithli propagarii schimburilor hidrawlice Tn cadil terenuha 51 @
inmrigazinfnii deapd,

Litologia imterceptatd este alciubid din sware sk cimentate | wisip oargilos (@rave slah
permenbile) 51 sirate cimentate § oerild wisipoasd, argild praf@asd (firare foarie slab permeabife)
si il (strate practic impermeabile). Tn functie de coeficientul de permeabilitate :

& stratul de argild prifoasd $i/sa0 argilh nisipoasd este on pamint putin permeabil cu K = 0,00001
— OO0 cmifs §1 cu ratd mich de nfiltragie;

» stratul de nisip argilos este on pidmdnt patin permeabil eu K = 0001 - 0,00001 cm/s si cu rata
medie-micd de infiltrafie;

o stratul de argifl este vn plmént impermeabil co K< 00000001 cm/s si cu ratd {oarte micd de
imfiltratie. .

Se specifich, de asemenea, i in perioadele cu precipitalii abundente, apa de suprafagh are
posibilitifi de slagnare pe supralala erenulun.

Luerdiri de laborator efectoale

Lucrarile de laborator s-au cfectum in pericada 02032023 - 10.03.2023, de citre Laboratorul
GTF Grod 1T OPTIMUM GEOTEHNIC SRL cu avterizatia ISC 364624 082020, cu panciul de
lucry in Bamnpien Valces, sir Dome Popian, or. TE-13-15-17-19, bloe BLG, Ap. 1 jud. Vilaea.
Parametrii geotchnici determinali pentro straful de pimant analizal sunl prezéntap in fisele
complexe ale forsjelor FG 1 51 FG 2 cu rezultatele incercérilor, anexate presentului AGP.

Amnaliza si interpretarea datelor lnervdrilor de teren i de laborator

Studierea literaturii de specialitale 51 datele obfimie I urma efectiudm ucrdrilor de imvestigatic
peatehnicd oy fumizar informaiii despre formativnile peclogice §i parameini peciehnici ai
werenului din amplasament. Phmdnturile interceptate in forajele executate aun fost wdentificaie
preliminar in mesventul executiel si apol corelate cu rezultatele analizelor de laborator.
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P bazn valorilor pavansetrilor postchne rerullabe in b Tecedcilog de |Hfﬂﬂq{m “.i“mh:k."prﬂ
din Torajul FG1 terenul de fundare B zona de influenia o fundafiilor m'ﬁd-uh. camcteriza astlel -

- dim panct de vedere gramidomeiric, pimentieile ce aodtiesc Eé'mm' de fuvidane s im:':@'i'
in grupa argifelar prafoase (clasificare si denumire conform disgramet Le -rig ‘4;.5!:34 el X mﬁ-ﬁ M)
L

- chipdi grodi de plasticitate, se incadreazea In grapa pamidntieilor en piﬂmﬂrﬂ'.'e ;;I.I'l!.l"f‘
- el Indicele de consistenyd (Il se incadreazd v prapa pandanturilor plastie viirioase:

- dnpd compresibilitaie, se incadveazd in grapa pdmanturilor cu compresibilitate fourte mave §i

nare;

. L':rm':r.rfrr,.:rrw ,t.r.firmfrrﬂm'mf din pruc :.Fa'. mdw‘e“ el mﬂ'rm,rr.r conform NI* 1262010

A.n.--n.wa lp = 40,55 % I.-L-'!..;.'W *Cp=31,119
Fivaric scdive Fovars et v fosrie ailive pAmfi sontracil
ERERT In 233% La=1.23 eCp

Hp - criteriiel de plasticitate | caraclerizeeh contractilitales unul pdmint olusei cind fp=Cp
Pe baza valorilor porametrlor geotchnict fezultate In urma incerclirilor de laboroter pe probele prelevole

chin forajul FG 2, terenul de fundare in song de influenta a fondatiilor se poste carscterize asifel ;

- din paact de vedere grarufomelnic, pamdnturile o aleanwese levenl de fundare se cadreaza
i gripa argiielor misipoase (clasificare st denuimire conform dagrame ternere din WP 074-2022, Anexa N)

- dnpd graau! de plasticitate, se tncadreaqzd in gropa pananterlor cu plasticitate nare;

- dhipd indicele de consisiend (Ie), se eadveazd Tn geiga pdmdniuilor plastic wirfoose-
Consisiene;

= elipdd copnperesibififode, se incadreazd i grupo piavintirilor o compresibilitate foarfe mare S0
Mmare;

- caracterizarea pamdntulal div punct de vedere al .:.'c.'n’we'z';-"ﬁf conform NP 126-2010':

Aay=04% Ip=38057 % Is =138 Cp=250%8
Famre petive fisaric aive [Carte oedive pamwdnt eantreciil
Adp»30% [ =35% la=1.25 Ip=Cp

*Cp—oriteriul de plogiciate | caracterizeazi contractilitaten v phimdt atunci cind Jo=Cp

Cer menieerdd, tevennd oim amplayamentul vivdiot, esie alcalui din ;

= paminiuri coezive cu plasticitate mare (g 220%) | argili, argila prafois, argila nisipoasd

- pamantur coezive oo plasticitae medie (0% o 20060 @ misip angilos
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Aprecier privind stabilitatea ferenului pe amplasament
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Lo deta efectwdrii ahservatiifor, tevemad mu precind potestial de rizkda Fritadhil itdee F

identificate elemente ale unor aluncedri de feren san tasdri care s pimg*jtnmwmlg Lirarza

provieciulin, ;

Pe haza observatilor vizuale din etapa de carare, se poate aprecia ¢ FJFFI|1|H‘i-'E|l11EI'ITE| fire stabilitate

looald asipueati Tn contexiul actual.

2% Date preliminare asupra condifiiler geolozice, hidrogeolegice si geodelnice

Condifiile geologice
Amplasamentul este situnt in sranicipin! Curten de Argey, Str. Mesterul Manale, me 13, Jud, Arges

fxie it dfe vedere geoprafic, depresiunen Curtea de Arpes este sitwath Tn sudul Subcarpatilor
Argesnbul, la contactul acestora cu Podisul Getic, wnitdti care din pawmct de veders geologic
alcituicse ceen ¢e se cunoaste sub numele de Depresinnea Geticl, aceasta constitpind unitatea
peostructurali cen mai externd din ansamblul arhitectumd al Campagilor Meridionali.

Depresivnes Cetich s-a format in urma miscleilor laramice, de la effirsitul Cretacicalui si inceputul
Paleogenului, ca urmare a ridicirii zonei cristalino-mezozoice, respectiv masivele muntoase din
Carpatii Meridionali, ciind Tn fieta acestorn s-a format o depresiune premontand co rol de avanfosl,
care a funcfionat ca atare Tn Paleopen $i Neogen, Formativnile sedieitae ale Depresiunii Getice
corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuaternar, au un fundament mixt, au grosimi mari, de mii
de metri si inciud depozite foarte eterogene @ conglomerate, gresii, nisipuri, argile, mame, eic.

Formatiunile geologice care alcimiese perimetrul siudiat sunt depozite Coaternare @ Fleistocene
fPleistocen superior- gpit 51 Holoceme {Holocenad sugerior - ghad.
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in gt de vedere geamorfolegic, amplasamentul s¢ incadreazi n 2ona de terasi de pe partea
slangdh a rauluil Arges.
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Din punict de vedere topografic, amplasamentul studiat prezing o mor IEJHIL"-H:lﬂ.lI'r' uniforig, bu

mici denivelitri si pantd redusd, co inclinare generlfl a reliefulul Thspre

._‘
Stabrligtea amplasmneninld sivdiat esie corespunziioare; fa data efect ,ybﬂﬂ'ﬂulhf’ pi
lerenul Studiaf, nu se constali procese peomorfologice active {procese mEcanicy = eroziune,
procese gravitationale - pelbagici, alunecdn de teren, solifluxiune).

Conditiile bidrogeologice
Forajele nu au interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pind la adincimen investigatd.

Din punctul de vedere al prezentei apei subterane pe amplasamentul propus pentru construire, in
corelare cu adincimez de fundare, sc precizeazd ¢ in acest cae lucrarca nu-este infleenia@ de
nivelul apei subterang, excavatiile pentre fumditii nu cobonrd sub nivelul apei sublerane, caz concret
in care ny sunl necesare |derdn de epuismente,

Conditiile seotehnice

Dupd efectuarea sondajului necesar proicctini geotchnice, s-n stabilt categoria geotchnica,
conform prescriptiilor tehnice ale normativalui NP 07472022, functie de grupele de facton, asticl

Facrorii de avir in veders Categorii ! Funclai
Cordititle-de faren Teren mediu / dificil | 3/6
Apa subterand Fard epuissnente i
Clazificarca construcgiel dupd | Momali 1
categoris de importanid
Vecindiafi Faird riscuri 1
L : Oy panctaid  total penivu
| Zone selzmich de caleul =025 1 rivewl geolehnic = 11 puncle,
investific se  THoadreazd N
RISC CEOTEHNIC MODERAT 1V14 | categorin geotelinicd 2 cu
CATECORIA GEOTEHNICA 2 rise geotehnic moderal

Adangimen de inghet : - i -1 em de la cota terénulai natural ficd strat de zipada protector

Seismicitatea : Te=070s 5 =123

Acliunen rapeen = 20 kMl

Actiunen viintulin : go = 0.4 KPa g/ Mo =25 mis
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Conditi de.teren o murd, receamd din ampleisament s1e alcituil l.lll'LI : J

&l
= paniniuri coezive cu plasticitate mare si foarte mane (Ip .-:Iﬂi-"u} :;. I_H_J Lum:l::lﬂn

(0, 5=, 75 g0 mure (D,T3S10<1,000 ; angili, argild praloasi, argils nsi

i el

"' LR

- pAmanturi coezive cu plasticitate medie (10%<Ip=<20%) 5i consistentd medie {Uj{lu{[},ﬁ} : nlsip
argilos

Confiorm NP #74/2022, acest Uiy de teren e incadreard in conditiide teren pentng

m terenur dificile

- pamdnturl ¢u umflini i contractin mari {Ip=Cp), cu activitate foarte mare, definite contorm
normativilui NP 126 ca foarte active : pdmntur argiloass ou Ag=30% 5i avind Ip=35% gi s> 1,23

w ferenun medii -
- paminiuri fine cu li=20% : arglle nisipoase, argile prafoase avind e<1, 1 §i 0,5<1c<0,75,

Walari le mésurate direet (sisan valon derivale) ale paramcirilor geofchnich determmagi n fabomdor, care ao
dafinit natura g1 starea stratului de pimant analizat din componen i teremlu sunt @

F(: 1
Parametrul gpeatchnic Simbol £ LM | Valoare mésuratd ¢ Valoare derivald !
pranilozilaten I Cor (%) A=A P=S 0 W=154 Pi=(0.5 Fe=,[}
umuhisicn Wt 28,50
limitn swperkoard do plasticilas WL (%) Lol 1
limita intericard dé phisticiane W (%) 2208
bndicele de plastieluate Ir[%) Al133 I

Fidicele de consistenta / de lichidgitae | Toq-) | TL(-} 0B S O, E5R

densitales pimidintulin i stare ol g (piem') LR, 10

densities in atare nseald i {pfem?) LARG ... 1,500

densitnles scheleulol mimel e Cgfom') 25T

[{Le g Fal FIL I 0% 44,3431

irdicele porilor - 1 _4: 1= i LT HT'FS!'F .
gradil de salurntee B (=) DEH2,,, (08T

mudidul the delarmagie edometre Eoedzo-don {kFa) | 184 - 3635

e ——

Lasiaren 4pecifica E200 (%) 158
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Pasametrul geotehnic Simbol/ UM | Valoare mﬂ.suraii.-'\fal.ij'zir%:d%i{“ﬂil ,Pﬁf
granukizilabe Lir (% A=A00G P=34 2 N=352 =0, Ba=0d )
umiditnten W el 24,00
limiita superioard o plasticitine WL (%) 55,19
I;ﬂlu i el carii dle prhastleilz: WP Yo _:Iﬁ._': N i
indicele do plasticilate I (%) ARAT
inifizele te comzistengd Cde Hehiditae | Iog-) 5 1L (<) 0780 209
densitaten phendintolui T stare nojurald | p(phem') 192 1L g
densitaled sl ot pd {glem®] 152 156
.dmsitalra schedetuii mineTal s [gﬂ:-n:p 247 - il
(ELTEREI T i) | 453 4G
indicele porilor ei-] 076E L0714
gradul e saturaie S1{-} 043 L. 0,913
CLHEE I C{kTa] ik
unghivl de frecom inagmm M 133
Din_punct e nie_se izeapd cd terennl supus studinlni este

covespunzdtor terenurilor construibile, cu conditii speciale de fundare si masuri

constructive speciale privind proiectavea si executia _constructiilor (conditiile de

Sundure s mdsarile constructive ce se adopti la projectarea constracfiffor fundate pe pimiantari
o nmflind 5 confraclii i, definite §i reglewrentate prin pormatived NP 126-2000 privied

Sumdarea constracfiifor pe FUCM).
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Prezemtul aviz geatchnic preliminar {AGP) nu este un stediv geatehnic oo poate i falosit pentril projectaren

infrastructurii preconzate, ¢l a fost elaborat pentru realementarea urbanistich a parcalei de teren.

Prezenta documentatie tace parte din studiile de fundamentare necesa
~ REGLEMENTARI URBANISTICE pentru CONSTRLUIRE LOCUINTA

T acest context, pentre obiectivel ce urmeszd a se executa in limilele PUZ-wlui propas, in fea
DTALC, s va infecmi un studiu geotehnic (SG) care serveste o mlocmiren projeciuln geotehme
(PG aferent obiectivului propus prin tema de projectars s care va furniza informafiile s
parametni geotehnici necesin caloulelor de protectare.

Conlorm NORMATIVULUE PRIVIND DUCUMENTATILE GECTERNICE PENTRL CONSTRUCTI, indicoliv
M OTHZ022:

= docomentatia pectehnich aviz geotehmic prefimingr (A0F) ¢ s¢ intocmeste, T principal, pe
bugea unor informatii din lteraturs de specialitate sia vnor date din arhivi, efectnind, daci este
cazul, n inveshigatin de ren siin laborator

- venficaren docomentafiilor geolehnice | documentatile geotchnice, cu cxceptin Avizului
Geotehnic Preliminar sia Expentizelor Gentchnice, se venfica de céitre verificator de proiscte

= avizul geotehnic prefiminar (AGP) oo se substituie stodinlui geotehnie (SG) necesar Ia
projeciares lnerarilor

- la beza projectliril constructiel ce urmeazd a se executs in limiatele PUZ-ului propus, vor sta
documentatiile geotehnice SG osi PG (studiv geotehnic §1 project geotehnic) infocmite §i
elaborase in conformitate ou cerintele i gradul de detaliv solienate prin tema de proisctare.

Prezenta documentatie s fost intoemitd la cercres beneficiarului VOICU ANDA MARILENA; in
vederea caracterizdrii calitative 2 condifiilor geotehnice pentru obiectivul definit prin tema de
pmim:mre v FUE - REGLEMENMTARI URBAMISTICE penfran CONSTRUIRE LOCUINTA
EMIFAMILIALA (THPHIE)Y @ Moan, Cortea e Arvges, Str, Mesteral Manole, oo 13 Juwid. Arges,
Prezentul AGE este valabil numal pentru obiectivul 5i pentru amplasamentul mai sus nienfionate,

Prezenta docwmentabia peotehnicd (In spoeial Tdefle, princhplile sl nterpretarnca Iur]- esle propraelilea
imtelectuali a SU EMYUN GEOFOR CONSTRUCT 51L&t poate 71 folosi b msﬁr,mur srodusd,
Total sau parfial, fird acceptul prealabil in scris al SO EMYON GEOFOR l.!'I:II'*I':.IHl T YR ,;H

- 170G - ﬂ.:l.rﬁ:ru.r VOO AMEA WTARDL I""«'l.
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JUDET ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
6131 / 24.02.2023

PROCES VERBAL

Tncheiat astszl, 24.02,.2023 cu ocazia finalizarni elapel preiminare de consultare a populatied
asupra intentiel de elaborare referitoars lz documentalia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
peniry reglementar urbanistice in vederea realizadii investitiel “Construire locuinta cu anexe
gospodaresti, imprejmuire si utilitati” amplasata in intraviian Str. Mesterul Manole, Nr.13, Curlea
de Arges, Judetul Arges, initiatorul documentatiei find Voicu Anda-Manlena, elaborat de 5.0C. RALIM
PROIECT 5 R.L, Specialist cu drept semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu.

In perioada 09.02,2023- 20.02.2023, a fost afisal |a sediul Primanei Curtea de Arges, respectiv
|a avizier, pe pagina de informare aferenta portalulul web al insitutiel Anges
www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, Subsectiunea Urbanism-Anuntun anunful Nr
4357  09.02.2022 privind consultarea popuéatiel asupra intentia de elaborare referitoare la PUZ sus
mentionat, insotit de panoul de informare realizat cu respectarea continutulul cadru din Metodalogia de
informare si cansultars a publicului cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajarne a
teritoriului 5i urbanismul, aprobat prin Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis da Ministerul
dezvoltari Regionale si Tunsmulul, publicul fiind invital 52 transmits propuner sau cbservalii la sediul
instifufiei, sau prin telefon 0248.721,033 i email registratura@primanacurteadearges.ro,
raumprolect@gmail com. Panoul de informare a fost amplasat la imobéul cane a generat documentata
de urbanism. Mefodela de nformare au fost conform DOCUMENT DE PLANIFICARE 2 procesului de
infarmare si conzufiare & publicufui Nr. 3957/08.02.2023

in perioada specificata nu au fost primite propuneri sau observatii

Consideram oportuna realizarea investitiel si se poate proceda a continuarea procesului de
informare si consultare a publiculul in etapa elaboraril propunesilor peliminare Aceastd etapa se va
indeplini cu respeciarea prevederilor Ordinul Ministerului Dezvaltari Regionale $i Tunismului nr.
2701/2010. cu modificarle si completarile ulterioare, respectiv prevederilor Legii nr. 5212003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicata (1) $i a Legil nr. 544/2001 privind liberul
acces |a informaliile de interes pubic, cu modificariie si completariie ultencare.

ARHITECT SEF,

ARH ALEXANDRA 5CU
. u Publicul,
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ROMANIA

Judelul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr, 2209712914328.11.2023

Arhitact-gaf

Cx rmare o rareri arresaks det Hos Yaiso doda.tlarilans o0 dsmleiliol feada B in

HEMOIERECLNYA NGO, WNEJISAE d ORI JUCETESAN AIDES U NF L5usf ain

18.03.2023, pracuwn ¢l completinile inregistrate cu o 20943 din 27.11,2023,
in confermitala cu prevedenle Leqgi nro 35042001 privied amenajres temonulul gl
urbanismul, cu modlflcdile 5 completarnle ulienosre, se eile urmatorul;

AVIZ
ar. 31 din 281,202

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru’) regiementare urbanisticd in vederea realizarii
invastifhal ,Constriire jocuinid cu anexe Qospoddrest, Improjmuire i otli@apT, mun,
Curtea da Arges, sir. Mestarul Manods, fr, 13, judeful Anges,

genarat de imobilol') co ne. cad. B2887 inacrig in C.F. nr. 32697 — mun. Curtea de Arges

Iniiator: dna, YOICU ANDA-NARILENA
Froeclent S.C. FAUM PROECT S.RL.

Specialist cu drepd de semndturd RUR: urly. Wirsea SAYL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studlatd in PUZ: Sopraista tolald 2 tentordului
shudiat gi reglemantal prin PUZ 5i RLU 2ete de 2099,.00mp, repraxenidnd suprafata larsnuiui cu
nr. cad. 2897 si care a generat PLIZ, situat in intravilanu| municipivlui Curtoa do Arges,
lentoriut fiind delimital Iz nord de proprigtaie privald cu o, cad. 5213, 1a sud de drumul koal
5. Mesterul Mancle, la apt e proprielate privetd cu nr. ¢ad. SE255 3 la veat de propnetati
phivate ¢u nr. cad. 32545 sl nr. cad. BOYOE.

Prevederi PL.G - aprabate antari
22.03.2023 swmis de Primirla mun. Curtea de Argey:

PrevederiP.U.Z. - RL.U. prapusg:

- Lot=gubrosd pertltry leculite co ragit mie de lngifime P, J4F, P+IE P4, maxit
PiE+M

- regim de consiroire; DISCONTINUU,

- funchiuni predominants: lecuire;

- Hmax=8,00m {a comisd, Rhyas,. = PH1E+M, Hmax anexe = 3,H0m la comigd, Rhmee = P;

- POT max = 35%,

- CUT max = 0.8

- relrageti minime fal3 de alimament sud= minlm 8.50m fald de limka de propriglate cu
ste. Meslerul Manole, inclusiv pentru plantars pardea arbon In silualiz consbrobd in fronlul
sacundar, cu asiqurarea uhei ahecla aute cu [Btmea de 2,00m intra limita de proprictate
£ IMpreymuire,;
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- rafragerea fafa o hmdels lalersie = minim 4,00m fald de limita de propristals vest,
regpectiv minim 2 00m de limila de propnetata est;

- refrageres minimé fald de fimita posterioard nord = minim 5,00m,

- circulatii g accgsurl: accesuf carasabil §i pietonal se realizeazd din drumul kecal st
Megtaru| iancle, silual in parea de sud. Chroulatile auto 3i pisonaie vor fi realizals
contorm normelor, pentre a pamiite accesul auwtospecialelor de pompler|, Parcajele g2
wor I2alZa in incindd, ¢ asigurarea necesarului de locuri conlorm funcliunii propuse. se
mterzice Lilzamea domamulu public penin parcare;

- echipare {ehnico-adilkara. almentarea cu apad in scop potakil i igienico-sanilar si
svacuares apelor uzabs menaone 9¢ va réaliza prin racordarsa la rafelale de apd 3i
canalizare axistante ab@ municlpiblu. Alimentarea cu energie eleclrica si alimantarea cu
gaze nalurale 38 va rezliza prin racardarea la relslsje sxstents e sleacda Meslerul
Manale.

in uma sedinjei Comisei Tehrﬂnp de Amenajare a Taftorlvld =l Urbanism gin data de
08102023 =i ImtZril le ou acresa nr. 28443 din 27.11.2023 e avizeaza
favarabilcu condiiimefaverabil F'Ianul Urbanisfic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism
akerent acesluia, Gu urmatoarels condiliic Bra condifis

Prazentul aviz este valabl numan impreund Sy décumentatla anexats gl vizatd spre
neschimibare, Eteboralorul sa beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datetor $i verldicitates
irscrsunior cupringe tn PUZ care face obisctul prezeniului aviz, Tn conformilake cu ad. 83, alin
{2). It. gb din Legea nr. 35042001 privind amenajarea tentariului si urbanmmul, co madihedrile 4
completinle ulteroare Prézentul avdz esle un aviz tehnic 3 poale F folosd numai Tn scopul
aprobdn PUZ.

Documentalia lehnlcad penibra autorzanes exenuldrs ucrariler de consirure {DTAC) se
poale intoemi numa dupa aprobarea PUZ si cu obligativilatea respectdril inloemai a
pravedariion acestua.

Frezantul aviz aste valabil de la data emiteni sale pe tcatd durata de valakililate a

Corificetulu de wrbamem nr. 07 din 17.01.2023 emis de Primdéria municipiului Curtea de
Arges.

NOTA : Priv Hotdr&res Consilicioi Local v apycirare 8 PUE 56 va slabid i Sermenil de valebilitate o

dcrcmﬂﬂrrfﬂ#e:. urmdEnd ca o copig 53 18 inmiisd a G2 Arges.
'y Hamotz Y preqeseds Bolllanhba,
+ pEadind Rocd; s
» difal i plta'rl & A (retrgaa b urkRCE, DU pracizama demunar goeysa, pracum w3 ol bt 3ol mbr i noeadogd Pl
"I-J'rd-luu SHeuln i,
Py, pwepanh REAth, i COHgRange 3 Qv clale by ika] 0o dind Jarpe,
A Fenin paragund |l 3 comabaza cu dabs priving wpdas soow | AlmrH
b D2 D 1 [l gl v ki
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARGES

Mr. 358 din 08.08.2022

APROBAT,
Director xecitiy
Crishian CQUEA %

AVIZ Nr. 72 PUZ L

Chtra
Vaolen An:la-llarll_m

Aviz {Z)—08.08.20243 — on ling

OBIECTVUL: Conalruire bocuintd si anexe gospodirest, Imprejmuite si utilltah.
ADRESA: Str. Masisrul Manale nr. 13, mun Curtaa da Arges, jud. Arges.
PROECT: Construire locwintd si anexe gospoddrast, impramuire gl utilital
NR. PRCIECT:

FAZA: PLUZ reglementan orbankstice

PROIECTANT: 5C Raum Proiect SRL

ELABORATOR: arh. Mircea Savu

BENEFICIAR: Yoou Anda-Manikena

Cocumentatia transmiza 3i inregmstratd la Direclia Judelzana penlru Cultura Arges,
din 29 mai 2025, cuprinde:

a) Piese acrise. cedificat de urbanism nr. 07117.01.2023, aviz oportundats
Q1f22.02.2023. memoriu justificalv, RLUE
b} Fizze desenate: plan da incadrare, plan da situaps, incadrare in PUG,

suport topografic, sthuafie exstendd analizd funtlonald, reglementin
urbanisiice, regim jundic, redele tehmwo-edibtare clrouleh, sugesbe de
obilare urbanislica.

<) Ake documente : acte cadastrale



%
Cocumentatia propune urmatoarele:
Conslruire locuinia si anexe gospodarest, imprejmuire si utilitati.
Str, Mesterul Manole nr, 13, mun. Curtea de Arges, jud. Arges.

In baza Legii nr. 422/2001, republicats, privind prolejarea monumentelor istorica, in
procesul verbal nr. 3 al sedintel CZMI nr. 13, se acorda

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu conditii pentru DTAC: decalarea fatadelor serei si locuintei, preluare aliniere cu
constructiile existente pe laturile invecinate; ilustrare continuitate front stradal
printr-un aliniament plantat.

Mentiuni:

1) Condifille avizului vor fi respectate intocmai; fn caz contrar se vor aplica
masurile prevazute de Legea nr. 422/2001, republicats.

2) Avizul este valabil cu urmatoarele documente: cedificat de urbanism nr.

07117.01.2023, aviz oportunitate 01/22 022023, memaoriu justificativ,
RLU, plan de incadrare, plan de situalie, incadrare in PUG, suport
topografic, situafie existentd analiza funtionald, reglementéarn urbanistice,
regim |uridic, retelé tehnico-edilitare circulatii, sugestie de mobilare
urbanistica, certificate cu stampila DJC Arges,

Avizul se taxeaza conform Legii 422/2001 si a Ordinului Ministrubii Culturi §i
Patrimoniului National nr. 2515/2018, astial!

Avizul nu se taxeaza

Plata se va face la casieria Directiei Judeiene pentru Culturd Arges, Bloc Astra,
sir. 8f. Vineri nr. 47, etaj I, camera 43 sau in contul DJC Arges,
RODATREZ04B20E365000X XXX, CUI 4229458, deschis la Trezararia municipiului Pitesh.

Consilier superior,

Stefan DANAILA
Director executiv o
Cristian COCEA - &—
‘: v-"-'-f
Red.: N.& #4

fi



Ministerul Mediului, Apelorsi Pidurilor
Agenfia Nationald pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 251 12 052023

Ca urmare a cererii adresate de Voiew Anda-Mavrilena, eu domiciliul in munieipiul Pitesti, str.
|

FUSPODATESTL IMprejmume 51 ubllitafi™, generat de imobilul din municipiul Curtea de Arges, str.
Megtenul Manole, sr. 13, jud, Arges, inregisiratd la Agenfiz pentru Proteciia Mediului Argey cu nr.

1114/14.03.2023 5 a completarilor inregistrate & Apenjia pentru Proteciia Mediuli Argey cu or.
9465/10.04.2023, in baza;

- HG nr 100072002 privind reorganizaren si functionarea Agentiel Mationale pentru Protechia
tlediului gi a instituiilor publice aflate In subordines noestedn;
OUG ar. 195/2005 privind protéctia mediului, aprobali cu modifican prin Legea ar, 265/2006,
cu modificarile gi completarile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaludtii de mediu pentru planuri
51 programe;
CUIG nr. ST2007 privind regimuol ariilor naturale protejate, conservirea habitatelor naturale, a
flarei §i faunei sélbatice, cu modificarile i completinle ulicroare;
Ord. ne. 1972010 penteu aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarca adecvald a efectelor
potentiate ale planurilor sau proiecelor asup ariilor naturale protejate de interes comunitar:
Ord. nr. 238772011 pentru modificarea Ord, nr. 196472007 privind instituires regimului de arie
nalurald protejatd a siturilor de importangil comunitard, ca parte integrantd 2 refelel ecologice
etrropene Natura 2000 in Romdnia,

Agentia pentru Protectia Medivlul Arges

# oo unmare a consultirii antoritifilor publice;

# in conlormitare cu prevederile an, 11, alin (3) 5i & anexei nr, | - Criterii pentry
determinarea elfectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G, 107672004
privind stabilirea procedurii de realizare & evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

# in lipsa comentariilor motivate din partea publicului intesesat,

decide;

Planul: Plan Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederaa realizarii
investitiel: ,Construire loeuintil cu anexe gospodiivesti, imprejmuire gi utilitifi", generat de
imabilul din municipiul Cortea d Arges, str. Mesterul Monale, or. 13, jud, Arges, - nu necesitd
evaluare de niedin 5i nu necesitd evaluare adecvatd §i se o supune adoptirii fGrd aviz de medin,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES i Fat
' Strada Egalivagil, neS0A, Pitegt, jud. Arges, Cod 110049, oF £ o
Ted - (248213095, 03485301952, (MO2A8597T; Fax : 02482 1 3200, 0245 401 993 |:I"'! oA ,_:',::i
E-mail: offi mag.anpm.ro; htip: : .%IEL i o

|-_':'_£i:f’." aior de date cu caracter personal, conform k?ﬂgﬁmﬁm Tl (UE) 201 ng:}; ,',f,f

.



1. Carncteristicile planurilor 5i programelor ey privire, in special, la:
af gradul in care plamd sau programud creeazd un cadru pentra profecie §i alie aetivildy! viitoare
Me In ceea ce privegie amplasamennd, natura, marinea gi condifiife de
Sunctlongre, fie n privinfa alocdrif resurselor — zona studialf §i propush pentro dezvoliare se
afla in intravilanul municipiului Curtea de Arzes, intr-o zond preponderent de locuinge. Conform
reglementarilor urbanislice aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, eare
au definit si reglementar jesutul construit ai municipiului dar care nu mai sunt in valabilitate conform
Legii 350/2001, republicatd, eu medificarile i completarile ulterioare, privind  amenajarea
teriteriului si urbanismul, suprafata de teren in cauzn este situata in fesutul urban preexistent destinat
functiunii de locuire in cadrul U.T.R 4 Zona de Locuinte Valea lasului, definita de subzone Lm de
locuire de mica inaltime existente si propuse, cu posibilitaty de indesire, LMa-locuinte existents in
blocuri P+3-P4H4, locuinte miel cu caracter rural existente, ocazional [S-institutii i gervicti, inclusiv
subzene comerciale, Ge a-Gospodaria comunala existenta, Se reglementenzs parcela in couza, Fird
modificari ale pareelelor invecinate, in vederea reglementarii functiunii de locuire individuala
funetiunea dominanta a vecinatatilor fiind aceca de loguire, frd ca pe unul din terenurile adiacente sa
existe constructii, nefiind posibily aplicarea prevederilor Art 32 alin, (1) lit ) din Legea 350/200]
privind amenajarea teritoriului ¢ wrbanisraul, co modificarils st corrpletarile ultericare, referitoare la
posibilitatea de construire farld elaborarca unei documentatii de urbanism in situatia incadrasii inte-un
front preexistant a parceled in caurd . Teren liber de constructii
b) gradul in care plantd sau programul influekteazé alte planuri gi pregrame, tmclusiv pe cele in
care se integreazd sou care derivd din ele — terenul anolizat se afla in intravilanul municipiului
Curtea de Arges, jud. Arges, conform extras CF & municipiului Curtea de Argeg nr, 82697 in
suprafafi de 2 099 mp conform actelor de proprietate si 2140 mp confortn masurstorilor, situat® Tn
imiravilan — arabil 5i conform documentatiel cadastrale in prezent liber de constructii. Conform
limiter intravilan stabilita, in temeiul Legii 350:2001, republicata.co modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul Ant. 46 alin. (20 lit. a) prin documentatia de
urbanism PUG sprobat prin HCL 18/27.12.2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs
efects juridies, limita fiind preluatn de céitre ANCPIOCPL terenul fiind inteavilan conform Extras de
carte Funciara pentru Informare Nr. 246 din 10.01,2023, situal in zona central-astica a mumcipialui
Curtea de Arges in cadrul UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUL . Zona predominanta
in aceasta unitate tefitoriala de referinta, o reprezintz constructiile cu destinatie de locuire
individuala, cu inserth compacts de subzone de locuire colectiva si institutli si servicii,
¢} relevania planului sau programului fn'peniry inegrarea considerafiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dexvoltdvif durabile - fondul construit se va armoniza cu situatia propusa
dar §i cu cea existenti-vecinitiii;
o) problemele de medin relevanie pentrn plan - nu esté cazul, planul analizat se fundamenieaza
pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului, In etapa de realizare 8 profectului s vor
uiiliza lehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia:
e) relevania plarului sau programulid pentru implementarea legislagiel vafionale gi comunitare
de medin - reglementarile urhanistice propuse sle planului analizat se vor realiza implementand
lepislatia nationala si comunitard de mediu,

2, Carncteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a 11 afectate cu privive, n special, Ia:
a) probabilitatea, duraln, frecventa gi reversibilitates efectelor - scopul planului este acela de
4 reglementa urbanistic conditiile pe terenul cu suprafata de 2 (99 mp conform actelor de
proprietate si 2140 mp conform masuratorilor, in vederea realizArii unei locuinte unifamiliale si
anexe gospodaresti cu dotarile si amenajarile aferente,
b} natura cumulativd a efectelor - terenul snalizat prin planul whanistic generdl cuprinde o zond

rezidentiald de tip rural - zond pentru locuire; e
¢ naticra fransirontierd o efectelor - nu este cazul! f&;ﬁfm.ﬁ:‘_x1
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ol riscul pentru sdndtoatea wmand sau peatru medin (de exemply, datoritd aceidentelor);
&) mdrimea yi spapialitatea efecrelor fzona geagraficd i mdrimea popilafiel patenjial afeclale —
N este oz
M valoarea §i vilnerabilitaten arealului posibil a fi afectar, dave de:
(i} caracieristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(1) deplgirea standardelor sau a valorilor limisd de calitate & medinlui — nu este cazul - in
impul exploatirii functiunilor propuse reintrevazidu-ge, in condifii normale de functionare,
nicio posibild sursa de poluare;
(i) folosiren terenului in mod intensiv — zona studiata si propusa pentru dezvoltare s¢ afla
intr-0 zond preponderent de locuinge individuale, Suprafag totald 8 terenului esie de 2 140 mp.
B efeciele asupra zonelor say peisafelor earve au tn statut de profejare recumorcw pe plan
vafional, comunitar saw internafional - ny este cazwl, amplasamentul nu este situat in sit Naturs

2000 sau alid arie natursla protejatd de interes comunitar;

Deservierea sumard a propurerilor planului;

Prin PUZ s¢ vor analiza 5i reglementa urbanistic condifiile pentru reglementare urbanistica
terenulul cu suprafafs masurmii de 2 140 mp, in contextul zoned functionale dominante wraditionals
existents (locuire) pentru parcela in cauzd, fird modificari ale parcelelor invecinatz, in vederea
replementarii funetivnii de locuire individuald. functionea dominanta a vecinatiitilor fiind sceea de
lecuire, fard ca pe unel din terenurile adiacents sa existe constructii, neflind posibila aplicarea
prevederilor Art 32 slin. (1) lite) din Legea 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
en modificarile si completarile ulterioare, referitoare la posibilitatea de construire fara claborarca
unei documeniatii de urbanism in situatia incadrarii intr-un front preexistent a parcelel in cauza .
Teren liber de constructii, Planul Urbamistic Zonal prevede replementarsa terenului situat in
intt‘mitﬁn in &uprafma -.*rn 2140 mp el scopul construiril unei ]DEI.Ii"'ItL- unifanﬁlia!e 81 & unor anexe
D4P P+1E PLb4 MAXIM P+IE+T-.'!_,_S.1LI:mt'Hia terenului — 2 140 mp este repartizata in 2o
functionale si cea a dotarilor aferetite acestora, precum si zone ocupale de circulatii, spatii verz
amcnajate. Do asemenca in cadeul incintei se vor amenaja locur de parcare care 58 deserveasca
construetisl propuse. Capacitates cumulata a parcajului propus va fi de minim 2 locuri.

Clordiphi de amplasare conformars a consiructitior,

Functiunea studiata’propusa - locuire {(functiune dominata) - se doveste reglementares whanistica pe
pareels, avand in vedere interdictia temporara privind autorizarea directs, care, in lipsa unui Plan
Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate ft realizata, cu exceptii, doar prin elaborares unui Plan
urbanistic Zonel, in vederea stabilinii reglementarilor aferente, in special CUT, tinand cont ca
Regulamentul general de wrbanism nu prevede coeficjenti specifici in legatura ¢u acest indicator
urbamistjc, lar parcels nu se incadreaza inte-un front preexistent, unul din loturile adicente fijnd liber
de constructii. Se vor stabili astfel reglementari whanistice conforme cu zona functienala - Lm -
subzena pentru locuinte cu regim mie dé inaltime P, D+P, PHE, P+M, MAXIM PHE+M, cu
functiunile complementare admise aferente.

Amplasarea in interiorul parcelet va tine searna de respectarea distantelor minime obligatorii fati
de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestors, de asigurares insoririi
conform OMS nr.1192014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
oblizgatorii;

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civl, cit s distantels minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
este obligatoriy a pesima senfitutea de vedere (distanta de minimum 2,00 m intre E'atadal eres
sau balecans ale cladirilor si limita proprietatii invecinate). Retragerile fafi de limit [l 5’;
tevenulul se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si pe cele cuprinse i

s |
| :E{Pé“ h.,|
e’\ -\.-'|n|'|"1|..1

RGaakT

R e




protectic contea incendiilor. Se va mai tine cont de asiguranea respectarii normelor de insorire iluminat
natutal ] Ilﬂ-iE.U-'l'Ell‘E'ﬂ protecticl  contra Zpomotulur & nocivitatilor fin cazal in care Joculnta so
invecineaza o surse de poluare, constructii cu riscurd ehnologice, witati de alimentatie  publica, etc).
Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceensi parcela, jumatatea inaltimii constructicl
celei mai inalie, dar nu mai mica de 3 m, retragerea fatd de limitele laterale va i de minimom 2 m, iar

fata de limita posterioara de 5 m. Este permisa alinieres unei singure construeli dintre eele propuse la
aliniament, si refragerea edificabilului in rest.

Se impune retragerea de la aliniment a impreimuirii cu cel putin 1 m, imprejmuirea fiind realizata cu
prevederea unei alveole pentru stationarea amtovehiculelor in afara domeniubn public.

Edificahil propus:

Gardjul (CORP £2) va fi retras fata de aliniament la o distanta d¢ minimum 8,50 m de limita
de proprietate dinspre drum de proprietate;

= Locuinta (CORP Cl} si Sera (CORP C3) vor i retrase fata de aliniament la o distanta de
minimum 25 m de limita de proprictate dinspee drum de proprietate; in fasia rezuliata intre edificabil
si aliniament se permite amplasarea de platforme drumurd, parcaje, =i constructii pentru alimentarea
e ulilitati supraterane sau subtecans cu caracter tehnic.

Cladirile nou propuse se vor retrage Fata de Limitele laterale dupa sum urmesss

Yest:

Locuinta (Corp Cl) se va retrage cu minim 11 ml in partea de est si minim 12 ml in partea de

Anexa Garaj (corp C2) se va retrage cu minim | ml in partéa de est 88 minim 31 ml in parlca de

vesl;

= Anexg - Sery (corp C3) s& va retrsge oo minim 3 m! in partea de est si cuplata la calean u
Locuinta {corp CI) partea de vest;

Anexz — Foisor {corp C4) s¢ va relrage cu minim 4 ml in partes de est i minim 25 ml in
partea de vest;
Cladirile now propuse se ver retrage fata de limita posterioara dupa cum urmeaza .

Locuinta (Corp C1) se va retrage cu mimm 12 ml;
= Anexa Gara) (corp C2) se va retrape cu minim 22 mi,

= Anexa — Sera (corp C3) se va retrage cu minim 12 ml faf# de foisor si minim 21 ml fatd de
limita posterioara;

= Anexa— Foisor (corp C4) se va retrage cu minim 6 ml .

=

stationarea avtovehiculelor s2 admite numai in interiorul pareelei, deci in afara circulatiilor
puhlice, se propun 2 locuri de parcare (garaj) in cadrul parcelei eu acees din alee carosakils;

Aceesul in cadrul amplasamentului studiat va 1 realizat din strada Mesterul Manole in partea de sud
a umplasamentulul.

Indicatori wrbanisticl obligatorii  (inite valori sinime, mavime}

Pentrut locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiata Lm:
« POT maxim 35 %
- CUT maxim 0,% Acesti indicatori nu pot fi deplsiti printr-un PUZ ultericr, .
Regim de inaltime maxim admis P, D+P, PHE, P+M, MAXIM P+IE+M, cu respectaren Q_ﬂ%ﬁ?ﬁ%
RGU, Inaltime maxim 10 m la comigdl pent locuinte si 2,50 m pentru anexe gospoda : TN e
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8¢ var respecia prevederile Regulamentului Geneenl de Lirbanism aprobat prin HG 325/1996.

Bilemt teritovial prapus

SUBZONE FUNCTIONALE | SUPRAFATA | PROCENT (07|
mp)

SUBZONA CIRCULATI PIETONALE [ ' |5u{ ' 7

CJLE.CIEJ\EILE}' P:"I.RCME |

SUBZONA CONSTRUCTII | 49 | 35|

| SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE | 241 | 58

TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA| 2 140 100

Se doreste reglementarea terenului situat in intravilan in suprafuta de 2 140 mp cu scopul construiri
unci [oguinte unifamiliale si a unor anexe gospodaresti, echipan: tehnico-gdilitacd, reglementares
urbanisticd 5i conditiile de construibilitate, indicatorii whanistict gl reglementarss urbanistich pentru
terenul identificat cu nr. cad. 82697 care face obiectul PLIZ.,

Terenul co wrmeazd a i reglementat prin PUZ cu nr.cad. 82697 are ca vecinditan:
- Word: proprietate privata Ne.CF/Nr, Cad. 85213,

= Yaost: proprictati private Ne.CF/ N, Cad 82343 si §0794;
= Est: proprietate privata Wr.CF/ Nr. Cad, 89285,

= 5ud; domeniu public Str. Mesteral Manole, din care se realizeaza aceesul pe Lot

Dezvoltarea echiparii edilifare

Accesul piefonal s auto pe teren se realizi din str. Mesterul Manole sitvate in partea de sud 2
amplazamentului studiat. Stationarea autovehiculelor g2 admite numal in interioral parcelei, dect in
afara vireulatitlor publice, se propun 2 locur] de parears {(gara)) in cadmil parcela ou acoes din alee
carosabili.

Agcesurile siocireulatiile aule pe leren s vor prevedea dimensiona astlel incit 58 permitil acpesul
aulospecialelor de interventie Tn caz de incendiv, Cireulatiite pietonale vor fi previizule dimensionate
astfel fnedt s perrnitd accesul persoanelor cu dizabilititi, Se va reglementa obligatoriu dotarea cu
retele de echipare tehnico-edilitar dimensionate in conformitate cu necesititile de consum ale
viitoarel dezvoltirl, Modalitatea de asigurare a utilitétilor necesare va fi studiati st reglementatd prin
Planul urbanistic zonal, in baza avizclor obtinute

Procentul de spafii versi minim obligatoriu este de 20 %,
Alfmentarea cu apa potabila
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racodarea la refeaua de alimentare cu apd existenid in
zoni. Necesarul deapa va asigura:
- alimentaren cu apa & constructiilor propuse;
- intretinerea spatiilor verzi.
Evactiarea apelor nzate mengiers
Apele uzate menajers vor [i colectate printr-o retea de canalizare si preluate de la instalatiile sanitare
interivare 31 dirijate spre sistemul de canalizare al localitatii.

Alimentarea cu energie elecirica:
Alimentares cu energie electviea a clidirilor se faca prin brangarea notlor cladiri la reteava electrica
nationali.




Alimentare cn gaze nafwrale; alimentarea cu paze naturale o zongl studiate se poate face prin
racordarea la reteaun de distributie de pave naturale existents in zona. Se recomands ca imobilele si
dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrals 81 contrale lecmice proprii.

Crovsprodaria comirala

Evecuarea degeurilor de tip mengjer e va face prin curopubele depozitaie pe o platforma
betonatd, preluate apoi de fioma de salubritate si transportate la un depozit autorizat. Vor exista spatii
SFJECFEI:F pentru depozitaren temporara a fiecarui tp de deseu ce va i prelual si reciclal de firme
specializate.

Documentatia confine:

- Motificare intocmiti de titular;

- Prima versiune de plan, intocmitd de Arh. Mircea SAVU;

- Begulament Loeal de Urbanism, Intosmit de RAUM PROIECT S.RL,;

- Cerificat de urbanism nr.07 din 17.01.2023, eliberat de Primaria municipiuli Cuntea de
Arpes;

- Avizul de oportunitste nr.01 din 22.02.2023, eliberat de Primitia municipiul Curtea de
Arpes,

- Anunfuri publice;

- Dwovada achitarii tarifului;

- Contract de vinzare-cumpirare feren cu incheiere de autentificare nr4224/03,11.2022;

= Plan de incadrare in zond;

- Plan de situalie existents;
Plan de amplosament si delimitare & imobilului

ligatiile titularului:

- respectarea propunerilor PUZ-ului;

= respectarea legislatiel de mediu in vigoare;

s& va asigura suprafata de spafiv verde conform legislafied In vigoare (min. 20 % din suprafata
totald a tercnului );

- &2 vor objing wate avizelefacordurile prevazute prin Cenificatul de vrbanism nr. 07 din
17.00.2023, elibarat de Primdria municipielul Curea de Arges, respectiv, prin Avizul de oporfunitale nr,
01 din 22,02,2023, eliberat de Primaria municipial Curtes de Arges:

- 52 va objine avizul administratorubul drumadui din cave ge propune gecesul;

- evitarea degradfirii zopelor invecinate amplasamentului;

- st vor prevedes mésuri tehnice, sociale g1 organizatorice de climinarcireducere a poludrii,
astfel incl zgomoml generat de realizarea proiectului desfagurati pe amplasament s8 se
Incadreze In valorile limitd previzute de SE100092017;
depozitarea materialelor de construclie, amenajares de santier se vor face astfel incit impactul
54 e limiteze stric la supratala amplasamentulog
munagement eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor din
proxinitaie;

- respectarea celorlalte aviz/acte de reglementare emise de alte autorititi;

- s va solicita la sutoritalea competentd pentru proteciia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare Recaral etape a plamuo de mvestifu,

Coanstructornl are obligatia elabordrii 31 implementdril wnui plan de management de medin peniru

Perioada de execufie a profectill care va Include: midswvi privind gestionarea degeurilor rezultate

§ @ subsianjelor periculoase (dupd caz), prevenirealimitarea nivelilul de zgomor, emisiilor de
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APM Arges aa'.i:lj_.;mat accesul liber al publicului la informatie prin:

anunfuri publicatc de tiwlar Tn ziaral |, dctwalittea Argesand” in dats de 14.03.2023 5
1 7.03.2023, privind depunerea notificarii in vederes obginerdi avizului de mediu;
documentatia depusa au fost accesibile spre consultare de céire public pe toas durata
derularii procedurii de reglementare la sediul APM Arpes,

- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de interneta APM
Arges Tn datade 12.04.2023:
anuny publicat de titular in ziarul | Adctualitatea Argegand * in data de 13.04.2023,

Prezenta decizie poate fi contestala n conformitale cu prevederle Legil contenclosulul
pdministrativ nr. 55402004 cu modificirile ulteripare.

TITULARUL  plamulei este  rdspunzdtor  de  toae  dovmele ce seor  produce,  sub
actiuneainaclionea sa, medivlui Tnconjurdtor fn foate componentele fui §i are obligaia s aplice ard
mdsurile de prefefare a aeeshuin, cdl §i finanfarea 5§ execufia operalivd, in condiftile leghi a oric@ror
lecrdribunurifserviciifinstalafil de trebuinia peniry neafeciarea medivdud Tmeonjurdior,

p. Sefl” Servieiu intoemit,
Avize, Acorduri, Autorizatii
ecolog Gmrgeta-ﬂ&:}isa MARLA ing, Nelu §T*» — |



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPILLLY

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.4353 | 22.02.2023
Aprobat,
Primar,

NG, CNNSTANTIN PANTIIRFSCH

Ca urmare a cerers adresate de Yoicu Anda-Marllena cu domicillulisecis in ;w:letul AHGES =

&0
in conformitate cu prevederle Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificirie si
completanls ulleraare, sa emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 01 din 22.02:2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarli investitiel “Construire locuinta cu anexe gospodaresti, imprejmuire si utilitati”

cu respectarea urmatoaredor conditic

Se avizeazd oporfunitates intocmini documentatiel PUZ ~-REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA CU ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI®, enarat de
imobiiul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Mesterul Manole, Nr. 13 | infrawvlan, in proprieiatea privala a
beneficiarul documentatiel de urbanism Yoicu Anda-Marilena, n scopul stabilird reglementarior urbanistice.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Ceonform Anesei la prezentul aviz, terenul ce face obectul prezentei documentatii, In suprafata fotald de
2099mp, conform documentatiel cadastrale | in prezenl liber de construchi, eshe situal in intravlanul
municipiului Curlea de Arges conform extras CF a municipiului Curlea de Arges nr. 82697,
Amplasamanil are ca vecinalai.

-Mowd: progrietate privata Ne.CF/ Nr. Cad. B5213;

- Vest: proprietati private Nr.CF/ Nr. Cad. 82545 si B0T9%5;

- Est; propristate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 89285;

- Sud: domeniu public Sir, Mesterul Manole, din care se realizeaza accesul pe lat.

Conform reglementariior urbanistice aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001, care au definil si reglementat tesulul construit al municipiulua, dar care au mai sunt in
valabilitate conform Legii 35072001, republicata,cu modficarile & completanie ulteroare, privind amenajarea
tertoriului si urbansmul, suprafata de teren in cauza este situata in tesut urban preexistent deslinat functiuni
de locuire in cadrsl U.T.R. 4 Zona de Locuinte Valea lasuli, definia de subzone Lm de bocuire de mica
inaltime exstenta & propuss, cu posibiitate de indesine, LMa-locuinte exstente in biocuri P+3-P+4, locuinte
mici cu caracter rural existente, ocazional 1S-institutii si senvicll, Inclusiv subzone comerciale, Ge a-Gospodana
camunalz exsienta. Se reglementaaza parcala in cauza, fara modifican ale parcelelor invecinale, in
reglementarii functiunii de locuire individuala, functiurea dominanta a vecinatatilor find aceea de locuire, fara
ca pe unul din ferenurile adiacente sa existe consiructii. nefiind posibila aplicarea prevederilor Art. 32 afn, (1)
lite) din Legea 3502001 privind amenajarea teritoriului 5| urbanismul, cu modificarie si completarile ulterioare,
refieritoara ia posihilitatea de construire fara elaborarea unei documentatii da urbanism in situatia incadrani
infr-un front preexistent & parcelel in cauza . Teren [Ber de consimchi

—.ﬁl



Shud de specialitate:

Ridicare topo vizata QCPI-faza PUZ
Siudiul geotehnic verificat

7. Obligatiile inftfatorulul PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
bilculu

8 Ir vederaa aprobsni, documentalia PUZ se va supune consultirni poputatiet in conformitale cu

prevedende Legii 35072001 cu modificarile si completatarile ultericare,

Informarea cu priviee ka propunerile din documentatia de urbanism, identificare, nolificare, proprietari
direct afectat, afisarea anuniului cu caracteristicile slabite prin regularment pe terenunle studiate in
conformilate cu prevederile Ordinutui or. 2701/30.12 2010, precum si regulamentul local aferent.

Initiatorul va duce la indeplinire cbligatile ce i revin conform Docusmentului de Planificare Nr.
395708 022023,

Toate cheltuislile penfru racordurile si extinderile da retebs vor fi suporiate de catre beneficiar si se vor

execula conform avizelor . Toate racordunla se vor realiza subteran

Se va face corelarea cu studiile din zonele vecine privind reguiarizanga siedzii, echiparea cu uliltat,
sistematizarea veriicald, amenajin de wiiitate publica |

Solutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificar pe parcursul
procedurii de avizare sl aprobare a PUZ, dar fara a intra in contradiche cu elementele stabille in prezentul
aviz.

Consideram astfel oporluna slaborarea documantatisl de fip PUZ cu respectares condililor de mal
sus si cu respactares legisiatied in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implcit la aprobarile ullerioare
ae documentalilor de urbianism.

Prezentul aviz este vakabil de |3 dafa emierii sale pe thatd durats de valabiitate 2 cerficatufui de urbanism nr.
07 din 17.01.2023, amis de Primaria Municipiulul Curtea de Arges

Achitattaxade .....covnnen, &, conform Chitantei n... o BN A ok i i
Prezentul aviz & fost trmsmm sclicitantului directiprin p-:sté Ia dma :le

Arhitegt - Sef,
Arh. MF}MNDR:{I ATARESCU



Confrm anesedor 4 §i 3la HG 521305 actxalzat, se vor asiqura 2 carosablle $ parcays T nurmar
suficient n interionul amplasamenlubi; caraclensticle acestona vor ceespunda $i cernlzhor pentu Interventa
vahicieior perdro siluali de orgents;

Se v amanaga 200 verd, conkonm prevedenior [eglzlalier, mrum 20% din auprafiata kerenului;

Indllimes medmé a conslruciikor va raspecla Tndlifmes medle a cladrilcr Trwecinate 5i caracheml 20no;
Ampfasarea inintenignal parcetei va fing seama de respeciarea dislanteion minime obligetorii falé de
conatrychile sxslents pe prarcelaie invicmale @ de destinalia asesiors, de asiouraaa ingoliri confom OWS
nr 11214, drecum si de prevsdante Codulal Cd prvind dietankeds miname obigalon;

Parcarile necesare funclunbx propuss se wir realiza excluay pe terenul benedicianaloi cu respectass
pravederior urbabistics in igoars peivind numarul aceskora Astiel se impune raalizarea imprejmuina In asa fel
incat sa fic povazuta o alveclain zona da acevs auie pe parcela, pentru sfationarca sau oprirsa
aUknehiculakr.

Frivind respectares distankelor minine obligaton 3t go limiek: kaerak: si pesterinare deo parcelai conform
Codubui Livil, cat s deslantede rinmme necesare nlenenlilorn taz de incendiu, Bsta obdgatonu a pastra
seryitutea e vadere (distanta de minimum 2,00 m Inire faladedz cu faresire sau balcoara de cladinkor 51 mita
propriefatil invedinate] Rekagers fata de Mmilele laterale ale lareniiui se hazeaza in principsl pe prevederile
Cotulul Clvil §i pa cele Cupings in normede de protectie contra incanditkor. Sa va mal i conl 4 Beiqurarsn
rospectan| normelor de ingries iluminal natuel, ssigurarsa profclied contes 2pomoluhi 3 nockalbliior fin cazul
I care kncuinla se mvecingaza cu surse de polane, consinuicill ou riscur khnologice, Lnitali da akmentatie
publica, etc). Sa admite ca deslanla mineme Inlrg consinaciie de pe acasash parcek, umatziea mallimi
consnctiel cabe mai inalle. darou mai mica de 3 m. relragerea fata de limilela fakeraeé va i g mihmum
200, 4ar lat da fimita poskericara de 5,00m _

Esle perrisa ainienaa e gingura constructii dinkre sete propuze |a allniamant, si relrsderea ediflcabiubi in
rosl,

Aulorzarea exscutar consiuciior esle permiza nemal daca exista posibiilates racordan de noi consumab
ka releaua de encnge eleclica & apa. b zon exista echipare lehneco-adilitara, respectly apa.canalizare
gaza 5l enargie alsctrica, locuintele de pe loturile vecine, precur 9i din 2ona, filnd daja racordate Ja
ratatale sistante, Astiel wu s¢ impune necssHatea avizani oot wnmttatiai do urbankam PUZ din puncl
de vadara a fumizawilor de vtdit, mtnicat, b skoatia i care Planul Urbanistic Ganaral ar fi fost in
vigoara, parcela permites sutorizarea drecta in acedt punct da vedears, nefiind necaxara analizared
Investibiel cu privire la consumuri euplimentare oni extindari do retele - Beneficiars se obliga 5a racardeze
ponstnyctia, pobiit regullor Impuse de consiivl local |2 reteaus centralizata pubkca n conformetaie tu
condilide impuse de avizels care 5 wr solicia Ia laza DTAC. In sihealia in care nu se poate realiza racordan
I meleeamea dhe Carallzang plbdlca, 56 va rsalea schipanss In gsterm individual,

Exdindesils de relale sau marlrile da capacitale a retedalor ediftane peblice s& redizeaza de care mvesllior 52
benefciar, in intregime daca este cazul. Lucrarlle de racordane si de bransare [a reteaua edililara publica se
sparta in indregime de irvegtitor say de benaficiar

Avborizaraa exesulan consinuciilon asla poemisa numal daca exlala posibililates reallzam parcarlor nacesars
in alara domeniului public.

Allorizarea exsrulan construclilion 2sie pemisa numa daca 2spechul kar exterior W conlraving Urciunil
acestora si nu deprec-aza aspechdl Jeneral al zonsi, S& inksr2: tipere ds panta, conisae false s dubls sau
Iriple. rateriale precare |2 inveltoars - carton asfall, plastic andulal, azpocimenl, balust| la balcoane si scar,
cuboribe Asirale sau saturale abasin 1y materilale de finisaje exercarns.

3. Capacilitiiy o= transport admilse

Accesul 2 teren se foca pa un drum saslent | respecliv St Meslerl Manoke, Exploatans investibel propuze
ny presupling aeciarea capacliall de Irangspon 4 infrastructurii evistants in 2ona phn ahiagerea uaul brafc
suplimenter. Apcobarea documentziiel PUZ nu constiluie abigativitae pentr mun cipiv 5i Consiliul Lecal de 2
realiza investii n Infrasiroclura rofiera, acestea realzandu-ge shrict in corfarmilate cu planurile de nvasll

aprobata,

5. Acorduri / avite specifice sle organisialor centraie sifsau feritoriale pantra PUZ
R Medil

Az Arhilact Sef



FACTURA

Seria RUR Nr. 1033878

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator : RAUM PROIECT SRL
Nr. Reg. Com.: Nr.ord.reg.com./an:  J40/338/2003
Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : RO15127453
Sediul : BUCURESTI Sediul : BUCURESTI
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.17A STR.VIISOAREI NR.6A SECT.1
Contul : ROI2TREZ70020F305000X XXX Judetul : BUCURESTI
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :
Banca :
Nr. facturii : 1033878
Data(ziua,luna ,anul): 31.05.2023
Nr. aviz insotire a marfii
CotaT.V.A.:
Nr. Denumirea produselor UM Canti Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor o antitatea (fara T.V.A.) T.V.A.
-lei - -lei - -lei -
0 1 2 3 4 5 6
Mod de plata Ord.Plt: 546.00 Document: 1033878/31.05.2023
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.act: { CNP: Eliperat:
Date privind expeditia Total 546.00
Semnatura si Numele delegatului . :
. din care :
stampila C.N.P. .
furnizorului Buletinul/cartea de identitate aceize
seﬁa nr. eliberat Total de plata: 546.00
Mijlocul de transport Semnatura (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire
datade 31.05.2023 ora 16:21:50
Semnaturile




gy Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliars ARGES
w Biroul da Cadastru 5i Publicitate Imabiliara Curtea de Arges

H{i'ﬂl".l fidrass BCPY Locallate: Curdea oe Arges. Sr Vales parudd, i 2, Cod postal 115303, Telefon
B T Mol i B Q37 FRER0: Fay: SIE720R10

PROCES VERBAL DE RECEFTIE 1080 [ 2023

Intecmit asthzi, 10/04/2023, privind cererea 8368 din 20/03/2023
avind aviz de incepere a WCranilor Cu nr .. dif oo

1. Beneflciar: VOICU ANDA MARILENA
2. BExecutant: Draghici Petre-Victar
3. Denumirea lucririlor receptionate: DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU PUZ

4. Hominalizarea documentalor 51 a decumentatiilor care se pradau Oficiulul de Cadastiu
Publicitate Imobiliard ARGES conform avizului de incepare a lucrarilar:

Humdr act  Data act ;I'ﬂp act Frr'ﬁter'lt
07 7.01.2023 pct administrativ rimaria Municipiulul

9E.03.3023 Inscrls sub semnatura privata  Bukorizat Oraghici Petre-
. 08032023 Inscris sub semnatura privata Putorizat Draghicl Petre-
i3] 72.02.2023 Aot administrativ ~ Primariz Municiplulul

Asa cum sunt atagate |a cerers,

5. Concluzil:

Pentru procesul varbal 1040 au fost receplionale 1 propunen:

* SURDRT TOPOGRAFIC necesar intocmird documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ} in vederea realizani
Investitlel ,CONSTRUIRE LOCUINTA 5 ANEXE GOSPODARESTI, IMPREJMUIRE 5i UTILITATI®, In municipiul
Curtea de Arges, strada Mesterul Manole, numar FN, judetul Arges, cu suprafata studiatd de 2735 mp,
pertru imobilul cu nr. cad JOF §2697. cu suprafata inscrisd in cartea funciard de 7099 mp, teren arabil sltuat
in intravilanul localitatl.

Orice modificare a suportulul tepegrafic, depus la receptia documentatiel pantru PUZ, Implica anulares
pracesului-verbal de receptis i oblinerea altul proces-verbal de receptle,

eceptia se raferd strick |3 suportul topografic pentru PUZ, Schimbarea destinetiel terenulul e va face
confarm reglementariker urbanistice in vigoare,

S¢ vor atasa ulteriar la documentatie Avizul Considulul judetean Arges 5| Hotararea Consiliviul local de
aprabare PUZ,

B. Erori topologice faja de alte entitati spatiale:
Ejenﬁﬁcamr [l::p eroare €5a] suprapunere

B2097 rwe-rt:zare Receptia 1964130 Imebilul TR-727-1 5 suprapume cu teranul E2E07 din

| ﬂ@.ﬂﬂ!‘%nentl e

i rnugrl;i;-are Receptia 19641 30: lmobilul TR-727-1 se aflz intr-o zona reglementata prin
AL17E01al :

Lucrarea este declarata Admisa

Inspactor
Mihasla-Livia Badita

Tocamantul contine Hate cu caracter parianal, prateiate de prevedenie Legd Mr. 6 2001, Pagina Idin I
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