PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 20520 / 24.07.2024 ;
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet; 24h.0F . "‘2‘9)“[/

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE” generat de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Postei, Nr.
8N, teren intravilan, in suprafata totala 1000,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 09.08.2024, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 14.08.2024, ora 11,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURE%CC_)NS]’ANTIN



JUDETUL ARGES Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabel-Janina Zarioiu / ... .
Nr.83/24.07.2024

y

HOTARARE nr. / 2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitei ” CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE” situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N,
Nr. Cad./Nr. CF 88706, suprafata imobil 1000,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedint ...

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 20514/24.07.2024;

-Raportul de specialitate nr. 20519/24.07.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 20371/23.07.2024;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 8/17955/22.07.2024;

-Raportul informarii si consultérii publicului nr, 13140/08.05.2024;

-Prevederile art. 27! alin. (1) lit. ), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completrile
ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, republicat;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizirii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE” situatd in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N, Nr. Cad./Nr.
CF 88706, suprafata imobil 1000,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integrantd din
prezenta hotdrére.

Art. 2. Asigurarea cdilor de acces, a dotarilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizdrii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duraté de 36 luni de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotrari.

Initiator
Primar

Constantin Panturescu
K
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges. Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

NR. 20514 / 24.07.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE" situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N, Nr. Cad./Nr. CF
88706, suprafata imobil 1000,00mp

Avand in vedere cererea adresata de GHITA FLAVIUS LUCIAN, cu domiciliul in Municipiul Curtea de
. T e e 7, Iinregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges
cu nr. 20308 din 22.07.2024, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art.
56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE" Str.
Postei, Nr. 8N, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului
informarii $i consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 13140/08.05.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a GHITA Flavius Lucian si GHITA Rodica Nadia, cu incadrarea in
subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu
posibilitate de indesire, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare, in acord cu caracterul general al
zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR6-Zona de Locuinte Marina, definit ca Lm —
locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P P+1 si P+2) de PUG
aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M )). Parcela care face obiectul P.U.Z.
este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 88706 si are categoria de folosinta arabil.Imobilul
studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate
privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88879;Vest: proprietate privata-folosinta locuire; Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr.
Cad. 88881; Sud: domeniu public Str. Postei, CF 80778 din care se realizeaza accesul pe lot, imobilul fiind
aflat in partea de vest a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE” Str. Postei, Nr. 8N,



Curtea de Arges, judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultérii si informarii publicului
este insofit de Punctul de vedere nr. 20371 / 23.07.2024 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.08/ 17955 / 22.07.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptérii proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispoxzitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
¢/ CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 20519 / 24.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei
" CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE” situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str.
Postei, Nr. 8N, Nr. Cad./Nr. CF 88706, suprafata imobil 1000,00mp

Avand in vedere cererea adresata de GHITA FLAVIUS LUCIAN, cu domiciliul in Municipiul Curtea de
‘ ., inregistrata la Primaria Municipiului Curtea de Arges
cu nr. 20308 din 22.07.2024, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE” Str.
Postei, Nr. 8N, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului
informarii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 13140/08.05.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a GHITA Flavius Lucian si GHITA Rodica Nadia, cu incadrarea in
subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu
posibilitate de indesire, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare, in acord cu caracterul general al
zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR6-Zona de Locuinte Marina, definit ca Lm —
locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1 si P+2) de PUG
aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — locuinte existente cu
posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M )). Parcela care face obiectul P.U.Z.
este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 88706 si are categoria de folosinta arabil.Imobilul
studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate
privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88879;Vest: proprietate privata-folosinta locuire; Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr.
Cad. 88881; Sud: domeniu public Str. Postei, CF 80778 din care se realizeaza accesul pe lot, imobilul fiind
aflatin partea de vest a municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei , CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE” Str. Postei, Nr. 8N,
Curtea de Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insofit de Punctul de vedere nr. 20371 / 23.07.2024 al Directiei Arhitect-Sef.



In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
22.02.2024 - 30.04.2024.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la propunerile documentatiei de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent propus. Etapa informarii publicului privind
propunerile finale si de aprobare se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.08/ 17955 / 22.07.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.37, alin.(13), avizul
Arhitectului-Gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local, dupa care s-a intocmit
Raport de specialitate al Arhitectului Sef nr. 20519 / 24.07.2024.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 47 , art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 ,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 20371/ 23.07.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE” generat de
imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Postei, Nr. 8N, identificat prin planul de
incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 88706, teren intravilan in
suprafata de 1000,00mp in scopul reglementarii temeiului de emitere a autorizatiei de construire in lipsa
unui PUG in valabilitate, teren situat in subzona functionala Lm — locuinte existente cu posibilitati de
indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1 si P+2),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare
de primire, si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum
si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat |a sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de
internet a acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de
planificare 4810/15.02.2023, nu au fost inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni ori alte adrese cu
privire la documentatie si la obiectivul acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu
respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010,
respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Functiunea solicitata, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informarii si
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 13140 / 08.05.2024, publicat pe
site-ul institutiei cu aceeasi data.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea
de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul
Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea Consiliului Local Curtea de
Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia propusa continua profilul functional al
vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de
viitoare conflicte functionale.

, i ct%ef.
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ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 14473 din &7, 0%, 2005

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne D din L0505 20R3

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA S IMPREJMUIRE

Ca urmare a Cererii adresate de GHITA FLAVIUS-LUCIAN cu domiciliul/seda! in

0722259584, e-mall -, inregistratd la nr. 14473 din 11.05.2023, pentry imobilul - teren
si'sau constructii -, situat in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal
115300, str. POSTEI ,nr. BN, bl. -, sc.-, &t. -, ap. -, sau identificat prin sau identificat prin
PLAN CADASTRAL NRE. .EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NFE. 887086,

Ca urmare a anularii hotérari Consilivlui Local Curtea de Arges nr. 165726 112018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism or. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiulul Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigpare. Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si complefarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotararea Consiliulul Local Curtea de Arges nr, 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate, In temeiul reglementarilor Regulamentulul General de Urbanism, aprabat prin
hotararea Guvernului nr. 525/27.07.1986,

in‘mnfurrntra‘te*cu-mevederila' Legii nr- 501991, privind autorizares executant
lucrarilorde constructii, republicata, cu modificanle si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipiului si aparting solicitantului impreuna cu GHITA
RODICA-NADIA conform Act notarial ne. 1765 din 20,04.2021 emis de Duine Hamﬂﬂf} .
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drept de PROPRIETATE-bun comun, dabandit orin conventle, forma de propretate-
privala

Imebilul nu este grevat de sarcini

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara [.1EI‘|H'J.I informare nr.cerere 11320 din
10.05.2023

Primaria Municipiuiut Curtea de Arges 1 s asama raspunderea pentro eveniualele liligil
exisfamnie sal vilfoans, ganﬂram de avistanta Bifor. tocumente decal ml'e imuse prin pravedarnie
fegale, pe care soficitantul nu le-a prezental

Imobilul nu se afla in zona de pratecte menument istoric.

2 Regimul economic:

Folosinta actuala : arabil 1000mp

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UT.R - 6 ZONA DE LOCUINTE MARINA
Imobilul se afia in zona de |mp::|ﬁ|tara B, cli taxa da Eﬁzﬁ E'IT lekha.

Functiunea dominanta a zonel aste locuires.

Zona este compusa din lacuinte de lip urban de-a lungul sir Flarnmtu Valcea (DN 73C), iar in rest
intalnim locuinta cu regim mic da inaltime

Functiuni complementars admise se refara la:-realizarea unei subzone care sa cuprinda unitati
da comert, gradinite, servicii pubfice care au o raza mica ds activitate.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezideniiala cu lacuinte si dotari cnms‘punrﬁm#

Utilizari permize cu conditii

Inmrdil:tli temporarg y

Canform Art. B5 alin(1) din L&gea 6072001, o publicata,cu modlificarile si completarile
ultericare, privind amenajarea teritorivlui sl urbanismul, in absenfa Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planulu urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se
pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum §i orice alte investifi
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism,

Interdictia fempaorara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
3502001, repub!i::atﬁ:t:u modificarile =i completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului st urbanismul, art. 32 alin (1) lit. 2}, =i=au in prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executdr lugrdrilor de constructil, republicata, cu modificrile gi completarile

_u1!e:in-are At 11

WU E5T8 cazul pemir nvashiE propusa.

3.Regimul tehnic y
Subzona : loculnte existente cu posibiliiati de indesire cu regim mic de inaltime :
(P,P+M.D+P P+ si P+2) %
P.O.T, max admis : - 35% in conformitate cu prevederie art. 15 si anexa 2 din RGU /
pentru zona exclusiv rezidentiala %
C.U.T. max. admis ; - confrom cu Art.31 din R(GLU, fara a depasi 0.9

bl DL bl 1 2 By -\-\-\-\_\-\-\-\_\_‘_'_



qufurm prevederilor Legii 350/2001, republicata cu modificarile i complatarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, art. 32 aln (1) It &) ;

I cazul in care prin cereraa pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la pravederile docurnentatilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiii o
impun, autoritatea publicd locala are dreplul ca, dupd caz, prin cedificatul de urbanism sa
permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pa o parceld in cadrul unui front
pr?a_::is;te nt, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indlime cu cel
solicitat,

In situatia in care nu pot fi aplicate prevederile antementionate, stiind ca parcelele
adiacente nu sunt toate construite, frantul nefiind definit,conform prevederilor Legi
35072001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, arl. 32 coroborat cu art. 85 alin (1), este necesara intecmirea
unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent documentatie ce va fi supusa anafizarii 81 aprabarii Consilivlul Local al
municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza unui studiu
de initiere a documentatiei de urbanism solicitata, conform prevederilor Legii 350/2001,
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin(3) si alin (4). Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republica, precum si prevederile
Codului Chl.

Se vor respecta prevederile HG 525/1998 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3,0m.

In conformitate cu Regulamentu! General da Urbanism aprobat prin hotararea 525/1856:
Crientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGLU.

Amplasarea fata de drumurile publice,

Conform Art. 18 din RGLU.

Amplasarea fata de alinfament

Conform Art. 23 din RGU. Se va stabili prin PUZ

Amplasarea in interiorul parcelei.

Conform Art. 24 din RGU. Se va stabili prin PUZ

Accese carosabile
Conform Art. 25 din RGL

Accese pietonale
Conform Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existents

ConformArt-27 din RGU. Se vor avea in vedere normele de-extinders retely orl de bransars 1a—
retelele existante, in functie de amplsarea acestora pe domaniul pubdlic al munkciplulul, sau pe

e

Realizarea de retele edilitare
Conform Art 28 din RGU.
constructia, inscrai i
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pand la punerea In functiune a sistemelor publice de lizare nou-infiintate, la care
obligatia de a se racorda in termen de cei muit un.a la punerea in fu ne a acestora.

Sistemele individuale adecvate, Indiferant de modul de epurare a apelor uzate, vor fi

autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea competenta, cu respectarca

revaderilor art. 3 alin. (1) din legea 50/1981 mrInd zarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile s ! Itetioars
Proprietatea publica asupra retelelor edilitara
Conform Art, 28 din RGU
Farcelarea
Conform Art. 30 din RGU
Inaltimea constructiilor.
Conform Art, 31 din RGU. Se va sfahili prin PUZ
Aspectul exterior al constructiilar
-nolle constructl sau madificaraa celor axiztente rebuie sa se subordoneze caractaraiui
reprezentativ al zonai si sa se armonizese cu constructide inconjuratoare.
Se vor respecta prevederile art. 32 din RGU
Parcaje
Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua locurl de
parcare.
Spatil verzl si plantate
Se vor respecta prevederile art. 34 din RGL si Anexa 6 [a RGL)
Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:
{1)ln conditiile prezentului reguiament, este parmisd aulorizarea urmatoarelor categori de
IMPrejmuir:
a)imprejmuin opace, necesare pentru protectia impoiriva intruziunilor, separarea wnor senvicl
functionale, asigurarea protecii=i vizuale,
blimprejmuir transparente, decorative sau gard viu, necasare dalimitaril parcelelor aferente
clddirilor gifsaw integrani ciadirilor in caracterul strazilor sau-al ansamblurilar urbanistice
{2)Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se va supune aceloragl exigenie ca siin cazul
aspeciulul exterior al constructiel.
Realizarea imprejmuirilor la aliniament poate fi conditionata de realizarea unel
alveole/retragere pentru realizarea spatiilor de stationare a autovehiculelor sau de
supralarigiri pantru manevrele acestora,
Se vor respecta prevedarile HG 525/1996 pentrd aprobarea Regulamentului Genera! de
Urbanism
Autorizares executari constructiilor 2e face cu respectarea inaltimil madi a cladirilor invecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mal mull de doua niveluri cladirile imediat

invecinate,
- ——Se-vapastra coarenta- franturilor stradale, prin luarea.in considarare a situatisl vecinilor imediatisi

a ﬂarautenﬂurgang{al _aul slrazu f

splasareaconstrictitorfata—de proprieta

confarm Codulu Civil,

Autorizarea executaril construclillor este permisa numat daca elementale privind volumetria si'sau
aspectul general al cladini in raport cu imebliele invecinate, nu contravine functiunii acestora 5l Ll'”
depreciaza aspectul general al zonel,

Asigurarea accesslor/parcajelor obligatorii va fi conform Haotarani 526/1996, art 25, 26, 33.
Amplasarea constructilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 118/2014.

Utilitati existente in zona : curent electric, apa, canalizare gaze naturale ,ﬁf
i Postei
Accesul se face din strada Po Mﬂ n y@ﬂ
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4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), lit. {c) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorului, numai in baza unul Aviz de Oporiunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatli, precum si in baza
avizelor siisau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu solicitarea de initiere a acesteia.

Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru
aliberarea documentatiei necesare emiterli autorizatiel de construire se va solicita un nou
Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ.

in vederea elaborérii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a

publicului aprobatd cu HCL nr.153/10.04.2012. - Conform Legll 350/2001 modificata si
actualizatd, art. 32, alin, (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local,
sa poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtineri Autorizatiel de Construire.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fiwtilizat in scopul
declarat pantmm CONSTRUIRE LOCUINTA 51 IMPREJMUIRE ~inclusiv
ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
51 NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTH

4. Obligatii .ala titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfintare - solicitantul se va adresa autoritatii competenia pentru
proteclia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 03468/401992, 0746248587,
fax:0248213200, 0348401993

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluares efectelor

anumitor proiecte publice i -private-asupra medwlu; modificatd prin Directiva-Consiliului-

— 971 1CE gi-prin-Directiva Consiliului i Parlamentulul European- 2003/35/CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planur si programe in legéturd cu mediul i
modificarea, cu privire la pariciparea publicului §i accesul la justifie, a Directivel
BR/337/CEE si a Directivei 96/81/CE, prin cerfficatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de medju pantig ca aceasta sa

-




analizeze sl =4 decidd, dupd caz, Incadrareafmeincadrarea proiectului investifiel
publicefprivate in lista proiactelor supuse evaludri impactului asupra mediulul.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337T/CEE, procedura de emitere a
acordulii de mediu s6 desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiel pentru  autorizarea executdnl lucrdrior de construchi
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru prnt&r.:tia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizari optiunilor publicului §i formulani unul punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitief in acord cu rezuliatele consultari publice.

In aceste conditji

'DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
.EVALUMII INITIALE A INVESTITIEI 31 STABILIRI DEMARARN PROCEDURI DE EVALUARE A|
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SUSAL & PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA|
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARI PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA |
EMITE PUNGTLIL DE VEGERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL |

iN SIuaTIA IN CARE AUTORITATEA GOMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARII IMPAGTULUI ASUPRA MEDIULUI SISAU A EVALUARN
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A MOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH
ADMIMNISTRATIEI PUBLICE COMPETEMTE CU PRIWVIRE LA MENTINEREA CERERI F'EHTHI.I:
AUTORIZAREA EHE::UT.I.F:“ LUCRARILOR DE anSTHUCIIL

N SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL|

DERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
_ RENUNTA_LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A

NOTIFIGA ACEST FAPT AUTORITATIl ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE, i_

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism si planun anexaicopie);
b) dovada titlului asupra imobilulul, teren siisau constructll, sau, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizatl la zi si &x‘lrasui de carje funciar




informare actualizal la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)
e} documentatia tehnica - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale);
ElDTAC BD.T.0.E. Oortabp: HPUZ
d) avizele si acordurile de amplasament stabilte prin certificatul de urbanism,
d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (cople) (faza

DTAC):
ﬁ alimentare cu apa (<] canalizare
(] gaze naturale (] alimentare cu energie electrica
[ telefonie [ ] alirmentare cu energie termica
[} salubritate [ ] transport urban

Alle avizelacorduri :
Dovada inregistraril prolectului la O.A.R.Plan de incadrare in zona si plan de
situatie executate pe suport topografic sau cadastral vizat/receptionat de
OCPl(curbe de nivel)-inclusiv faza P.U.Z.
Contract cu firma specializata pentru gestionarea deseurilor rezultate din
acifvitat&a de constructii.
d.2)avize gi acorduri privind:
| ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3)avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copia) ;
Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Informarii si Consultarii Publicului

Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ, —

ij'ﬁﬁ:iﬁmlumnntaﬂ_mnisﬁm vizata spre neschimbare. ———

d 4)sfudii de specialitate (1 exemplar original)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
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Pentru D.T.A.C.( se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de
urhanism si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acesteia) :
Studiu geotehnic verificat. Verificator proiect conform Legii 10/1995 pentru
cerintele de calitate aplicabile. Schema instalatii.
Studiu privind posibilitatea utilizaril unor sisteme alternative de eficienta
ridicata ,in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic ,economic si
al mediului inconjurator. Caleul Coeficient Global G.

ejpunctul de vederelactul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului (copia);

g)Documentele de platéd ale urmatoaralor taxe (copie)
[ taxa Autorizatie de Construire 4] taxa timbru de arhitectura

[<] taxa RUR

Prezentu! certificat de urbanizm are valabilitate de 24 luni de 1a data emiteril.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI EUETEA DE ARGES
= PUEEY. K e - o LB R - WU e 5 e e
ARHITECT SEF I

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU E/ t,verificat,
- = D Insp. LIVILLENACHE

B i
L)

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis soliclantului direct/prin posts la data de
...................................... . contine 9 pagini.
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Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestula, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5001991 privind autorizarea executéni lucrdrior de
constructil, republicata, cu modificarie si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Cortificatului de Urbanism

deladatade... .........hvin g pand ladata de-on.oaan
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Insp.LIVIU ENACHE

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibila, solicitantul urmand

s4 obtind, in conditiile legii, un alt cedificat de urbanism
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 18694

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 02
” Luna 07
- Anul 2024
ANCEPI] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

ey PENTRU INFORMARE 10
Carte Funciara Nr. 88706 Curtea de Arges H"‘lmm"m"‘m‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str POSTEI, Nr. 8N, Jud. Arges

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88706 1.000 partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6410 / 22/04/2021
Act Notarial nr. 1765, din 20/04/2021 emis de Duinea Ramona;
Intabulare, drept de PROPRIETATE- bun comun ,, dobandit prin Al
B4 :
Conventie, cota actuala 1/1

1) GHITA FLAVIUS-LUCIAN

2) GHITA RODICA-NADIA, soti

10285/ 02/07/2021

Act Administrativ nr. 16600, din 07/06/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr.

25727, din 24/06/2021 emis de Primaria Mun. Curtea de Arges; Act Administrativ nr. 12488, din 25/06/2021

emis de Primaria Mun. Curtea de Arges;

B5 |S€ noteaza actuqlizarga inlformatiilolr_ tehr)ice c_adastrale in se_nsul ca se
modifica adresa imobilului, acesta fiind situat in strada Postei, nr. 8N,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 88706 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88706 1.000 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
5
52740
BEEED
84561 83795
85942
8378
84183
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.000 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 14.933
2 3 1.328
3 4 71.297
4 5 13.499
5 6 8.456
6 1 59.882
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88706 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/07/2024, 15:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
“wieemeeo, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Tk AR
AL sl ey

L EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere—HB&9S
T ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N Anu 5094
Teren: 1.000 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1000mp
Plan detaliu
FYET L ATIEOT

LIAT CURTEA DF ARGES

tegenda e o

Intraviian
[ 1legeal? L P T T T
[ Legea 165

Sisten de Frl'ﬂlE!ZIlE Shered 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

470000

475000

[ o B i ] L,
Wit

410000

405000

410000

405000

470000

Legenda

Intravilan
 llegean7

[ Legeates

Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 07-04-2021
Data si ora generarii: 02-07-2024 15:06

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULLI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR. 1936 7 16.02.2024
Aprabal,
Primar,

NG.CONSTANTIN PANTLIRESCL
;o
Caurmare a cererii adrasate de GHITA FLAVIUS LUCIAN cu domiciliul/sadisd in judatul ARGES,

in conformitate cu urevederlle Legu nr. 35012001 p:mnd EHTI:‘.—‘:]‘IE]E‘EEI teritoriului i Url:ranﬁmul e moddicAnie i
completanle ulterioare, se emile

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 02 din 16.02.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zenal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
raalizarii investitiel "CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE"

CU respeclarea urmatoaselor conditii;

S avizaazd oporiunitates intocminl documentatiel PUZ ~REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE", generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, sir.
Postel, Nr. BN | infravilan, in propristatea privata a beneficiarulul decumentatial de wwbanism Ghita Flavius
Lucian si Ghila Rodica Nadia, in scopul stabiliri reglementarilor urbanistice.

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin PUZ;

Conform Anexei |z prezentul aviz, terenud ce face obiectul prezentei documentalii, n suprafal totals de
1000mp, conform documentatiel cadastrale , in prezent [ber de consiruci, este situat in intravilanul

municipiului Curtea de Arges conform extras CF a municipiului Curtea de frges nr. BBT06.

Amplasamentul are ca vecinAta]:

-Maord: propriatate privata Nr.CF/ Nr, Cad, BB879;

- Vest: propriefate privata-folosinta locuire;

= Esl: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 83881,

= Sud; dormeniu public Sir. Posled, CF 80778 din care se nealizears actesul pe lol, — —

‘Conform reglemantmh:r urbanistice aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HEL
 {RRT AT car it reglementat tesutuf construit al municipiului dar.care nu mat suntin———

valabilitate conform Legii 35012001, republicata,cu modificarile i completarile ullerioare, privind amenajarea
teritoriulul s urbanismul, suprafata de teren In cauza este situata in fesut urban preexistent desfinat functiunii
de locuire in cadrul U.T R, B Zona de Locuinte. Maring, definitz de subzone Lm de bocuire de mica ingfime |
respectiv locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic ds ingtime (P P#0,04P P+1 = P+2),
ocazional 15-instibutit si servicl, inclusiv subzone comerciale, Da unitati depoziane existents. Se
regimenteaza parcela in cauza, in vederea reglementari funchiunii de locuire individual cu scopul contruiri
functiunaa dominanta a vecinalatilor fiind aceea de locuive, avand in vedera imposibilitatea aplicari
prevederilor Art. 32 alin. {1) lif &) din Legea 35072001 privind amenajarea terboriului si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare, referitoare ka posibiftates de construire fara elaborarea uniei
documentatii de urbanism n situatia incadrarnii infr-un front preexistent a parcelet in cauza. Teren liber de
constructii,



ﬁ-ﬂnesul_fa parcela se realizeaza direct din domeniul public, din Str, Postei
Se admite reglementarea urbanistica a parcelel in cauza, in vedensa realizari de constructii, avand in

vedere ca solicitarea seincadreaza in specificul zonel i in lunctiunea dominant caracledstica a fesutdlui in
care esle incadrata,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi

Conform limited intravilan stabilita, in lemeiul Legii 35072001, republicata.cu modificarile s compietarile
ulierioare, privind amenagarea teritoiulul sl urbanismul Ar. 46 alin (20 Iit. a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobat prin HCL 1827 12,2001, care cu toale ca nu mai este i valabilitate, a produs efects juridics.
lirita find preluata de catre ANCPIOCP!, terenul fiind intravilan, stust in zona vestica a mumicipialui, in cadnal
UTH 8- ZONA DE LOCUINTE MARINA . Zona predominanta in aceasta unitate tertariala de referinta, o

reprezinta constrictile cu desfinatie de locuire individuata, cu inserti compacts de subzone de locuire
colectiva si institutii si senvicii,

Tipurile de subzene, functionale care se inlalness in cadrul acestui UTR. sunt -Lm (a+h) = bocuinte existents
cu posibilitah de indesire, cu regim mic.de inalimelP P+, D+P P+1 P+2), Da-unitati de depozitar i
desfacere; GCa-gospadarie comunala,Lmia+k) si 1Sb-subzona cu locuinte s funcliuni complementars-instiuti
si sarvicii publice |
Functiunea dominanta a zonei : locuirea, Zona este compusa din beuinte de fip urban de-a lungul str.
Ramnicl Valcea (DN T3C), iar in rest intalnim locuinte cu regim mic de inalime. Zona este definila ca zona de
focuinte regim mic de inaltime - Lm cu indicatori conform HG 52611996 pentru aprebarea Regulamentulul
general de urbanism stabilifl pentru zona exclusiv rezidentiala, aferenta afiniamentului de Mord al Sir. Postei,
POT max= 35 %.
Functiunea studiatalpropusa —locuire (functiune dominata) - se domste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand in vedere inlerdiclia lemporara privind autorizarea directa, care, in lipga unul Plan Urbanistic
General aprobat, in vigoare, poate fi reslizata, cu excepti, doar prin elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, in
“vederea stabiliri reglementasilor aferente, In-special CUT, tnand cont ca Regulamentul general de mbcanlsm
nu prevede coeficienti specihici in legatura cu acest indicator urbanistic, iar parcela nu s& incadreaza intr-un
frant preaxistent, unul din loturile adicente fand liper de constructii Se vor stabili astiel reglementan urbanistics
conforme cu zona functionala -Lm - subzona pentru locuinta cu regim mic de inaltime P, D+P, PH+E,
P+M, MAXIM P+1E+M, cu functiunile complementare admise aferenlp.
Canform Art. 44, alin. (3] din legea nr. 350 din 6 lulie 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul
{3) Documentatjile de urbanism au caracter de reglementars specifich 5i stabllese reguli o2 s aphicd direct
asupra localtafilor 5 partior din acestza péad fa niveld parcelelor cadastrale, constiluing elements de
fundamentare abligalorii pentru efberarea cerdificatelor de urbanism®,
Se impune retragerea de la aliniment a imprejmuirii cu cel putin 2,50m, pe toata lungimea proprietatil la
aliniamentm pentru stationarea autovehiculelor in afara domeniului public, precum si pentru realizarea
supralargirilor aferente drumului de acces.

3. Indicatori urbanisticl obligator (Nmite valori minime si maxime)
Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situale in subzona exclusiv rezidentiala Lm= POT maxim 35 %
; CUT maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior,
_ Regim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu respectarea Art, 31 dinRGU,
Inni‘llrna maxim 1I]m la cornisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodarest|.

rile-Regulamentulul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesslor, parcajelor, utilitafilor

Conform art 25 5 art. 26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile i accese pistonale;

Cenform anexelor 4 5 5 la HG 5251996 actualizata, se vor asigura el carosabile si parcaje Tn numér
suficient in interiorul amplasamentulul; caractenslicile aestora vor corespunde st carinfelor penb interventia
wehiculelor pentru situafi de urgenta:

Se vor amenaja zone veral, conform prevederilor legislatiel, minum 20% din suprafala terenului;

Inalfimea maxima a constructiilor va respecta inaliimea medie 2 cladidlor invecinate si caracterul zonei;



Amplasarea in interiorl parcelel va fine seama de respeciarea distantglor minkne obligator faja de
-consiuchile exstente pe parcslels invecinate 5i de destinalia acestora, de asigurarea Insariri conform OMS
nr %2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distaniele minime obligatori;

Farcarile necesare funcliunior [ropuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficianilui cu respaciares
prevederior urbabistice in vigoare privind numarut acestora Asthel se impune realizarea imprejmuirii in asa ke
incat sa fie prevazula o alveola in zona de acces auto pe parcela, pentru stafionarea sau oprirea
autovehiculakr,

Privind respactarea distantelor ménirme obligatorii fata de imitele laterale si posterioare ale parcelel | conform
Codubul Civil, cat s distantele minime necesare interventiilor in ca de Incendiu, este obligatoriu a pastra
senvilutea de veders [distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau bakoane ale cladidor si limita
progrietats invecinate). Retragenle fata de lwilele laterale als terenulii 38 bazeaza in principal pe prevedenls
Codubui Civil 5i pe cele cupninss m normiele de protectie contra incendiilor, Se va ma tine conf de asigurarea
respectani normelor de insorire luminat natural, asigurarea probectiel conlra zgomobului si nocivitatior (in cazul
in care focuinta s mvecineaza cu surse de poluare, construchi cu nssur lehnologace, unitati de alimentatie
puitica, etc). Se admie ca distanta minima Inte constructile de pe acesasi parcela, jumatatea inalfimii
construclies celel mai inalte, dar nu mai mica de 3 m, Rebragerea fata de limitele lateralke va fi de minimum
1,008, iar Tala de limita posterioara de 5,00m

Este permisa alinierea unei singure conslructi dintre cele propuse la aliniamenl, si relragerea edificabifului in
rest.

Autorizarea executari consiructilor este parmisa numal daca exisla posibilitatea racordari de nol consumator
la releaus de enargie elecinica si apa, In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalzare
gaze sl energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la
retelele existente. Astfel, nu s& impuné necesitatea avizarii documentatiel de urbanism PUZ din punct
de vedere a furnizoriler de utilitat, intrucat, In situatia in care Planul Urbanistic General ar fi fostin
vigoare, parcela permitea autorizarea directa din aces! punct de vedere, nefiind necesara analizarea
investitiei cu privire la consumuri suplimentare ori extinderi de retele . Beneficiari se obliga 2a racordeze
conatructia, potrivit regublor impuse de consiliul local la reteaua cenlralizala pubdica in conformilale cu
conditila impuse de avizele care se vor soficita la faza OTAC. In situafia in care nu e podle realiza racordarea
[a reteaua de canafizare publica, se va realiza echiparaa in sistem ndividual.

Extindesile da retele sau marinle de capacitate a retelelor adilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficaar, in intregime daca este cazul Lucranke de racordare si de bransare la réleaua edditara publica se
suparta in intregime de invastitor sau de beneficiar

Autorizarea exacutars constructslor esfe permisa numai daca exista posibilitaiea realizani parcarior necesane
i afara domenivtul public,

Autorizarea executars constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu conlravine functiunii
aceslora si nu depraciaza aspechul general al zonei. Se interzic; ruperile de panta, comisele fakse s duble sau
riple, materiale precare la invelitoare - carfon asfalt, plastic ondwlal azbociment, baluestd la bakoans si scan,
culorie asirae sau saturate albastn la materialele de finisaje exterioare.

5. Capacitifile de transport admise

Accasul la leren se face pe un drum exsient , respectiv Sir. Fostel, Exploatarea investities propuse nu
presupune afeclarea capacitati de transport a infrastruciuri existenia in zona prin afrageraa unui trafic :
suplimentar.-Aprobarea documentatiel PUZ mu consttuis obligatilate pentru municipo si Consiliul Localdea

- realiza investiti in infrastruciura rubera, acestea realizandu-s2 strct in-confermitate cu planuriie da investiti

— ]| | ——— ===

6. Acorduri/ avize specifice ale organismalor centrale si'sau teriloriale pentru PUZ
AVz Mediu
Aviz Arhitect Sef

Studil de specialitaie:

Ridicare topo vizata OCPl-faza PLZ
Mz Geotehnic preliminar



£ bﬂ:jgaﬁua initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare sf consultare a
P i

In vederea aprobdri, documentatia PUZ se va supune corsultri populatial in conformitate cu
prevedenie Legs 35002001 cu modificrile si completatarie ullenoare.

Informarea cu privie la propunarile din documentatia da urbanism, idestificars, nolificare, propretan
direct afectali, afisarea anuntului cu caracteristicile stabiite prin requiament pe terenurile studiate in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2707/30.12.2010, precum si regularmentul local aferant

Iniltiaton! va duce ia indeplinire obligatile ce i revin corform legii, acestea urmand a i enuntale in
cadrul unul Decumeant de Planificare a informaril si Consultarii Pubficului,

Toate cheltuiellle pening racordurile si extindesile de retele vor fi suportate de calre beneficiar si se vor
exacuta conform avizedor . Toate racordurile sa vor realiza subleran

Se va face corelares cu studile din zonele vecing privind regulsnzares sirdzi, echiparea o uliitil
sistermalizarga verficald, amenajdn de uliflale publics -

Solutla urbanistica in baza careia a fost emés prezentul aviz posle sufer modificar pa parcursul
procedurii de avizare si aprobare a PUZ, dar fara ainira in conlradiclie cu elementeie siabilite in prezentul
aviz.

Consideram astiel aporiuna elaborarea documentatiel de ip PUZ cu tespectarsa conddilor de mai
sus si cu respectarea legislatief in vigoare,

Aprobarea avizului de oportunitate s obliga avtoritatea publica locala implicil la aprobarile ullerioase
ale documentatilor de urbanism.

Prazentul aviz este valabil de la data emiteri sale pe toati durata de valabilitate a cerfificaiuls de urbanism nr.
OF din 25.05.2023, gmis de Primaria Municipiulyl Curtea de Arges

Achitat taxa de 177 lei, conform Chitaniei nr.DO048E3 din 26,071, 2023
Frazeniul aviz a fost transmis solcitantului-directprn postd i datade v

P-riim-ﬁef.
Atk ATFXANDEA TAZARFROL]
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DECIZIA ETAPEI DE ["CADRARE
r. din 2024

La urmare a notificarii adresate de GHITA FLAVIUS - LUCIAF cu domiciliul in municipiul
|

L T e Tl e W T e T e N T B [ P ) T T e |""'""""'|'
PUZ: Construire locuintd si imprejmuire”, propus a se implermenta in municipiul Curtea de
Arges, str. Postel, nr, 8N, nr. cadastral 88706, judetul Arges, inregistratd la A.P.M, Arges cu nr.
5596/19.02.2024,
in baza;
© HG ne. 1000/2012 privind reorgonizarea i furctionarea Agentiel Nationale pentru
Protectia Medivlui si ainstitutiilor publice aflate fn subordinea acesteia:
QUG nr, 195/2005 privind proteciia mediuiul, aprobatd cu modificri prn Legea nr.
265/ 2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
MG nr. 1076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare o evaludrii de mediu pentru
planuri 51 programe;
QUG nr, 3702007 privind regimul ariilor naturale protejote, conservareg habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile witericare:
Ord. nr, 1972010 pentru aprobarea Ghidului metodologle privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiaie ale planurilor sau proiectelor asupra ariflor naturale profefate de
interes comunitar;
Ord. nr, 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejotd a siturilor de importantd comunitard, ca parte fntegrantd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Remdénia

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
# ca urmare a consultarii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetulul
Special Constituit din data de 25.03.2024:
~ W conformitate cu prevederile art. 5 si a anexei nr. 1 Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si programe;
= in lipsa comentariilor mativate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUZ: Construire locuintd §i imprejmuire”, propus a se implementa 1N municipiul
Curtea-de-Arges, str. Postel, rir. BN, nr. cadastral 83706, Judetul Arges, titular GHITA FLAVIUS -

LUCIAN, cu domiciliul Tn municipiul Curtea de Arges, str. str. Banu Maracine, bl. E14, sc. A, et.
4, ap.17, judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu i nu necesitd evaluare adeevats 51 5@
¥a supune adoptdrii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor ¢u privire, in special, la:
a) eradul in care planul sou progromul creegzd un codru pentru praiecte si alte activitdpi
viltaare fie in ceea ce priveste amplosamentul, natura, mdrime si condidiile de
__-.-I:,:ﬂ:“._!'-.- -

functionare, fie in privinta alocdrii resurselor: Fothdea, W
5 o y
= planul permite dezvoltarea zonei i A B
I e i3
AGEMTIA PENTRU PROTECTEA MEDIULUE ARGES 4 = Paging 1 i !
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b} gradul in core planul sau programul influenteazd alte planuri 5T programe, inclusiv pe
cele fn core se integreard sau care derivd din ele;

Terenul studiat, cu suprafata de 1000 mp, este sitpat in intravilanul municipiulul
Curtea de Arges, in cadrul UTR 6  Zona de locuinte MARINA, functiune dominantaa
zonei este locuirea” avand categoria de folosnld ,arabil” conform certificatulul de
urbanism nr.97/25.05.2023 eliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges,
Accesul in parceld se va realiza din strada Postei, In partea de sud 2
amplasarmentul i,

Prin PUZ se urmareste:

schimbarea destinatiei terenului in zond pentru locuinta cu regim mic de inaltime;
Reglementarea urbanisticd a Lerenull.n' studiat n vederea investitiel propuse,
“Construire locuinta §i imprejmuire”;

Stabilirea de reglementsn asupra terenulul in vederea constituirii xonei funclionale
L {a+b) ~ Subzona rezidentiala cu leculnie cu regim mic de Inaltime;

Modul de utilizare a terenului;

Stabilirea conditiilor de realizarea lucrérilor tehnico-edilitare necesare functiunii
propuse;

POT max = 35%

CUT max - 0,9

Rhmax = 5¢P - maxim P+IE«M
H max la coama = 7.00 ml

Bilant teritorial propus;

~Tonificare functionald | Suprafata (mp) |  Procent (%)

suprafata alocata i Max 150 ' 35

locuintelor 51 constuctiilor | | el 11—

spatiu verde de protectie 435 -

“circulatii pietonale / 2115 [ 71,5
_carosabile / parcaje

Total 1000 | 100

Edificabil propus:

retras fata de alinfament 12 o distanta de minimuwm 15,00 mi;

retras fata de limita laterala vest — minim 1,00 mi;

retras fata de limita laterala est — minim 3,00 mi;

rétras fata de limita posterioara nord — minim 30,00 mi.

in fasia rezultata intre edificabil si aliniamant e permite amplasarea de garaje,
platforme drumurl, parcaje, si constructi pentru alimentarea cu  utilitat
supraterane sau subterane cu caracter tehnic.

stationarea autovehiculelor se admite numai in interigrul parcelei, deci in afara
circulatiitor publice, se propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din
5tr. Postei;

Vecinatatile terenulul studiat sunt:

- Mord: proprietale privata nr. cad. 88879,

- Vest: praprietate privata-folosinta locuire;

- Est: proprietate privata pr, cad. 88831 ,

- Sud:; domeniu public S$tr. Posted, CF 80778 din care se realizeaza accesul pe lot.

c} relevante planwlui sau programulul nd pentru Integrarea consideratiilor de mediu, mal
ales din perspectiva promovarii dezvoltidsll durabile - planul permite aplicarea unuI- Elstﬂ-m
madern s eficient in gestionarea deseurilor;

d) problemele de mediu relevante pentru plan saw program - nu este cazul, pl&nul anal.ilzat-.
se fundamenteaza pe protejarea mediului; {1478 o

i
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2.

de

elrelevanta planulul sou programulul pentru imolementarea legistagiel najionale S0
comunitare de mediu - reglementdrile urbanistice propuse ale planulul analizat se vor
reatiza implementiind legistatia nationala si comunitzrd de mediu;

Caracizristicile efectelor si ale zonei posibil a i afeciate cu privire, in special, la;
a) probabilitatea, durata, frecventa sl reversibilitatea efectelor:
propunerea de plan urmareste stabilirea indicatorilor wrbanistiel in vederca
construirll unei locuinte, parcare, imprejmuire teren su racerdare |a otilicat.

Investitla propusa cuprinde:

- construirea unei locuinte cu o suprafatd de max 350 mp cu regim de inaltime 5+P -
maxim P+IE«M;
accesul se va realiza prin intermediul unei alvecle de acces cu adancime de minim
im si latime de minim 5 m. In zona alveolei de acces imprejmulrea va fi retrasa in
interiorul proprietati,
imprejmuire teren;
racordarea la utilitatile necesare functiondrii investitiet:

b) naturg cumwlativid a efectelor - amplasamentul care genereazi prezentul plan este in
proprietatea privata a titularului, GHITA FLAVIUS - LUCIAN, conform contractulul de
yanzare - cumpdrare nr, 1765/20.04.2021;

) natura ransfrontierd @ efectelor - nu este cazul:

d) riscul pentru sindtoten umani sau pentru medin (de exemply, dataritd accidentelor)
Ay aske cazil:

e] mdrimea ji spatialitatea efectelor {zona geograficd si mdrimea populafief polenfial
afectate - nu este cazul;

f}valogrea §i vulnerabilitatea areolului pesibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul:

(if} depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu ete cazul:

(iif) folosirea terenului in mod intenslv - terenul care face chisctul PUZ are cu
suprafata de 1000 mp, este situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, in cadrul
UTR & - Zona de locuinie MARINA, functivne dominantia zonei este locuirea” avénd
categoria de folosinta arabil" conform certificatuld de wbanism nr.97/25.05.2003
eliberat de Primaria municipiulud Curtea de Arges,

gl efectele asupra zonelor sau peisafelor core au un stalut de protejare recunoscul e
plan national, comunitar sau international - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in
sit Matura 2000 sau altd arie naturald protejatd de interes comunitar:

Descrierea sumard a propunerilor planuiui;

Pe amplasamentul care genereaza acest plan se propung censtruirea unei locuinte cu regim
naltime S+P - maxim P+IE+M, si imprejmuire teren.

H max1a coama = 7.00 ml

Accesul in parcela se va realiza din stragda Posted, in partea de sud a amplasamentuli,

———————Alimentareacuapd——— —

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existentd in zona.

Ew

area lor uzate

Apele uzate menajere vor fi evacuate in sistemul de canalizare al localitiyii,

Apele pluviale de pe suprafata acoperisurilor vor fi preluate prin burlane de unde se scurg liber
la suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se var colecta separat in
separator de hidrocarburi cu deversare la reteaua de canalizars,

b e
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Alimzniarea cu energie eleciricd

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin raco-darea la reteava de energie electrica
existentd in zona.

Alimzntare cu gaze naturale si energie termica

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racosd la réteaua de alimentare cu gaze
naturale a municipiulul, existentd in zona,

Incilzirea spatiutui se va realiza cu centrald termica funciionald pe gaz,

Documentatia congina:

Motificare intocmita de titlar.

Prima versiune a planului intocmita de arh, Mircea Savu:

Regulament Local de Urbanism intocmit de arh. Mircea Savu;

Certificat de urbanism nr, 97/25,05.2023 eliberat de Priméria Curtea de Arges;
Contract de vanzare - cumpdrare nr. 1765/20.04.7021:

Aviz de oportunitate nr, 02/16.02.2024 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
Plan de situatie 51 Plan de incadrare in zond:

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiel de mediu In vigoare.

Respectarea propuneritor P.ULZ, - lui.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

5¢ va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzitoare fiecarel etape a planuiui de investitii,

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvatd:
AELM. Arges a asigurat accesul liber al publicului la informare prin:

-

_I:

-

anunt de mediu publicat in ziarul ,Actualitatea Argesand” in data de 29.02,2024, respectiv
in data de 07.03.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizulut de mediu;
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toatd durata
deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

anunjul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges n data de 03.04,2024;

anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in
data de 05.04.2024, in ziarul JActualitatea Argesana”.

Prezenta decizie poale fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosulul
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV

ing. Cristiana Elena SURDU pr

Sef Serviciu Wl (o
Avize, Acorduri, Autorizatii b o # intocmit,
ecolog Georgeta-Denisa MARIA : ing. Mihaela Carmen NEAGA
(]
AGENTLS PENTRU PROTECTIA MEDILLUI AHGES Pagind 4 din &
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1 Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard ARGES
Biroul de Cadaskru si Publicitate Imobiliard Curtea de Arges

NG advesa PP Localitate: Curted de Arges, Str. Vales Datdul, nr. 2, Cod postal 115300, Talefan:
AL pATA4TERDD; Fax: D2AB7IFEI0

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1930 / 2024
Intocmit astazi, L4/06/2024, privind cererea 10201 din 23/05/2024
avand aviz de incepers a lucrdrilor cu nr . din .

1. Beneficlar: GHITA FLAVIUS-LUCIAN
2. Executant: lonescu Georglan-Alin
3. Penumirea lucrdrilor receptionate: PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea docurmentelor si a decumantatiilor care se predau Oiciulul de Cadastnu si
Publicitate Imobiliard ARGES confarm avizului de incepere a lucrarilar:

Pumar act  ata act  [Tip act Emitent
COCUMENTATILA.11 2023 ancrl: sub semnatura privata iPFﬁ. IZHNESCL GEORGIAN
0zas 0207 2021 }an:.t administrativ QCP| ARGES

FLAN DE 29, 10.2023 ?n5crls sub semnatura privata  PEA IONESCLU GEORGIAN
a7 F505.2025 Act administrativ 4'49_P.|mnp.m. CURTEA DE
PZ 16.02.2024 Pct administrativ IFH.IMAHI.". CURTEA DE

Aga cum sunt alasate la cerare,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1930 au fost receplionate 1 propuneri:

® Plan [ﬂl}i}ﬂfﬂﬁﬂ necesar intocmirli documentatiol de autorizare a lucraritor de construire [FAC) - avand ca
obiectiy * COMSTRUIRE LOCUINTA 5 IMPREJMUIRE" in municipiul Curtea de Arges, Strada POSTE,
Nurnar: BN , judetul Arges , cu suprafats de studiatd 1200 mip, , or, cadastral 88706 .

6. Erori topologlca fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare  JMesal suprapunere

- vertizara Racephia 4507093 Imabibil TR-12371-1 56 -!Fhl Intr-o 2008 regiemantata prn
ot = LI720141 __
av0a iﬁvertizare Receptia 4507993 Imobilul TR-1221-1 se suprapure cu terenul 38706 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisd

Inspeactor
IDNEL BUCIUC

Dacnmentul confing daka ei Caracler parsonal, protejate de prevederile Logd M, 6772001, Pagina 1 din 1
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STUDIU GEOTEHNIC

Plan Urbanistic Zonal pentru Constructie locuita individuala
P+8, utilitati, anexi, imprejmuire teren i organizare santier
Municipiul Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N, Judetul ARGES
| : : Nr, Cadastral 88706 : -




Numele §i prefnumels Dr. Ing. Asuencal Wiad flr. 2E0 Data: 2E.08.20023

verificatorului atestat; conform registrului de eviden(d
Certificat de atestare: Seria CA W Nr, 095924
Adresa: Brasov, Calea Bucuresti, Nr, 5, 81,
41, S5c. A, Ap 22
Telofon: 08952870
REFERAT

privind verificare de calitate la cerinta Ag - Rezistentd mecanicd si stobilitate peatru
masivele de pdmdnt si terenul de fundare al tuturor tipurilor de constructii prin investigofil
geatehnice

Studiu geotehnic: Plan Urbanistic Zonal pentru Constructie locuitd individuola P45, utilibdli,
grexd, imprejmuire teren si organizare sontier, Municipiul Curtea de Arges,
Str. Pastel, Nr. 8N, Nr, codastral 88706 Judeful Arges

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- praiectant de specialitate: 5. DOWNTOEARTH CONSULTING 5.8.L

- Inwvestitor: GHITA LUCIAN sf GHITA NADI RODICA

- amplasament: Municipiu! Curtea de Arges, Str. Postel, Nr. 8N, Ne. codastral BR706 Judetul
Arges

- data prezentarii proectulul pentru verificare: 28.08.2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI 51 ALE CONSTRUCTIEK

Se prezintd un studiv geotehnic pentru PUZ, construire locuingd individuald, anexd sl
imprejmisire in municiplul Curtea de Arges, skr. Postel, nr. BN, nr. cadastral 82706 Judetul Arges.

Studiu face parte dintr-o documentatie geatehnicd care urmireste identificarea stratigrafica
si caracteristicile geologo-fizice ale stratelor pe zona activd, stabilind natura terenului §i
capacitatea portantd.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

®  fpaie de capdt

= Borderou piese scrise si desenate
= Memoriu geatehnic

® Extras din harta geologica

® Plan de situatie

= Profilul forajului F

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

——Studiul-gectehnic-este-intocmit Ta conditile respectarn cerinfelor do proieclare inovigoare
pentru aceastd faza.
Au fost semnate 5i stampilate documentele de la punctul 3.

= ==

T e
Am primit 2 exemplare Ang;qu;@,ddi @I‘E%E
e B e B
INVESTITOR / PROIECTANT: Verificatér tehnic atestat fa ¢ grinta Ag

lga\'
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Plan Urbanistic Zonal pentru Constructie locuita individuala

EXEMPLAR NR, 13

BENEFICIAR FGHITA LUCIAN g1 GHITA NADIA RODICA
LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT s Ing. Geolog Robert ANGIHEL

2¥23
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BORDEROU DE PIESE SCRISE S1 DESENATE
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B. PIESE DESENA

Plansa 1 — Plan de incadrare Tn zona scara 1: 15 000
Plansa 2 — Harta geologicd, scara | ; 200,000
Plansa 3 — Plan de situatie, scara 1 : 1000

Plansa 4 — Fisa sinteticd a forajului geotehnic Fl
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Downtoearth Consulting SHL
Gl 38917575
Bucurestl, Sectar 3

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit in conformitate cu prevederile NP -

074/2022: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geptehnice
a terenului de fundare”, cu reglementirile tehnice, standardele conexe in vigoare gi
literatura de specialitate specifici zonei cercetate.

L d

Harta geologich foaia Pitesti scara 12200000 ;

STAS 6054-77: Teren de [fundare, Addncimi maxime de inghe). Zonarea teritoriulul
Rominiei;

STAS 3950-81: Geotehnici. Terminologie, simboluri §i unitifi de mésuri;

Mecanica rocilor, Mireea N, FLOREA, Ed, Tehnica, Buc. 1983;

STAS 1242/4-85: Teren de fundare, Cercetiri geotehnice prin foraje executate m pamanturi
STAS 1242/3-87: Teren de fundare, Cercetarea prin sondaje desehise exceutate in pmdntur:
QTAS 12472/5-88: Teren de [undare, Cercetarea terenului prin penetrare dinamicd in fora):
SR EN 1997-1 - 2004, Eurocod 7 — Projectarca geotehnicd Partea 1: reguli generale:

SR BN (S0 14688-7- 2018, Investigalii 5 incercari geotehnice. Identificarea 51 clasilicarea
pamdnturilor, Partea 2: Principii pentru o clasificare

SR EN 1997 — [:2004/MB:2007, Eurocod 7 : Proivetarea geotehnicd. Partea 10 repuli
generale, Anexa najionald;

SR EN 1997 — 1:2004/AC:2009, Furocod 7 ¢ Proiectarea geotehnicd. Partea 1: reguli
penerale;

SR EN 1997 — 22007, Eurocod 7 Projectarea geotehnici. Partea 2: Investigarea §i incercarca
terenului

SR EN 1997 — 2:2007. NB : 2009, Furocod 7 ; Proiectarea peotehnicd. Partea 2: Investigarea
g1 incercarea terenulut, Anexa najfronald

SR EN 1997 — 2/AC: 2010, Eurocod 7 : Proiectares geotehnica, Partea 2: Investigarea §i
incercarca lerenuthul,

SR CEN 1S0 /TS 22475 — 12 2007, Investigalii §i incerciri geotehnice. Metode de prelevare
si masuriri ale apei subterane, Partea 12 Principil tehnice pentru execuiie

SR CEN IS0 /TS 22475 — 1: 2009, Investigalii §i incercari geotehnice, Metode de prelevare
si mésurdri ale apei subterane. Partea 2; Criterii de calificare pentru firme si personal
Reglementarii tehnice ..Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de proiectare pentru
cladiri, indicativ P 100/ 1 - 2013,

GI* 129 — 2014, Ghid pentru proiectarea geotehnica.

RP T2 - 2014, Normativ pentri projectarés fundatiilor de suprafata:
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1. DATE GENERALE =
A g L -L-:
i) Dewnmirea si amplasarea Iacririt i _'3.‘-“ H\

i

€W
Denumirea protectulul este; Plan Urbanistic Zonal [ILIII;FI.I""I'. fin'itr Eilﬂ‘ ECPJ }ﬁ
1

individuald P+5, utilitifi, anexi, imprejmuire teren si nrgmnzﬁnrc *’“'Flimlr_'s‘m S - |

—\_:—_

Amplasarea lucrarii

A\ 'llt'x A i E—(
Terenul destinat viitoarei lucriri este situat in Municipiul f'urtmg. dE ‘ﬁ. rui"'m’** :
Postei, Nr, 8N, Judetul Arges, Nr. Cadastral 88706. S o

T -

= ==

by nvestitor /Beneficiar ; GHITA LUCIAN si GHITA NADIA R['IIJ[{'.';"L
¢) Praiectant general: ARH FOX SRL
d) Numele si adresa unititilor care aw purticipat la investigarea terenului de fundare:

»  Downteearth Consulting SR, proiectant de specialitate, Municipiul
Bucuresti, Aleea Suraia, Nr, &, Sector 3;

«  INCD URBAN - INCERC, colaborator analize probe, Bucuresti, Soseaua
Pantelimon, nr. 266, sector 2, CUL RO26752660

e) Date telinice furnizate de projectantul general;

= Plan de situatie, scara 1:1000;

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a) Date privind zonarea seismica

Din punet de vedere seismie conform SR 11100-1/93, zona studiald se silueazd in
interiorul izoliniei de gradul 7, pe scara M5k,

Conform reglementirii tehnice ,,Cod de proiectare seismicd - Partea [ - Prevederi de
proiectare pentry cladird, indicativ P 100/ 1 — 2013, teritoriul cercetat se situeazd in zona
cu valoarea de varf a acceleratied terenului a, = 0,25, pentru cutremure cu intervalul mediu
de recurentd IMR 225 ani 51 20% probabilitate de depdgire in 50 ani,

whrrd dawnfoearth.ro
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Fig. I — Zonarea macroseismicd conform SR 11 18-1/93
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Fig. 2 —Zonarea valorilor de varf ale accelerapiel terenuiud pentru proveciare a,~(025g
cn IMR=225ani 3i 20% probabilitate de depayive in 50 ani

Conform zonirn teritoriului Romdaniei in termeni de pericadd de control {col) Te a
timpului de raspuns, perimetrul are coeficientul Te = 0,7 sec,

s o ioe:
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Fig. 3 - perioada de colt Te = (0,7 sec,

b) Date geologice generale

Din punct de vedere geologie, formatiunile cele mai intélnite in zona investigata,
sunt cele ce apartin Holocenului Superior, reprezentate la baza de depozitele loessoide ce
acoperd depozitele aluvionare ale terasel joase si acumuldrile luncilor.

e} Cadrul geamorfologic, hidragrafic si hidrogeolagic

Din punct de veders morfologic zona studiatd se incadreazd in Podisul Getic in
lerasa joasd a raulum Arges.

Din punct de vedere hidrografic, zona este sitwatd in bazinului hidrografic al
Argesulu 51 Vedea.

Din punct de vedere hidrogeologie, caracteristicile litologice ale de pozitelor
cuaternare de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges, permit acumularea apei la diferite
adancimi in strate acvifere freatice si sub presiune:

- Strate acvifere freatice sunt intdlnite in depozite aluvionare ale terasei Arpesului

la adéncimi cuprinse intr¢ 7,00 — 12,00 ni asa cumise pot observa g in fintinile
din zon.

- Strate acvifere de addncime se intilnesc in depozite de virsta Pleistocenului
infetior fiind constituit din doud orizonturi, Unul inferior alcituit din argile in
alternantd eu strate groase de nisipuri ce contin lentile de  pietrisuri si altul
superior constituit exclusiv din nisipuri grosiere, pietriguri §i bolovaniguri,
Aceste doudl orizonturi sunt cunoscute in literatura de specialitate ca Stratele de
Candest:

In forajul geotehnic executat NU a fost intalnit nici un stral acvifer,
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ﬂ ¢l 38917575
Bucuresti, 5ector 3

d) Clima zonei investigate se afld in zona temperat-continentald, la interferenta
influentelor climatice specifice zonelor depresionare. Temperatura medie anuala este de
L9250, Regimul anual al temperaturilor medii oscileazd intre un minim de -3°C Inregistrat
in luna fanuarie si un maxim de +272C inregistrat in luna iulic. Precipitatiile ating valori
cuprinse intre 700-800 mm n anii ploiosi si 300-330 mm in anii secetosi. Cele mai mari
cantitili de precipitatii cad, in medie multianuald, in luna mai (82 /m?), iar cele mai reduse
se inregistreazi in luna januarie (45 l/m? ),

Adincimea maxima de inghey este de h = 90-100 cm (S TAS 6054/80 ),
_ﬁ——’{"rﬁ EOMANIA | 1
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Fig. 4 -Adéncimea maximd de inghef [STAS 6054/77)
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Dwnioearth Consulting SR
CUI: 38917575
Bucurests, Sector 3

Maldava

Chemmaii
[ ]
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Fig. 6 — Harta de somare o presivnti dinemice @ vantdud conform
CR—f—1-42002

Conform Cod de proiectare — Evaluares actiunii vantului asupra construciilor
Indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului este s =
0.4 kPa aviind IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1, pentru categoria de teren H1, lungimea
de rugozitate este 7y = 0.3 51 24, = 5 m.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor,
indicativ CR-1-1-3/2012, valoarea caracteristicd a incéredrii din zapada pe sol este 5,=2,0
leNm=.

d) Date geofelnice

Terenul destinat viitoarelor lueriiri de constructii este situat in Municipiul Curtea
de Arges, Jud. Arges intr-o zond platd. [n zond nu au fost identificate indicii cu privire la
fenomene de instabilitate.

Din punct de vedere geologic, formatiunile cele mai intdlnite in zona investigatd,
sunt cele ce aparfin Holocenului Superior, reprezentate de depozite loessoide, argile
prifoase galben-verzui.

e} Istavicul amplasamentulud si sitwafia actuali

Perimetrul investipal este reprezental de o proprietate privatd neimprejmuita, la
momentul efectudrii forajelor geotehnice, cu topogralie platd si fard construciii in imediata
vecindtate. in partea de § se afla drumul deacees la terenul cercetat, In momentul efectudrii
cercetirilor geotehnice, drumul de acces era asfaltat, previizut cu trotuare pe ambele pérsi,
fark sanjuri de drenare a apelor pluviale.




- Downtoearth Consulting SRL
.Lj CLH: 3B917575

Hisceirpsi, sector 3

J) Condifii referitoare la vecinatafile Twcravilor

Viitoarele consiruciii nu se vor invecina cu obiective de infrastructurd $i nici cu
imobile existente,

Amplasamentul cercetat nu prezinid risc din punct de vedere al vecinititilor.

&) Incadrvarea obiectivalui in , Zone de risc™

Conform prevederilor Legii ne. 375/2001- Lege privind aprobarea Planulu de
amenajare a teritorivlui national — Secfiunea a V-a, zone de rise natural, publicatd in MO
nr: 72602001, pentru amplasamentul situat in Municipiul Curtea de Arges, nu este
specificat risc de aluneciri de teren sau inundafii.

3. PREZENTAREA INFORMATIHLOR GEOTEHNICE

i) Prezentarea lucrirvilor de teven efectuate

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice i a litologiel terenului de fundare in
zOond s-a executat o prospectiune geolopo—geotehnicd de mare detaliu, $-au consultal
lucrdirile de specialitate si documentatiile elaborate anterior in zond i s-a executat un foraj
geotehnic pand la adancimea de 6,00 m,

Amplasarea in teren a lucrdrilor peotehnice executate este conform planului de
aimplasament (plansa 3).
) Merodele, urilajele si aparatura folosite

Pentru realizarea forajului a fost [olesith o instalalie de foraj automatizatd Stihl cu
burghiu de 120,
) Datele calendaristice infre care s-an efectuat lwcrdrile de teren

Perinada de execufie a lucrdrilor de cercetave geotehnicl {August 2023) se poate
considera relativ normald din punct de vedere al precipitatiilor fad de mediile anuale
abisnuite.

) Stratificafia pusda n eviden|d

Stratificatia interceptatd de forajul geotehnic executal este prezentatd in continuare.
Forajul 1 - 320000,75 (M), 582499,78 (E), cota 81 B0 m

0.00 - 0.20 m Sol vegetal
0.20 — 6,00 m Praf argilos galben — verzui, plastic consistent

wa, downtoearnhiro
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W

e Lk

Fig. 0. Stratificagia fovajului F1
e} Nivelul apel subterane si caracteral stratului acvifer

Nivelul acvifer NL! a fost interceptat in forajul geotehnie executat la ¢ addncime
cle 6,00 m.

4. EVALUAREA INFORMATHLOR GEOTEHNICE

a) Incadrarea luerdrii intr-o anumitd categorie geotehnicd

Incadrarea in categoriile georelnice se face I conformitate cu NP 07472014
“Normatiy privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de
fundare™.

Categoria geotehnicd indicd riscul geotehnic la realizarea unei constructii.

Riscul geotehnic depinde de 2 (doud) grupe de factori 5i anume:

» factorii legati de teren, dintre care cei mai importanii sunt condijiile de teren, apa

subterand si zona seismici de caleul:

» factorii legati de importanta constructici si de vecinitilile acestora.

-Conform-nermatividui NP 074 / 2022, anexa A, tabelul A2 pdmanturile ecare
formeaza terenul de fundare si zona activd a vinearelor fundati se incadreaza la teren
medin de fundare, o ' ' ' o

Riscul geotehnic

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform
elementelor din tabelul urmétor:

wians cltwentoearihrs
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Factori avati in vedere Categarii Punetaj
Condijeile de weren Terenuri imedii 3
Apa sublerand Luerdiri Fird epuizmente |

Clasificarea construcfiei dupd categoria

; Normali 3
de importanii i

Vecinatin FFard riscuri |

Lona seismicd de calcul 4 =01>p 3

TOTAL puncle L1

Categoria geotehnica rezultatd din corelarea elementelor de mai sus este 2, cu risc
geotchnic moderat,

b) Analiza si inferpretaren datelor lucririlor de feren 5i de laborator

Prin lucririle de teren efectuate, pentru primii 6,00 m din sol au fost identificate
strate de Prafun argiloase galbe-verzui.

Identificares §i caracterizarea paméanturilor s-n facut prin analizarea probelor
tulburate de unde au rezultat urmitorii parametri:
= compozitia granulometrica;
» limitele de plasticitate:
= umiditatea naturald.
= umflare libera
Determindrile efectuate sunt conform urmatoarelor standarde:
o STAS 1913-2-76, Determinarea densitafu scheletulu pamanturilor;
« STAS 1913-3-77, Determinarea densitdfii pamanturilor;
+« STAS 1913/1-82, Teren de fundare — Determinarea umiditatii;
= STAS 1913/3-76, Teren de fundare — Determinarea densitatii  pamanturilor:
» STAS 1913/4-86, Teren de fundare — Determinarea limitelor de plasticitate;
« STAS 1913/5-83, Teren de fundare — Determinarea granulozititii;

¢) Stabilivea parameirifor geotehnici de calcul

—Conform rezuitatelor -analizetor-de - laborator- pentra-proba-tutburatd P H-—s1- P2

prefevate de la adincimi de 1,20 m respectiv 2,20 m, valorile parametrilor fizici de
identificare 5i caracterizare ai Prafului argilos galben-verzui, au urmdtoarele valori:
« repartifia fracpilor granulometrice:
- argild — 31-32 %o
. praf — 57 %
. nisip— 11-12 %
» umiditate naturali: w = 25,68-26,47 %
« limita de plasticitate inferioari: wp = 17,36-18,61 %
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» limita de plasticitate superioari: wy = 45,79-48 53 %
* indicele de plasticitate: 1p = 28,43-29.91 %

* indicele de consistenid: I = 0,707-0,738

« umflare livera: UL = B0,66- 104,33

Analizele de laborator incadreazd formatiunea in categoria paménturilor slab
coezive, plastic consistente.

d) Aprecieri privind stabilitatea generali si locali a terenului pe amplasament

Zona este considerata stabild, datorita amplasrii obiectivului intr-0 zond pland,
tara diferene de cote.

g) Clasificarea piminturilor conform Ts

Conform indicatorului de norme de deviz pentru terasamente Ts, tabelul nr. |
pamanturile ntalnite in forajul geotehnic executat se incadreaza astfel:

Nr. o . . Proprietati Afiinaren dupd
Crt, Denuraira pimantirilor il eOREIVE executared sdpdturii
I Praf arpilos 16 J Slab coeriv | 8- 18% ]

Y Adincimen si sistemul de fundare recomandat
Addneimea minimd de fundare recomandatd: Dy = 1,10 m.
Stratul de fundare este constituit din praf argilos galben — verzui, plastic consistent.

So recomandd un sistem de fundare directi. Pentru a proteja tundafia se recomanda
realizarea unui trotuar de protectic impotriva infiltratiilor cu ape pluviale cu o lafime de
minim 0,50 m pe intreg perimetrul exterior al fundatiei. Infiltraiile pot conduce la umflari
ale terenului de fundare si pot contribui la o dagradare scceleratd a fundatiei.

g) Evaluarea presiunii conventionale de bazi

Presiunea conventionali de bazd pentru stratul de fundare recomandat, latimi ale
fundatier B= 1,00 m si-adincimea de 2,00 m, conform NP 112/2014 anexa B este: -

- praf argilos galben — verzui, plastic consistent . Py,= =[B0 kPa
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5. CONCLUZII

Din punct de vedere morfologic zona studiatd se incadreaza in Podisul Getic in
terasa joasi a riulu Arges,

Din punct de vedere geologie, formatiunile cele mai intdlnite in zona investigata,
sunt cele ce apartin Holocenului Superior, reprezentate la bazi de depozitele loessoide ce
acoperd depozitele aluvienare ale terasei joase si acumularile luncilor.

Din punet de vedere geotelwic, stratificatia interceptati de forajul geotehnic
executat, este prezentatd la Capitolul 3.0 — Stratificatio pusi in evidenfi 1 impreuna cu
rezultatele analizelor de laborator pe fisa sinteticd — plansa 4.

Mivelul acvifer NU a fost interceptat in forajul geotehnic executal la o adancime
de 6,00 m.

Risenl geatehnic al exceutiel acestel lucrdr este de nivel moderat.

Prezentul studiu este valabil numai pentru proiectul * Plan Urbanistic Zonal
pentru Constructie locuitd individuald P48, utilitafi, anexd, Tmprejmuire teren si
organizare santier, Municipiul Curtea de Arges, Str, Pogtei, Nr. 8N, Judetul ARGES,
Nr. Cadastral 887006,

Folosirea lui pentru alte locatii scuteste inginerul geolog de orice responsabilitate,

intoemit:
Ing. Geolog Robert ﬁHEI'iEl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99. Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721. 107

Nr. 13140 / 08.05.2024

Data publicarii 08.05.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU

i

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTALIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE”
Str. Postei, Nr. 8N, Cad/Nr. CF 88706

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
, CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE" pentru imobilul situat in intravilanul
municipiului Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 8N, Cad/Nr. CF 88706, Judetul Arges au
fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre
initiatorul proiectului cat si de citre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

I. Date generale: :

a) Obiectiv: Stabilire reglementari in vederea construirii, avand in vedere
restrictiile aplicabile in lipsa unui PUG in valabilitate/vigoare, corespunzatoare zonificare
L — subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime (P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementare admise aferente;

b) Amplasament: Terenul are 0 suprafata totala de 1000,00mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Postei, in zona exclusiv rezidentiala,
locuire individuala de mica inaltime, cu acces din str. Postei pe latura de sud a
imobilului. in zona de Vest a municipiului , in UTR 6— ZONA DE LOCUINTE MARINA.
Zona este caracterizata de reglementare aferenta locuirii individuale de mica inaltime, cu
posibilitati de indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban ,cu insertii ocazionale
de institutii si servicii, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala terenul fiind
proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 88706 Curtea de
Arges;

¢) Initiator documentatie: Ghita Flavius Lucian si Ghita Rodica Nadia;



d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. BA,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721 .033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearqes@yahoosccm.

Persoana responsabila din partea proiectantului!initiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

IL. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 97/25.05.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 2/1936/16.02.2024;

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 4810/15.02.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE”,
Str. Postei, Nr. 3, Nr. Cad /Nr. CF 89645, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 22 02.2024—12.03.2024(prelungita fiind afisarea fata de perioada
initiala 22.02.2024—08.03.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 22.02.2024) Anuntul nr. 4810/22.02.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA Si
IMPREJMUIRE” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Postei, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 26.02.2024 si 06.03.2024.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE *,
in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 22.02.2024—12.03.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata),



- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearq@s@vahooowm‘ raumproiect@gmail.com;

_scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

In perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 14.03.2024. s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei | cu privire |a intentia de elaborare a P.U.Z nr. 7908 /
14.03.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 15.03.2024 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 8000/15.03.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni. subsectiunea [nformare Documentatii de

Urbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 11.04.2024 — 30.04.2024 (prelungita fiind afisarea fata
de perioada initiala 11.04.2024 —25.04.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 11.04.2024) anuntul nr. 10355/11 .04.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA Sl IMPREJMUIRE” insotit de panoul de informare cu
ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata; .

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “CONSTRUIRE
LOCUINTA S| IMPREJMUIRE”, respectiv 4 publicari in Actualitatea Argeseana in data
de 12.04.2024 si in data de 15.04.2024, si Interes Argesean in data 15.04.2024

‘ respectiv 18.04.2024; _

_ au fost transmise catre proprietarii vecini scrisori de notificare continand anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 10355/11.04.2024 in "
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare.

_Au fost notificati urmatorii: ]

Nr. | Numele si Prenumele Adresa b Observatii o
crt ' | :

1. r

[ Confirmata in data 24.04.2024
pentru adresa

Confirmata in data 15.04.2024
entru adresa

Nu au fost inregistrate
i T obiectiuni/observatii

2. | Petrescu I sav | Confirmata in data 15.04.2024
| mostenitori ‘ Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatii

| Enache

| Confirmata in data 15.04.2024 |
Nu au fost inregistrate ‘

| obiectiuni/observatii il



_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Postei, panoul de informare specific. ‘

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA Sl IMPREJMUIARE
“ n municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 11.04.2024 —25.04.2024 prin: _

_ scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com; ‘

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada mentionata aufest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbaterea publica organizata in data de 19.04.2024 nu s-au prezentat
persoane afectate sau potential interesate, fiind intocmit procesul verbal nr.
11765/19.04.2024.

La finalizarea etapei Il, la data de 30.04.2024, s-a intocmit rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei |l cu privire la propunerile preliminare a PUZ, -
CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE" nr. 12867/30.04.2024 si pus la dispozitia
publicului incepand cu data de 30.04.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 12872/30.04.2024; -

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r)sia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HC.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism’, care fundamenteaza



decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor expert| atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism.

ARHITECT/SEF
AR XAKBRA LAZARESCU



<z, PRIMARIA MUNICIPIULU]
&' CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor. nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 17955/ 22.07.2024

Ca urmare a cererii adresate de GHITA FLAVIUS LUCIAN, cu domiciliul in Municipiul CURTEA

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AViZ
Nr. 08 din 22.07.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Postei, Nr. 8N,
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral
88706, teren intravilan, S=1000,00mp;

Initiator: GHITA Flavius Lucian si GHITA Rodica Nadia
Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E,

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in intravilan, in partea
de Vest a municipiului, facand parte din U.T.R. 6 Zona de Locuinte Marina cu acces din Str. Postei, avand
vecinatatile:

-Nord: proprietate privata Nr.CF/ Nr, Cad. 88879;

- Vest: proprietate privata-folosinta locuire;

- Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88881;

= Sud: domeniu public Str. Postei, CF 80778 din care se realizeaza accesul pe lot.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: GHITA Flavius
Lucian si GHITA Rodica Nadia, in suprafata de 1000,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar
Cadastral 88706, conform plansei de Reglementari urbanistice Zonificare Functionala — U-05. Suprafata
reglementata este de 1000,00mp.



Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in subzona Lm — locuinte existente cu posibilitati de indesire cu
regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1 si P+2), respectiv Lm(a+b) — locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M ), in cele doua documentatii.

-UTR-6 ZONA DE LOCUINTE MARINA

-regim construire-discontinuu, izolat pe lot

-functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale
;Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (fara prevederi specifice pentru P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:discontinuu, izolat pe lot

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotarérea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de asemenea de
constructii locuinte si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.9

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 15,00m.

Retragere minima fata de aliniament admisa: 15,00m, cu exceptia anexelor gospodaresti parter
care pot fi amplasate respectand o retragere de 5,00m

Retrageri minime fata de limitele laterale: 1,00m limita Vest (cu conditia ca fatada
corespunzatoare sa nu fie tip calcan, volumetria se va realiza in asa fel incat sa se asigure deschideri si
retrageri in plan vertical in vederea minimizarii impactului visual asupra vecinatatilor; regimul de inaltime
este in mod corespunzator conditionat, etajele superioare se vor retrage in consecinta pentru cel putin
2/3 din lungimea corpului de cladire aferent fatadei de Vest), 3,00m limita Est.

Retrageri minime fata de limita posterioara: 30,00m.

Regim de inaltime solicitat= P+1E+M



Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D+P+E, P+M, D+P+M, P+1E+M (se
permite functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscrierii acestora in volumul acoperisului si in
inaltimea maxima la cornisa);

Hmax cornisa solicitat=7,00m

Hmax cornisa permis=8,00m (de la cota cea mai de jos a terenului amenajat, pentru locuinte cu
demisol, cu respectarea Hmax masurata raportat la latura amplasata in punctul mai inalt al terenului), si
3,00m pentru anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice Zonificare Functionala — U-
05.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 306 din 19.04.2024.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
17.07.2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice Zonificare
Functionala - U-05" anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberari Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(1"3), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.



Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investiti legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 97 din 25.05.2023, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/srirposta la data de =22 -0% . 2024
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J.§ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
{J§ INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.522609/22.07.2024
{ POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2
 BIROUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal 7735

CATRE,
Domnul GHITA FLAVIUS LUCIAN
Municipiul Curtea de Arges, str. Banu Mdrdcientei Bl. E14, sc. A, Apt. 17, jud. Arges

Urmare solicitarii dvs. din data de 19.07.2024, va comunicam Avizul favorabil
al institutiei noastre privind intocmirea ,,PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
REGLEMENTARI URBANISTICE pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE?” situat in Curtea de Arges, str.Postei, nr. 8N, judetul Arges.

Lucrérile vor fi efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
97/25.05.2023 emis de Primdria Mun. Curtea de Arges.

Precizidm faptul cd in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupa efectuarea lucrdrilor sa aducefi partea
carosabila la starea initiala.

Cu stimd,

Comdgir sef,

SEFUL KP/LITIE}/ SEXYBIROU RUTIER,
; DYMITRU VIOREL

\
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PUZ LOCUINTA UNIFAMILIALA S| IMPREJMUIRE
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTEI, NR. 8N

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
PUZ — LOCUINTA UNIFAMILIALA S| IMPREJMUIRE

Faza proiectare:
PUZ

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTEI, NR. 8N

Beneficiar:
GHITA FLAVIUS-LUCIAN
GHITA RODICA-NADIA
Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

Sef proiect:
arh. Mircea Savu

Editare piese desenate si tehnoredactare:
arh. Mircea Savu

Data elaborarii:
IANUARIE 2024
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se refera la dezvoltarea pentru o perspectiva imediata si medie a unei
zone apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de
locuinta unifamiliala, imprejmuire si utilitati, in conditiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea
sau aparitia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii il constituie elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ- LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE aferent pentru o suprafata de teren 1000 mp, situata, in
intravilan - arabil (1A). Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA.

Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor si formularea recomandarilor si
prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru si control al Primariei
Municipiului Curtea de Arges in demararea $i derularea pe parcelad a operatiunilor urbane . Documentatia va
servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de
1000 mp a amplsamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unei LOCUINTE UNIFAMILIALE SI
IMPREJMUIRE cu dotarile si amenajarile aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul este amplasat pe Strada Postei.

. Realizarea unei constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu
efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura
dezvoltarea corecta a zonei studiate.

. Folosinta actuala a terenului este de fanete. Conform Certificatului de Urbanism nr.97 din 25.05.2023
destinatia actuala a terenului este teren intravilan.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U01 -INCADRARE IN PUG SC./

U02 -INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN SC. 1/2000
U03 -SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U05 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA SC. 1/500
U06 - REGLEMENTARI REGIM JURIDIC SC. 1/500
U07 - REGLEMENTARI CIRCULATII SC. 1/500
U08 —- REGLEMENTARI RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1/500
U09 - PLAN MOBILARE URBANISTICA SC. 1/500
U10 - ILUSTRARE DE ARHITECTURA SC./

1.3. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018; Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
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- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul

Consiliului Judetean Arges;
- Date culese de proiectant in teren.

1.3.3. Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat -

societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal
Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr.43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);

- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judefului Arges, la o distanta de 38 km de
municipiul resedinta de judet Pitesti, la 36 km de municipiul R&mnicu Véicea, resedinta judetului Vaicea si la
45 km de municipiul Cadmpulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului
curte (cu sens de ,resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de

6.952 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinara cu acelas
nume, intre dealurile Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe
9
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valea raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musatesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvolta o gama
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea
mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordica a Depresiunii Getice, transgresiv fatd de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusa in benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud si din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntii. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul si gazele naturale. In schimb in sedimentele pontiene si
daciene din molasa recenta exista acumulari de carbune inferior dar in strate subtiri si frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie genetica dubld, structurala (subsecventd) si litologica (selectiva): afluentii
(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regula la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurti
si puternic inclinati (cuestiformi) iar cei nordici prelungi si mai domoli. In depresiune interfluviile si inseuarile
sunt mai inalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviald, stimulata atat de nivelul de baz& mai coboréat, pe care il reprezinta Argesul, cat si de
subsidentele locale, combinatd cu procesele de pe versantii despaduriti a generat un relief extrem de

complex, fragmentat ,in culise”, cu acumulri bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:

[1 cursuri permanente de apa

[1 cursuri temporare de apa

[! lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in
diferite domenii ale economiei.

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.

Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Roméaniei dupa adancimea
maxim& de fnghet a terenului natural, de care se tine seama in proiectarea lucrarilor de fundatii in
conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considerd adancimea maxima de inghet intre  -80 si -90
cm de la cota terenului natural fara strat de zapada protector.

Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc parametrii: perioada de colt : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,24g
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2.2.3. Conditii climatice
Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte.

[1 Factorii climatici
Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerului

de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a leguminoaselor, plantelor

tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Suprafata studiata prin PUZ este de 1000mp.
Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice GHITA FLAVIUS-LUCIAN si GHITA
RODICA-NADIA, imobilul nu este grevat de sarcini, si are numar cadastral 80706, iar drepturile de

proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

23. CIRCULATIA

Amplasamentul viitoarei locuinte este delimitat de Strada Postei.

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea
de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de
1000mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - UT.R.: 6 - ZONA DE
LOCUINTE MARINA.

2.5. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:
-riscul seismic
-risc de inundabilitate
-risc de instabilitate.

31 | Ex
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2.6. ECHIPAREA EDILIT 1,4 NICULEA ::
" - in%jﬂ(fr M/
2.6.1. Alimentarea cu apa pd‘tabi'l‘a'.'_ : G 4
U DRy pESES

In zona studiata , in imediata vecinatate a ampl'é"s‘:’jm'éhffﬁiui exista instalatii centralizate de alimentare cu apa
potabila pentru uz gospodaresc.

Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intermediul unei retele
din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.
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2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Instalatia exterioara de canalizare pluviala
In zona exista retea de colectare a apelor pluviale. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata terenului.

Instalatia exterioara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de
racord sau de intersectie.
Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in sistemul de canalizare al localitatii.

2.6.3. Alimentare cu energie termica

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia propusa va fi racordata la

reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de
medie tensiune.
In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructiile propuse se vor

racorda la retea.

2.]. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

28. CALITATEA AERULUI

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .
La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.
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2.8.1. Calitatea apei
Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea
apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu

afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona

amplasamentului.

2.8.2. Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);
_ unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-1 00m, cantonat in orizontul de nisip

cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.8.3. Calitatea solului
In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de locuire, nu va avea un impact deosebit
asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de

urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI amplasamentului
Amplasamentul in suprafata de 1000mp este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitorului imobil - LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE:
- Stabilirea modului de amplasare a cladirii;

- Stabilirea modului de conectare la retelele tehnico — edilitare existente in zona;

3.1.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. = U.T.R.:.6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor
meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Postei in partea de sud a amplasamentului.
De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei propuse.

Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 2 locuri.
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Tinand cont de profilul strazii si de solicitarile din Avizul de oportunitate, accesul se va realiza prin intermediul
unei alveole de acces cu adancime de minim 2m si latime de minim 5 m. In zona alveolei de acces

imprejmuirea va fi retrasa in interiorul proprietatii.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 1000 mp
cu scopul construirii unei locuinte unifamiliale functiunea propusa fiind_Lm (a+b) — SUBZONA
REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1 E+M.
Suprafata terenului = 1000mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora :

precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
SUBZONA CIRCULATII PIETONALE / CAROSABILE / PARCAJE 215 21,5
SUBZONA CONSTRUCTII maxim 350 35
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE 435 43,5
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 1000 100

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

In cadrul functiunii propuse pentru amplasamentul studiat se identifica o singura unitate teritoriala de
referinta : Lm_(a+b) — LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M.;

Suprafata totala reglementata 1000mp.

In cadrul incintei se detaliaza urmatoarele subzone: circulatii pietonale/ carosabile, parcaje, spatii

verzi.

3.5.1. Pentru zona Lm (a+b) propusa se recomanda :

Edificabil propus:
e retras fata de aliniament la o distanta de minimum 15,00 ml ;
e retras fata de limita laterala vest — minim 1,00 ml ;
e retras fata de limita laterala est — minim 3,00 ml ;
e retras fata de limita posterioara nord — minim 30,00mi.
- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,
parcaje, si constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.
. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Str. Postei;

3.5.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.5.2.a. Zona Lm(a+b) — Locuinta unifamiliala si imprejmuire
POTmaxim = 35% CUT maxim = 0,9

Hmaxim la coama= 7.00 ml Rh = S+P — maxim P+1E+M
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNFGO ﬁmﬁﬁmﬁf A
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3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea allm \ _
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : ahmejitarea,cu\apa a constructiilor propuse; intretinerea
spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS

1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in sistemul de canalizare al localitatii.
Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de

racord sau de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de

hidrocarburi cu deversare la reteaua de canalizare.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in

zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice

proprii.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei
constructii. Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente

obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

3.1. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

° Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;

. Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste
efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

n
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3.7.1. Poluarea aerului

3.7.1.a. Faza de constructie a cladirilor
Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.7.1.b. Faza de exploatare
Efectul este redus.

3.7.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.7.4. Poluarea solului

3.7.4.a. Faza de constructie a cladirilor
Definitor la impactul asupra solului :
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului;

3.7.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de
canalizare catre retelele edilitare;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie
ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta cabinetului medical si locuintei;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat)
si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).

3.7.5. Deseurile

3.7.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza
contractului .

3.7.5.b. Faza de exploatare
In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul
functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de
salubritate al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.
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3.7.6. Afectarea biodiversitatii

3.7.6.a. Faza de construire a cladirilor
In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de

poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.
Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele
produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si

rapide a maselor de aer.

3.7.6.b. Faza de exploatare
In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor

situa sub limitele de admisibilitate.

3.7.7. Avrii protejate
In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.7.8. Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

3.7.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de

tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :
- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 42% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasamentul se afla in proprietate persoanelor private GHITA FLAVIUS-LUCIAN si GHITA RODICA-

NADIA, imobilul nu este grevat de sarcini, si are numar cadastral 80706, iar drepturile de proprietate asupra

lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

4. CONCLUZII —= MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara
elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei
suprafete de 1000 mp, aceasta suprafata fiind in Lm (a+b) — SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU

REGIM MIC DE INALTIME P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M. @g “v\

AV"{UR %) /1 | Intocmit:




PLAN DE ACTIUNE

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

Nr.

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Categorii de costuri

in sarcina cui cade cheltuiala

crt. respectiva
I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare BENEFICIAR
- Tntocmire PUZ
- Studiu de prefezabilitate
- Studiu de Fezabilitate
- Studii de teren (topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
- verificari de proiect
.2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica ' BENEFICIAR
I3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor ' BENEFICIAR
.4 ' Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare
Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiei
.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului BENEFICIAR
- cheltuieli pentru amenajarea terenului;
- cheltuieli pentru protectia mediului
I2  Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor BENEFICIAR
I3 Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces ' BENEFICIAR
4 | Cheltuieli pentru investitia de baza ' BENEFICIAR
= COnSnfii s st PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
- Montaj utilaje tehnologice; JUDETUL ARGES
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu mdntaj; | VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- Utilai i i i . Anexa la Aviz Arhltect-sef
] EZItaéj: fara montaj si echipamente de transport; _ 91 SoT ) i" c b
- Active necorporale . Q Ah&e#‘_f’f"f
5 | Alte cheltuieli ‘NEFICIAR

- organizare de santier ;
- comisioane, taxe, cost credit ;
- cheltuieli diverse si neprevazute.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE
,NR. 8N

b STR.
JUDETUL ARGE$
ViZAT SPRE NESCHIVMBARE

Anexa la Aviz Arhitect-gef

Nr. grp"bfqu OF— k..

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 1000 mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 1000 mp, suprafata care a generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru LOCUINTA UNIFAMILIALA SI
IMPREJMUIRE de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges din judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea nr. 18/27.12.2001

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
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- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;
- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare;
- asigurarea platformelor de intoarcere.
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1. REGLEMENTARI PASTRARER INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

° Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014
. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumuirilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

2
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Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul

administratorului acestuia.
. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.
Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere — linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 -
R.G.U. si Codului Civil.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar

nu mai putin de 2.00m.
2.A. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

° Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U. :
—  Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);
—  Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);
— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
. Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 — R.G.U.
° Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
3
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superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

2.7. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S1 IMPREIMUIRI

° Parcaje

Autarizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexanr. 5 - R.G.U.

o Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 45% din suprafata studiata.

) Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 — din R.G.U.

SRR e S TS REN RO P R 1o S Sk G LS R s e pae e e R s e i
3.1. DESTINATIA TERENURILOR Si CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
1000mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Lm _(a+b) — Locuinte existente cu posibilitati

de indesire, cu regim mic de inaltime;

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe fiecare parcela in parte si in fiecare constructie in parte;

3.3. UTILIZARE FUNCTIONALA
Lm (a+b) — LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME;
. Utilizari admise :

a. locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de
locuit;

b. modernizari si reparatii la cladiri existente.

Utilizari admise cu conditionari :

a  necesitatea elaborarii unor documentatii de urbaniem, in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicate pentru zona respectiva sau cind in zona respectiva se vor realiza
lucrari de utilitate publica - -elaborare PUZ ;

b. in subzonele atentionate de "Studiu geotehnic” este necesar a se lua masuri de fundare si
consolidarea constructiei.
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3.4. CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

e Orientarea fata de punctele cardinale
- Ferestrele incaperilor cu functiune de locuit (dormitor, camera de zi, birou) vor fi orientate spre

strada si/sau fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuinta sa existe un numar minim de
incaperi de locuit care sa fie orientate defavorabi.;

. Aliniament
- Strada Postei va respecta profilul 3,50ml — profil strada cu sens unic;
. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele /aliniamentul parcelei.

In cazul subzonelor compacte locuintele vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente.
Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui largite unde amplasarea
fata de aliniament va respecta profilul transversal propus.
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective / aleii
carosabile :
- retragerea fata de aliniament, a cladirii nou propuse, este retras fata de aliniament la o distanta de
minimum 15,0m, iar strazile au profile minime de 3,50ml.
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipiri la o cladire existenta situate
mai retras, pentru a nu se creea noi calcane;
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia garajelor, imprejmuirilor aleilor de acces si platformelor de maxim 0.35m
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

. Amplasarea in interiorul parcelei.
Cladirea nou propusa se va retrage fata de limitele laterale si posterioara astfel :

- retras fata de limita laterala vest — minim 1,00 ml ;
- retras fata de limita laterala est — minim 3,00 ml ;
- retras fata de limita posterioara nord — minim 30,00ml.

. Accese carosabile
Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la doua parcele invecinate.
In cazul de fata :
- accesul la teren va fi realizat din Strada Postei in partea de sud a amplasamentului;

. Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 2locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Str. Postei .
o Accese pietonale
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.
a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parcelei.
In cazul de fata :
- accesul la teren se face din Str. Postei ;

. Retele tehnico - edilitare

Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii
tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.

a. Apa potabila

b. Canalizare

c. Energie electica

d. Gaze naturale

. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Zonalm (a+b)

Locuinte individuale — maxim P+1E+M — cu inaltimea maxima la cornisa Hmaxim = 7.00ml
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a.
b.
c.

_Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;
se interzice folosirea azbocimentului si a tableu straiuc;toar de,alumlmu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitara /=" 5y R %
alimentarea cu apa necesara consumulu-l-—m zena ge- a S|gura din reteaua de distributie a
municipiului Curtea de Arges ; El
apele uzate menajere vor fi preluate de la msﬁtéia\lhfe sanltal‘e,l interioare si dirijate spre reteaua de
canalizare a municipiului Curtea de Arges; inginer =/f
apele de ploaie vor fi preluate de pe supr@‘ata acopensu%/pnn burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe pamaje se va‘iace prin intremediul unui separator de
hidrocarburi cu deversate la reteaua de canalizaré’" "=
alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza municipiul Curtea de Arges;
alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea uneia din retelele de
distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

Spatii libere si spatii plantate
spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Imprejmuiri
imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.
catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita .

3.5. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9
Inaltimea maxima a constructiei este de 7.00 m. la cornisa

Inaltimea constructiilor se masoara din punctul cel mai coborat al terenului parcelei , pana la planul orizontal
generat, dupa caz, de partea superioara a cornisei aticului, partea inferioara a cosoroabei, grinda de baza a
structurii acoperisului.
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