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ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind fransparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiel de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului sl urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltari
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informaiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateri publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
S| IMPREJMUIRE TEREN" generat de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str.,
Postei, Nr. 33B, teren intravilan, in suprafata totala 685,00mp.

Proiectul poate fi  consultat pe siteul insbluiel la  adresa
ww primanacurteadearges ro sl la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuner sau sugestii cu privire la prolectul sus-mentionat, la sediul Primariel Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutied primanacureadsarges@yahoo.com pana fa data 31.01.2025, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 05.02.2025, ora 10,30, la sediul Primariel Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCU COMSTANTIN



JUDETUL ARGES Avizat

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secreiar gl:m:rall I.I.II!.iEfi‘p:i.uI'I.I:i
COMNSILIUL LOCAL Isabel-! Zarioiu
Mr. 11716012025

HOTARARE uor. {2025 | |'
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de arbanism a 1t pentru
stabilire reglementiri urbanistice in vederea realiziirii investifiei "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
51 IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul situat in Judejul Arges, municipinl Curtea de Arges,
Str. Pogtei, Nr. 33B, Nr. Cad./Nr. CF #8937, suprafaii imobil 695, 00mp
~project-

Consiliul Local al Municipiulu Curtea de Arges, judeful Arges, intrunit in gedingd ...

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 1137/16.01.2015;

_Raportul de specialitate nr. 1140/16.01.2025; P

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectuhsi Sef ar. 11300/16.01.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 01/37353/15.01.2025;

-Raportul informdrii §i consultirii publicului nr. 23939/29.08.2024;

“Prevederile art. 27" alin. (1) it ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (), alin. (7} din Legea ar. 350/200] privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile s completirile uherioare;

Ordinalai M.D.R.T. ar. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a tersteriului 1 de urbanism, cu maodificirile si
completirile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 522003 privind transparenja decizionald in administrafia publicd, republicati;

~Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului §i protectia mediului;

In temeiul dispozifillor arl, 129, alin. (2) Ht. ¢), alin. (6) Lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1} lit. 2)
din Ordonanta de Urgenit @ Governului nr, 57/2001% privind Codul administratiy, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

HOTARASTE;

Art 1. Se aprob¥ Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementiin  urbanistice in  vederea realizhrii investiiel "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER | §I
iIMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipial Curtea de Argeg, Str. Pogtei, Nr,
338, Mr, Coad /N, CF 38037, suprafath imobdl 695,00mp, conform profeciului prezentat in Apexa ce face parie
intcgranti din prezenta hotfirdre.

Art, 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotdrilor i utilititilor publice §i echipamentelor tehnice necesare
construirii i ulterior utilizfirii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficianlui.

Art 3, Se aprobd pericada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal 5i 8 Regulameniului Local de Urbanism
aferent pe o duratd de 36 luni de fa datn intriiri in vigoare a prezentes hotfrin.

Initiator
Primar
Constantin Panfurescu

Curtea g8 Arges — .. oreeeeeee e 2025



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 98, Curtea de Arges. Roemania
[els024%.721.033: Fax 0248720 17

NR. 1137 [ 16.01.2025

REFERAT DE APROBARE
la prolectul de hotarare peivind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal §i a Regulamentuui local de urbanism
aferant pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizani investitiel " CONST RUIRE LOCUINTA
PARTER 51 IMPREJMUIRE TEREN' pentru imabilul situat in Judetul Arges, municipiu! Curtea de Arges, Sir.
Postel, Mr, 338, Nr. Cad./Nr. CF BB937, suprafata imobil 635 00mo

Avand in vedere cererea adresata de BLAGOE LUMINITA, inregistrata la Primaria Municipiului
Curea de Arges cu nr. 1051 din 15.01 2025, privind aprobarea documentatiei de urbanism, se Inainieaza
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare

Temeiul legal al proiectull de hotérdre Tl consfituie prevederile art. 271 alin. (1) It ¢}, art, 47 siart
56 alin. (4), alin_ (8), ain. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea taritonului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, ale Ordinulul M.O.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiel de
informare si consultare a publicului cu privire fa efaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonilu
sl de urbaresm.

Informarea si consuliarea publicului pentru documentalia Plan Urbanistic Zonal 5i Regufamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizari investitiel " CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 81 IMPREJMUIRE
TEREN" Str, Postei, Nr. 33B, teren intravilan, Curiea de Arges, judetul Arges, & fost realizata, si ulkenor
intocmit Raparulul informari 5i consultari publculul pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr.
23939/20.08.2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism alerent s2 reglemantaaza, in vedares
construini, {erenul proprietate privata a Blagoe Georgel si Blagoe Luminita, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglemantara Lm [a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesire, cu regim mic de inaltime si funciuni complementare, In acord cu caractenl genaral al zone, si al
utilzari traditonale & terenurilor din vecinatate din UTRS-Zona de Locuinta Marina, definit ca Lm — locuinte
existente cu pasibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P P+1 si P+2) de PUG aprmbat prin
HCL 18727 12,2001 s mentinul de documentafife ukerioare {Lm{a+h) - bocuinte exislente cu posibilitall de
indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M |). Parcela care face obiectul P.U.Z. esta mscnsa n
Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. BBS37 si are categoria de folosinta faneata Imebilul studial esle in
situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatali: Nord: Proprietate Privata
persoana fizica Mi. cad 26/1-20ona locuire, Viest: proprietate privata persoane fizice Nr. cad . 3233017 —rona
locuire; Est progrietate privata persoana fizica Nr. Cad, 3233/16-zona locuire; Sud: propretate privata -drum
acees Nr. Cad, 3223/48, imobil in coproprietate, asupra cotel indivize coregpunzatoare din teren filnd fransmis
nitiatorilor dreptul de proprietate impreana cu drepiul de proprietate asupra imaobilului ce face obiectul
documentaties de ubanism de unde se face accesul pe lot atat din Str. Postel cal si din Str. Rimnicu Vilcea,



Flanul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent; pentru stabilire reglementar
urhanistice i vederea realizari investitiel * CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN'
Sir Poetel, Nr. 338, Curtea de Arges. judetul Arges, menfionate mai sus, sunt prezentate in anexa care
insateste proiectul de hotarare.

Ayand In vedere prevederile an. 12 din Ordinul 270112010 Raportul consultirii §i inform ri publicului
esta insolit de Punctul de vedere ar. 1130/ 16.01.2025 al Directiel Arhitect-Sef

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avzal favarabil prin Avizul |
tshric nr 01/ 37353 | 15.01.2025 & Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tertoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea peroadai da valabilitale a Planului Urbanistic Zonal sl Regulamentul Local de
Urbanism alerent pe o durata de 36 luni '

Competenta dezbaterii si adoplanil profectului de hotdrére aparfine Consiliuiu Local & mumcipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitilor art 129, alin, (2), litc), akin.(6), liLc), alin.[14), precum si art,139,
corobarat cu art, 196, alin (1) lita) din Ordonania de urgenta a Guvernului nf, 5712019 privind Codul
sdministrativ, cu modificinile si completarile ulierioare.

PRIMAR,
Ing. CONSEANTIN PANTURESCL



<= PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

[-dal Basarabilor, ne. 90, Curten de Arges, Romanis
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 1140/ 16.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la prolectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulul ocal de urbanism
aferant partru stabilie reglementan urbanistice in vederea realizari investitel * CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER Sl IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Sir.
Postei, Nr. 338, Nr. Cad MNr. CF 88537, suprafata imabil §95,00mp

Avand in vedere ceserea adresata de BLAGOE LUMINITA, mregisirata la Primaria Municipiuliul
Curtes de Arges cu nr. 1051 din 15.01 2025, privind aprobarea documentafiel de urbanism, se inainteaza
Planul Urbanistic Zonal sl Regulameniul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea 51 consuttarea publiculul pentru documentalia Plan Urbanistic Zonal 3i Regulamentul Lecal
de Urbanism aferent, in vederea realizari investitiel * CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 3l IMPREJMUIRE
TEREN' Sir. Postai, Nr. 338, leren intraviian, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realzata, siulterior
intoemit Raportului informani §i consultani publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregisirat sub nr.
23030/20,08.2024,

Prn Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
corstraird, erenul proprietale privata a Blagoe Georgel si Blagoe Luminita, cu incadrarea in subzona
functionaia de locuinte de mica Inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesite, cu regim mic da naltime si functiuni complementare, i acord cu caracterul general al zoned, si al
utilizarii fraditionale a terenurilor din vecinatate din UTRE-Zona de Locuinte Manna, definit ca Lm - locuinte |
existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M D+P P+1 & P+2) de PUG aprobat prin|
HCL 18/27 12 2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(z+b) — loctinte existanie cu posibilitst de
indesine, cu regim mic de inaltime (F, P+M, P+1, P+1+M )| Parceta care face obiectul P.U.Z. este instrisa in
Canea Funcizra Curlea de Arges cu nr. 88937 si are calegona de folosnia faneata. Imobilul studsal @ste in
situal In intravikanul Municipulul Gurtea de Arges, cu urmatoarsie vecinatali Nord: Proprietate Privata
persoana fizica Nr. cad 26/1-zona locuire; Vest propretate privata persoane fizice Nr. cad, 3233117 —zana
locuire; Est: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. 3233/16-zona locuire; Sud: propnetate privata -drum
acces Nr Cad, 3233048, imobil in coproprietate, asupra cotel indivize corespunzatoare din teren fiind transmis
initiatarilor dreplul de proprietate mpreuna cu dreplul de proprietate asupra imobilulul ce [sce cbiectul
documentatiei de urbanism,de unde sa face accesul pe bot atat din Str. Poste: cat si dén Str. Rimnicu Vilcea.

Planul Urbanistic Zonal 5i Regulameniul Local de Urbanism aferent, pentru stabiliee reglementar
yrbanistice in vederea realizaril investiiel * CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 5| IMPREJMUIRE TERENT
Str. Postai, Nr. 338, Curiea de Arges, judetul Arges, mentionate mal sus, sunt prezentate in anexa Care
insoteste proiectul de hotarare



Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 2701/2010 Raporiul consultani 5t informani publsculul
asta insollt de Punctul de vedere nr. 1130/ 16.01.2023 al Direcliel Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinulul MOR.T. nr.2701/2010, cu modificania g completarnie
uherioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consufiare a publicului cu privire 12 elaborarea sau
revlzuirea planurilor de amenajare a terftoriului gi de urbanism, consultares populaiiel s-a facut in pericada
09.07 2024 - 19.08.2024.,

Nu au fost inregistrate sesizan cu privire 12 propunerile documentaiie de urbanism pentru Flanul
Urhanistic Zonal si Regulamentul Lacal de Urbanism aferant prapus. Etapa informarii publicului privind
propunerile finale si de aprobare se va indaplini cu respectarea prevederiloe art. 5 din Ordinul Ministeru bl
Dezvoltéri Reqionale si Turismului nr, 2701/2010, respectiv prevederior Legii nr. 52/2003 pevind transparenia
decizicnad in administratia publica, republicaté (r1) 5i a Legiinr 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes pubke, cu mediicarile §i completarile ullenoare,

Blanul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizal tavarabil prin Avizul
tehric nr.04/ 373853 | 15.01.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamental de Comisla de Amenajare a Terloniuldi
& Urbanism (comisie cu caracter consultati). Precizam c& in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modficarile g completarie ulterioare, art.37, alin (1), avizul
Arhitectului-Gef este un aviz tehnic case nu se supune deliberani Consiliului Local, dupa care 5-3 intocmit
Raport de specialitate al Arhitectului 3ef nr. 1140/ 16.01.2025.

Se propune aprobarea perioade de valabiliate a Planulul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederlor art. 47 , art, 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul 5 urbanismul, co modificarile st completarile ultericare, ale Ordinulul MDR.T. ar 270112010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare & publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a tertoriulul i de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administrarea publics, republicata, precum si ale arl. 129, alin.(2), itc) §i aln.(8), itc). alin.(14) & art.139
coroborat cu at, 196, alin (1) it a) din Ordonanta de urgantd a Guvernubul ne. 5712012 privind Codul
adminktrativ, cu compietarile ulterioare, propunem prezentarea i dezbaterea proiectului de hotérare, atat
pult:.nlngului interasat. cat si ulterior in sedinia Consiiul Local al municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii

Arh, ,{ﬁim. ' A;#fi;mm:_nr'[;



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 1130/ 16.01.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

twand in vedare documentatia aferenia Planului Urbanistic Zonal pentru stabdirea reglementarilor
urhanistios in vedarea realizari investiiei “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE
TEREN" generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curiea de Arges, str. Fostel, Nr. 238,
wentificat prin planul de incadrare in zona, planul de situabe si numar Carte Funciarainumar Cadasiral
BBE37. teren imtravilan in suprafata de 695,00mp in scopul reglementari temeiulul de emitere a
autorizatiel de consiruire in ipsa unui PUG in valabilitate teren situat in subzona funclionala Lm - locuinte
existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M D+P P+1 s P£2),

Tinand cont de prevederle At 12 & Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metadologe de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
wrilonului si de urbanism,

Se amite punchul de vedere.

informarea si consultarea publicului, respectiv Implicarea populatiel in elaborarea planurilor de
urbanem a fost facuta prin instiintarea vecindor directi, prin intermedul mmitenilor postale cu confirmare
de primire, si prin afisarea panourikor de informare [ imakd, precum si dezbaters publica. In uma
informarior antementionale, pracum si a afisarilor panaurilor de project si @ anunturilor atat la sediul
insitutiel, cat si pe pagina proprie de inteme! a acesteia, precum si a anunfusilor in cotidian de circulatie
lcata, conform Documentulul de planificare 15616/17.06.2024, nu au fost innegistrate solicitar sau
clarificar, obiectiuni o alte adrese cu privire |a docementatie sila obiecthvl acesteia

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiel, care include loale
observatile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobari documentatied sa va indepini cu
respectarea pravederilor art & din Ordinul Ministerulul Dezvoltari Regionale si Turismului ar, 27012010,
respectiv prevederitor Legil nr. 5202003 peivind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd (r1) si a Legii ne. 54472001 privind iberul acces la informatjile de interes public, cu modificarile
& compietarile ultenoare.

Functiunea salictata, cea de locuire, este functiunaa dominanta a 2onei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intoemit Raportului informars i
cansultani publicului pentru Planul Urbanstic Zonal Inregistrat sub nr. 239391 29.08.2024, publical pe
site-ul institutier cu aceeasi data.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, find mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate da indesire, cu regim mic
de [maitime si functiuni comolementare, avand in vadere ca Planul Urbanistic General al Municigiulel
Curea de Arges, actualizat nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotdrani Consifului Local Curtea
de Arges ne. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de urbanisminr, -, faza FUG. iar Plarul
Urbanistic Genaral al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotarérea Consiliulul Local Curtea de
Arges nr. 1B/27.12.2001 nu este in valabiitate; investitia propusa continua profilul functional al
vecinatalilor, s, prin realizarea &, nu va prezenta incompatibifitati funclionale, precum nu este cazul os
viitnare conflicte functionale.

e - Fef,
Arh. ARFvanhe 1 AZARESCD



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-cul Rasarahsbor, nr. 99, Curtea de Arges, Bomania

Tel248 T30 135; Fax: 0248 . TX ], 107
Mr. 23939 | 29.08.2024
Data publicarii 29.08.2024 Aprobat,
PRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCL _

RAPORTUL INFORMARI S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.Z Sl RLU
“CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN"
Str. Postei, Nr. 338, punct “Marina”, Nr. Cad 3233/17, Nr. CF 88937

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale gi Tunsmului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a
publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, Tn vederea aprobari documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul situat
in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Postei, Nr. 33B, Nr. Cad 3233/17, Nr
CF 88937, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin
Compartiment Urbanism si Amenajarea tertoriului in colaborare cu Compartiment Relatii
cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri
de specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului
referitor la apiniile colectate, rdspunsurile formulate si argumentarea lor,

|. Date generale:

a) Obiectiv: Stabilire reglementari in vederea construiri, avand in vedere
restrictiie aplicabile in lipsa unui PUG in valabilitate/vigoare, corespunzatoare zonificare
L —subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime (P, D+P, P+1E. P+M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementare admise aferente:

b} Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 695 00mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in vecinatatea Str. Postei, accesul realizandu-
s& pe un drum proprietate privata, cota indiviza corespunzatoare fiind transferata in
proprietatea initiatorului la momentul transferului dreptului de proprietate asupra
imobilului ce face obieciul documentatiel, in zona exclusiv rezidentiala, locuire
individuala de mica inaltime, cu acces din drum privat pe latura de sud a imobilului, in
zona de Vest a municipiului , in UTR 6— ZONA DE LOCUINTE MARINA. Zona este
caractenzata de reglementare aferenta locuirii individuale de mica inaltime, cu posibilitat
de indesire cu locuinta de medie inaltime de tip urban .cu insertii ocazionale de institutii



si servicii, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala terenul fiind proprietate
privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. BB937 Curtea de Arges,

¢) Initiator documentatie: Blagoe Georgel si Blagoe Luminita;

d) Elaborator documentatie: 5.C. RAUM PROIECT S.R.L. &tr. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresli, Sector 1,

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Parsoana responsabila cu informarea si consultarea publiculul din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —-Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248 .721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariel Municipiului Curtea de Arges, Blvd

Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, @-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proectantuluvinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, 5.C. RAUM PROIECT 5.R.L. Str.
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiecti@gmail.com

ll. Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 182/08.09.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges,

Avizul de Oportunitate nr. 14/15376/26.06.2024

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 15816/17 068.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizari investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
IMPREJIMUIRE TEREN", Str.Postei, Nr. 338, punct *“Marina”, Nr. Cad 3233/17. Nr. CF
88837, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin
Ordinul Ministerulul Dezvoltani Regionale si Tunsmulul nr, 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 09.07.2024 — 26.07.2024 (prelungita fiind afisarea fata de pericada
initiala 09.07.2024 — 23.07.2024).

Detali privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa i consulta publicul:

_ -A Tost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 09.07.2024) Anuntul nr. 18727 / 09.07 2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER 5| IMPREJMUIRE TEREN" insotit de panoul de informare cu ilustrarea salutiei
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariai
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89 in perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drumului de acces in vecinatatea Str Postei, panoul da
informare specific,

-Au fost transmise doua anunturi in presa, in colidianul Arges Expres In pericada
11-14.07 2024 si respectiv perioada 15-17.07 2024.



Publicul a fost invitat 24 tranamité observatii 5i propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl
IMPREJMUIRE TEREN “, in municipiul Curtea de Arges, Ed. Basarabilor Nr. 99,
municipiul Curtea de Arges, in pencada 09.07.2024 — 23.07.2024 prin;

- seriseri depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

- comentarii la adresele de email urbanism@primarnacurteadearges.ro.
primariacurteadearges{@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin pogta pe adresa insfitufiel (cu data de tnmitere in pericada indicata).

In perioada mentionatd au-fastinu au fost inregistrate observatii sl propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatie: de urbanism P.U.Z. propusa

La finalizarea etapei |, la data de 26.07.2024, s-a intocmit rezultatul infformarii i
consultérii publiculul aferent etapel | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 20800
/ 26.07 2024 si pus |a dispozitia publicului incepand cu data de 26.07.2024 prin:

-afisare la sediul institutiel conform PV 20802/26.07 2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbariism.

In pericada specificatd nu au fost primite propunen sau observatil

Etapa Il = Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perinada 02.08.2024- 19.08.2024.
Detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa $i consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documenlalii de
Urbanism (publicat in data de 02.08 2024) anuntul nr, 21484 / 02 08 2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiel urbanistice tip PUZ pentru
"‘CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 51 IMPREJMUIRE TEREN" insotit de panoul de
informare cu ilustrarea solutiel propuse si datele specifice conform continut cadru panou
aferent Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges. Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE TEREMN", respectiv 4 publicari in cotidianul
Arges Expres in perioada 05-07 08 2024 si respectiv pericada 12.08-17.08.2024. si
Actualitatea Argeseana in data de 02.08.2024 si in data de 08.08.2024;

- au fost transmise cétre proprietarii vecini scrisori de notificare confinand anuntiul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizari, nr, 21484 / 02.08.2024 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare

Au fost notificati urmatorii

Nr.|  Numele si Adresa Observatii
|ert | Prenumele
1.  Botos ‘ Confirmata in data 07.08.2024 |
Mu au fost inregistrate
. : | obiectiunifobservatii
2 W r Confirmata in data 07 08 2024
| Mu au fost inregstrate
Bl 4l S ! obiectiunifobservalii
3. P Confirmata in data 07.08 2024
Nu au fost inregistrate
. obiectiunifobsarvatii —




-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbaniam, respectiv
la imita de propnetate adicenta drumului de acces si Str. Fostei, panoul de informare
speciic.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propunen privind propunerie
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI
IMPREJMUIRE TEREN *, in municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr, 99,
municipiul Curtea de Arges, in pericada 02.08.2024- 19.08.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatil cu Publicul sl registratura (In penoada
indicata);

- comantarii la: adresele de email urbanism@primarnacurteadearges ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@amail.com;

- serisori prin pogta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in pericada indicata).

In pericada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatli i propuneri cu
privire |a intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbaterea publica organizata in data de 14.08.2024 nu s-a prezentat nicio
persoana afectata or potential interesata, fiind incheiat Procesul verbal nr.
22603/14.08.2024

La finalizarea etapei |l, |a data de 21.08.2024, s-a intocmit rezultatul infermdrii si
consultarii publiculul aferent etapei |l cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z ,
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN™ nr. 23061 /21.08. 2024
gl pus la dispozitia publicului incepand cu data de 21.08.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiel primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documantatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 23121/21.08.2024;

Etapa lll = Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate cbservatille
avizatorlor si aprobarea documentatiel.

Detali privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 8 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind fransparenta decizionald in administratia public3, republicata (Misia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile sl
completarle utericara,

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite ohservatii si
propunern asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planulul Urbanistic Zonal,
prosectul fiind insott de documentatia aferenta, inclusiv de Rapeortul Infermarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta faze|
propunerilor finale si de aprobare,

Etapa IV ~ Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implamentarii documentatiei
de urbanismP U.Z
Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa si consulta publicu!:

Aceasta elapd se desfasvara dupa aprobarea prin H.C.L a Planulul Urbanistic
Zonal gi se supune Legii nr, 544/2001 privind liberul acces la informatide de interes
public, cu modificanle g completarile ultericara. In acest sene, vor fi furnizate i puse la
dispozitee in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
infarmatjile de interes public. cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice gi regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii da
interas public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului peniru aprobarea
Metodologiei de Informare i consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse. in vederea respectarii principilor de dezvoltare
urbana durabild si asiguraril interesului general. in vederea fundamentari tehnice a
deciziel, autoritdtile administratiel publice pot solicita opinia unor experti atestali sau a
unor asociatii profesionale din domeaniu,

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariel municipiului Curtea de
Arges |a adresa; www.primanacurteadearges.ro, sectfiunea Cefateni, subsectiunea
informare documentati de urbanism,

ARHITHCT SEF
ARH. MEXA LAZARESCU



¢\ CURTEA DE ARGE

Tel0248.721,033; Fax:0248.72 1,107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 37353/ 15.01.2025

PRIMARIA MUNICIPIULUI

F-dul Basarshilar. nr, %9, Curmea de Arses, Romagmn

Ca urmare a cererii adresate de BLAGOE LUMINITA cu domiciful/sadis! in judetul ARGES.

M'.J—mmpm!uut:urt;la ﬁeﬁrgmfcu 137353 din 24.12.2024, cnmpletatam cﬁimnta nr. B750108.01.2025,

in conformitate cu prevederile legii 35072007 privind amenajarea
modificarile si completarie ullericare, se emite prezentul;

AVIZ
Nr. 01 din 15.01.2025

{teritoriului si utbanismul, cu

Peniru documentatia de urbanism =i amenajarea tertonului Plan Urbanistic Zonal peniru

stabilire reglementari urbanistice in vederea realizani investibel
“CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN'

generata de imabilul situal in judetul Arges, municipiul Curlea de Arges, sir, Postel, Nr. 338,

identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar C
88937, teren intravilan, 5=685.00mp;

Initiatori: Blagoe Georgel si Blagoe Luminita
Froiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

Funciara/numar Cadasiral

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este
de Vest a municipiului, facand parte din U T R, 6 Zona de Locuinte Marina
vecinataiile:

-Mord: Proprietaie Frivata persoana fizica Nr. cad 26/1-zona locuire,

- Vesl: proprietate privata persoane fizice Nr. cad. 323317 -zona locure;
= kst propnetate privata persoana fizica Nr, Cad. 32331 6-zona locuire;

- Bud: proprietate privata -drum acces Nr. Cad. 3233/48, imabil in copro
corespunzatoare din teren find transmis initatoror dreptel de propretate i
proprietate asupra imobilului ce face obsectul documentatiei de urbanism, d
Iot atat catre Sir. Postei cat si spre Str, Rimnicy Vileaa,

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea F

plasat inintravilan, in partea
acces din Sir. Postei, avand

{ate, asupra colei indivize
ipreuns oo dreplul de
unde & face acoesul pe

nciara: Blagoe Georgel si

Blagoe Luminita, in suprafalas de 695, 00mp, identifical prin numar Carte Funciarafnumar Cadastral

BBE37, conform plansei de Reglementar urbanistice L-06.




Suprafata reglementata este do 895,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conferm PUG aprobatl prin HCL 18/27,12.2001 precum si B.U.G. aprobal prin H.CL.

nr 1652018 teren infravilan incadrat in subzona Lm - locwente existenie
regim mic de inaltime (P, P+M, D+P P#1 51 P+2}, respectiv Lm{a+h) —|

e
indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M ), in cele doua

UTR-6 20MA DE LOCUINTE MARINA
-reqim construire-discontinuu, zolat pe lot
functiuni predominante:iocuire

oy posiilitat de indesire cu
te existente cu posibilitati de
umentati

POT maxcanform Ar, 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.

nr.166/2018)

CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G, apr

-refragerea minima fala de aliniment-coniorm art. 23 din RGU

-refrageri minime fata de limitele |aterale-conform art. 24 din RGU
(distania minima necesare nierventibor in caz de incendiu este de 35 m
‘Este obligatoriu a pastra senitutea dz vedere -distanta de minimum 2,
sau halenane abe cladinlor si limita proprietatii invecinate)

- retrageri minime fala de limitele posterioare-fara prevedern

hat prin H.C L. nr.165/2018)
akerenl amplasare in parcsla

de una din limilzle laterale
m ntre fatadele cu fensstre

tru PUG aprobat prin HCL

18127.12.2001 {fara preveden specifice pentru P.U.G. aprobat prin H.C m.iwmm}

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.UZ) sl a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) propuse;
UTR * 22 meating raglemantaraa existenta

-rexgim ce construire:discondinuu, izolat pe lot
Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii,
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca

lind mentinuta incadrarea
anul Urbanistic General al

Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mal este in vigoare, cajurmare a anularii hotararii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiel de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotarirea Consiliulul Local Curtea de Arges nr, 18/27.12.2001 nu e&te in valabilitate; investitia
propuss continua profilul furctional al vecinatatilor, acestea fiind| definite de asemenca de
constructii lecuinte si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilifati functionale.

Indicaton urbanistci maximali propusi pe terenul beneficiarulul:

-Functiuni propuse predominante: Lm (a+b)-Locuinte existente ¢
regim mic. de inaltime si funciuni complementara

POT. mawim =35%

C.UT. maxim 0.9

Refragerea minima fala de limita corespunzatoare accesulul 2 ambbil (imrobd delimitat pe toate
laturile de propretati private)-imita sud, propusa: &,00m.,

Retragerea minima fata de limita corespunzatoare accesului la fmpbil (imokel delimitat pe foate
laturile de proprigtat private)-limita sud admisa: 6,00m,

b posibilitate de indesire, cu

Rafragen mimme fala de limitele [aterale: 3.00m limita Vest, 2,
falada corespunzaloane ¢a nu fe 1ip calcan, volumetria se va realza |

m limita E=1 (cu condifia ca
ass fel Incat 53 8@ asigure

deschideri si retragen in plan verlical in vederea minimizarii mpactulul vizupl asupra vecinatafilor).

Retrager minime fata de limita posterioara-nord: 9,00m, cu &

ptia anexelor gospodaresti

lipmagazie, foisor, spatil gratas, care pot fi amplassate in afara edificabiulug dar la minimum 3,00 fata de
limita de nord, cu conditia ca suprafata acestora san u depaseasca 20, 00mp suprafata individuala, S0mp

suprafata cumulata a corpurilor distincle.
Regim de inaltime solicitai= P+1E+M




Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D4P+E,
permite functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscrieril acestora
inaltimea maxma |la comisaj;

Hmax cornisa solickat=8,00m

Hmax cornisa permis=8,00m (de la cota cea mai de jos a terenulul
demisol, cu respectarea Hmax masurata raporiat la latura amplasata in pu
3,00m pentru anexe;

e, DeP+M, P+1E+M (s
n volumul acoperisului siin

enajat, pantru loculMe cu
| mai inaft &l terenului), si

Retragerile si edificabilul conform planses Reglementan urbanisticg Zanificare Functionala - U-

05.

Suprafala de spatii verzi plantate amanajate si subzonele funchionale in ansamblu au fost avizate

de Agentia peniru Protecfia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrd

Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata pericdic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza
anexa la aviz: necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformi
Regulamentul genaral de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 ju

-s¢ interzice utilizarea domeniulul public pentru parcarea aut

-s8 vor respecta conditile de acces reglementate pana la conecta

-58 vor respecta condiiile de acces solicitale corespunzatoare ret
realizari unei alvecle in Zona accesului auto pe parcsla, necesara slall
domeniului public ar privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

-se vor respecta condiile privind retragerile imprejmuiri
coresctii a profilului stradal al drumului de acces, respectiv i
consfructii permanente inclusiv imprejmuiri in zona rezervata; pot fi
pentru acces,

Echipare tehnico-ediltara: pentru investilia propusa se vor as
funchionari acestela. pe cheliuiata beneficiarului.Zona beneficiaza de ech
te privests alimentarea cu enenge alactrica, gaze, apa.

La eliberarea Autorizatiei de Construre se vor respecta foate o
glibarate de detinaton de retele si witat publice.

re nr, 774 din 19.11.2024,

in conformitate cu plansa
cu Art. 33 si Anexa 5 din
& 1996;

ghiculelor;

profielor stradale;

fil Imprejmuiri in vederea
aril autovehiculelor in afara
in vederea unei viitoare

icarea realizaril oricaror
alizate platforme betonate

ra toate utilitatile necesare
tehnico edilitara in ceea

pnditiile mpuse prn avizels

I urma sedinlel Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritori

ulpi si Urbanism din daa de
15.01.2025, infintata in baza art. 37 din Legea nr. 35072001 privind amenaj

a tentariului si urbanismul,

constiuita prin H.C L. 6272016 si actualizata pan H.C.L. 41/2021, se avizeara favorabil Planw Urbanistic

Zonal si Reguiamentul local de urbanism aferent acestuia, cu wrmatoarsle
-S¢ vor respecta condifide de amplasare, precum si foate conditiilg
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari
gi vizata spré neschimbara.

semnared documentatiel de wWhanism s amendianea enioriulyi atd
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, peniru
din punct da vedere tehnic a acesieia,

ronditii’
impuse prin avizele care fac

irbanistice- U-06" anexata

= r&a‘pﬂ‘r;abihmt&ﬂ figcan|
ndicitatea si careciludinea

Avizal  Arhitectulu-Sef este un avie tennkc came nu se

ne deliberanl Consilivlul

LocaliConsiliulul Judetean, dupa caz,(conform legii nr, 350 din 6iunie 2001 prvied amenajarea tentorului
si urbanismul. Articolul 37(1%3), actuakzata) si poate fi folosit numai in scogul aprobarii P.U.Z.



Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implict & aprobanie ulencare ate
documentatilor de urbanism.

Prazentul aviz. precum si aprobarea uMericara a documentaliel de urbanism nu implica
autoriatea publc locata 3 nvesiii legate de domeniul public sau jaltele asemensa in folasul
banaficiarulul,

Documentatia tehnica pentru autorzarea executani lucrarnilor de constructii (D.T.A.C.) 38 poate
intocmi numa dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectari intocmal a prevederilor acestuia.

Certificatului de urbanism nr. 182 din 08.09.2023, emis de primaria Municipiviui Curtea da Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor PUZ, respeclarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe tga durata de valabilitate a

Prezentul aviz a fost transmis solicEantulul directiprin posta la datq de Jﬁ ol dolg”

ARH JRA LAZARESCU




ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 26280 din . €. €1 .. 423

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA P S| IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de BLAGOE LUMINITA cu domiciiul/sedid Tn

sifsau constructil -, situat in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal
115300, str. POSTEI ,nr. 33B, pct. « Marina »_bl. -, sc.-, et. -, ap. -, sau identificat prin

sau identifical prin PLAN CADASTRAL NR. 323317 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

MR, 88937,

Ca urmare a anularii hotdrarii Consilivlui Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges. actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 3502001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. in temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvemnului nr. 525/27.07.1996,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari
lucrarilor de constructil, republicata, cu modificarile si completanle ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.Regimul juridic:

Terenul ge afla in intravilanul municipiulul si apartine solicitantului impreuna cu BLAGOE '-'1
GECORGEL conform Act notarial nr. 2213 din 14002021 emisde ™ % "' 7"~
PROPRIETATE-bun comun, dobandit prin conventie, forma de pn



Imaobilul nu aste grevat de sarcini.

-S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.carere 18780 din
28.08.2023

Primaria Municipinfur Curtea de Arges nu iz asuma raspundares penfri eventualele (ifigil
exiztents sau vitoara, generale de existants altor documanta decal cele impuse prin prevederila
legale, pe care solictantul nu le-a prezental

Imobilul nu se afla in zona de protectie monument istoric,

2.Regimul economic:

Folosinta actuala : faneata 895mp

Destinatia stabilita prin P.U.G. , UT.R, . ZONA DE LOCUINTE MARINA

Imobilul s2 afla in zona de impozitare C, cutaxa de 396061 leifha

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Zona este compusa din locuinte de tip whan de-a lungul str. Ramnicu Valcea (DN 73C), lar in rest
intalnim locuinte cu regim mic de inalfims

Functiuni complementare admise se refera la:-realizarea unei subzone care sa cuprinda unitafi
de comert, gradinite, servicii publice care au o raza mica de activitate.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezidentiala cu locuinte sl dotan corespunzaioars

Utilizari permize cu conditii-

Interdictii temporare

Conform Art. 65 alin{1) din Legea 350/2001, republicata,cu maodificarile =i completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in absenta Planului de amenajare
a teritoriuiui judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se
pot realiza investitii in constructi, lucrari tfehnico-ediltare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea
Regulamentului general de urbanism

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea |, aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceplie, interdiclia tlemporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art 32 alin (1) lit &), sisau in prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art. 117

Interdictii permanente

Mu este cazul pentru investitia propusa.

3.Regimul tehnic

Subzona : locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime
(P.P+M,D+P,P+1 si P+2)

P.O.T. max. admis ; - 35% in conformitate cu prevederile art. 15 sianexa 2 din RGU
pentru zona exclusiv rezidentiala

C.U.T. max admis : - confrom cu Art, 21 din RGU, fara a depasi0 9

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare

. astfel cum a fost modificata prin legea 186/2023, Arl. B5 (1) In absenta Planului de
ameanajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritorile
aferente se pot realiza investifii in constructi, lucréri tehnico-edilitare, precum si orice alte |,

investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu y
respectarea Regulamentului general de urbanism, cu exceptfiile prevazu® - - ¥ i\
lege, precum $i de alte acte normative in vigoare. /!

Conform prevederilor Legil 350/2001, republicata.cu modificarile si comple
privind amenajarea teritoriulul =i urbanismul, art. 32 alin {1) lit ¢) :

i



In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatjiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca condiliile specifice ale amplasamentulu: orl natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism s3
condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica compeatants
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija perscanelor fizice sifsau juridice
interesate, numai In baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, de primarul localitatii,

5liind ca parcelgle adiacente nu sunt toate construite, frontul nefiind definit,
neputand deci fi aplicate exceptiile prevazute de lege, conform prevederilor Legii
350/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoniului si urbanismul, |, art. 32 coroborat cu art. 65 alin (1), este necesara intocmirea
unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent, documentatie ce va fi supusa analizarii si aprobarii Consiliului Local al
municipiulul Curtea de Arges, in baza Avizului de Oportunitate obtinut in baza unui studiu
de initiers a documentatiel de urbanism solicitata, conform prevederilor Legii 2350/2001,
republicata.cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32, alin{3) si alin (4). Se vor respecta pravederile HG 525/1996 pantru
aprobarea Hegulamentului General de Urbanism, republica, precum si prevederile
Codului Civil.
Se vor respecta prevederile HG 525/1886 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distanta minima obligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai
inalta dar nu mai putin de 3,0m
In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1996:
Orientarea fata de punctele cardinale.
Conform Anaxa 3 din RGU.
Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform &t 18 din RGLU,
Amplasarea fata de aliniament
Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 23 din RGUL
Amplasarea in interiorul parcelei.
Se va stabili prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGU
Accese carosabile
Se vor stabili prin PUZ cu respectarea An. 25 din RGU
Accese pietonale
Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 26 din RGU
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Confarm Art. 27 din RGU. Se vor avea in vedere normele de extindere retele on de bransare la
retelele existente, in functie de amplasarea acestora pe domeniul public al municipiulul, sau pe
domeniul privat, Nu este cazul pentru investitia propusa.

Realizarea de retele edilitare

= vor stabili prin PUZ, dupa caz cu respectarea Art. 28 din RGLUL.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Art. 23 din RGU

Inaltimea constructiiior.

58 va stabili prin PUZ cu respectarea Ari. 31 din RGLL

Aspectul exterior al constructiilor

-noile constructi sau modificarea celor existente trebuie sa se subordeneze caraclerulul '
reprezentativ al zonei si sa se armonzeze cu constructiile inconjuratoare.

Se va stabili prin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU (’Iﬂi
Parcaje '
Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU. Se vor asigura cel putin doua

parcare,



Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU:

(1}In conditile prezentulul regulament, este parmisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuin: .

aliimprajmuiri opace, necesare peniru protecha impotrnva infruziunilor, separarea unor senicii
functionale, asigurarea protechei vizuale,

blimprejmuiri transparente, decorativia sau gard viu, necesare delimitari parcelelor aferante
cladirilor sifsau integrarii cladinlor in caractarul strazilor sau al ansamblunlor urbanistice
{2)Pentru ambele categoni, aspactul impreimuinior e va supune acelorasi axigenta ca si in cazrul
aspaciului exterior al construckied

Se vor respecta prevedenle HG 5251996 pentru aprabarea Regulamentulul General de
Urbarnism

Autorizarea executarii constructifor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate.
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mal mull de doua nivelun cladirile iImedat
invecinate,

Se va pasira coerenta fronturilor stradale, prn luarea in considerare a situatiel vecinilor imediat si
& cargcterului genaral al strazil

Retragerile si distantele obligatorii |a amptasarea constructiilor fala de proprietatile vecine vor fi
conform Codului Civil,

Autorizarea executani constructilor este permiza numai daca elementale privind volumetria si'sau
aspectul general al cladirii in raport cu imobilele invecirate, nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspeciul general al Zoneai

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatoril va fi conform Hotarani 5251986, an, 25, 26, 33,
Amplasarea constructilor se va face tnand cont de art. 3 din Ordinul 119/2014.
Utilitsti existente in zona ;| _curent electric, apa, canalizare, gaze naturale

Accesul se face din strada Postei si din Str, Km. Vilcea prin drum acces in indiviziune nr
cad 3233/48, nr. CF 80756 (proprietate privata)

4.Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construiré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art.
32, alin. (1), lit. (c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum =i in baza
avizelor sifsau acordurilor pentru faza PUZ.

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu solicitarea de initiere a acesteia.

Avizele si acordurile aferante PUZ se vor transmite prin Avizul de Oporiunitate. Pentru
eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou
Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ

In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a I,i ,

publicului aprobatd cu HCL nr.1563M0.04.2012, - Conform Legii 380/2001 modificats =i
actualizata, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Cansiliul
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Constri

J
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Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/mu-peate-f-utiizat in scopul
declarat pentru/intrsedt CONSTRUIRE LOCUINTA P S1 IMPREJMUIRE TEREN -
ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE UREBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTN

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elaberdrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru
proteciia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI |,
strada Egalitatii, nr. 504 , Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401993

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor prosecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul
B7M1/CE si prin Directiva Consiliului si Pardamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul gi
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie. a Directive
8a/337/CEE si a Diectivel 96/61/CE, prin certificatul de wurbanism se comunici
solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decidd, dupd caz, TIncadrarea/neincadrarea proiectului investifie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordulul de mediu se desfasoard dupd emiterea cerificatului de urbanism, anterior
depuneri documentafiei pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructi Ia
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autortatea competenta pentru protectia medilul stabileste mecanismul  asigurarii
consultari publice, cenfralizdrii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultadrii publice.

In aceste conditii;

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARIN INITIALE A INVESTITIEI $1 STABILIRII DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SISAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARN INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTI )

3
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iN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SISAU A EVALUARII
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEl PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIL

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARI PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULLUI ASUPRA MEDIULLI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiel de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism si planuri anexalcopie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupa caz,
gxtrasul de plan -tadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
informare actualizat, la zi, in cazul in care legea nu dispune alffel (copie

logalizatal
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
¥ D.T.ALC. _ID.T.OE Jo.TAD [HpPuz

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie).
[ ] alimentare cu apa [ ] canalizare

[ | gaze naturale [ ] alimentare cu energie electrica
[ ] telefonie | ] alimentare cu energie termica
[ ] salubritate ] transport urban

Alte avizelacordur :

d 2)avize sl acorduri prvind:
[ | securitatea la imcendiu [_| protectia civild [_| sénatatea populatiel

u.E}auEze.l'aml.ﬂ yn' specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale K

senvicillor descentralizate ale acestora {copia) : LN

Aviz Dpnrtuni'tata- Ih;'in continutul caruia se vor transmite

necaesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ

i
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Solicitarea prelungirii Certificatului de Urbanism se face de catre titularul
acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenulul de valabilitate.

In conformitate cu prevederile Legii nr 5011891 privind autorizarea executari lucrarilor de
construcli, republicatd, cu madificariie si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

deladatade ............... Sl pandladatade ........................
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU
ARHITECT SEF, Editat,verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Insp.LIVIU ENACHE

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand
sa obfina, in condriile legii, un alt certificat de urbanism

Data prelungini valabilitati: ...
Achitattaxade: ................. lei, conform chitantei nr, .................. [+ |1 A

Transmizg solicitantului la data de ... directiprin posta



Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ,
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.

d.4)studii de specialitate (1 exemplar onginal)

- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare gi continutul-
cadru, indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.P.A.T., si R.L.U,
g)punctul de veders/actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);
g)Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

] taxa Autorizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
[ taxa RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabllitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

ISABEL JANINA ZARIQIU

ARHITECT SEF ) |

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Editat,vedgif.f |

Insp. LIVIU ENACHE
HPN

J—

Achitat taxa de: 14 00kei, conform chitantei nr. 0025299 din 31.08.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

.., contine 8 pagini.



F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 89

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 08

¥ Luna 01
- Anul 2025

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

e € ami bt PENTRU INFORMARE 10
Carte Funciara Nr. 88937 Curtea de Arges H“‘lmm"m"‘m

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5258

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3233/17
Adresa: Loc. Curtea de Arges, Str RM VILCEA, Jud. Arges, pct. Marina

Nr. |Nr. . . .

crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 88937 695 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15049 /17/09/2021

Act Notarial nr. 2213, din 14/09/2021 emis de Granciu Aurel;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) BLAGOE GEORGEL

2) BLAGOE LUMINITA, soti
23593 / 06/09/2024

Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 25/06/2024 emis de Autorizat Draghici Petre-Victor - Documentatie

tehnica cadastrala;
se noteaza repozitionarea imobilului, conform documentatiei tehnice Al
B4 |cadastrale avizata de OCPI Arges - Serviciul Cadastru sub nr.
23593/06.09.2024, cu stare de proprietate neschimbata,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88937 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88937 695
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

(=1 h

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata | DA 695 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 18.915

2 3 32.752

3 4 3.09

4 5 19.701

5 1 36.346

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 88937 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/01/2025, 15:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 :500

ANEXA nr.10

Nr. cadastral

Suprafata masurata
a imobilului (mp)

Adresa imobilului:

88937 695

Punctul "Marina", Str. Ramnicu Valcea, Mun. Curtea de Arges - intravilan - Lot17

Cartea Funciara nr.

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

CURTEA DE ARGES, Judetul Arges

Legenda:

Limita proprietate

A. Date referitoare la teren

Nr. | Categoria Suprafata iuni
parceld [de fol%sm'gé mp) Mentiuni
1 F 695 - Parcela fanete intravilan;
[Teren neimprejmuit
Total 695
B. Date referitoare Ia constructii
Cod [ Destinatia Suprafata —
constr. ’ COl’lStI‘llltg la sol (mp ) Mentiuni
otal

Suprafata totala masurata a imobilului=695 mp
Suprafata din acte=695 mp

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu
realitatea din teren.

Semnatura,

Data : 06.2024

Executant, ing. Draghici Petre -Victor
Autorizatie categoria B
Seria RO-AG-F, Nr.0161

Digitally signed
by DRAGHICI
PETRE-VICTOR
Date:

- 2024.09.10
11:59:19 +03'00'

Inspector,

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Semnatura,

23593 din data 06-09-2024

Digitally
signed by
Diana-Mirabela
Grecu-Vrabie

Data :
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FLAMN DE AMPFLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUT

SCARA 1:1000
.ar:ENE CATALIN si ELENA-RUXANDRA
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BOMANIA,

PRIMARLA MUNICIPIULLI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.15376 [ 26.06.2024
Aprobat,
Primar,

IHGl-ﬁﬂl ETAKTINM BANTI IH:HJ'",‘III

T .

Ca urmare a cereni adresate de BLAGOE LUMINITA cu {lDrnil::iIiuh'ﬁﬂﬁiHl in i_LH;In;_ah.II ARGES,

= bl el T e

30.05.2024,
in conformitate cu prevederile Legi nr. 35072001 privind amenajarea eritonului s urbanismul, cu modilicarile s
completarile ukerioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 14 din 26.06.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER Sl IMPREJMUIRE TEREN"

cu respectarea urmatoarelor candilii

Se avizeaza oparfunifatea intocmini documentatiel PUZ =REGLEMENTARI URBANISTICE pentru ™
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN", general de imobilul din municipiul CURTEA
DE ARGES, sir. Postel, Nr. 33B , intravilan, in proprietatea privata a beneficianubil documentatiel de urbanism
Blagoe Geergel s Blagos Luminita, Tn scopul stabilil raglament@rilor urbanistice,

1. Terltoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:
Conform Anexai la prezentul aviz, terenul ce face obectul prezentei documentalii, n supralata tlala de
f85mp, conforn documentaiiel cadasirale, este siuat in infravilanul municipiulul Curtea de Arges conform
exiras CF a municipiului Curtea de Arges nr. 58937
Amplasamentul are ca vecinatat:
-Nord; Proprigtate Privata persoana fizica Nr., cad 26/1-2ana locuire,
- Vest proprietate privata persoane fizice Nr. cad. 3233017 ~zona locuire;
- Esl: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad, 3233/16-zona locuse,
- Sud: proprietate privata -drum acces Nr Cad. 3233/44, imebll in coprorprietate, asupra cotei indivize
corespunzatoare fiimd fransmis initiatorulul dreplul de proprietate impreuna cu dreplul de proprigtate asupra
imohilului ce face obiectul documentatied de urbanism,de unde se faca accesul pe ot alal catre Str. Postei cat
gi spre Sir. Rimnicu Vilcea;

Conform reglementarilor urbanistice aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HCL
18127 122001, care au definit 5 reglementat tesutul construit al municipiului, dar care ne mai sunt in
valabilitate conform Legii 35072001, republicata,cu modificarile si completanite ullericare, privind amenajarea
terilonului &l urbanismul, suprafata de teren n cauza este siluala in tesut wrban preexistent destinat funchiuni
de locuire in cadrul L. T.R. 6 Zona de Locuinte Manina, definita de subzone Lm de locuire de mica inaltime |
respectiv locuinte evstente cu posibilitati de indasire cu regim mic de inaltime (P PeM D4R Pt 5l Pa2),
ocazional 1S-institutii 5l servici, inclusiv subzone comerciale, Da unitali depozitare axistanta. Sa
reglementeaza parcela in cauza, in vederea reglementarii functiunii de locuire indradual cu scopul contruin,
functiunea dominanta a vecinatatior fiind aceea de locuire, avand in vedere imposibilitalea aplicarii



prevederilor At 32 alin, (1) Iit e} din Legea 35042001 privind amenajares teritoriului s urbaniemul, cu
modificarile si complatarile ufterivare, referitoare la posibilitatea de construire fara elaborarea uned
documentati de urbanism in situalia incadraril intr-un front preexdstent a parcetei in cauza. Teven liber de
construchi,

Accasul la parcela se realizeaza indirect din domeniul public, din Sir, Poste si Sir. Rimnicu Vilcea,
print intermediul drumubsi de acces privat Nr. Cad. 3233/48, imobil in coprorprietate,  asupra colei indivize
corespunzatoare fiind transmis infiatoralui drapiul de proprietate impreuna cu dreplul de propnetate asupra
imobilulu ce face obsclul docwmentatiel de urbanism

Se admite reglementarea urbanistica a parceded in cauza, in vederea realizani de construchi, avand in
vedere ca solicitarea se incadreaza In specificul zonei si in funchunea dominant carachenstica a tasutuluiin
care aste Incadrata,

2 Categoriile functionale ale dexvoltarii si sventuale servituti

Conform himitel Intravilan stabilita, in temeul Lagi 35002001, republicata cu modificarile 5 completanle
utterioare, privind amenajarea tentoriulul si urbanismul Art. 46 alin. {20 it &) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobat prin HGL 18:27.12.2001, care cu foale ta nu mai este in valabilitate, a produs efecie juridice,
imita find preluata de catre ANCPIOCPI, terenul find intravitan, situat in zona vestica a municiplulul, In cadrul
UTR &- ZONA DE LOCUINTE MARINA . Zona predominania in aceasta unitate teriloriala de refernta, o
reprezinta constructile cu destinatie de locuine individuala, cu inserii compacte ocazionale de subzore de
kocukre colectiva si insbitubi & senicil

Tipurile de subzone, functionale care se infalnesc in cadrul acestul UTR. sunt -Lm {a+b) - locuinte existente
cu posibéitali de indesire, cu regim mic de inattime(P F+M, 0+P,P+1,P+2), Da-unitati de depozitare S|
destacers: GCa-gospodarie comunala Lm{a+b) si 1Sb-subzona cu locuinte si functiuni complementane-instiuti
& sarvicE publice |

Functiunea dominanta a zonei : locuirea. Zona este compusa din bouinte de fip urban da-a lungul str.
Ramnicu Valcea (DN 73C), far in fest intalnim locuinie cu regim mic de inaltime, Zona este definita ca zona de
locuinte regim mic de inaltime - Lm cu indicatarii contorm HG 525/ 296 pentru aprobarea Regulamentulul
neneral de urbanism slabiliti pentru zona exclusiv rezidentiala, aferenta afiniamentulul de Est al Str. Poster,
FOT max= 35 %,

Functiunea studiata/propusa —locuire (functiune dominata) - se doresle regrementarea urbanishica pe
parcela, avand in vedere interdictia lemporara privind autorzarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic
eneral aprobat, in vigoare, poate fi reafizata, cu exceptii, doar prin etaborarea unui Plan urbanistic Zonal, m
vederea stabilirii reglementarilor aferents, in special CUT, tinand cont ca Regulamentul general de urbanism
nu prevede coaficienti specifici in legatura cu acest indicator urbanistic, iar parcela nu se incadreaza intr-un
front preesxistant, unul din lofurile adicente fiind liber de constructii.Se vor stabili astiel reglementar urbanisiice
conforme cu zona functionala -Lm(a+b) - subzona rezidentiala cu locuinte cu regim mic de inaltime, cu
functiunile complementare admise aferente,

Conform Art. 44, alin. {3) din legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
“(3) Documentatiile de urbanism au caractar de reglementare specifica 3i stabilesc reguli ce se aplica direct
asupra localitétilor si parjlor din acestea pénd la nivelul parcelelor cadastrale, constituingd elemeante de
findamentare obligatorii pentru eliberarea certiicatelor de urbanism”.

Se impune retragerea de la aliniment a imprejmuirii cu cel putin 1,50m, pe toata lungimea proprietatii la
limita de sud in scopul ulterior al corectiei profilului stradal, precum si realizarea une| alveole pentru
stationarea autovehiculelor in afara domeniului public, precum si pentru realizarea supralargirilor
aferente drumului de acces, dupa caz.

3. Indicator] urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate In subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT maxim 35 %
POT minim 20%; CUT maxim 0.9, CUT minim 0,2, Acesti indicatori pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior,
cu respctarea prevederilor aplicabile, pana in limita a 20%.

Ragim de inaltime maxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXINM P+1E+M, cu respectarea Art. 31 din RGU.
Inaltime maxim 10m la cornisa pentru |ocuinte si 2,50m pentru anexe gospodarest,

Se vor respecta prevedarile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 5251996



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Conform art.25 5i art.26 si a Anexel nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGL, se vor asigura accese
camsabile  accese pietonak;

Confarm anexelor 4 si 5 la HG 5251996 actualizatd, se vor asigura alel carosabie 5 parcaje in numar
zuficient in interiorul amplasamentului; caracleristicile acesiora vor corespunde i cerintelor pentru interven(a
vehiculelor pentru silualii de urgenta.

Se vor amenaja zong vera, conform prevederilor legistafel. minum 20% din suprafata terenulul]

Inallmaa maxima a constructiilor va respecta ingitimea medie a cladidlor Invecinale 5i caracterul zone:;
Smiplasarea in inleriorul parcelei va tine seama de respectarea distanjelor minime oblgatoni fata de
construchile exstente pe parcelele nvecinale §i de destinalia acestora, de asigurarea insenni conform OMS
nr. 1192014, precum si de prevedenie Codului Civil privind distaniele minime obigatorii;

Parcarle necesare funatiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficianilul cu respectarea
prevederikor urbabistics in vigoare privind numarul acestora.Astfel se impune realizarea imprejmuirii in asa fel
incat sa fie prevazuta o aeola in zona de acces auto pe parcela, pentru stalionaea sau aprirsa
autovehiculelor.

Privind respeciarea distantelor minime obligatorii fala de limitele laterale si posterioare ale parcelel , conform
Codului Civil, cat si distantele minme necesare interventiitor in caz de incendiu, eske obhaatonu a pastra
servitutes de vedere (distanta de minimum 2,00 m inire fatadele cu ferestre sau balcoana ale cladinlor si limita
proprietatii invecinata), Relragerile fata de limitele laterale ale lerenului se bazeazain principal pe prevedeile
Codului Civl 51 pe cele cuprinse in normele de protecte contra incendiilor. Se va mai tine cont de asigurarsa
respectarii normelor de insoring iluminat natuwal, asigurarea protectial contra zgomotulul s1 noavitatior (in cazul
in care locuinta se invecineaza cu surse de poluare, construcii cu riscur tennologice, urktan de alimentaie
publica, etc]. Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeas: parceta, jumatatea inalfimd
construcliei celei mai inalle, dar nu mai mica de 3 m, Retragerea fala de limitele laterale va fi de minimum

2 [0m, iar fata de limita posterioara de 5,00m, Ralragenea fala de imita de Sud, considarata vitor posibil
aliniament va fi de cal putin 1,50m pentru constructiile necesare imprejmuirilor, totalizand cel putin 6.00 pentru
resiul contructilor,

Este parmisa alinierea unei singure constructi dintre cele propuse |a aliniament, si relragenea edificatalulul n
rest

Autorizarea executani constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordani de noi consumalon
|a reteaua de energle electica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare
gaze si energie electrica, locuintela de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la
retelele existente. Astfel, nu se impune necesitatea avizarii decumentatiel de urbanism PUZ din punct
de vedare a furnizorilor de utilitati, intrucat, in situatia in care Planul Urbanistic General ar fi fost in
vigoare, parcela permitea autorizarea directa din acest punct de vedere, nefiind necesara analizarea
investitiel cu privire la consumuri suplimentare orl extinderi de retele . Banelficiari se obliga sa racordeze
construciia, potrivit requliior impuse de consiliul local la veteaua centralizata pubdica in conformitale cu
eonditiile impuse de avizele cane se vor solicita la faza DTAC, In situatia in care nu se poate realiza racordarea
la reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in sistern individisal,

Extinderie de retele sau maririle de capacilate a retelelor ediiitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul. Lucrarile de racordare si de bransare la reizaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar

Autonzarea executari constructilor esle parmisa numal daca exista posibiitatea realizanii parcarnilor necesare
in afara domeniului public,

Autorizarea executaril constructilor este permisa numal daca aspectul lor exterior nu confraving funchiuni
acestora si nu depreciaza aspeciul general al zonei, Se interzic: ruperile de panta, comisele false si duble sau
tripée, materade pracars b invelitoare - carton asfalt, plastic ondulat, azbociment, balustri 1a balcoane si scan,
culorike astrale sau saturate albastru la materialele de fnisaje exterioare.

5. Capacitdtile de transport admise

Accesyl |2 feren se face pe un drum existent | respectiv Sir. Postel, prn drum acces practical in prezentn
inferiorul zonel parcelate. Exploatarea inveshitiel propuse nu presupune afectarea capacitatii de fransport a
infrastructurii existente in zona prin atragerea unui frafic supkmentar, Aprobarea documentatiei PUZ nu



constituie obligativitate pentru municipiv si Consiliul Local de a realiza investit in infrasiruciura rutiera.
gcestes realizandu-se sirict in conformitate cu planurile de investiti aprobale.

6 Acordurl/ avize specifice ale organismelor centrale siisau teritorfale pentru PUZ
Aviz Mediu

Az Arhitect Saf

Aviz Poltie-Biroul Rutier

Studii de specialitate:

Ridican lopo vizata OCP
Aviz Geatehnic praliminar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce darivé din procedunie specifice de informare si consultare a
publicufui

In vederea aprabiri, documentatia PUZ se va supune consullni populatiel in conformitate cu
prevederile Legii 35042001 cu modificle si completatanile ullenoae,

Informarea cu privire |a propunerile din documentatia de urbanism, identificare, rotficare, propretar
direct afectati, afisarea anuntului cu caracteristicite stabdita prin regulament pe terenunie studiate in
eonformitate cu prevederile Ordinului nr. 270103012 2010, precum si regulameniul local aferent.

Initiatorul va duce |a indeplinire cbiigatile ce i revin conform lagi, acestea urmand a fi enuntate n
cadrul unui Document de Plantlicare a informari i Consultarii Publicului,

Toale chaltuiedle pentr racordunle si extinderile de retele var fi suportate de catre beneficiar s se vor
executa conform avizelor . Toate racordunle se var realiza subleran.

Se va face corelarea cu sludile din zonele vecing privind regularizarea strazi, echiparea cit Ltiitat,
sistermafizares verficald, amenajdn de uliltale publics |

Solutia urhanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poste suferi modifican pe parcursul
proceduri de avizare si aprobare 8 PUZ, dar fara & intra in contradictie cu elementele stabdite in prezentul
aviz

Consideram astfel cportuna elaborarea documentatiel de lip PUZ cu respeciarea conditiilor de mai
sus si cu respectarea legislatien in vigoare.

Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga auloritatea publica locala implicit la aprobanle ulterioare
adle documentatitlor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiteni sale pe toata durata de valabilitate a cerificatului da urbanism nr.
182 din 08.09,2023. emis de Primaria Municiplulul Curtea de Arges

Achitat taxa de 171 lal, conform Chitandei nr.0018452 din 03.08 2024
Prezentul aviz a fost transmis solicitaniului direct/prin posti ladatade .

Arhitect ,jd
Arh. Al BXANBR AN AZARESCU
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EAIRLSTERUL BLEDLLILUL,
APELCHR 51 PRLRI L

_ AGENTIA BATHONALA CERTRL
FREOTECTIA AAEDILILLA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY ARGES

DECIZIE ETAPE| DE INCADRARE
Nr. 254 din 1947 202Y

Ca urmnare a notificirii adresate de BLAGDE LUMINITA cu domiciliul in municipivl Curtes de Arges,
str. Eplecop MNichita, bLA2D, sc.F, €t.3, ap.95, jud Arges, privind planul LUZ: L Construlrg locuinga si
Imprejmuire teran”, propus & se implementa in municipiul Curtea de Arges, str. Postel, nr.23B,
pet. . Maring”, judetul Arges, inregistrata la A P.M. Arges cu fr, 21133490, 10. 2024, 7n baza:

v HG fiF. 100042012 privind recrgarizarea 3l functionarea Agentiel Mafionale pentry Protecta

Mediylui 51 @ institogiitor publice affate b subordinea ncesteio;

s UG ae. 19522005 privind protectia mediviul, aprobetd cu mocificari prin Legea mr, 2650 2004,

ey modificdrile 3 completdriie ulterioare;

«  HG nr. 107412004 privind stablifrea procedurdl ge realizare a evaiidirl) de mediv pentry planur

sl progrome;

. OUG R, 5752007 privind regimad aritior noturate protejate, conservared habitaietor naturale, @

Flovei ¢ faunei séthotice, cu modificdrie si completdrile ulterioare;

e Ocd. nr. 1952070 pentru aprobarea Ghidulul metodologic privind evaluarea adecvatd o efectelor

potentiale ale planuriionr sou profectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

v Ord, or. 238772011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului de arie

naturaid procejocd a siturfor de importantd comunitara, ca parte integrantd a refelei ecologice
eurogpeng Natura 2000 in Romdnta;

Agentia pentru Protectia Mediului Argey

won wmmare 3 consultirii autorltdtilor publice participante n cadrul cedintei Cornitetului Special
Constituit din data de 28.10.2024;

win confarmitate cu prevedenle art. 11, alin. (3} 7 & anexei or. 1 - Criterdd pentru detarminarea
efectalor semnificative potentiale asupra medialu din H.G. 10762004 privind stabilirea peocedurd
de realizare 2 evaludrii de medhs pantru planu S programe,

win lipsa comentariilor motivate din partea publiculul interesat;

derciche;

Planul PUZ: ,Construire locuinta si imprejmuire teren™-prapus » se implermenta in muiciplul
Curtea de Arges, str. Postel, nr. 33E, pct_, Marina™, judetl Arges, nu necesitd evaluare de mediu 5§ nw
necesitd evaluare adecvatd si e va supune adoptirlf fard aviz de medip.

AGENTM FENTRL PROTECTIA MEDRALLI ARGES

Shradn Eanlledyil , nr 800, Pitaegt], b, Argas, Coch pogial 110 044

Tal, 0248 217 080 Fax 02438 243 200: & mad: olfaceghapug oo, rp; websBec;bnbo: (anmed A1, -
Cparator de Gals Cu chrycter parinal, Confonm Repuisnsniiiun (UE} H16/6 e g



1. Caracteristicile planwrilor i programelor cu privire, in special, la:
a} ¢radui in care plami s pregramid creeazd un cadru pentru prolecke sf oite artivitdie? viitoare fie in
cegd ce priveste amplosamentul, matura, mérimea sl conditille de fumefionare, fie in privinfa olecdnli
resurselor:

- planwl permite dezvoltarea zonei prin valonficares rasyrselor naturale si umane axistente;

Frin PU? s doreste reglementared urbanistica pe parcela, avand in vedere intardictia temparara
privind autonzared directa, care, in Upsa una Plan Urbanistic General aprobat, in vigoare, poate i
realizata, cu exceptli, doar prin elaborarea unui Plan urbanistic Zonal, i vederea  stabiliri
rezlementarilor aferente, In special CUT, dnand cont 2 Regulamentul general de urbardsm il pravede
coaficient) speclfich n legatura Cu acesl indicator urbanistic, lar parcela n 5& incadreaza ingr-un front
preexistent, unid din towrile adicente fiird Uber de constructih.Se vor stabili astiel reglermentar
urbandstice conforme cu Iona functionala -Lmiasp) - subzona regidentiala cu locuinte Cu regim mic de
inaltime, cu funcdunile complémantare admise ajersnte.

Furstiuni

Tona esta compusa din louinte de Up urban de-a lungul str, Ramnlcu Valcea {DH FAC], lar in rest intainim
Incuinte cu regim mic de inaltime, Zona esté defimta ca Zona de locuinte reglm mic de inaitime - Lm &
sndicataril eonform HG 5251996 pentfu aprobarea Reguiamentulul gerreral de urbasm stabiliti pentry
zonk exclusiy rezidentiala, aferanta aliniamentuiul de kst al $tr. Posted, POT max= e

Aecetul La parcela se realipeaza indirect din domeniut public, din Str. Pested sl Ltr. Bhmnicu Vileea, prin
intermedivl drumulul de acces privat Kr. Cad. 3232043, imobil in coprorprietate, aduprd cotei indivize
corespunzateare fiind transmis nitatorul dreptul g propriatate impreuana cU dreptul d¢ proprietite
asupra imobllulul ce face obiectul documentatied de urbaniam..

qerenut cu suprafata de 695 mp L2 a general FLIZ, este situat in intravilanul municipivlu Curtea de
Arges, str. Posted, . 336, pet., Marina”, jud Arges

Incicator whanistici exvistenti: POT maxim = 35% CUT maxkn = 0,35

Hmaxim La coamas 6.00 mi Ith = P+E+i

se intersics drculatia autavehiculelor in afara drumurilpr trasate pentru functionarea santisruu
idrumur de acces, dramurt tehnologice|.

b} gragul i core planul sou progravu influengeazif aite planurf progtame, Inclusly pe cele i oave 5
integreand s care derivd din ele:
terany] incadrat in zona de studiv, se afla situat in intravilanul municipiulul Curtea de Arges,
str. Postel, nr.226, pet, Marina”, jud, Arges, apartine selicitantului Blagoe Luminita impresna o
Blagoe Georgel conform sct notarfal nr.2213/14.09.2021. Documentatia contine  Certificaul de
urbanism nr. 182708.0%.2023, eliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges, {ud. Arges:

Prin PUZ & unmarske:

Prin PUZ s& propune regiementarea uipanistica a suprafetei de 693 mp, aflati in proprietatea
titulard i in vedares constitiirid wnu locuinte s imprejmuire teren, stabilind pentri aceasta suprafata
reglementarea caracteristica pentru - Lm {a+b} - SLUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU REGIM MIC
DE IHALTIME .

amplasatza in ingeriocul parcelel ya [ine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
conctructilla sxistente pe parcelele ineecinate §i de destinatia acestora, de asigurarea rsoriri

Se var amenaja zorve verzi, conform prevedetilor Legishatied, mimsn 2% din supraiata terenulu;

Deacizie eixpa $¢ intiwlrare Br. 479 din 194 24 .
Thiular protect - BLAGOE LUMINITA fﬁfﬂtﬁﬁ;&%
Amplagsment — municipiul Curten de Arges, siv. Postei, nr. 338, Punct, Marina™ | ﬁﬂu%&yﬁﬁ.ﬁ.? 1
HET ".-"'._,‘J'. .E.-'-I'.'u
W |



Inaltirmea maxima a constructiilor va respecta indltimea medie a ASdirilor invecinate i caracterul zonei;
e admite ca distanta minima intre consteuctiile de pe acesasi parcela, jumatataa inaltimil constructied
Celei mai inalte. dar ot mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele laterale va 1i de minimyum 2,30m,
bar fata de limita postericara de 5,00m. Retragersa Fata de Umita de Sud, considerata viitor positd]
aliniament va fi de cal putin 1,50m pentru constructiile necasara imprejrmdrilor, totalizand cel purtin
&, 00 pentry restul contructiiler.
Este permisa alilersn unei singure constructli dintre cele propuse 1a alinlament, sl retragarea
edificabilului in rest.

-Actesul 56 va realiza {a parcela s= realizeaza indirect din domeniul public, din Str. Foste) i Str.
Rimnicu Vilcea, prin intermediul drumului de acces privat N, Cad. 3233/48, imobil in coprorpristate,
Capaciiatea cumulata a parcajutul propus va fi de 2 Locuri.

Spatiile verzi se vor amenaja pe parcela 5 vor avea un procent de minim 204,

Bilant teritorial propus:

: SUPRAFEIA 1 ... ...
SUBZOME FUNCTIONALE o PROCENT (%)
mp
SUBZOMA CIRCULATN PIETONALE 7 CAROSAEBILE / '
134,40 0

PARTAJE

SUBZONA CONSTRUCTI 235,20 i 35

SUBZOA SPATI PLAMTATE AMEMAJATE ) | 307,40 | 45
SUPRAFATA rezultata fara corectia de profil stradal | &71 100
SLIPRAFATA rezervata corectiel de profil stradal 23 |

TOTAL SUPRAFATA FARCELA REGLEMENTATA | 495 J

Indicatori urbanisticl propust:

POT maxim= 35%

C..T. masim = 0,35

Regim de inaltime maxim admis: P+E+M { H= &,00 m L2 coama)

Razervaraa unei Zone pe toata lungimea aliniamentului sl pe 1m adancime, pentry corectarea profilulul
stredal in etape ulteroars de dezvoltars ale zored.

o retras fata de alinfament - sud - a o distanta de= - mindrmum 6,00ml ;
o retras fata de limita laterala vest - |a o distanta de - minden 3,00ml ;
o retras fata de limdta laterala st - la o distanta de - mirdrn 2,.00ml ;
o retras fata de limita posterioara nord - la o distanta de - mindm 9 00,

Yacindedtlle teranului studial sunt:
- Hord: Proprietate Privata persoana lizlca Hr, cad 2671 -zona loouire;

- ¥es(. proprietate privata perscane Nizice Hr. cad. 3233117 -zona locuirs;
= Est: proprictate privata persoana fizica Nr. Cad. 3233/16-zona locuire;
- Sudl: proprietate privata -dram acces Hr, Cad. 3233748, imobil in coprorprictate

Decizic etzpa de incadiave nr. 779 din /9. 7/, 2024 -
Titmlar probecl = BLAGOE LUMINIT A A
Amplasankent - runicipml Curten de Arges, sir. Postel, or.33B, Pupct,Marina™, jude P'irﬁnﬁ-:_-g_' oy
sl ,



o} relevanta plonutul sau pregramiulal Fa/pentru integrarea consideratiilor de medio, mai ales din
perspectiva promovieit dezvoltdrll durabite-planul permite aplicares unwi sistem modern ¢ eficient in
gestionarea deseurilon:

) problemele de mediu relevante pentru plan sau proagram- nu este cazul decarece planu! analizat se
fundamenteozd pe protejarea mediviui;

2) relevanta plamtiv? squ programuff pentru implementarsa legislati=i nationale si comunitare de
mediu - reglementdvile urbanistice propuse ale planutul anelizet 5@ vor realiza implementsnd legislatia
natiorald 5 comunitard de mediu;

Z. Caracteristicile efectelor 3i ale zorel posibll a A afectate cy privire, in $pecial, la:
a} probabifitateq, durcty, frecvenia si reversibilicates efectefar - ny este cazul,

sreglementares urbanistica a suprafetel de 695 mp, aflati in proprietatea titularului in
vederea Constituing unui Wocuinte si impeajmuire teten, stabilind pentru aceasta suprafata
reglernentares caracteristica pentru - Lm {a«b) - SUBZORA REZIDEMTIALA CU LOCUINTE U
REGIM MIC DE IHALTIME .

"realizarea extinderii §i trasesle retelslor pentru echipare tehnico-edifitars, reglamentarsa
whanisticd 5i conditile de constnuibilitate, Indicatorii urbanistici si reglamentarsa
whanistica pentru tersnul sdentificat cu nr, cad. 3233417 care face chiectul PUZ.

b} natuie civmiilativd @ efectelor:
- amplasamentul carg genereazh prezentul plan este i propriefatea privatd a titwlarului BLAGOE
LUMIMITA

<} natura transfrontierd 4 efectelor - nu este cazhl;

d) rlscol pentru sdnditatea umand sau penfru mediu (de exemply, dotovied accidentelor) - nu gste
cazul;

e) mdrimeq 5i spatiaiftatea efectelor (zona geograficd st mirimea populotiel potential afectate - nu
este cazul;

1} valoarea sf vulnerailitoted areaiuiuf pestbil a fi afectat, date de:
i1} caracteristicile naturale speciale tau patrimoniul cultural - nu aste cazul:
(i} deplgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a medivlui - ny este cazul;
(i} folosirea terenlul in mod intensh:
Terenul care ummeaza a fi reglementat prin Manul urbanistic zonal in suprafata totala de 695 M
{nr.cad. 3233/17) amplasat in intravilan municipiulyl Curtes de Arges:

kegimul de Tndltime propus pentru 2ona de locuire, v respecta regimul maxim PeE+tt [ H= 8,00 m I
Coamaj;

indlicatoril urbanistici propusi: POT=35%, CUTaD 25

g efectele asupra zonelor squ pelsafelor caré au un statut de protefare reconoscut pe  plon matlongt,
CORTNTOr san Internafionat - nu este cazul, amplasamentul ne esta situat n sit Hatura 2000 <au altd
ane nacuraly protejata de intere: comunitar:

Descriersa sumara a propamerilor planului:

Prin PUZ se propune reglementares urbanistica a suprafetei de 495 i, aflati in proprietates tipulanly

BLAGOE LUMANITA in vederea constituivil unul locuinte si impreimulie teren, stabilind Pentry Aceasta
suprafaty reglementarea caracteristica pentry - Lm {(a+b) - SUBZONA REZIDEMTIALA CU LOCUINTE Cu
REGIM MIC DE INALTIME .

Accesul se va realiza la parcels se realizeaza indirect din domeniul public, din Str. Postei s 5tr,
Rimricu ¥ilcea, prin inlermediul drumului de acces privat Mr. Cad, 3233/17, imobil in coprorprietats,
Capacitatea curmulata a parcajului propus va fi de 2 locurd.

Decizle ctopa de incadrare wr. 779 gin 79,7/, 2024 4
Tiluker profect - BLAGOE LUTMINIT A S AT,
Amplaament - nimtieiplal Cwrtea de Arges, str, Postei, nr 338, Puscl,,Marina”, ju:le}gﬁv;&?@g " "-«_\I
fer Eom hh



Indicaton urbandsthc propusi:

FOT maxima 35%

C.UT. madm = 0,35

Regim de inaltime maxim admis:F+E«# | H= 8,00 m la coama)

VecinAtitle terenulul studiar sunt:

- Mord: Propristate Privata persoana fizica Hr. cad 2671 zona locufre;

- Yest: proprietate privata parsoane fizice Hr. cad. 3233517 -zona locuire;

= Est; proprietate privata persoana fizica Hr. Cad. 3133/ 14-zona locuire;

= Sud: proprietate privata -drum acces b, Cad. 3233748, imobil In coprorpristate

Echipares tehplco- edilitara
= dlimentarea Cir apa - abimentarca cu apa potabila s& vy realiza prin racordare la reteaun de
allirentars existent in Zona;

+ Evacuarea apelor uzate mengfere- apele uzate menajere se va realiza prin conducte la reteaua de
CAAlIZAre existent in 2ong;

» Apele de picaie vor fi prefugte de pe suprafata ecoperisoriior prin buriang de unile se scurg fiber
fa suprafaka terenuiuf.

v Allmentarea cu angrgie electrica- se face din postur! de transformare rocordate la retedug do
distributie de medie tensiume din rona

+ Almentare cu guze ngturale - pentru abimenlarea cu gaze naturale se va executa racordare la
reteaua de saze naturale din zong;

« Gospodarie comunafa-deseurnila si resturile menajare we vor colacta selectiv in pubela tip: Colactares
Jeseurilor 52 va face periodic, la termenale stabilite prin contractul ce se va inchela cu firme
specilalizate,

chmrntntin contipve:

Mottficare intcomitd de dtular,

Frima varsiupe a planului intoomitd de arh, sirces 5avy:

Certinicar de urbanism ne.182/08.09. 2021 aliberat de Primaria municipiului Curtea de Arges:
Contract de vanzare cumparare nr, 221314092021 ;

ﬂ dp?,p +:||:|r|:n|'tE unitate ar, 14/26,06, 2024 emis de Fnrnaria muricipiviui Curtea de Arges;
Punct de vedere nr.22280/29.10.2024 emis de Consiliul Judetean Arges;

Plan de situatie §i Plan de incadrare in Zend;

L] L] L] L] L] 4 d

Obligatilbe dtularului:

» Respectares legislatiel de mediy In vigoare,

» Respectares propunenlor PLULZ. - i,
= Respectarea buturoe avizelor! actelor de reglementare emiss de alte aukoecati,

* Gestfonarea deseurilor s+ va realiza conform legislatiet in vigoare - QUG nr. 9272021 privind regimul
desewilor, cu completanle s modifcarile ultaroare,

= Pentiu autonzatile de constnsire emise de primarke, in cazul &xecutar| lucrarilor la distante mai mic
de 50 m de Umita fondului Ferestier, $& va solicita prin certificatul de urbanism, avizul Garzil Forestiere
Plodesti, conform legislatiel In vigoare.,

Dhetlmie ¢tapa de incadrare nr. 777'1('/111“ /9.//, W -:',I-'hﬁ
Tilmlar pruiecl = BLAGOE LUMINITA L k]
Ansplasament — mumicipiul Curtea de Arges, sixv. Postel, ar 330, Punct Marima™, ]q:{ f @E %
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= Accesele 3l circulatiile auto pe tersn se vor prevedea i dimensiona astfal ihecat sa panmity accaoul

e pacialelar de intervenitie in caz de incendu.

= Circulatiile pietonale vor A prevazute 51 dimensionate astfel incat parmita accesul persoanelar cu

dizabilitati.

» 52 va solicita (3 autoritatea competanta pantru protectia mediulu emitares actelor de reglementare

cirgspunzatoars fhecarel etaps a planulot de investiti,

Informaraa gl participarea publicului 12 procedura de evaluare de mediv/'procedura de avaluare

adecvata:
AP.M, Arges & atlgurat accesul liber al publicului la informare pring
¥

-

5]

-

anuntur de mediu publicate in 2farul Actualtatea™ in data de 10.710.2024 s 14.10.2024, privind
depunerea notificarii in vederea obtineri avizolui de mediy:

documentatia depuca a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derulani
procedurii de reglamentare 13 sadivl APM Arges:

anunful public privind luares deciziel stapei de incadrars afisat pe pagina de internet a APM Arges
in data de 05.11_2024:

anuntul privind luarea deciziei stapei de cadrare publicat de c3tre titulsrgl da plan in data de
06.711.2024, n Tiarwl | Actualitates'.

Prezenta decizie poate fi contestatd i conformitate cu prevederile Leglt contenciosiui

administrativ nr, 354/2004 cu modificarile si completrile ultericare.

DIRECTQR EXECUTTY,
ing. Cristhana SHRDU
ng. Cristia E%@T :
P anl Y
ke &
(i/a rxd
w o, &y
y \{ s &
¢ Sef serviclu, e il Intocmit,
Avize, acorduri, autorizath
ecolog Gunrgef.;{- Denisa MARIA ing. Yeronica Minodora BADULESCU
‘ :i{ - i
ll:;i
Decizie clapa de incadrare nr. ;[‘;t?dil /9.7, 024 L

Titular preiecl = BLAGOE LUMINITA
Amplasaiwent — musicipiul Curtea de Arpes, sir. Postei, sr. 338, Funet Marina®, jwderal Arges



: MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

I8 @ NSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.541224724.12.2024
il POLITIA MUNCLURTEA DE ARGES N, esemplare 12
BIRCRJL RUTIER :

Ciperavor de doe cu paraeier pevson T8

CATRE,
Doamna Blagoe Luminita
Municipinl Curtea de Arges, str. Episcop Nichita Bl, A20, sc. F, et 3, apt. 95, jud
Arges

Urmare solicitdrn dvs. din data de 24.12.2024, vi comunicam Avizul favorabil
al institutiei noasire privind realizarea investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul amplasat in municipiul Curtea de Arges,
str.Postei, nr. 33B, cadastral 88937, judetul Arges.

Lucrarile ver fi efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
182/08.09.2023 emis de Primfria Mun. Curtea de Arpes.

Precizim faptul ca in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lucriirilor si aduceti partea
carosabili la starea inifiala.

Cul stimd,

e




SC EMY QN GEQFOE CONSTRUCT SEL

ST AR CLD ;TR TAS5ED
Cunea 32 Arges, S5or. Fogel, . B) E

i

Tk : O7a4.68.40, 1R

EGC

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBTECTIV - PUZ - constrivire locuinid (P
AMPLASAMENT : Mun. Curico de dryes. Str. Fostei, wr, 33 8. Jud Arges

BEMEFICIAR. : BLAGCE LUMINITA
BIAGOE GEGRGEL

Probeciant de specialitate :
SC EMYON GECQFOR COMETRUCT SEL

-

Administrstor,
Ing. Petrescu don /
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AVIZ OEGTEHHIC PLELIMIHAR  PUZ - tamdiriict Betiintd (F) — ddarr Custditib: degal S Poans, B 718 Jed Arper
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BC EMY O GEOFIR CUNMSTRUCT SEL
R NG CLID | HTA5SE0
Curoea de Argec Su, Possel, o, 80 E

i T |
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BORDEROU

PIESE SCRISE

1. Date generake

1.1, Denuminea S atmplasares loccin

1.2, InvestilonBeneficiar

1.3, Proweclanl general

1.4, Fronslant de specialitate peniry AGE
1.5, Inwestigant t¢ren / labormior

1.6, Dhace privimd investija

& Drabe privind serenul din amplasamenl

2.1, Date obdinuce din literatuea de specialitate

2.2 Date obinute prin imveshgafin pe teren gi dit incerci i laborator

2.3, Date prelirpinare asupra comdifijlor geologice, hidrogeologice si geolchnice

3. Recomandiri dim punct de vedere zeotebmic pentro urmikarede etape e proiecrare

PIESE DESENATE

1. planul de situatie cu invesiigatiile gestehnice (pozilia forajulu FG cxecylal)
2, Tisa complexa a forajului FG cu pezu bate b yncercaribor

A2 SGECTEHIC FELInMaAR PR« consirak ¢ Mol 1 F) Lo Ciesea o depes, e Pimen W 2200 et A2 ge)
20 frrmanicsn - B ACAHE LURIINITA: ELAGOE ECHGLL

B ]




ST EMYOMN OEQFOR CORSTRELCT SEL
Tk B 1F Dt bR I TR Ol e
'urlea o Arees, Sir. Pogled, nr 30 E

i FRY

Tel (PR GRA6.18

LEN]

1. DATE GENERALE

1.1.Denwmires Ioerdvid "L - constraire focmieg & (P
Amplasamentul lwcrdivlh ; “Mun, Curfen de Avgeg, Stv, Posed, ne 338, Sud. drgss”
L.Llavesiltorbeneficlsr: BLAGOE LUMINITA, BLAGOE GEORGEL
L3 Praieciant peneeal : SC RAUNS PROJECT SR Arh. Mircea $AFT!
LA Froleciamt de specislitate penirn AGP : SC EMYON GEOFOR CONSTRINT SEL
1.5 nveaiigajil e doren - SC EMYON GEOFORE CONSTRLUCT SFL
Investigadli de Bnborador ; Laboraicr geotehnic grad 11 CPTIMUM GEOTEHHIC SEL
E6.Date privivd imvesiin - conform emei de prodcciare, pe amplasanicalul menjionst wai sus, 3¢
solicii wwocmirea docwneiapd PUE pentrn constraire fechingd (P, Tn scopul siabiliril
rzglementarikor wrbanistice si condifiikor de consinire,

2.DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

Prezenitul aviz geciehnic preliminar { AGF} cste claborat in conformnate oo NE 07442022, |a cersrea
beneficiarm/ui In baza cemificamlui de urbanism or. 182 din 080522027 51 a aviEalul de oponunitate
nr. 14 din 26064524, emise de Primdria Munic ipivhi Curtea de Arges.

Lucrinle dé cercetand geolchnicd s-au sfectuat m fB2a de investigare prelimibary, ¢y consullarca
documentatilor specifice, reoimoasicrea 51 cantarca geologieo-ehmcd 51 hdrogeslogica a terenwhi,
Investigaraa preliminard se realizeazd prepondecent pe bara lerdnlor de docunentars s de
pacnnoagtere A amplazamenmlui gi 2 i wolum resirans de [ucrdri de prospectare 5 de Theercdni,
care od permild caracterizarea calieadvd a conditiilor geotehnios in zona de influenid a constrectie
preconizace,

in scopul oblineri] de date privind wrenwl din amplasament 5i i conlormite ow ceringels =mei de
proectare, s-a execulal o documentare de specialilaie, ¢ canars goologicd gonerala si 0 investigare
prin | foraj geotebnic, cu prelevare de probe pentmu inesrcdn in laborator.

Frogramul de mvestigalin propas & armant geoperirsa Tneguln amplassment, pentry obdinersa de
date preliminare asupr: conditiiler de teren. conditiilor hidrogeologice 51 condimilor geotehnice ce
ar puten intervens Tn modul de organzare urbanistica.

1.1.Date obfiwete din literaiwra de specialitate
Drate geologice generale

Amplazameniul e siloal in menicieial Curtea o A, Sie Posed, e 33 8, Jud Argey. Diin
pud de wvedepe geopralic, depresiunes Corled e Arged esié siwald in sudul Subcarpisibor
Argesului. ta conlacml gcestora ¢u Podisal Gede, wnitdyi care gin pyney g vedepe geplopic

alcAtuiess ceen ce se conoapes sub numel: de Leprésionss Doticd, accasla conslifwind unfatea
geosrucivreald cea mai exemnd din ansamHul arhilectwral al Carpaiilor Meridionali.

AVIZE GEATEHHIC FRELIMINAER  HUZ « qemcarudee eewmdh {F) - Mt Cerready deger, T Pagra, &0 F1E Aowdt Aepes = ] £
A1 . Fengicwrr - BLAGPE LI'MINITA; BLAGOE GECHRGEL




SC EMYOH GEGOFOR OOMSTRUCT SEL -d =
U R0 B O LF ¢ N TS Sl

Curdey de Arges, 5 Pogpes, pr. 3 E

Lymliigeiry e Coa Ty

Tel: B7dd 5418

Depreziunca Getic s-a format in wrma migehrilor laramice, de la sfarsiou] Cretacicului si incepatul
Faleogenului, ca urmare a ridicdril zonei cristalino-mezoznoice, respectiv masivele muntoase din
Cotpatii Meridionali. cind in foga acesiors s.a format o depresione premomtand cu ol de avanfoed,
care & foncfional ¢a atare in Peleogen i Meoagen, Formagunile sedimentars ale Depresivnii Getice
corespund aAfcl, intervaluhi Palcogen-Coaternar, & vn fundemend mixt, oy grosimi mari, de mii
de weelri 3 includ depozite foame cterogone @ conglancrats, gresi, nisipord, argile. manme, e,
Depucitele Palcogens sunl binc dezvoltale si sund consliluile in bazd din depozile de nodash preso-
conglonreralicd ummate Je depozile mampase. Depozitels Mevgene au avwt predominant caracier
delritic grosier, rezullake in wma ercziunin catenei carpatice, wr depozitels Cualemare, care coprind
formatiunile cele mal recendc reprezentate prin stluri 51 ale depozite continendale, In special de
origine fluviatild, ocupd suprafete imporiante in Depresiunea Geticd §i swik reprezentale prin
depozite torengiale 51 fluvio-lacusive : conglomerate, gresii. argile.

Formatiunile geologice care alcftuiese perimetrul amdiat sunt depozite Meopene 51 Cuaternare.
Depozitele Mengeme sunt Pliocene 5 aparin Dacianuhi si Ponganulvi 5ipantial Levorsiaefu.
Dorctanul (el ape un caracter detritic 3 se dispene coneordant peste depozitebe  Ponfhene.
Soccesiunas deciand incepe printr-un pachet de nisipuri galbui micaces, care allemenzd oo aegibe
mameass cenusii- La partca supericard @ accstui nive] apare un bans do nisipari galbei micacec
medii 1a grosiere oo intercalatii subini de mame brune 3 niGipun oo peiiauni e steathoagie
increcizac, Ynmeazé mame, angle nizipoase cenughi werzul, mcecee $i ¢u sparucd concoidala, iar
la paniess supericard 3 seriei daciene apare ¢ stivd de cca, 14 m de nisipuri gélbui, fine, micacee cu
irrerca latii de mames cemzil gilbui care confin in treimea lor temminald o seccesivne chrbunoasy.

Depizitebke Fowpigne (ph sunt bine degvoliate bonord dé confluenta Van [agulm ¢y sl Arges, au
grosion de pede 400 m, 12 din ponsr e veders Tiobogic & fawnkhe suni consiMuie din bred
crrzontun - onizonlul bazal argilos msmos (eonstituil din mame $i argile cu inpercalagin de nisipurd
tlah argilnate i nisipuri fine subjin), ormzontel indemmedisr nisipes-argiles (constitoit ding-o
alternan] d¢ mame cenugii vermui cu doud sirate de chbumi i nizipun fine pind la argiloase cu
trecen pmdate de la un tip lidclogic la alwl) 5 onzonlul superior nisipoa slab argibos {reprezeniat
prin depozilc mamoasc-argiloass in ozl misipuri g1 pictrisun mmnikc |8 panes supsrigari).

Depozinzle Levamine (Lvd ¢ (Romuardoen) afloreaza la lnite sudich o depozitelor do virsth Daciand,
staw concordant peste acesica, Mind Jesvollale in fackss comtincnial-lcusirn i precinlid in azd m
mive! de pietrisuri marunte cu P = 1-2 cm g nisipuri ghlbui micacee, pésie care wrmeazé un pachet
gros de argile nispoase, cenusi verzul, micaces i nisipun fine cenug -galbui-micaces. Limeazs
apol o alternanis de nisrpun cenusi, argile msipoase galbun 5 prédrgor cu Aradificatie incrocizatd in
maza ciroma apar benzi colorate mginiv,

Cuaternarul este formatiunea cea mai hood i coprinde depozite Pleistoran: i Holecene.

Fletsiocen superior fgpzl — cuprinde depozite reprezentale pon proluviile de pe terasa veche
(prafuri nispoase, nisipori argilnase gilbui rozcate pecosrive, oo conorefiung  calcaroased,
acurulirile aluvionsrs ale terasei inalie (pietrigurh, bolovinizon, nicipur), proluviile de pe temsa
inakd (prafuori nisiprase, nisipoe argiboose gdlbui roscake v concrefivni calcaroaze), avumildnle
aluvionere ale terazel superware {pietngur, bolovansan g eisipun). prohiaile de pe erasa
supericard (nisipuri argiloase de tip losssoid, cu concrefiunt calcaroase) 8 acumuland: aluvienar
abe tarasei inferioare (bolovanigur, pietrisiri s nisipori).

AWVITZ GEJTEHHIT PRELIMMAE  PUL - coRocbriet ket miied Py - Afoe O o Ager, Soe Pocedl B 33 & dadl dger -d -
2024 - Seuericetr . BLAGOE EUMINITA; ELwGOE GEHEGEL
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Hrloceunu! superior {ghy) — cuprinde depotilele leessoide e acoperd atumulanle alwvionare ale
lerased joase ¥1 scumuldrile loncil, constituile Jin pieoigar $ nisipuri. oo grosime de 10 = 20 m.
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Cadrul geweral geomeorTologir, b rografie i hidrogeologie, date climarlogice

Tnaime de inceperes investigagilor de teren s-s vealizar ¢ docomentard pavind arealol e care
urmeazd a ga desfigura progpeciiunile geodehnice 5 a3 fost efstluald o vizitd pe letan pentru
cyahiarca vigwal®, din punst de voders gactehnic a amplasanventului. S-au objinul date referitoue o
; moriologia Zonet studiaee, gealogia regiunil, camcierdicile climative ke zopet, hidrologia s
hidrogeologia [ooald.

Lo panet e wedere geografic, amplasamental esle situal in municipivl Cureea de Arges,
depresitned inacolingk omonimd. MuniCipinl CURTEA DE ARGES, s5-a dezvoltat pe terasele gi
vercaffii vail Argesului in depresiunes subcarpatici Cunea de Arges, intre unndtcarele limile
aliitudinale : 430 m i lunca Argesului 5i 772 m o Dealul Bipa cu Brazi,

Cunea de Arges osie singurul orag din depresiones Cunea de Argey, depresione silpatd in sodul
Subcarpajilor Argesului, 1a contaciul acestora cu Pudizul Gele. Ea foce pane din ~ Depresiunea
celor gapes muscele  alitur de depresiunea Tigvenl la ¥ g depresiutes Musdiesti o E.

Feeheful depresivnii Curlea de Argss mpe2inld o imbinare complend de fonmd variate ca genezd 41
virsth ; interfluvi, versanti, coloarul rdulm Arges, homei s lerase. Ca wrmare a onginn sals
acunulative. & warsiei recente, & miscarlor epirogenetics din cualemmar 518 denudatiel manifestd
mai ales i adancime, pepectul peneral al zonei &ste acela al unei campn piemontane indl{ad din ce
i 2 wai mall spre vord 2iscAzind in theple spee sed.

Peelicful major - cel mai impundos 1 reprezinta dealul, cw poala, vorsamil § cnlmes sa, in pariea i
mad a municipivln Curtea de Arges, dealwnle. a Goor cotd allimeincd oscilleazd intre #N g 7M1y
gu 4+ murfobogie wyild cu punle sccenluse &1 ol declivildli mari ciwe du peneral privese
gravitaionale ge versant mai ges pe inalimi. In panes de sud dealurile a0 un aspect map domol si
¢oboara pans la 400 m.

A V1T IECTEMHIC PRELIMIHAR  PUT - remuirwiee botming P - Mrr Chcbin e Aried 836 Potae, B0 23 B, Al doger -
- IZh. Seneficr  BLAGOE LUMLAITA: BLAGTE GEORGEL
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[n zon® in lungul riului Arges au Tfosi separate imai nlte nivele de lerash - temsa 1 (oo alitudine de
25 m, cu dezvolure redush, care s-3 degradat in wrna anvenagirilor hidrognergetice si akamith din
dapozite aluvipmare: bolovanisurs, pietrisuri i nisipuri). 1ecasa a Ll-a (are o aliladive relativi de 3-8
m £si¢ alcabnid din depozile loessoide: nisipur] 31 argile de (p loessoid Cu ConCrefiut cabtanoase i
depozits aluvionare: bobovanisurl, pietrisuri si nisipuri), feraza a 111-a {cu o altitudine e 12 30 15
m. dezvoltati mai roull pe partea stingd a rhulm Arges sialciwidd din depozite lpessebde de tip
deluvialproluviale: nmisipuri argilease de tip loessoid <o concretiuni calcarcase gi depozite
aluvionars: pierrisuri, bolovanisar §i nicipuri) ¢ terasa 2 1¥ea { de 2530 m dezvaliais nomai pe
stfinga Argesilui g pe versontii meafectati de procese geomorfologice acmiale).

WL S e TR TR Bl R T

Lxin pepacy e wegdere geomwrfoforic, amplasamenivl s2 incadreazé in zona de verash de pe panea

dreaptd a rinlvi Arges, Depozitele sedimentare ce apar l2 71 sunt recente fHolocene) ;o nisipuri,
pretriguri, argibe, prafunl, or roca de bazd scle reprezentati in zond prin oargile, mame, argile
mAass, pictnigurk, nisipuri gi bolovinigori.

Ehin pamicp_ g gy levenu| studiat preZinty o morfelogke colativ wniformd, o mel
deniveldri 1 pantd redusd, cu iclinave gererals a relie ol inapre G

Lhim prewey ofe vedere Aidrograie, perimetnl face parle din bazinob riulu Arges, bucin cu o depsitals
a refelei de 0,35 kvkmp Tnoaceastd zond, Principalul curs de apd esie plul Argss, cu direcliz de
curgere MY.SE gi a cBrui albie natrald & fost amenajati antropic prin lwerdn hidroenergetics
complexe. Raul Aree; colecleazd, pe tenilorinl orazulw, apele paraebor Yalea lasului, Yalea
Dicului, Yalea Izvorlui, Valea Stanislay, Valea Tirgulul, Valea Clprestibor, Yalea Megn, Yalea
Surlicests, Valea Muga, Valea lmi Gan 51 Yaled Sasului - pe sthaga, s vaale @ Siliste, Herier, Calulm,
Rugzaga, Paraul lai Sirscan), Pardol Frasinmloa 51 Ficiol Dufulun — pe dreapta.

ANLE -SETOME FRCLIMINAR, . FUET . LeBc T wdnt Beoib [l [F) - Al Taried o g Sre Pogond M 37 0L e drghe s afl=
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Dhin pungt el vedere hidrogeologic, apele frealice sunt reprezentate prin strate acvilere care sl
drenate natural catre v3ile diumilor £ care ies I 20 sub foemd de izvoare.

Steatele pevifepe sund de adancime (caplive) 5 sirte libere, In zona dealuriior wbcarpatice, nivelul
prezomelric al acviferului freatic din Junca i lemcele Argesulin variazi inire 2 {in 2on3 d¢ luncd) —
5 m (n zona d¢ terasc).

Dhin puneg o yedore clinudtic, zona s alld in ':tﬂJlll climeh de dealon inalte de pests 300 m, cu
remperaturn iedii anwaks i jur de 5°C, cu minines medii wnuale de =2.9°C in leoe januarie 5

maxie medii anuale de +19.7°C in luna wnie. Precipitatiike medii anmsbe inregisireagd valor de
TSE m, sab 43 ram o lwnile seceloase {ianvane-fEbruare-marmie; §10 25-115 i Mn Jonile cu ploi
abundente (mal-iunie-le],

Begimul eclian @ au ponders vinlurik de NV cu tiecventd 7.7 %, de v 5.1% 51 NE 4,5%, Sitwarca
intr— 2ond depresionard are ca rezultal o clima favorabild, caracienisbcd versangilor addpestiti, cu
temperdtnd moderare tof tmpal anolui 3 precipieagn relaty abondents, Toamna $1 primavar ol
Trecvenle cefurile, femnile sunt mai purin aspre decat b cdmpie, iar venils sund in general plicuke, cu
2ile meoriie,

Hhurts clanaticd
ke

Drate geodehnice genevale

Adincimes de inglet Conform STAS 605477 care stabilesle zonarea teritorivlul Rotedniei dupd
adin:imen maxind de inghep 3 wrenwlui natural, de care ge fine seama in proiectares locranlor de
fundatii in confarmilate cu preseriplile 1=hnice in vigoars, s2 congiderd adincimen maximi de inghe|
ntre 00 2 - 100 can e la cota fopennlw natoral il siral de z3pad3 protector.

A2 GECTEIR K PROUIEAR- 1A - FRFE - consarybeg b ybagd ) - dfen Cnrrea o deper, Se Pgute, Me 276 e Aper i
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Seismicilal
Cvin punct de vedere scismic, amplazamentul stishian s¢ incadeazd, conlorm 3R 11 1007 1-93, in

zona de intensitals grad 7 pe scarga M5k, cu pencada medee 3¢ revenire d¢ mimirmom S0 dé ani,

Stuii i
Tal : 074468 I 18
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Polrivil prevederilor de proiectare aifiseismici stabilite prin nomatival P 100152013, penirn
perimetn| care face nbiectu| prefentalui Slwdin se cunoze parmmneri -

~ Fenoadade eol) - Te =0T s

= Acceleraia terennlui penin proiectare - ap= 0025,

A VIZ CECTCIMES PRELIMINAFR, . MUL . chidar it [oeissh ) a0 Sneiab 2 ARoL 31 Putted e FT0, Nal drgos
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Eomania = Zomorea vaberilor e wliel ale agcelerspie tepenulun penvrn probeclare g cu IME = 325 apo 5 D%
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Atfivwea tApezii Conform CR 1-1-372012, pentru perimctrul in studiu e recommandh ca
valoare caracteristich a incdrcdrin din ¥apada pe sol £ = 2 0 KW

Acljumes vimiwlul Conform CR 1-1-4-201Z2, pentru perinzetrul in stidiu se recomands
B Presiunea vintlului : ¢ = 0,4 EPa; B Viteza vantoloi : b2 =25 m/s
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Fatowbeul amplasamenialui 3i situafia aclualk, condifii referitoare Ia vecinilhti

La vizila in e 5-4 inspectat zona amplasamentului pentru identificarea acelor aspecte ce fin de
ordin geologu-gegtehnic 51 care pod jnfheents implerventarsa proiectubis defiit prin tema de
piciectars. Ny aw Fost identilicate ¢lemente ale unor abuneciri de teren sau tasin care 1 pund in
pericol desfisurares proieciulul. Mu se cunosc antecedate ale tersnului.

Vecind@Afibe din cadrul amplasatmeninlii sudiat, ;upt eprezeniate de tereauri private 51 sireda de
acces pe amplasamend. Terenul st liber de constroctin. EXisth construciil vecine.

incadravea ebectivulwi in ZONE PO RESC NATLRAL

a

t la pivel de macrpzonare, a arel siediale s Face in
eonfermitate ow L 375 7 2001 Lege privind aprobarca Flanului de amenajare a teriloriulei natonal —
secivnca a V-a ; pone de risc natwal. Factoni de ise avuli in vedene sun :

- Cotremure de pandiy @ zona ¢ intersilale seismivd pe scara MSK oite 71 cu o perioadd de
revahire de cca, 30 ani;

= Ioundagin ;o monicipiul Cores de Arpe; ¢ 5 Tncadreazd in 2one oo cantitin e precipilanii
cuprinse inire 190 — 24 mm in 24 de ore;

- Alutean de leren : municipiul Corlea de Arges se se incadreaza in zone cu pdential de
producere 3 alunecirilon ndat, ou probatulitate de alupecans “mate”.

AT SESTEFHKE FRELIMMAF : PUE - comamrnbee Beendngh (F) - Do D pepea do Argem. Bir Posres M FEE el {rges o 0
- v+ I Semafirmor - BLAGOE LIRMMNITA; BELACDE LOAACGEL
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Incadrarea preliminard a locrkrd mty-o anwmit3 categorie geotehnich

Conform FF 02072 2o procedod [a fncadeares prelidinessd o Tuctdeil T calegoena geolchmicd, Penfru
alabilirea exigetiabor proieciiel geolahpion 2e stabilegle (atagoria gedehnich funefia de grapebs de factori

ap. wondifile de leren pn1 rnltrquta W t||1 de teren medin e fundame szrc:'mt;n e pémﬁnturl cu endiskenii

bl din puncl de vedere 8 prezenjei apei sublerane pe amplotament, o corelare cu 3dufia de Tundare, excavafla nu

ol Py iy el e b rine, U Sl s S EATE EPUTEIMETIES . e oo e e e FLIHCTA) ]

o). Clesilicres cansirecici dupd colegoris de impodan)d - Qegons wedmsd. e GJFURCTAL 2

. i poner e veders al vecioduigabor — caeporks B OSE e s s PUHCTAL
MACTeRPaE AL .

FUHCTA) 200 A SEEMMCA {3g = % 25g) d

MIMHCTAI TOTAL ... ALY

[n funcjie de punciajul cbfinui, se estimeazd ci lecrares se incadreard preliminar o CATEGORIA
GEOTEHNICAL 1.

2.2, Date obgimude prin investigati pe teren s prin incercéri in laboratoer

Lucriiri de teren efeciuate

Invesligarea geotehnich a terenulvi a urmdrit siabilirea stérii pimanturilor §i prezenla apei
subterane, precan si detenminarea proprietitilor pAmanturilor 58 colectarea informaiilor relevante
asupra kerennlng,

l.ucraribe de teten S-au efeciust Tt pericada 0906 202 = {05 2024,

Investigarss berenui <o prelevanss e cranlico s-3 realizel prin 1 fovaj geolchnic (nofat FO oo dieamietal Je de = 3
MM £rsiamate o forgzd semi-mecanizold, u prebomre d probe iburals §inetulboarads,

Pondrma recoltpren, egmepainl o depozliaren probelor s-ou Folosd melode o cmespanad principiilor iehnice din
stanainrdebe rebecanes aplicable, potrivite nslslai de dHalio solicitat, Twerarile poane imweeatd darenolun 3=
fnekare s=an1 excmsal Trd adaon de apd, penre 8 n s mandifica regimuol hidric al dersnmlui. Pralevavea prabelor 92
PRI s-a ezl de chre acesasi echipd core o execulal farajul geotehmic

Siratifeagks poss in evidemd

Studitres literstumi de specialitate i datele oblinule in urma efeciudn lucrdrilor g2 vestigafie
gervtehnicd au fomizat informatin privind foemalionile geologics ale tersrnloi din amplaeaiment, Din
forajul geotehnic an fost predevate probe mlburate 21 netulburate, care aw fosl analizate in libomilor,
i conformitate ou standardebe in vigoars. Forgjul FG {a clivui pozitic in plan este marcald pe planul
dhe sitmalie anexal prezentilui AGE) b pus Tnevidentd unmtoares succesiune Tilologica :

AW[E GEOTLIMMIC FRELIMMHAR  PUZ ¢ condsribnt Wt ubagk (FF b Cnritar Arges S Popyd oe IR At deges -
v M2 - _ Fearicar - BELAGOE LUMINITS: ELAGOE GEORGEL
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Sirat | Adincime Gmimel Deseriere litsdogick

strnt () siral {m)

1 [000-020 | 020 | sol vegetal

2 020110 | 050 praf nisipes argibos, cafeniu, slab micocew, plastic virtes

3 1,10= 180 | 0,7 nisip prifos, marcniu sicafeniv maronia cu benzi roscats @
fine cenwsil, micaceu ¢ slab micaceu, oo indesane medic

4 .50 =00 1,10 nisip argilos. maroniu 31 calenia marodiu, s1ab micacen, plasth
CohSsten-yvartos

& (2M-300 | 210 argili prifoasd nisipoasd, cafenie cu pele brune i cafenie, slab
micaces, plastic consisterda

Coboana lirologicd identificath de forag a pus in cvsden|? o suatificaps ptomogend povind alcAwimes
litobogicd, wniform@ privind swccesiunea stratelor dar neuniforma in céea o6 privesis grosimea lor i
conslimitd dintr-un complex detritic abcituit din pAdmarduri cocrive . pramileepelitice {isfpur
engifoas e ¢i peamilo-alevrimopelitee (prafiel nitinare avrgilonte £f argile prafoare witioere) gi
din pimdnter ecoczive psamito-alearitics (misipurs prifoare)

Nivelul apci subleruoe

Forajul nu a inlercepial nivelul hidrostati; al apen subleraoee pank b adincimnea mveshigala. insd apa
A panul prim capilaritae ook, incepamd oo addncemea de 4,80 m de 1o cota terenalub investigan

Swccesiunca liglogicd taversd fiind copsuund diptr-un complen dewiti: aledwit din sirate
cimenlate, necimentabs 5i slab cimentlale, 3¢ comportd oaoun ieediv nalural neomogen ih ansambila,
fiind abedtuit dindr-6 sucocsiune de srale cu pereatal itste difenli

in acest context, terenul de fundare a Tost caracicnizat in primeipal prin poroZilate si granvkozilate, jar
propriecdtile acyifere (permeabil1ate, capikaritate, infilaane} ale terénului de fundare de care trebuie
&4 se (ind seama sunt cele delermindte de prezenia apel subterane, hatc dm punct de veders al
curgerii apei pen eoch, posibAlitiiii propagdni schimbaribor hidraulce in cadml 1erenuivi si a
inenagacingrii de opd

Litabogin interceptatd aste alcAtutd din sirate slab aimendate - prof nivipes argiles §§ nisip aroifor
fsivave sl permeabife), srabe cimemals @ argild prdfoand nisippasd (sivate foorte sfod permeahile)
si dliy slrale oecimeonlais | Sisfp (5irate permeabile). in functie de coelivienl de permeabilitate -

# st e pral pisipos argnlos g0 nisip arglos esie an pamant pafin permeald cu K = 0,000 -
O 0001 emd's 51 cU racd medig-micd de infiliragie;

AN GRECTREAHIT PRF] IRdika L - PUR - cossiruare ncpadd JF) - bae Cursia de depree Bie Faan, W 15 5 Jed arger -13.
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o siratul de argikh prafoasd pisipoash cste wn pdmant putin permeabil oo K = 000001 — 0,000001
cinds oi cu ratd mich de infikratie;

w sirald] de nisip estz un pdmdnl penneshil co K =01 — i cmds 51 cu il mare-meadie de

infiMrafie.

S specifich, de azémenea, ¢ Tn perioadelz <u precipialii sbupdents, apa de suprafaly are
posibil il de stagmare pe supralisa terrulu,

Lucrarh de laborator efectoade

Lucrarile d= laborator s-au 2ieciual in perloada 235.06.2024 - 25061024, de citre Laboragorul GTF
Grad 11 OPTIMUM GECIEHNIC SEL cu autenzafia 1540 3640024 08 2020, co punciul de Juecr in
Raronicu Vileea, str. Dor Popian, nr, | 1-13-15-17-19, bloe BI0, Ap- 1, jud. Vilcea.

Parametrii geotehnici delermipatl pentm stratumle e pamdinl analizale sunt prezentatt in g
complexd a forapilui FG, onrezuliatebe incercarilor. ancxand prezeniului AGE,

Analiza ai interprotaren daichor lucrlivilor de tepen gi de laborator

Soedierca lieralurii de specialiue 3 datele oblinule T unne efectudrii Jucrdribor de investigatie
geriehnich au fumizat informatii despre formaliunile geologice 3i parametri geotehnici ai terenalui
din amplazameant.

Pamanturile intercepiale in forzjele executate au fosl identificate preliminar in momeniul execuliei
i aped copelale cu pezukalele analizebyr de laboralor, Pe baza valorikr parametrilor geotehnici

rezultate in onma incercinlor de bboralor pe probelsr prelevate dm forgjul FG, terenul de fundare in
rora de infleentd a fundaribor se poate carascreriza aatfel ;

ey de vedere gramfometric, pamdminetle ce afcdiuiese ferenud o femdare ve incodreazd in
EHipne aisipurtlor pradfaase, (duilican: fidenwmire condorm dingramei st don NP O74-2002, Anexa N}

- ek sraves de imdesare fin fancire o e=indicele porilor) se imcordreacd in grapa msipurior cu
fdesares medie {060+ ¢, 500

- dupd compresibalitals (Mg, s fcedreced s gitpo pdmdnterilor o compresibilitale medie
F iare.

i novard, revenid din ampfasamersul stwdfor. este alcituit din -
»  pAmantun necne2ive de indecane medie
phmdoturi coezive cu plasticitale mare Jp2 2t 3i medie ¢ f0%< I H8ET 5i avand consistentd

miar (fo =0 T30 sl medie (fe it 75D

AYIZ CEOTEHHES PRELIMELIAR : PURE - soparendre berwdnth 4['p - Moy wrrge i Arpae Bre. Pomes, W FEE oo aqger e |d -
2 hha, E.lm._‘i.rp'nr - ELAGDE LUMIMNTA: El. W00 SEDRGEL
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Conform NP 07450002, aces tip de teren 2 incodreazd in condifii de teren pentou

» terenuri medii

- pAmdntori Nine oo F5~Jr=20% ; nishpuri argllonse, praluni nisipoase-angiloase, aviod e 10 5i
Jo=0,74, Tn condifible uneh sieanificani pracric unifonue 51 orizontale

- paméniur g oo [ - argile prifoase nisiposse, avind e<0,] 5 Io<0,75, in Condifiile unei
siratificaln praclc unilommee §1 oFrzontale

- pAmanlari nisipease, inclusiv pisipun prifoase, de indesare medie,

* terenmi bibpne -

- paminwri fine oo F0%5<Fp=< 2% nisipuri argiloase, prafuni nisipoase-argiboase, avind e<1.0 si
1o 75, in condiliile unei sicatificalin practic uniforrme $i orizonia ke

- pAmdnturi fine cu Ir=20% : argile praloasze nisipoase, avind e<1,1 s Jcz 73, In condifiile wnei
strotificaf practic wniloroe f1onzonlals

Aprecheri privisd stabilitatea generals si lecal 2 tevenubi pe ampixsamenl
Lo dara efecmdveif aheeratiilor. tevemd eate vd peewiiol de rise de inttabilitate.

Pe teren nu au o identificate elemente ale unor alunecir de teren 5au tasan care 53 pund in pericol
deslagurama probectu (.

Stabilitates anplazainentului studiat cste corcspunzdoars; o data efecnlinin observaliilor, pe locatia
propusd pentrl edificarss conswuciel, nu s¢ comslald provese geomorlologive sulive (process
Meca e - eroziune, process gravitafionale - prabusini, Alunecari de ieten. solifluxiune),

Fe baza observapibor vizuale din stapa de cartape, 5o poate aprecia o smplasameanta| are stabilicaee
agigurstd Th conlextul acbual. jar lucrdnle ce o vor proiecta nu vor afiecia parameirii gootehnic ai
berenului,

2.3, Dale prebminnre asupra conditifler geologice. hidrogeologhes 31 geodehnice

cropdifiibe geologi

Amplasamenlul A€ silisal in mwvicipind Crirtée o Arges. S Poseel, ar 13 B, Jud Avges,

Cin punct de vedere geografic, depresiunea Curbea de Arge; cste Siluatd in sudul Subcarpatilor
Argeculod, la coodaciul acesiora cn Podignl Getic, anitdi care i pamcd dy vadrre geoloic
aloftniese ceeq co e comeadte sub nnmel de Depresionen Getich, poeasta constimind nnitalea
geostruclurald <ed mai exlernd din anzambliul arbitectural 2l Carpatilor Moridiceali, Depresiunea
Gelicd s=a formal in anma Inascdrilor larice, de la starsitul Crotacieului 5i inceputul Palzogenuloi,
v wrmarg 3 ridicdrie wongn crstalieo-ne2o0zoice, especliv masively muntoase din Carpath
kenidionali, cdnd in fja acesiors s format o depresiung prernoniand <o rol de avanfoss, care a
fumcyional ca atard in Palesgen 3 Meogen,

Formatiunile geologice care alchtuiese perimetrul stodial sunl depozite Cunfernare @ Pleirtocens
iPleistoren superor gp3) si Holoceme (Hofocerml swporior « i),

&%17 GECTEHHE PLE] IMIWAR U7 - remrirmine Iecmifd F) - Mm Crrterr drgrr, S Faeie, A #8 8, Tud drger T
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B pungt Je vedere geamorfofogic, amplasamentul s incadreazd in zona de terasy de pe partza

dreaptd & raului Arges,

Dhr putcs de vediory opografic. terenul studiat prezinta o modolagie rélated wniformd, o mici
deniveldr i pantd vedusd, oo inclinare penerald a relwefilvi insnre F.

Stabifitatea amplorameninind sudial e512 corespuinziitoare; |3 dara efecoudrii ohservatiilor, pe locatia
propunsd pentry edificares constmctien, mu s conziald procese genmwrfologice active procese
IWecan jce - arpziune, procsse gravilalionabs - prabugin, alonecii de tern, soliflodune),

Fz baza ohsepvatnlor vizvale din etapa de carlare. e poare aprecia of pmplasameniul are stabilitate
kcald & pencrali asiguratd in contexiul actual e lecrdrile ce se vor proiecta o vor afecta
paramicini géotehnen an terehului.

Terertad pentrsy core se solicld PUZ-uf este £3rd potentiod de rise de Instobiflfste

Copditiite hid LogH

Ferajul nu a inlerceptar nivelol hidrostatic al apei subbterane pénd la adincimes mvestizgats, nsi apa
a parlit prin capdlaritate in culeus, incepdnd <u adancinnea de -4.80 m de la coda 1erenu|on inveshigal,

Lin punctul de vedere al prezenjer ape sublérang pé am plasamehiul propus pente o, Tin
corzlare cu adancimea de Juodare, ¢ precizeazd ¢d in acest ¢oZ |eraréd au esle llusnpats de
nivelul apzi subterane, 2xcavatiile pentro fundatin nu coboard shb mvelu] apeé sublérane, taz concmrel
i care pu sunl ecesare |ucr de epuizinente.
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Condijlite geodehnlce

Drupd efectiares sondajulul necesar proiectanii geotehnice, s-n stabilit categoria geotehnica, confom
preseripliilon tehnce ale normativilui NP 0742022, funclie de grupele de faclory, asifel -

Faciardi gde meen i vedere Cafegorii Fuictar |
Condifiile de teren Teren mediu 3
Apa subitrnd Fatd epimmenie [
Clagiflcaren constmcyiel dupd | Fadusa 2
CalEgoria de imponang
Werinidlag Fard risc I
1 Cu pugcs toral = N prmcle,
Fona seismich e Grcul ape 0,25 3 MESHIFNT  Fe  icekdreand i
i L4T eolefirbod ¥
CATEGURLA CEOTEHHICA 2 [ L

Addncimen gde inglef - -4 s -1H em de [a cots lerenuhn oalural fach siat d2 2hpadd pootector
Sepmieitores : Te=0Ms g =425

Avrimmeg gl 5= 2,0 KNy

Jepinneg panfpled - gy =04 KPa 5 ¥ = 15 mis

P'f S 1 MEM

Foofngeltile din cadrul atnplassnentului studial, sunt reprezentale de terenuni privale i steada de
acces pe wmplcament, Terenul este liber do construeclii. Exiatd construchii vecine,

Copedifd de feren ;oo maferd. fevemd din ampfazamenind studiod, esk: abcitul din
= pAmdnturk necoszive de indesare medie

- pamdnburt ¢oezive i plasticitale mare fpE2025 5i medie (109 e 2% 1 avind consisientd
mare i =073 o medie dfe=d, 3k

Conform MP 4742022 acest tip de toren ¢ incadreazd in conditii ¢ beren pen terepnri medii :

- pimanteri Mine cu [ e fe= 200 g fee- 2000 avind e<1,0 510 To=DU 5, i oondipile unet st
practic uriforme i orimomials
= pAmaniuri misipoass, inchesiy nisipori prafoass, o inoesar: medie,

Yaborik mdsurate direct {si‘san valori denvate) abe parametrlor géotchniel delerminati in laborator,
care aw definit natura si starea stramlui de pinént analizat din componenia terenului sunt

AW GEOTEHH|T PRELEA AR MU « comctinudre bir s b ¥ = St Currea o Aezer, Sre Podrey, S FF R fut oo N
LR, Eemacrr ;. BLAGUE LUMINITA: ELAGOE CEORGEL
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Din_punct _de vedere geotehnic, terenul in studiu se incadreazd in
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Cuea de Arges, Sir. Fogls, nr. B0 E

Tl OFHa0f400%

Y. Becormand®ieh din puned e vedere geolehnie pentrm armdtoarele ¢tape de prolectare

Prezenta documentatie face pane din sudiile de findaraentare neccsare ealizani proiectlui “PLZ -
consfraire toceingd (F)

Prezeatal avig geotchnic preliminar (AGP) no este up studiu geotehniz e¢ poaie i folosit perim
proicctarca infrasiructurii preconizote, ci a fost claborl in scopul stabilind reglementiriles
wrbanisiice i comditillor de construire.

Confori MORMATIFLLIY FRIVIND DOCLIENTITHLE GEQOTENRICE PENTRU CEMETRICTIE NP 072028

docurserlalia geotehired fef2 geoddhnie piifminar (ACP) | 38 Intocmests, in principal, p2 baza
unce informalii din literaluea de specialitate sia uner date din arhiva, efectuind, dacd este cazul,
i investigatin de 1eren 5 tn laborator

verficarey documentaliiloc geclehnice @ documentatitle geotehnice, cu exceplia Avizului
Geatehnic Preliminar 5 & Expentizelor Geotehnice, 52 verifich de citre verificatori de prodecte

avizwl geoielnk: preliminne (AGP) ne s¢ swhetityie studiolwi geotebnie {SG) secesar 12
profectares Tuerhribor

- la baza provecthrid conslrectiilor ¢¢ wmcazd a s cxecuts n limitele PUZ-ului propus, vor sta
documentatiibe gectelnice 55 51 PG {sudiv geotchnie 3 proicel goolchnec) koo §i
elaborate in confornibitate cu cerimfele si gradul de detaliv selivitiee prio (enia de probectan:.

I arest conesxr, pentreu pbieceival o nrmesd a ge execita e fimitele FLUT-mfui propus. in fezo
DTAC, se va imocmi shutlin gemlefmic (3] care rervegre fo imlocmifrds bresecinfyi geoselnmic
(FE} aferent abiecirvplni propus prip femg de protectare 3 coke W furnfza informagiile g
Trameiril geotehmics pecesari cafcidelor & profeciare.

Prezznta documentsis a fost intoemitd |2 cererca benelciarulun BELAGOE LUMINITA, FLAGOE
GEORGEL, n yederea caraceeriziri caliative a condifitlor geobshnice pentm obieciival definit prin
tema de prodectare 1 PUT - copsyrpire focaiag® (P, gitwsd in Mun. Curtes de Arges, Siv. Posied, mr.
33 B, Jud. Arges,
Frozewrnf AGF & sia walobif wpnmtin perstiiee obfectivied 21 pepten ampliapinmeatnd sl $us wehfiesote.
Prezenta documéntana geatthoicd (in speclal idaile, princlphibe §l ierprotres docko ), este proprictatea
intelecluald o $C EMVON GLOMOR COMSTRUCT SEL & nw peate 11 folosili, transmisi sao reprodusd,
total sau parjial, fard accepiu) prealabil inoscnis ol 5 CMyor GEOFOBR COMNSTRUCT SRL. T,

Incemit, W 1 H

Ing. geolog I'.:.mdiall"i:l.i'cs:i.:'.\ '
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ANCFI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Dosarul nr. 23593 / 06-09-2024

INCHEIERE Nr. 23593

Registrator: IONUT ADRIAN PAUN
Asistent: ANDREI RADULESCU

Asupra cererii introduse de DRAGHICI PETRE-VICTOR privind Rectificare in cartea funciara,
in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.-/25-06-2024 emis de Autorizat Draghici Petre-Victor -
Documentatie tehnica cadastrala;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251M
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 88937, inscris in cartea funciara 88937 UAT Curtea de Arges avand
proprietarii: BLAGOE GEORGEL, BLAGOE LUMINITA in cota de 1/1 de sub B.2;

- se noteaza repozitionarea imobilului, conform documentatiei tehnice cadastrale avizata de OCPI
Arges - Serviciul Cadastru sub nr. 23593/06.09.2024, cu stare de proprietate neschimbata, asupra
A.1 sub B.4 din cartea funciara 88937 UAT Curtea de Arges;

Prezenta se va comunica partilor:
DRAGHICI PETRE-VICTOR

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Curtea de Arges, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-09-2024 IONUT ADRIAN PAUN ANDREI RADULESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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1. INTRODUCERE
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Dranuwmires proiectului;
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12. OBIECTUL LUCRARI|

Obeactul prazentel documentald se referd la dezvoltarea peatru o perspectivd imediats sl medie a unel zone
apartinand Intravifanului Municipiului Curlea de  Arges cu consfruires unui obioctv avand functiunea de
ocuinta unitamiliala, imprejmaire siutilitatl, In condifile unul nau cadru legisiativ (modificarea / completaras sau
apantia unor acte normative nol) Obiectul lucrars T constitule elaborarea documentatiel de urbanism P.ULZ. -
LOCUINTA &l IMPREJMUIRE TEREN aferant unel suprafele de leren 685 mp, situata, n intravilan = cu
folosinta faneata. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA.

Documentalia va urmirl identificares gi diagnosticarea disfunctionaiitdfiior gi furmularea recomandéariior s
prescripfidor In scopul valorificarii potentiafului amplasamentulul si al zonei,

Odatd aprabat, Planul Urbanistic Zonal ve deveni principalul ingtrument de lucr gl contrel al Primdriel
Muricipiviui Curtea de Arges In demararea §i derdiarea pe parceld a operafiunilor urbane . Documentatia va
servi la siabilirea regulilor de amplasare & consfructilor sk amenajariior aferente pentru suprafata de teren de
825 mp & amplasamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiulul, sa propune realizares unel LOCUINTE S| IMPREJMUIREA
TEREMULUI cu dotarile gl amenajarle aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarale puncte de vedera
Tarenul este amplasat adiancent Strazil Posted,
- Folosinla acluala a terenului este de fanete. Conform Certificalului de Urbanism rr.182 din 08.08.2023
destinatia actuala 8 terenulul este leren intravilan, locuinte.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

| UD1 —INCADRARE IN PUG SC.J
U02 ~INCADRARE IN ZOMA, IMAGINE SATELIT S0, 1/2000
U3 -SUPORT TOBOGRAFIC SC. 1/500
U4 — SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U5 — REGIM JURIDIC SC. 11500
U06 - REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 14500
Uo7 = PLAM MOEBILARE URBARISTICA SC. 1/500
U088 - RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1800

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si protectelor elaborate anterier sau concomitant PUZ -

Pian Urbanistic General al municipiului Curlea de Arges — aprobat cu HCL nr, 18/ 27,42 2004 =i HCL
nr. 165/ 26.11.2018;
- Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatil utilizate, date statistice
- Documentalile cadasirale ale terenurifor studiate,
- Informatii obtinute de projectant de la Directia de Urbanism si Amengiarea Terttoriulul din cadrul
Consliului Judetaan Arges:
- Date culesse da proiectant in taren,
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1.3.3. Baza topografica
Flanul iopografic a fost realizat In sistem de referinta stereo 70 nivelmeant Marea Meagra si 8 fost executst -
snciatate autonizata si naintat spre aprobare catre CCPI Arges

1.3.4. Mefodologia utilizata si cadru legal
Metodologia utilizata este in conlormitate cu "Ghidul privind melodologia de elaborare si continutul —
cadru al planulul urbanistic zonal” aorobat de Ordinul M.LLP AT, ne.176/MNME august 2000,

Proiectul are la baza -

- Leges nr. 3802001 privind amenajarea teritonului s urbanismul;

- Legea nr.50/1887 {republicala) privind autorizares executaril construetilar si unele masurl pentru realizarea
locuirtalor;

- Legea fondulul funciar (nr.18/1891, republicata);

- Legea privind clrculatia jundica a terenunilor (e 54/1888);

- Legea privind exproprierea penind cauza de utilate publica {nr.33/1904);

- Legea cadastrulul imobiliar s publicatii imobifare (nr.7/1866);

- Legea privind protectia mediubui nr.137/1905, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumuriler (nr 821898 peninu aprobares O.G. nr 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica 3! regimul juridic al acesteia (nr.213M1998);

- H.G.E. nr.25 996 modificat, peniry aprobares Regulamentulul General de Urbanism:

- H.G.R. nr.853f2001 privind modficarea Hatararii Guvarnului nr. 5251906

- Orrdinul Ministerului Sanatztii nr.118/2014 pentru aprobarea normelor de iglena &l a recamandarilor privind
rediu de viata al populatied,

- Legile privind aprobaraa sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Sl

2. SITUATIA EXISTENTA

21 INCADRARE IN TERITORIU Si LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este siluat in partea de nord a judelulul Arges, la o distantd de 38 km de
municipiu! regedinia de jude] Pitegtl, 18 38 ki de municipiul Ramnicu Valcea, regedinia judelulul Valces si i 45
krm e municipiul Campulung. Curles de Arges — eate un toponim topografic compus pe baza apelalivului curte
(cu sens oe resedinia domneasca”) si 8 determinativulul Arges (1a origine, hidronim), Cu o suprafata de 6,952
ha, Curlea de Arges este &l treilea oras ca marime al judetulul Arges dupa Pitesti s Campulung,

2.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Taritoriul administrativ &l municipiulul Curtea do Arges se desfasoara in depresivnea intracelinasd cu acelas
nume, Tntre dealurie Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesulul) £i la contactul cu Piementul Getle, pe valea
raului Argeg. Ea face pare din "Depresiunea celor 7 muscele® aldtur da depresiunea Tigveni la vest 3l
Depresivnea Musatesti |a ast, Relieful Depresivnii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complaxa de farme
vanate ¢a geneza § varsta. Interfluviile, Includ nivele de eraziune, terasa, i lunc, pe care se dezvaltd o gama
largd de procase de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de  muscele” coraspunda in cea mai
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mare parte unei siructun abipice, monoclinale, de sadimentz paleogene, miocene si pliocene, depuse Tn
marginea nordica a Deprasiunii Getice, transgresiv fald de cristalinul getic al M.Fagéras. Stiva de depozite
monociinale este dispusa In benzi paralale, din ce In ce mal nei spre sud i din ce In ce mai puternic redresate
spre nord, |a contactui cu muntii. Caractensticile structurale i lifofaciale atiplc subcarpatics se regisasc 5 s
nivelul resurselor minerale, ntre care lipsesc petrolul §i gazele naturale. In schimb in sedimentele pontiensa g
daciens din molasa recents exista acumulan de caroune infierior der in strate subtin < frecvent foarte Umeade,
Depresiunea are o molivalle genslicd dubla, struciurald (subsecventd) g itoiogica (selectiva): afiuenti
(subsecvenil) al rejelei principale de réur (consecvent) au sculptal In sedimente mail slabe, mamo-argikoase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale ma largi (de reguld I confluenie) $i asimetrice, cu versantl sudici s
gl puternic Tnelinagl jeuestiformi) iar cal nordie prelungi 5i mai domoli Tn depresiune interfiuviile 5 Tnseudria
sunt mai Inalte, ale fiind numail nigte largir ale vailor principale in sedimentarul pliocen frigbil

Mocelarea fluviald, stmulats atdt de nivelul de bazd mai cobordt, pe care 7| reprezinta Argesul, cat si de
subsideniele locale, combinatd cu procesels de pe versanfi despddurill & generat un relief extrem de complex,
fragmentat ,In culise”, cu acumuldri bogale, forme de eraziune selaciiva.

2.2.1. Condilii hidrogeologice

Retraua hidrografica de pe teritoriul Municipluul Curtea de Arges aparine skstemului hidrografic Arges-Vedes
prin raul Arges i esie alcatuita din:

[ sursuri permananta de apa

O qursuri \emporere de apa

[ lacurni de acumulane s canale de dervatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilaltl factor] fizico-geografici prezinta o deosehita
impartanta atat din purct de veders leoretic deoarece ajuta la desclfrarea evolutisl regiunil, cat i din punct de
vecere prache, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea polentialulul hidrografic in diferite
domenii ale ecanomial..

2.2.2. Conditii gectehnice

Conform studiului geotshnic, pe amplasamentul studial s-a executat un fora) geatehnic realizat pana la Bm
sdancimea fala de nivalul terenului natural.

Slralificarea rezultata este prazeniala in detsliu In studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care e va line seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime ce Inghet -  Conform STAS 6054-77 care stabllegte zonarea teritoriulel Romaniei dupd adancimea
maximd de Inghef a terenulul natural, de care se tine seama In proiectarea lucrarilor de fundalii in conformitate
cu prescripllle iehnice In vigoare, se considera adancimea maxima de Inghef intre  -80 si -80 cm de la cata
terenului natural fard strat de zépada protactor

Amplasamentul cercetal se incadreaza in Zona seismica de calcul "G - poirivit prevederiler de prolectars
antiseismicd stabilite prin namativul P 100-1/2004, pantru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc paramelnl. peroada de colf © Te =1,60s 5| acceleratia terenului pentru projecians: Ag =0, 24g

2.2.3. Conditii climatica

Caracteristicie slementelor climatice sunt determinate de catre un complex de faclor, intre care sa distinge
pozitia Municipwlui Curtea de Arges in cadrul regiunil. Astfel, la siributele specfice climel tarl noastre,
continental - modersta de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar. din care deriva o serie de
consacinie.

U Factorii climatic

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in cimatul confinental moderat cu o lemperature medie anuala a serulul
de 86°C. Cira esla deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentry
Lurea de Arges, un Ddant fermic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva 2 leguminoaselor, plantelor
tehnice,cerealeior pentru boabe, vited de vie, pomilor fructifar | ete., in conditil climatice optime

2.2.4. Consideratii asupra amplasameantului
Amplasamantul s& afla silual adiacani Strazii Posted,
Suprafata propusa a fi reglementata prin PUZ este de 825 mp.
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Terenul studist este propriatate privata @ perscanel fizice BLAGOE LUMINITA si GEORG EL, imaobilul
r sete gravat de sarcinl sl are numar de carte funciara 88937, iar drepiurie de proprieiate asupra lul sunl
inscrise in Carles Funciara

1.3. CIRCULATIA
Amplazameniul viitoarai locuinte este delimitat de drumul de acces cu legatura catre Strada Postei si strada
Ramnicu Vilcea,

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Fotrivit Planulul Urbanistc General al Municipiulul Curea de Arges - aprobat de catre Conslliul Locgl Curtea
de Arges prin Hotararea Consliului Local nr. 165/26.11.2018, lerenul vizat de PUZ in suprafata totalz de 685
mp s& afla In intravilanul orasuiui - destinatis terenulul stabilta prin P.U.G. — U.T.R.: 8 - ZONA DE LOCUINTE

MARIMNA,

3. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipur de rlscur naturale in teritoriu:
“riscul sessmic
-risc de inundabiliate
-rizc de instabilitate.

28. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata | in imediata vacinatale 8 amplasamentulul exdsta Instalatii centralizate de alimentare eu apa
potakblla pentru Uz gospodaress,

Constructia propuse pe amplasamernl se va alimenta cu apa potabila menajers prin intermediud wei retele din
tevl montata Ingropatl in sof sub limita de iInghet in zona de aliniament & parcelelar propuse

Imobiul se va racorda la reteaua de alimentsre cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate mensjere
Instalatia exterioara de canalizare pluviala

In zona nu existe retea de coleclare a apelor pluviale, Apele de ploaie vor fi prefuate da pe suprafata
acoparisunior prin burlana de unde se scurg liber la suprafats lerenului,
Instalatia exterioara de canalizare menajera

Caolectares apelor uzale manajere de |3 consfructil se va face prin intermadiul coloanelor racordate la caming,
Camineds vor fi dn beton . prevazute cu gura de acces inchisa ou un capac metalle montal pe o rama
incasirata in belon , i@r in interior var fi o serie de frepla melalice fixats in peretels lateral. Caminals vor f da
racord sau de imersectie.

Limensionarea instalatiel de canalizare se face conform STAS 8470 si STAS 1846

Apale uzate menajere provenite de la cladin se vor deversa in sislemul de canalizare al localitatii

2,6.3. Alimentare cu energie termica
In zona sticiala nu oxista capactall de producere a agentului termic s nici refels majore de transport al
agentului termic, incalzirea constructiel se va fage Individual cu centrala lermica pe gaze.

2.6.4, Alimentare cu gaze naturale

In prezent in zona axista retea de distributie a garelor naturale
Amplasamentul are acces la releaua de distributie aflata in functune. Censtructia propusa va fi racordata la

refeaua de distribulie gaze naturale

I
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2.6.5. Alimentarea cu energie elacirica

Aeteaus locala de distributie de joasa tensiune (D.40kV) este de fip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarga acestei refele se face din posturi de transiormare racordate la releaua de distrbutie de

madie tensiune.
In zona amplsamentulul studiat exists retea de distributie a energlel eleetrics , corstructile propuse se var

racorda la retea

1]. FROBLEME DE MEDIL

Calftatea globala a mediulul inconjurator din teritorlul adminisirativ al Municipivui Curtea de Arges este
aprecieta ca buna, calificativ rezultal din insumaraa valorilor caltatii aerului, apel, solului i fondulul forestier.
Pentru vitor se propune canservares si imbunatatirea calitatl mediulul, printr-o judicicasa coordonare a
faciorilor poluanti atal in tentoru administratlv, cat s n cadrd Iocalitatibor, tinandu-se seama de problemela
speciiice ale obiectivelor scenomice din zona, existente sau viltoare.

2.7.1. Calitalaa aerului

Sursele de poluars ale asrulul sunt surse mabils, in special de-a lungul marilor artare .

La polvarea aimosferei parficipa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.

In conduzie, sunt necesare masur paniru reduceraa sau eliminarea nocivitatilor direct de |la sursa

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona curswilor de apa se refera in mod special la utlizatordl care pot sfecta
calitatea apelor de supralala si subtérane, prin ovacuarea apelor uzate mal mull sau mai putin epurate. Peniru
a nu afects calitalea apelor in zona studiata se vor prevedes masuri de epurare & apelor uzate evacuats din
zana amplasamaniulsl

2.7.3. Sursele de apa

Conform studiiler hidrotehnica in zona se gasesc doua straturi acvifere

= unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (B-10m):

- unul de adancime madie interczptat in foraje |z adancimea de 35-100m, cantonat In orizontul de nisip
cu pietris, & carul apa se Incadreaza in imitele de potabiiitate, find slab agresiva fata de metale.

2.7.4. Calitatea solulul

In cazul anadzat, realizerea unui cadru consirult cu functionalitatea de locuire, nu va avea un impact deosebit
asupra factorulul natural si urman, atat timp catl nu se va urmar sbordarea ecologica & problemelor de
urbanism &l nu vor fi respectate principiile "Dezvoltari durabile”

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 PREVEDERI| ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GEMERALITATI amplasamentului

Amplasameantul in suprsfats de B95mp esie situal in intravilanul Municipiulul Curtea de Arges
Criterii avute in vedare pantru amplasarea vildorului imokil - Locuinta:

. amplasamantul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare esta de loculre

- Inimeciata vecinatale a amplsamentului exista retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa
51 e felacomunacatii;

3.1.2. Prevederi ale Planulul Urbanistic General
Destinatia leremuiui stahilita prin P.UG, = U T R.6 - FONA DE LOCUINTE MARIMA,
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.2, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum $iin apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervati
naturale cara sa mplice resirich de construire,

In zona imedist apropiata amplasamentulul nu sunt paduri, lacuri sau cursurl de apa cars sa necesie aplicaraa
regimuiul restrictional de folosire a terenuriior din zona lor de protecta.

Fe teren sunl necesare lucrar de sistematizare verticala pentru reslizares retelei de coleclare a apelar
meteorice de pe drumul propus (rgole) s de pe proprietat.

4.4, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentulul studiat va fi realizal din Sirada Postei si Strada Rimnicu Vilcea prin
intermediul drumulul de acces siuat in partea de sud a amplasamentului. De asemones in coltul da nord st al
amplasameniulul se poate asigura un acces secundar din drumul da acces siuat IR acea zons

De asemansa in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca canstructis propusa.
Capacitatea cumulata a parcajulul propus va fi de 2 locurl.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL PROPUS
Frin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementaraa terenulul siluat in intravilan in suprafala de 685 mp

cu scopud construiri unel loculnte unifamiliale functures propusa fiind__Lm (a+b) - SUBZONA
REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME _

Suprafata terenulyl = 695 mp este repartizeta In zone funcliorala s cea a dolarilor sferente aceslors
precum i zone ocupale de circulatii, spatil verzl amenajate, potrivil tabelulul de mai jos

UBZONE FUNGTIONALE SUPRAFATA (mip| | PROGENT (%) |
SUBZONA CIRCULATI FIETONALE | CAROSARILE | PARCAIE 134,40 E
“EUBZONA CONSTRUCTI 235,20 35
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE 302, 40 45
SUPRAFATA rezultata fara corectia de profil stradal 672 100
SUPRAFATA rezervata corectiel de profil stradal k]
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 838

3.4.1. Pentru zona Lm (a+b) propusa se recomanda |
- Razervarea unei zona pe loata lungimea alinimmentului si pe 1M edancime, pentru corectaraa prafiluli
siradal in efape ulterioare de dezvoltare sle zonai.

Edificabil propus:
« refras fata de alintament — sud- |2 o distanta de - minimum &,00ml
= rafras fala de limita laterala vest = minim 3,00ml ;
= refras fata de limila laterala est = minim 2,00ml :
= relras fata de imita postericara nord - minim 9,00ml.

- Im fasia rezultaia mire edificabl si alinlament se permile amplasarea de garaje, platiorme drumuri,
parcaje si constructil pentry alimartaraa cu ulilitati supraterane sau subtarane cu caraoter tshnic
stationarea sutoveniculelor 58 admite numai in interiorul parcalal, deci in afara clreulatilor publiice, sa
propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelel cu acces din Sir. Posted prin Drum acces:
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3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.4.2.a Zona Lm{a+b) - Locuinta unifamiliala si imprejmuire

POTmaxim = 353 CUT maxim = 0,35
Hmazxim la coama= E.00 mi Rh = P+E+M

3.5. DEZVOLTAREA ECHIFARII TEHNICO-EDILITARE

3.56.1. Alimentaraa cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de
apa potabila din zona.
Mecesaru de apa va asigura ;

alimeniarea cu apa 3 constructiior propuse;

- Intretinerea spatiibor varz,
Canlitatile de apa necesare vor fi calcufate conform SR 1343/1-1205, STAS 1478-90, STAS 1846-90,

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenlie de la cladid vor fi prelusle de |z insislatile sanltare interiozre =i dirijate spre
gigtermul ce canalizare al localitatii.

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale

Apala da ploaie vaor fi preluste de pe suprafata acoperisurilor prin burlane da unds se scurg liber g suprafata
terenulul prin rigole. Evacuarea apalor pluvisle de pe suprafsta parcajelor se va face prin trecere prin saparator
de hidrocarburl cu deversare la sistemul de canalizare al localitatii.

3.5.4. Aimentarea cu energie termica si gaze natursle

Datorita avantsielor pe care le prazinta folosirea gezelor naturale fata de folosirea combustibulului solid =aw
lichid e propune alimentares cu gaze nalurale a imobielor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale & zonel studlate se poate face pein racordares |8 reteaua de distribulie de gaze naturale existenta in
Zona. 5 recomanda ca imobilele sl dotarile sa fie dolale cu instalalli de Incalzire centrala si centrale larmice

propril,
3.5.5. Alimenlarea cu energie electrica

Pentru nold corsuemator se poate realiza bransares la retesua axiztenia prin extinderea acesleia in sistem
L.E.5., In masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorulul, sl almentarea prin intermediul

unui post de transformare a vitoarei construdii.
Solutia de alimentare cu enargle elactrica va trebui 32 alba in vedera o serie de considerente obligatorl pentru

a asigura un serviciu energetic performant &i sigur,

4.8. PROTECTIA MEDIULUI
tmpacil imvestitiel asupra mediului ze imparte in :
" Imp=ct ce are loc in tmpul constructiel imobilelor propuse;

- Impact ce are oo in trmpul esploatari acestula,
Prima faza esle limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zoomal sl vibratil. Aceste

efecte sunl lemporare.
In fiimpul exploataril, facior| ca zgomotul 5 emisia de agent! poluant, dasi redusi trabale astimati
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3.8.1. Poluarea aerului

3.6.1.2. Faza de constructie a cladirlor

Calitatea aerului va fi foare putin afectat de functionarea masirilor si vlilajelor care sunt utilzate s conatrueti.
Pe parcursul executiel constructial e prepaga in aer praf, putber de ciment, posibil miroaun neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectu este redus,

3.6.2. Poluarea =onora
Sursele de poluare sonora la vitoarea censtructie provin din : trangportul rufier — prin zgomotul produs in fimpul
rukarii autovehiculelor, efc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzel de apa freatica

Lucrarile din praiect nu afecleaza caltalea fizica, radiologica a apei de suprafala si a panzsi freatice.
Poluarea biologica & apalor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie,

3.8.4. Poluarea solului
3.6.4.a Faza de constructie a cladirlor

Definitor la impactiul asupra salului ;
ewitarea poluaril cu substanto pefrolisre sau aite substante nocive:
- pentru |ucrarite ce se execula, depozitarea materialelor de construcli e va face in spatli clar
delimitate, fara & s& recurge ls distrugerea solulul;
amenajarea callor de clrculatie peniru mijloacele de transport in vederea Bmitarl lasarii si distrugerii

soduluE;
3.6.4.b. Faza de exploatars

- ape uzate menajere - peniru evilarea deversari acestora direct pe sol. sunt prevazute retele de
canalizare catre microstatia de epurare

- acumulari de zapada - configuratia lerenulul poate conduce teeratic, in unele puncte, Ia acumularl de
zapada; acesle zone pol periciita sigurania cireculatiel ruliers, de acesa so vor lua masup de projeciis
ca realizarea unel planialll de aliniament la drumuriie din incints cabinetuiui madical si loculntel;

- poluarea chimica : nu s& vehiculeaza substlanie chimice:

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radicactive;

- poluarea biologica : se posle datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se frateaza ssparat)
si a grupurilor sandare (in acesf car folosindu-se refele de canalizare).

3.6.5, Dasaurila

3,6.5.a, Faza de constructie a cladirilor

In timpul ecestel faze o mare cantilale de deseuri va rezulta din constructia sartierului, din santierele provizori
de montaj, precurm si din materiale de constructii ramasa.
Deseurile rezultate in timpul constructiel trebulesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

canfraciuiul -

3.6.5.b. Faza de exploatare

In tmpul expleatanl, vor fi inevitabil intreprinse o sere de activitall legate de activitall legste de specficul
functzinii,

Deseurlle rezuitate in timpul exploatari, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate
al Municipiulul Curlea de Arges In baza unul contract de prestarn servici,

L
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3.6.6. Afeclarea biodiversitatil

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor
In timpul fazel de constructie, aclivitatile desfasurate pentru eanstructia magazinului nu constitule o sursa de
poluare, licrarie ce se executa sunt de dursts media.
impactul produs de luerarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei exisiente va i foarte redus, noxele
produse de dversels vtilaje folosite find usor dispersate in atmesfera, datorita miscaril destul de frecvente si
rapide a maselor de aer,

3.6.6.b. Faza de exploatare

In periada de exploatara curanta a cladirior noi concentrariie de substante fitotoxice in atmosfera se vor silua
sub imitele de admisibiltate.

31.6.7. Adi pratejale
In zona afectata de ampleaare & Imcbilelor nu se gasesc aril naturale protejate.

4.6.8. Impaciul economic si social

Mu vor fi produse efecte negative de genul @ deplasarilor de populatie; plerdesdi unui fond de loculnte sau
servicll. partubaril aimentarii cu aps din reteaua localafurbana sau din sursa Individuals; Btigiler cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de Interes public,

3.6.9. Zone de risc natural — alunecar da teren sl inundati

Conform daiedor oferile de studiul geotehnic, tertorul studist nu este afectat de fenomene de rlse natural de

tipul inundatiilor si alunecaribor de taren
terenurie sunt stabile (rellef de cample, panta mica, nivelul apsi freatice mai mare de 10m);
- nu sunt afaciste da procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si erosiunilor:

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 40% din suprafata parcelel pentru organizarea de spatii verzi amenajale,
Spatileverzl vor avea carscter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spativ verde.

31. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasameniu’ se afia in proprietate persoanelor private BLAGOE GEORGEL S LUMINITA .

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in infravilan, dar nu exista reglementar In acest moment pa laren,
canfarm legislatiel in vigoare a fost necesara elshorarea documentatiei urbanistice de fala.
Avand in vedere functiunea proousa, prezenta documentstie urmereste reglementarea unei suprafete
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PLAN DE ACTIUNE

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Mr.  Categorii de costuri > - [n sarcina cul cade cheltuiala
eri. I a

I Cheltuiali pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
L1 | Cheltuieli pentru elabarares dacumentatilor de proiectsre | BENEFICIAR
- intecmire PUZ

- Studiu da prefezabilitate

- Btudiu de Ferahiditata

| = Studil de teren (lope, gao, hidro)

= Proiect tehnic, detalli execuie, liste cantitéti, caiste sarcini,
- varifican de proiect

1.2 Cheluiefi pantru activitates de consultan}a $i asistend tehnica BEMEFICIAR
13 | Cheliisli pentru cbiinersa avizelor si acordurior | BENEFICIAR
.4 | Cheltieli pertru pregatirea documentalor privind aplicarea procedurli BENEFICIAR =
pentru alribuirea contraculul da lugrsd si 8 contractelor de servich de
profectare
"Il Cheltuiali Pentru Realizarea Investifiel N ]
.1 Chelfuisli perrm.l obtinerea si amenajarea terenului BENEFICIAR

= chaltuiedi pentru amenajarea teranului;
= cheltuwel peniru protectia mediulul

Nz Chettuigli pentru azlgurarea uiit3tior necasare obieciivelor BEMNEFICIAR |
I3 | Cheltuiell pertru smenajsrea drumulul de accas | BENEFICIAR
L4 | Chelluisii pertry investija de baza I BENEFICIAR

- Construciii 5i instalatii;
- Monta] utllaje tahnologice; |
| - Utilaie, echipamente tehnalogice g/ functionake cu montaj |
= Litilaje fard monta) gl echipamente de transport; | [
l = Dotari;
| - Active necorporaks
5 | Alte cheltuisl - | BENEFICIAR o
- anganizane da santier |
= comisioane, taxe, cosl oredil |
| - chelluiel diverse s neprevazute, |

Inlocmit:
Aoarh. Mireesa Sawu




AAGES. CURTER OERRGES STH. FOSTELNE 338 REGURLAMIENT 1,12,

REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA P SIIMPREIMUIRE TEREN
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTE, NR. 338

L1, ROLUL REGULAMENTULYI LOCAL DE PREBANISH

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevaderi referitoare la modul de utflzare a lerenurlor si de amplasare a constructiior pe teriforiul aferent
Planuiui Urbanistic Zonal, in suprafata de 695 mp.

Prezernta documentatie serveste la stabdirea regullor de ocupare a terenurlor sl de amplasare a
constructilor si amenalarilor aferente acastora pe o suprafata de 685 mp, suprafats care & generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

MNormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii Ia autorizarea executilor constructilor in
limitele teritoriului studiat iIn PUZ. Prezentul regulament (ocal de urbanism expliciteaza st detaliaza prevederile
cy caracier de regiementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P SI
INPREJMUIRE TEREN da pe teriforiul municipiulul Curtes de Arges din judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constilule act de sutoritate sl adminstratisi locale 5 se aproba
impreuna cu Plandal Urbanistic Zonal fiind parte Integranta a acesluia, in corformitate cu prevedesile Lega nr,
35072001 — l=gea amenajaril terftoriului si urbanismului, cu modificarile &l completarile ulterioare.

Modificarea Regulamantulul local de urbankam se va face numal in cazul aprobari unor modificar ale
PUZ-ului, cu raspectarea filierel de avizare pe care a urmat-o si documeniatia initiala,

1.2, BAIA LEGALA A ELABORARII

La bazz elaborari Fegulamentuldl Local de Urbanism aferent Planului Urbenisfic Fonal sta
Regulamentul General de Urbanism aprobsl pin HGR nr, 525/27 junie 1986 cu modificariie si complatariie
ullerioare, ake caror prevederi sunt delallate in conformilate cu condifile specifica ronel studiste. Legea
35072001 legea amenajasii tertorulul si urbanismulul, co modificariie & completarie ullericare, Ghid GM
010/2000 priving metodoiogia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se alshoresza in
conformitaie cu alte acte legisialive specifice sau complementare domeniului. Printre acestea sa inscrie =i
Flanul Urbanistic General al municipiulul Curtea de Arges — aprobat de catre Consliul Loeal Curtes de Arges
prim hotararea nr. 1827 12,2001

1.3. DOMENIUL DEAPLICARE AL REGULAMENTULUYI LOCAL DE URBANISM

Prevederila cupringe in Regulamantul local de urbanism se aplica pe arice categorie de teren alal in
intravilan cat sl in extravilan, in imitele ferionulul siudiat prin PLZ

Pentru usurarea aplcebifitati, lerenul studiat PUZ a fost impartit in unitsti teriorale de referinta
{UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare convenbonala cuprinzand o zona cu funciiuns
predominanta, ¢ omogenitate tarflonala si funclionala, defimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de whanizm se aproba prin Hotararea Consiulul Loeal sl constituie sct de
autoritate al administratiel publice focale. Aproberea se face pe bara avizelor obtinute =i a acordurilor

prevazute da lege.

2. REGULI DE BAZR PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladrile de orios natura, drumurile, retelele ediiitare, amenajarile exierioars, imprejmuirle ate. se vor
realiza numal in infrevianul aprobat al municipiviui, in baza certificatelor de uwrbanism s autorizatilor de
consiruire sliberate conform prevederilor prezentului Plan Ustanistic Zonal.

La eliberarea autorizatici de consfruire urmeaza se se verffice ;

dreptul de proprietate al soficilaniuiul asupra tercnului;
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- inscrigras functuni solicitale in funetiunea dominanta a zonel In care urmeaza sa se amplasaze cladirle;
- respeclarea condibilor impuse prin certificatul de urbanism amis artarior;
- exstenta Wiuror pieselor scrise sl desenate prevazute de Ordinul nr. 19432001 al ML.P.AT. da aplicare
a Legii nr.501981 modificata sl compietata, In documentatia de axecutie;
- respeclarea aliniamentelor, distanteior, regimulul de inaklime, POT 51 CUT, prevazute In documentatie;
- respeclares executani cladirifor sl amenajarlior din materale curabile;
- asigurarea bransasil cladirllor la relele edilitare,
= asigurares parcajelor necesars;
- asiguraras platformelor de intoanserns,
Toate cladirle vor i prevazute cu fundati, cu respactarea recomandarilor avizului gectehnic anexat,

2.1 REGLEMENTAR] PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULYI 51 PROTEJARER PATRIMONIULUI MATURAL S1 CONSTRUIT

Litiizarea functionale & terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa de
Reglementari,

Paniru asigurarea accesulyi la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, In scopul mentinerii integritatii albifor
minore penird efectuarea Interventidor operative in sifushi exceptionale, In Juryl lacurier naturale sau
artificiale, barajeler i prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instiluie zone de protectie confarm
Legii spelor nr. 1071906 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zong de
protectie se asigura de catre Administratiz Mafionala Apele Romane, cu consultares detinatorilor acester
terenuri in concordanta cu matodologia elaborata de Ministerul Apalor i Protectial Mediulul.

Autorizarea executari constructidor si amenajarlor cae, prin amplasament, functiune, volumeirie si aspect
arhitectural — conformare s amplasare golur,, raport god - plin, materiale utiizate, inveliioare, palets
cromatica, elc. - ¢epraciaza valoarea peisajuly este interzisa (art. 8 din R.G.U.).

Autorizarea executerii constructiilor in zonele care cuprind valor de patdmeniv cultural construll, de interes
local, declarale si defimilabe prin hotarare a consibului judelean, se face cu avizd servicilor publice
descantralizate din judet, subordonate Minksterulul Culturil

Autorizares construclilor in zona sau vecinatatea siturilor arhaologice =2 va face numai dupa descarcarea
acesiuia de sarcini specifica ai numa cu avieul prealabdl &l Directiel pentru Culturs, Culte sl Paldmoniu
Cullurs ol judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin aclivitatl de =alubrizare care vor I de natura sa ru
croere probleme de sanatate, polusrea medului sau 8a degradeze cadrul ambiantal si imaginea civiizata,

13 REGLEMENTAR! PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| AFARAREA INTERESULUT PUBLIC

Autorizares execularnl constructilor in zonele expuse la riscurl lehnologice precum sl In zorele de
servilule si de profecle ale sistemelor de alimentare cu energe electrica, conductelor de gaze, apa,
oanalizare, cailor de comunicatie si alior asemanea lucrar de infrastruciura este inferziza,

Asigurarea echiparil lehnico-adlitare in zona se va face conform art, 13- R.G.LU.

Autorizarea executar constructifor se face cu conditia asigurarii compatibfitatil dintre  destinatia

consiructiel &l functivnea dominanta a zorsi confarm arl, 14 - B.GLL
Autorizares executanil constructilor se face cu condilia respectar indicilior maxim| admisibill P.O.T. s

CLLT. stabildl prin docurmearndatile da urbanism,
Autorizares execulari] ucrarior de ulilitate publica se va face in baza documentatiitor de urbarism

aprobate si conform art. 16 - R.G.U. o -
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. 51 C.U.T. |

Procentul de ooupare a leranului = P.O.T. reprazinta raportul dintre suprafats ocupata la sal

{construita} sl suprafata taranulal consicersd
Coeficientul de wilizare = C.U.T. reprezinta saporiul dinire olalul ariei construile desfasurste si

siuprafata erenulul considerat
Valorile menticnate in documentatiile de whbanism sunt maxime. Ele se stabiese In mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de ingliime. echipare ehnico-adiitera eic
2.3. REGLEMENTARI PRIVIND RMPLASARER 51 RETRAGERILE MININE 0BLIGATORII ALE COMSTRECTILDR

u Crientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executani constructilor se face cu respaciarea condmilor &1 fecomardarilor de arientare fata de
punciele cardinale, conform anexe nr.d din R.G.U. 2l OMS 11972014
. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea sl autorizares executarl conslruclilor @ a allor lipun de lucer (infrascructura, parcae ete.) in
zona drumurilor publice sa va face conform art, 18 - R.G.AL

2
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Ampiasarea conglruclilor si aulorizares acestora In zona de protectie & drumurifor se poate face ol avizul
edministratoruivi acesiuia.
] Amplasarea constructilor fata de aliniament

Autorizarea executarni constructilor se face in conditile respectaril rﬂgtmului do aliniers prevazut in
documantatia de fata urhanistice. conform ad. 23 - RLGU.
Aliniament - linla de demarcatie intre terenurie apartinand domeniulul public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere - linfa constructiior care urmarasie fronturite construite ale cadirlor.
Fata de aliniament constructile pot fi emplasate sau aliniate in irmatoarele situatii - pe aliniament, retras de la
ainiameant,

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelel

Autorizarea execularll constructilor se face in conditile respectarii distanielor minime obligatorii fats de
limitele lsterale i limita postericara a parceled, prevasule in dooumentatife urbanistice, conform art.24 -

F.G.U, &l Codulul Civil,
v Amplasarea constructillor unele fata do altele, po acceasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantsle dintre cladirle alsturate, pe aceeazl parcela, trebuie sa fle suficienie pantru & permite irdretinerss
aceslora, accesul pompierilor, accesul mijlloacelor de salvars, astfel incat sa nu rezulle nici un Inconvenient
lagat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism ete

Distaniale minime acceptate sunt egaie cu jumatate din inaltimea ta comisa a dadirii celel mal inalte (HI2), dar
reu &l putin de 2.00m.

24, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELDR DBLIGATORII

Drumuri sl accese

Autorizarea executaril constructiflor este permisa numal caca exista posibilitate de acoss la drumuric
publice, conform destinatiol constructiei si cu permitarea accederii mijloacalor de stingere a incendiilor — vazi
art. 25 si Amexe nr, 4 — RLE. L.

Autorizarea expcutaril constructilor sl amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigurs
scoese pistonaie corespunzatore importantei si destinalie! constructiel conform ad. 26 -R.G.U

Organizansa circulatiel e va face in conformitale cu propunarile din documentatia urbanistica PUZ

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPARER TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executaril construciificr este permiza numa daca exizta posibilitatas recordani noilor consumator
la retelele existents, sau propuse, de apa, la instalatita de canallzare existente, sau propuse, =i de energie

glectrica conform art. 27 — R.G.LL
In zonele de exlindere a intravilanului, acolo unde nu exista refele tehnico-eddilare, aulorizares realizari

consiructiior se va face numai In urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizari unui
tip de canalizare e grup.

2.5. REGLEMENTAR] PRIVIND FORMA 8 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH

= Parcalaraa

Autorizarea executarll parcelarior, In baza R.G.U., este permiss numal daca pentru fiecare lot In parle s
raspeclia cuomulative urmalosnele conditi, conform arl 30 - RGLL :
= From la strada | minim 12.00m (consrusti izolate);
- Suprafeta minima a8 parcalei ; 200mp (construchi izolatea),
= Adancimea mai mare sau cel pubin egala cu alimea parcedal,
= Regimul de inaltime

Autorizarea executar construchilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbankstice, conform art, 31 = R.G.U.
« Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarsa executarnil construcliler esie permisa numal dace aspeciul exterfor nu dislonesza ocu EIElp-'EH::M_
penergl al zonel — vegi art. 32 - R.G.U

Prascriptile vor urmari ermonizarea constructilor din cadrul ansamblulyi inlsaje, ridmari plin-gol, registre,
regim de inallime, detall de arhileciura, tipul acoperiti si al invelitorii etc.), Imbunatatires aspectului
compozitional si arhitactural al cladinlor prin folosirea de materiale tredifonale sau noi-moderne de calilate

3
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superipara, ridicares nivelulul caldatly al imagini, corelares funclionala intre cladii sau intre cadri si
amengjarile exteroare cu caractar public,

1.1, REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAIE. SPATI VERZI 51 IMPREMUIRI

= Parcaje

Autorizarea execulari conslructiior care, prin destinatie, necesita s=patil de parcare se emite numai daca
exisia posibilitaies realzarii acestora in afara domeriului public.
Parcajele vor fi configurale spatial in conformitate cu Normativel departamental pantru proiectarea parcajelos
in localitat urbane - P132M1983 (si prolect nr.68T0M/1982-LURBANPROIECT) si cu respectarea pravederilor
art, 33 si Anexa nr, 5= R.G. .

=  Spatii verzi si plantate

Aulorizares execularii constructilor si amenajarilor va dispune abligativitates mentinerii sau creari de spatii
verzi, in funclie de desfinatia sf capacitatea constructiei conform art. 34 s Anexanr, B =R G.1.
Se racomanda ca suprafetele neocupate cu cladin sau rezervate pentru reslizarea obieclivelor de utiitate
pubbca sa se asigure plantarea cel putin al unul arbore |a fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spath plantate pa cea. 45% din suprafala studiata.

v Imiprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirior se vor respecta de regula prevederie art. 35— din R.G .U

s N s

3.1. DESTINATIA TERENURILOR 51 CONSTRUET]

Conf, arl. 37 — R.G.U, prin destinstia unul teren sau a unel consiructi se infelege modul da ulilizere a
acestora, cenfl. funetuni prevazule in reglementarile cupringa in Regulamentele jacale aferente planurilor da
urbanism.

Amplasamentul siudiat este situal n intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesars elaborarea

documentatiei urbanisiice de fata.
Avard in vedere funcliunea proousa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafele de 695

mp, functiunea propusa pentre aceasia suprafata find Lm (a+b) - Locuinte existente cu posibilitatl de
indesire, cu regim mic de inaltime;

L " =
—= - e -

3.2, GEMERALITAT! : CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanta a subzonei eate iocuirea pe lecare parcela in parte si in fiecare constructie in parte;

3.3, FTRUZARE FUNCTIONALA
Lm (a+b) = LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE

INALTIME:

A locuinte Individuale cu caracter urban obligaloniu in foale subzonela din cadrul zonei de
locuit;
b. modernizarn si raparati ia cladin existerte
ilizari .

a. necasilalaa elaborarii unor documentati de urbanism, in vedarea stahilii regulllor de
construire: aplicate pentru rona raspectiva sau cind in zona respectiva se vor realiza
lweran de utilitate publica - -elaborare PUZ ;

b. in subzonele atentionate de "Studiu gaotehnie” &5t Necesar a se lua masur da fundare 5
consolicarea constructiei,




AREES, CURTEA DEARGES, STH. POSTEL NR. 338 REGHLAMENT PALT

34, CONRITI DE CONFORMARE 51 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

= DOrigntarea fata de punctele cardinale
- Fereslrele incaparilor cu funcliune de locult (dormitor, camera de zi, birou) vor i oriantste spre
sirada sifsau fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuwinta sa existe un numar minim da
incapar de losud care sa fie arientate defavorabl,;

= Alinianmemnt
Dirurmul privat in indivizivne va respecta profilul 8,00ml;
= lasarea constru § iniame i entul par

In cazul subzenelor compacts locuintele vor fi amplasate la afnierea cladirilor existente.
Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe dumurdior care vor trebui largite unde amplasarea
fata de aliniament va rezpecta profilul transversal propus.
Cladirile vor respacta retragerea de la alinfament care osle caracteristios etrazii respective | aleii
carosahile.

In cazil de fata -
= retras fata de alinfament = sud- ia o dislanta de - minimum 6,00ml :
. Amplasarea in Interorul parcelel,
In cazul o fata @
= rafras fata de limita laterala vast - minim 3,00mi ;
» retras fata de limita lsterala est — minim 2,00mil ;
= retras fata da limila posterioara nond - minim 9,00ml.
¥ Accese carosabile

Fecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculalor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astiel;
a. Accesul aulovehiculelor direct din spatiul carosabll [de regula peste frotuar) pe parcela prin
portiunea de alinlament care sa permita cuplarea acceselor Ia doua parcele invecinate.
In cazul de fata -
accesul in cadrul ampiasamentulul studial va i realizal din Strada Postel sl Strada Rimnicu Vilces prin
inbermediul drumului de acces situal in paries de sud a amipiasamentulul. De ssemerea in coltul de
nord est al emplasameniviui se poale asigura un acces sacurdar din drumul de acces siluat in sces
ZI0TE.
W iculalor
-  stationarea autovehiculelor s& admite numai in iMerorul parcelesd, deci in afara circulatilor publice, se
propun 2 locud de parcare in cadrul pereedei cu accas din drum de acces.
= Accese pietonale
Fecare parcala trabuie sa siba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al perscanelor,
8. Acoesu! pistonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parceei,
In cazul de fala ;
- accesul in eadrul amplasameantull studist va fi realizat din Strada Pestei si Strada Rimnicu Vilcea prin
intermediel dromidul de acces situal in partea de sud a amplasamentulul, De asemeres in coltul da
nard est &l amplasamantului sa poale asigura un aoces secundar din drumul de acces situal in acea

ZOTE,

= Retela tahnico - edilitars

Construirea pa fiecare parcela se poate face numai stunci cand exista posiblltati da racordare {conditii
tefinice de executia si disponibiitali de capacitale ) confirmate prin avizele gestionarilor de utditati a
urmatoerels retale tehnico — ediliitare sau posiblitale de asigurare a acestora in sistem propriu | local

a. Apa polabila

b. Canalizars

¢. Energie eleciics

d. Garze naturale

. Inaltimea maxima admislbila a cladirilor
i %ﬁiﬂu&e— maxim P+1E+M = cu ingltimea maxima la carnisa B.00m
Aspectul exterior al cladirilor
':iadif.ﬂe noi sau madificarile | reconstructile de cladir existente se ver ntagra in caracterul general &
;n:ijélg sl anexele vizibile din circulztile publice s& vor arfmoniza ca finisgje si arhitectura cu cladires
principala;

§
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g2 mierzice folosirea culonlor astrale sl saturate pentru fatadele cladirilor ;
se interzice folosires szbocimantului si a tablei stralucitcare e aluminiu paniru acoperirea cladiriier,
garajelor st anexeior.

Conditii edilitara
alimentares cl apa necesara consumulul in zona se va asigura din releaus de distribube a
mumicipiului Curtea de Arges ;
apele uzate rmenajers vor fi preluate de [a instalatile saniare interioare si dirjate spre reteaua o8
canalizare & municipiulul Curtea de Arges,
apele de ploais vor f preluste de pe suprafata acoperisuriior prin burlane de unde se scurg liber Ia
suprafata terenuld, coleclarea de pe parcaje se wva face prin indremediul unui separator de
hidrocarbur cu deversate la retesua de canalizare,
aimentaras cu enargs electrica a noilor constructil se propune a se face din reteaua de medie
tansiune oo alimentesze municipisl Curtea de Arges:;
glimerierea cu gaze nalurale a Zonei studiate se poate face prin extinderea unela din retelele de
distributie de gare naturale exiztente in municipiul Curtea de Arges.

Spatii libere i spatil plantate
spalil libere vizibile din circulatile publice vor i iratate ca gradini de fatads

Im wiri
imprejmuirile spre strada vor fi Irgnsparente si se vor raporta la imprejmuirile imadiat invecinate
gardurile spre limiele =eparative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maximum 2,00m.
calre drumul de soces imprejmuirle s& vor amplasa pe viitoarea lmita |

4.5. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCOPARE S| UTILIZARE A TERENDLUI

POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT — Coafician ilizare a terenulul = CUT maxim = 0.8

altimes maxima a constructiei este de 8,00 m 3

el LAATTHE

Inaltimea constructiilor se mascara din punciul cef mal coborat al terenului parcelel , pana la planul orizontal
generat, dupa caz, de partes superioara a comnisel aticulul, partea inferioara a cosoroabei, grinda de baza a
slructini acoperisulul.
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Regulamentul local de urbanism este o documeniatie cu caracter de regiementare care cuprinde
preveden refertoare |a modul de utilizare a terenurilor si de amplasare & constructilor pe teritoriul aferant
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 695 mp.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocu a terenurilor si de amplasare a
consiructiior st amenajarior aferente acestora pe o suprafata de 695 mp, suprafata care a generat PUZ-ul,
compusa din teran siduat in intravilanuel municipulel CURTEA DE ARGES.

Mormele cuprinse In prezentul Regulament sunt obligatoril la aut
fimitele tertoriului studial in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism
cu caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal pentru
IMPREJMUIRE TEREN de pe leritoriul municipiului Curtea de Arges din j

Regulamentul jocal de urbanizm constituie act de autoritate &l pdministratiel locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte infegranta a acesluia, in corformitate cu prevederile Legii nr
502001 — lagea amerajani teriforiviui si urbanismului, cu modificarie sl pletarile ultarosre,

Modificarea Regulamentulul local de urbanism se va face nurmai inl cazul aprobari unor modificar ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiaa.

1.2. BAIA LEGALA A ELABORARN

Ls baza elaborani Regulamentului Local de Urbanism afer Planului Urbanistic Zonal, sta
Regutamentul General de Wrbanism aprobat pin HGR nr. 5268027 junie t%ﬂﬁ cu modificarile =i complatarila

Zarea exaculilor constructiilor in
liciteaza 5i defaliaza prevedarile
STRUIRE LOCUINTA P SI

ullerinare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditil specifice ronei studiate, Legea
350/2001 legea amenajari lerdoriului si urbanismudui, cu modificarile si complatarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind melodologia de elaborare si condinulul eadry al PUE.I Regulamentul se elshoreaza in
canformitate cu alte acte legisiative specifice sau complementare domeniulul Brintre acesiea 8 inscrie sl
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges - aprobat de catfe Consiliul Local Curtea de Arges
prin hatarerea nr, 18727 12,2001

1.3. DGMENIUL DE APLIGARE AL LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse In Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice calegorie de teren alal in
intravilan cat si in extravilan, i limitele teritoriului studiat prin PLIZ,

Penitru usurarea aplicabilitati, terenul studiat PUZ a fost Imgartil in unitati tertoriale de referinta
(UTRY), cu prescriptii specifice. UTR-ul aste o reprezentare conventional cuprinzand o zona cu Tuncliune
predominanta, cu omogenitate teritoriala sl functionala, delimitata in genaral prin limitele cadastrale

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea ilwlui Local sl constituie act de
autoritste al administrafiel publice locale. Aprobarea se foce pe bara gvizelor abtinule si & scorduribor

prevarule de lege

Uladirile de orice natura, drumurile, retesele edilitare, amenajarile exterioars. imprejmuirie stc, se vor
realiza numai in intravilanul aprobal al muricipiulul, In baza cerificatelor] e urbanism sl autorizatilor de
construire eliberate conform prevederior prezentulul Plan Urbanistic Zonad,

La eliberarea aulonzatied de construine urmeaza sa se verifice -

dreptul de proprisiate al solicitaniului asupra terenclui;
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inscrierea funciiunii solictate in functivnea dominanta a zonei in care ufmeaza sa se amplaseze cladinle,
respectaraa conditilor impuse prin cedificatul de urbanism emis anterqr;
mxistenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al ML.P.A.T. de aplicare
a Legi nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executpe,
respectarea sliniamentalor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documeniatie;
respectarea execulard cladinlor si amenajarilor din matesiale durabite;
asigurarea bransari cladirilor la retale edilitare;
asigufarea parcajelor necesara;
agigurares platformalor de intoancens.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomangarilor avizuiui geotehnic anaxat.

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51 FROTEIARER BLUI NATURAL 5§ CONSTRUIT
Utilizarea functionada a ferenurilor se reprezinta grafic n documentaflile de wrbandism prin plansa de
Reglemantari.

Pentru asigurarea accesulul la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, i scopul mentinerli integritat!l alblitor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in siualil exceptionale, In jurul lacurlor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si cetorlalte lucrari hidrotehnioe, se instituie Zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 - Anexa 2. Aplicarea regimulul restrictional folosire a lerenurilor din zona de
protectie se asigura de calre Administratia Nationala Apele Romane, consullarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu melodologia elaborata de Ministesul Apelor =i P i Mbediului

Aulorizares executarii constructilor si amenajarilor care, prin amplasamant, furctiune, volumatria si aspect
arhitectural — conformare sl amplasare goluri, raport gol — plin, materiale ulilizate, invelitears, palsta
cromafica, elc. = depreciaza valoares peisajulul este imerzisa (arl.d din R.G.U.}

Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valor de i iv culfural construil, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consliulul judelean, se (face cu avizul servicilor publice
descantralizate din judet, subordonaie Minesterelui Culturii,
Autorizarea consiructibor in zona sau vecinatatea siturilor arreclogice sd va face numal dupa descarcanea
acestula de sarcini specifice si numal cu avizul prealsbii al Directiei pentry Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges
Colectarea desauribor s& va face la nivel de zona, prin activilati de salubrizare care vor fi de natura sa mu
craezea probleme de sanalate, poluarea medului sau sa degradeze cadrul gmblental sl imaginea civilizata

1.2 REGLEMENTAR! PRIVIND SIGURANTA CONSTRU S| APARARER INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executari constructilor in zonele expuse la riscuri mlngr»::a precum s in zonele de
senvilule si de prolecltie ale sistemelor de alimentare cu energie el , conducielor de gare, apa,
canalizare, cador de comunicatie si altor asemeneaa kucrari de infrastruciural este interzisa,

Aslguraraa echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform a. 13-R.G.U

Autorizarea executarll constructilor se face cu conditia asiguraril compatibiitatii dintre destinatia
constructiel si functiunea dominanta a zanei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executaril constructillor e face cu conditia respectarl [ndicilor maximi admisibili P.O.T. =i
CLLT. stabiliti prin documentatide de urbanism.

Autarizarea executarii lucrarior de ullitate publica se va Tace in baza documentatiler de urbanism
aprabate si conform art 16 - R.G,

INDICATORI URBANISTICI P.O.T. 81 C.U.T. I

Procentul de ocupare a terenulii — P.OT. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
jconstruita) si suprafata terenulul considerat.

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezinta raporiul dintre lotajul ariel construite desfasurate =l
suprafata terenului considerat.

Valorile menbionale in documentatile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare lehnico-adilitara etc,

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER 51 RETRAGERILE DELIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR
. Orientarca fata de punctele cardinale

punl:i'eﬁe cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. 51 OMS 118/2014
Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizares executaril construciifor si a altor tipuri de luckari (infrastructura, parcaje elc.) in
zona drumurnibor publice =6 va face conferm arl. 18- B.G.U.,
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Amplasarea constructilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poale face cu avizul

administratorubil acestuia,
. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizares executarl constructilor se face in conditiibe ré_s'ﬁrEEta'II regimului de aliniere prevazul in
documeniatsa de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.
Aliniament = linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniulul public 58 cele apartinand domeniului

privat.
Regim de aliniere = linia constructlior care urmareste fronturile construite &le cladiriior.
Fata de @inlament consiruckile pot fi amplasale sau aliniate in urmatoareld situati ; pe aliniament, rotras de la

aliniament.

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
niefor minime obligatorni fala de
lile urbanistice, conform arl.24 -

Aorizares executarii constructilor se face In conditile respeciarii di
limitede laterale sl lmita postericara a parcelei, prevazule n documen

R.G.U. si Codului Chvil.
" Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe ac

| rhi

Distantele dintre dadirle alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie sufitiente pentre a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incall sa nu rezulte nici un Inconvanient
legat da iluminarea naturala, insorire, salubritate, securilala in caz de seism elc.

Digtantele minime acceptale sunt egale cu jumatate din inaitimea la cornisa a cladini celei mai inalte (HI2), dar
nu mai putin de 2.00m

i parcela

24, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ACCESELOR DBLIGATORN

Drumurl si accese

Auforizarea exacutarii constructilor este permisa numai daca exisfa posibilitate de acces la drumurie
publice, conform destinafiel consiructiel sl cu permilerea accedeardl mijloacdor de stingare a incendiilor — vezi
art. 25 sl Anexa v, 4 = R.G.L.

Autorizarea executani constructilor si amena@arior de orice fal va face rumai daca se asigura
accese pistonale corespunzatore imporantel sl destinatiei constructiei corform arl. 26 = R.G.L.

Crganizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile d documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca exista posibi & racordarni noilor conswmator
la retelele exislenbe, sau propuse, de apa, [@ Instalatile de canalizare exisiente, sau propuse, si de energie
elecirica conform art. 2F - R.G.LU

In zonele de extindere a intravilanulul, acolo unde nu exista retele teh dilitare, aulorizarea realizaril
constructilor se va face numal in urma executarii unul sisiem cenlralizal de alimentare cu apa sl realizari unui
tip de canalizare de grup

unmlmmummqmmnmumn

Autorizarea executarii parcelarilor, In baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lof in parte se
respecia cumudalive urmatoarele conditii, conform arl. 30 - R.G.U. :
- Front 12 sirada : minim 12.00m (constructii izolate);

- Suprafata minima a parceied © 200mp (constructii zolate);

Adancimea mai mare sau cel putin egala cu lalimea parceiei.

*  Regimul de inaltime

-ﬁutnri_za_rn= axacutari conelructillor ee face cu respectaraa regimulli da ibaltime prevazul 0 docomentatile
urbanistice, conform art 31 = RG.U.
*  Aspeciul exterior al constructiilor

Aulorizarena executasii constructilor aste permisa numai daca aspectul ekierior nu disloneaza cu aspectul
ganaral al zonel — vezi art. 32 - R.G.1,
Prascriptile vor urmarl armonizarea constructilor din cadrul ansamblului|(finisaje, ritmari plin-gal, regisire,
regim de Inaitime, detald de arhitecturs, fipul acoperirii si al invelitodi eic.), imbunatatirea aspectului
comparilional sl arhilectural al cladirlor prin fologires de materizsle fraditignale =au noi-moademe de calitate

3




AEGULAMENT F.ILL

RAGES, CHRTENDERRGES STR. FOSTEL MR 338

superioara, ridicarea nivelului calitativ al imagini, corefarea functionala Intre cladii sau infre cladin si

amenaarie exterioare cu caracter public,

2.7. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASARER DE I'*Illl.ﬂllﬂl‘ﬂlllmm
*  Parcaje

Autorizarea execularh constructilor care, prin destinatie, necesita spatii|de parcare se emile numal daca
axista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajela vor fi configurate spatial in conformitate cu Nomativul depariamental pentru proieciarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si profect nr.89T0MN/M092-URBANPROIBCT) si cu respectarea prevederilor
ari. 33 si Anaxa ir. 6 - R.G.LL
*  Spatil verzi si plantate

Autorizarea exacutarll constructilor si amenajarilor va dispune cblgat a mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in funciie de destinatia si capacitatea construciiei conform arl. 34 =i ¥anr. 6=FR.G.LU,

Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladin sau rezervate pentnl realizarea obiectivalor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin &l unui arbore |a fiecare 200mp de teren in Zonele de proteciie si

amenajarea de spatii plantate pe cca. 45% din suprafaia studiata.
s Imprejmuiri

Pentru realizares imprejmuirilor se ver respecta de regula prevede

le art. 35 = din R.G.LL

acestora, conf. funciunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regula
urbanism,
Amplasamentu studiat este siual in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea
documeniatsi urbanistica de fata,

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste
mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Lm

indesire, cu regim mic de inaltime:

lemantarea unai suprafeie de 6956
xig posibilitati

itlmn:mllu

Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe flecare parcela in parte 8i in fiecare constructie in parte;

3.3. UTILIZARE FUNCTIONALA

Lm (a+b) - LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME;

. Utilizari admise ;

8. locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in topte subzonele din cadrul zonel de

Iyl
bh. modernizan sl reparatii la cladirl exstente,
Litilizari admise cu conditionari :
8. necesitatea elaborami unor documentati de urbanisn, in vederea stabllil reguliler de

congtruire apicale penind zona reapeclive sou cind n Eona respectiva se vor reallza
bucrar de wilitate publica - -elabarae PUZ -

b. insubzonele atentionate de “Studiu gectehnic” ﬁlﬁﬂm G W 8 FE NSl
consolidarea constructiei. JUDETUL ARGES

WIZAT SPRE NESCHIMEARE
Andxa la Aviz Arhitect-sof

w8 0 dS (0l 02

s

e

—
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Faraslr!m m::ar.‘ranmr Gl furu:tn.lr!-ﬂ da Im:uﬂ {dormitor, ca

strads sifsau fundul parcelel. pentru ca In aceeas locul

incaperi de locult care sa fie orlentate defavorabl.;

Aliniament

Drumwd privat in mdl».rlzuurm va respecta profilul 8,00mi;

iilor fata de aliniamentele falinial
In cazul -a-ub:nnal-nr mmp&c&e focuintele vor fl amplasate la alinkerea ol
Fac exceptie subzonele cu cladiri existents, imitrofe drumurilor care

fala de alinlament va respecta profilul transversal propus,

4

la

HEGULEMENT P.1LL

de zi, birou) vor fi orientate apre
£3 axisle un numar minlim de

diri:nr a:usd&nta

or trebui largite unde amplasarea

Cladirile vor respecta refragerea de la aliniament care este caractenstica strazii respective / aleli

carpsabile.
In cazul de fata
* retras fata de aliniament — sud- i3 o distanta de — minimum 6,00ml ;
L] m in inker lei,
In cazul de fata .
# retras fata de limila laterala vest = minim 3,00m] ;
» refras fata de limila laterala est = minim Z,00ml ;
*  retras fata de limifa postericara nord = minim 9,00ml.

Accase carosabile
Fiacare parcela trebuie sa se asigure conditi peninu acces din
necesere tuluror activitatilor care se desfasoar pe acaasia astfal;
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul cargsabil (de reg

aliul carosabd al autowehicutelor

peste froluar) pe parcela prin

portiunea de alinkament care sa permila cuplarea acceselor |2 dogs parcele invecinate.

In cazul de fata :

agccesul in cadrul amplasamentubui stodiat va fi realizat din Strada
intesrmedivl drumului de acces situat in parea de sud a amplasa
nord est al amplasamentulul se poale asigura un acces secundar

Zona.
Stationares autovehlculalor

statsonaraa autovehiculelor se admite numai n interiorul parceled, 4
propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelai cu acces din drum de
Accege pietonale
Flecare parcela trebule sa alba asigurate conditil peniru accesul din spatiy
2. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniame
In cazul de fata
accesyl in cadrul amplasamentulul studiat va fi realizet din Sirada
Imermediul drumului de acces situat in partea de sud & ampla
nord est al amplasamentului se poate asigura un acces sacundar
Zona.

Retele tehnico - edilitare
Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atuncl cand exista posi
tehnice de executie si disponibilitatl de capacitate ) confirmate prin

tei si Strada Rimnicy Vilcea prin
enfulus, De asemenes in collul de

Hin drumul de acces situat i gcea

egi in afara circulatiilor publics, se

ﬁﬂt‘.&ﬂ.

pielonal al persoanelar,
parcelei

tei si Strada Rimnicu Vilcea prin
lui. De asemenss in coltul de
in drumul de acces siusl in acea

lliEati de racordare (conditi
tionarilor de j

urmatoarede retele tehnico — ediiitare sau posibilitste de asigurare
a. Apa polabila
b. Canalizare
c. Erergie electica
d. Gaze naturale

Inalt dmisibil i
Lmﬂéﬂﬁ[’ma_mxlmn_mwﬂmm

lecuinte indhiduale — maxim P+1E+M - cu inaltimea méxima Ia |

{oeonto

VIZAT SPRE NESCHIWBARE

Mr.f+

RiSEleP DR uReeA DE Arsig )
JUDETUL ARGES

Aspectul exterior al cladirilor

cladirile nod sau modificarils / reconstructile de cladiri existente se 4
Zone;

of imlegra in caracterul general &

garajele sl anexels vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finissie si arhitectura ou cladires

principala,

5




AREES, CUETER DEARCES STR. FOSTEL MR, 338

a.
b.

€. Inaltimea maxima a constructiei este de 8.00 m. la cornisa

REEULAMENT P.OE

&8 Interzce folosirea culorilar asirale si saturate peniru faladels cladilor
s& interzice folosrea azbocimentulul si & tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

itii de echi edilitara
glimenizrea cu apa necesara oonsumulul in zona e va asif
minkcipiulul Curtea de Arges ;
apele uzate menajere vor fi prelusie de la instalatile sanitare in|
canalizare a municipiului Curlea de Arges;
apele de ploaie vor fi prefuate de pe suprafata acoperisurilor prir) budane de unde se scurg libar |a
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremedil unui separator de
hidrocarbun cu deversate |a refeaus de canalizara
alimentaraa cu energie electrica a nollor constructii se propung a se face din retesua de medie
tensiune ce alimenteaza municipiul Curtea de Arges:
allmentarea cu gaze nalursle a zonei studiate se poate face prip extinderea unesa din retelele de
distributie de gaze naturale existente in municipiul Curiea de Arges

Spatii libere si spatii plantate

spalii libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini def fatada

Imprajmuiri
imprajmuirile spre strada vor fi transparante si se vor raporta |a imgrejmuinie imediat invecinate.
gardurile spre limiele saparative ale parcelelor vor fi opaca cu inaltimi de maximum 2.00m.
catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe villoarea lirita |

ra din reteaua de distributie a

ericare si dirijate spre reteaua de

3.5. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DF OCUPARE S| UTILIZARE A TEREHULDI

POT — Procent maxim de ocupare a terenului = |POT maxim = 35%
UT - Cosfiai im de utiliz renului J CUT maxim = 0,9

Inaltimea constructillor se masoara din punctul cel mai coborat al teranului parcelel , pana la planul orizontal
general, dupa caz, de parea supericara a comnisel aticuui, partea infericard a cosorgabei, grinda de bazs a

structuri acoparisulul,

PRIMARIA MUNICIEIULI CURTES DL f..

il A 5 ""-.

JUDETUL ARGES

Amni_lﬁ.u-u. Arbitact-gef
Bir, 5‘.!'_.r.'.‘afi-+...j..|1lrt...-!._'T_' 21 riri.]_l
il r

VIZAT SPRE NESCHIMEA REJ

— —




ARGES. CURTEA DE ARGES. STR. PRSTEL MR, 338

PLAN DE ACTIUNE

cateqgoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii

in sarcina autoritatii publice locale

cateqoriile de costuri ce vor cadea

Nr.  Catsgorii de costuri In sarcina cui cade cheltulala
cri. respectivd
I, Cheltujeli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
L1 Chedluieli pantru elaborarea documartatiilor de prolectars BEMEFICIAR
- Tntocrrire PUZ

= Studiu de prefezabilitate

- Studiu de Fezabilitate

- Studil de taran (lope, geo, hidra)

= Prodect tehnic, detalll execufie, liste cantital, caiels sarcini,

= verificari de projact
1.2 | Cheltuieli pertru activitates de consultanta gi asistentd tehnica  BENEFICIAR
(13 | Cheltieli pentru obfinerea avizelor §i acordurior | BENEFICIAR
L4  Cheftuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicares procelluri | BENEFICIAR
peniru atribuires contraciulul de lucrarl sl a confractelor de servicll da
projectare

Il Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiel
1| Cheltuisli pentru obtinerea si ameanajarea terenului BENEFICIAR
= gheduial pantru amenajarea terenubui;

= chefuledl penins protectia mediului

: .z . Challur«gi'r pentru azigurares utilittior necesars ablectivelor  BEMEFICIAR
i3 Chaltuiell peniru amenajarea drumuiui de acces | BENEFICIAR
|4 | Cheituiel pentru investitia de baza | BENEFICIAR

- Canatruchi sl instalaii;
= Montaj utilaje tehnologice;
- Utilaje, echipamente tehnologice i funciionale cu monta;
- Lititaje fard monta| si echipamente de tranzpert:
= Detan;
= Aciive necorporake

IS5 Alte chaltuieli | BENEFICIAR
- organizare e santer
- comisicanse, laxe, cost credit ;
= cheltuieli diverss si nepraviazute

[PRIMARIA MUNICIFIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMEARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE
Sir. Postei, Nr. 33B, Curtea de Arges, Arges

U—DSI

LEGEMNDA:
= limita de proprietate

—_— - zona shudiata
- Efalp baton

- gard din baton
- gard din malal
- gard din plass
- gard din sama
- gard din emn

- parapet metalic
- inafgine drum

2 % margine rgold
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Rh = P+1E +4

| Hmax, = max comisa §.00ml
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CUT max =05
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i LT T Ere——— 72 e 4. |SUPRAFATA PARCELA -
S e, consbuils (D pIGEcHs el POT] 732,70 mp s |SUPRAFATA TEREN REZERVAT 2amp = CONSTRUIRE LOCUINTA Faza- PUZ
5 maL geshasurEe (prn prowcie calnul GUT) 4,5 e Bt et PARTER 51 IMPREJMUIRE [ 06 2024
ELPRAFATA TOTALA | B G B Ao, B, Poeie, W 18 DE!EI_ . 16, 2024
POT max 5% CUT imsax 0.5 . TEREN REGLEMENTAT Gih mp | ECEFE: 1/ 500
| REGLEMENTARI URBAMISTICE " — U-06




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE!
Str. Postei, Nr. 338, Curtea de Arges, Arges '

U-07

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

PROFIL STRADAL AA

S lotala parcele = 635 mp
{supratata ce a generat PUZ)

ZOMA UTR Lm {a+h)

Subzona locumtelor indwidualke
PROPUS PRIN PLUE :
Rh=P+1E +M

Hmax. = max. ocornisa 8.00mi
POT max=35%

CUT max. =08

Spatii verzl amenajate - min. 3%

.....

LEGEND&
LIMITE

LIwA T FUA T ILA GAIEL A GONERAT PUE.

CIRCULATI 51 ACCESE
T CRCULATIE PETORALK
N LA TIE CATRTEATILA,

ZONIFICARI FLINCTIONALE

| 20a FENTRU LOGUMTE - REGIMMID - Linfia+hi]
[ coMETRUGCTI EXISTENTE

FTOMIFICARI FUNCTIONALE LA NIVEL DE PARCELA

- TENEW MEIEAVAT LMD CORECTH UL TEREWILE
%t ™ |
=l FROFILLL LI STRAGAL

B EDFICARIL MEK R PROPUS
[ CONTUR CONSTRUCTI FROPUSE M FAZA OTAD
N GaTE VR AP LATE
| COMCULATIE P TORALA LA NIVEL O PARCELS
| R LATE GARCEARILA ( PARGASE LA MVEL DE PARGELA
. AGEES PETOHA
Al  ACDES AUTO

o G MARIE [E
A TETM Fhonums = e = & [

NE. cad, 32335, | Lm(a+b)

+ 4+

: projecli -.',:I
 BILANT TERITORIAL e Y ’
FIF HIEFSEHE ST AT A | S0 AT k | # oY
CRT FLBCTICINALE (- i | Desanal. |arh. M. Savu > o 3 |
1. [CIRCLLATIAUTO  PIETONALE | t34.40mp 20 % Prolsctat: |ark, M. Savu 2 _ 4
M0 DE DCUPARE A TEREMLLLA ] COMETRUCTE 235 20mp a5 % | - "'_'.-".r ey 4
5 ol fevan mypenoni GRS - |Saf Flll'ﬂﬁﬂﬂtl arh. M. Savu | | al LRI, '-""ﬂ
5 beren mzorwal inad conenil U kenonm & Dol sy 20 mp 3 [EEATENERT] S Almp pladin et ) Cod: T..'Mgﬁ" 2024
S iotaia ferem peroals raeukiad 72 mp 4 | SUPRAFATA PRFRCELY —— el
- (S s e oo | | ovw [t | BUACHE LMINITA SIGFORCE. | Conuect 62097 2024
T Ak, consinks (NN promchiE calil POy 23230 mp| 5 [BUPRAFATA TEREN REZERVAT 23 mp =t CONSTRUIRE LOGLUINT A Faza: PUZ
S nax. deafasurala (pei peoiechs el CUT) G040 CORECTH PROFL STRADA FARTER 51 IMPFREJMUIRE ﬂiﬂil 06 2“]2‘4
SUPRAFATA TOTALA BES ; _ﬂ_ Wun Curimada Agee Gy Pease Ho 330 osskrvivaid coni iy
POT max 6% CUT max 08 € |TEREN REGLEMENTAT s - Scara 1/ 500
PLAN MOBILARE URBAMNISTICA Flanss o Uo7




PLAN URBANISTIC ZONAL

ICONSTRUIRE LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE
Sir. Postei, Nr. 33B, Curiea de Arges, Arges

U-08

INDICATORI URBANISTIZ PROPLUSI:

Ad

OFIL STERADA

9 lotala parcele = 696 mp
{supraiata ce a generat PUZ)

Z0MA UTR Lim (a+h)

Subzona locuintebor individuale
PROPUS PRIN PUZ :

Rh = P+1E +M

T Hmax, = max corniga 8.00m|
POT maw= 35%

CUT max =09

Spalil vara amanajate - min 30%

LEGENDA:
LIMITE

LIMITA FARCELA GARE A GENERAT PILLL

CIRCULATII SI ACCESE
N csculATIE FETOMALA

I i ULATIE CAROSABILA

FOND CONSTRUIT
] cOnNSTRUCTIEXISTENTE

EDIFICADR CONSTRUCTII PROPLSE

RETELE TEHNICO - EDILITARE
— TRASEU ALIMENTARE LEA

RETEA PUBLICA CANALIZARE

RETEA PUBLIGA AUMENTARE CLU APA_.__
RETEA PUBLICA GATE MATURALET 0 OMEAR,

BRAMSAMENT GAZE NAT 2 i
———— - BRAMSAMENT ALIMENTARE CUAPA -.,}‘f‘q, 1
csiessmssinern BRANSAMENT LES = "E"*E_}\f% '

-
-
BRAMSAMENT GAZE NATURALE, T° ™ é—;

= HEAMNSAMENT RETEA CAMALIEZARE. . N
TUNES"

Nt cad, 3233, LM( = | +b}

| o e B B "'F'.""‘ ke
i I | ra u m T, a7 b bt I_"_r_"..r‘ - \
Praleel oo ﬁ:ﬁiﬁ'}f % \
= % N, &
BILANT TERITORIAL e A
HF SUBZGNE BURPRATATA | BLIPRAF A T : e
CRY FUNCTIONALE e i s s
1 [CIRCLILATI AT ¢ FIETOMALE 34, a0vwp o % ¥ ;:l__:',-i-" "
MO0 DE GCLPARE & TERERMLILLI 2 |GONSTRUGTE 238 20mp 2 "f‘:::.'?. = 53 .._.-.
£ hirtain semn sspyinmenist &5 mp h"-“-'.-".ﬂr, P et
5 vy swmret une corectl ulsrcom s probldsl sl 23mp 1 [SFATHVERD 302 Al 45 % P ﬁtlﬁﬁ?!ﬂi#
5 eotala tmran prarcein raaslind €72 mp 4. |SUPRAFATA PARGELA r e
| Wi ccirise = 870w} rezultata dupa axtindere profi swadal | €72 | 1% -F" | BLALOE LEMMITA BHGEORGEL  fConimet 020 1 2004
& max constuita |pon prowche caloul POT) T32, 70 mp § [SUPRAEATA TEREN REZERVAT I = CONSTRUIRE LOCUINTA Faza: PUZ
% mian. Ooslaswate (N proecte calcu CUT 604,80 mp COREDTE FFOFIL STIRADAL PARTER S IMPREJMLUIRE L:IEJE' 06, 2024
SLPRAFATA TOTALA _ L L e e L i L
POT max E% CUT max L B | TEREN REGLEMENTAT i o Scara: 11 500
HE'I'_E_LE‘EHHI:ﬂ - EI'.'iiLITAFtE Plansa nr. L-08
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