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ANUNT

In temeiul arl, 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, §i al Metodologiel de informare si consultare a publicubu
¢l privire |a elaboarea sau revizuirea planunior de amenajare a teritoriului s urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembne 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale s/ Turismului, cu respectarea legil E44/2001 privind liberul acces la informatile
de interes public, Primaria Municipiului Curtga de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei  CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE S! BRANSAMENTE UTILITATI" generat de
terenul din municipiul CURTEA DE ARGES; Str. Tamita, Mr. 51E, teren intravilan, in
suprafata totala 1746,00mp, numar Carte Funciara 89893,

Proiectul poate  fi  consultat  pe  site-ul  insttutied la adresa:
www primariacurteadearaes 10 5i la sediul institutiel Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte enttali, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mall a
institutiei crimariacurleadearges@yahoo com pana |a data (09.01.2025, ora 16,30,

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 16.01.2025, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local),

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN

-



JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES
CONSILIUL LOCAL
Nr.135/05.12.2024

HOTARARE nr. /2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi 2 Regulamentului local de

ism aferent pentru stabilire

reglementiini urbanistice in vederea realiziirii investifiei "CONSTRUIRE L CUINTA UNIFAMILIALA

Ds+P4M, IMPREJMUIRE 51 BRANSAMENTE UTILITATI™ situat in Ju

Arizes, Str. Tamifa, Nr. 51E, Nr, Cad./Nr. CF 89393, suprafaid
project-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judejul Argeg, intrunit
Aviind in vedere:

-Referatul de aprobare nr, 35821/09.12.20:04;

-Raportul de specialitate nr. 33823/09.12.2024;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sell nr, 35688/006,12.2024;
-Avizul Arhitectului Sef nr. 1273 1091/04,1 2 20524;

-Raportul informérii ¢ consultirii publicului nr. 27852/02,10.2024;

ul Arges, municipiul Curtea de
ohil 1746,00mp

n sedingd ...

-Prevederile art. 27" alin. {1} lit. €), art. 47, art. 56 alin. (4), alin, (6}, alin [(7) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritorivlui 51 urbanismul, cu modificinile 5 completardle ulterioare;
Ordinulyl M.DLR.T, nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologied de
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
completinile ultericane;
-Prevederile Legii nr. 522003 privind transparenta decizionald in admi
=Avizul Comiziel de urbanism, amenajare a teritoriului g protectis med

ihformare si consultare o publicului
i de urbanism, cu modificirile s

1| strnin publicd, republicat;
iwlui;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin, (2) lit. ¢}, alin, (5) lit. ¢). art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin_ {1} lit. a)
din Ordonanja de Urgentd a Guvernului ne, 57/201% privind Codul administrafiv, cu modificinle 5 completirile

ulteriogre;

HOTARASTE:

Art. 1. Se gprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local dej urhanism aferent pentru stabilire

reglemenntin urbanistice i vederea realizdei investificn "CONSTRUIRE

LOCUINTA UNIFAMILIALA

Ds+P+M, IMPREJMUIRE 51 BRANSAMENTE UTILITATI” situatd in Judetul Arges, municipicl Curiea de
Arpes. Bir, Tarmifa, MNr. S1E, Mr. Cad./Mr. CF 89893, suprafatd imobil 1746,00mp, conform proieciului prezentat in

Anexa ce face parte infegrantil din presenta hotirare.
Art. 2. Asigurares cdilor de scees, a daotiarilor i wilitdgilor publice
construini gi ulterior utilizén constructiilor, se face pe cheltuiala beneficianilui.

Art. 3, Seaprobd perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a

pferent pe o durstd de 36 luni de la data micdri in vigoare a prezented hotdrin.

Inijimior
Primar
Comstantin Panjuresgo N

Carrter e ARPEs — s e oo seenes 2024

aLr:thipmnﬂ;:eI::-r felinice necesare

egulamentulur Local de Urbanism




Tel-0248: 321033 Fax: 0248721107

NR. 35821 / 09.12.2024

REFERAT DE APROBARE

<= PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, 94, Curten de Arpes, Romahia

|3 proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gt a Regulamentuiui local de urbanism

aferent pentru stabilire reqlementar urbanistice in vederea
‘CONSTRUIRE LOCUINT A UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE SI

realizarii investitiel
BRANSAMENTE UTILITATI situst

in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Tamita, Nr. 51E, Nr. Cad./Nr. CF 89853, supratata imobil

1746,00mp

Avand in vedere cerarea adresata de POPESCU RADU si POPE
reprezentant Adela Georgeta Gheorghita, cu domicilivl in Municipiul Curlea
; ., Inregistrata la Primaria Municipiulu Curlea de Arges cu nr.
aprobarea documentatiel de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zon
aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proieciului de hetarare il consiituie prevedenle art.
86 akn. {4}, alin. (B}, alin. {7} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea |
modificirile si completarile ulteroars, ale Ordinului MO.R. T, nr.2701.2010
infarmare si consullare a publiculyi cu privire la elaborarea sau revizuirea p
si de urbanism

Informarea si consultarea publiculu pentru documeniafia Plan Urk
de Urbans=m aferant, in vedersa reakzani investitiel "CONSTRUIRE LOCUI
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LUTILITATI" Sir. Tarmita, Wr. 51E, teren
Auges, 2 fost realizata, st ultenor intocmit Rapariului infarmani si consultarii
Zonal inregistral sub nr. 27852 / 02.10.2024

U ANDRA-GABRIELA, prin
de Anges

43 din 04.12.2024, prand

I'si Regulamentul de Urbanism

2™ alin. (1) . ©), art. 47 si art,
itoriului st urbanismul, cu

nins aprobarea Metodologier de
anurilor de amenajare a tertoniuba

nmistic Zonal g Regulamentul Local
TA UNIFAMILIALA Ds+P+M,

intravilan, Curtea de Arges, judetul

pubsiculu pentru Planul Urbanistic

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Lirbanism af

prant se reglementeaza, in vedenza

construirii, ferenul proprietate privata a POPESCU RADU si POPESCU ANDRA-GABRIELA, cu incadrasea in
subzona functionala de locuinte de mica inallime, respectiv reglemantare zena L-locuire individuala s funcliuni
complemantare- subzona-Lm - subzona pentru locuinte cu regim mic d& ingltime F, OD+P, PH1E. P+M, MAXIM

P+1E+M, cu functiunile complementare corespunzatoare, in acord cu car
traditionale a terenurilor din vecinatale din UTRS-Zona de Locuinte Tamita
propuse cl regim mediu de inaltime de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.20
ulterioare (Lm{a+h) - lacuinte exstente cu posibilitat de indesirg, cu regim
obieciul P.U1.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 895
faneata Imobilul shediat esta in situal in intravilanu! Municipiulul Curtea de
Mord: proprietate privala persoana fizica Nr. Cad /Nr. CF 84160, proprieta
Cad./Mr. CF BB565, de pe acest imobil realizandu-5& accasul auto si pelon
29927 05 2024-NP |ulia Georgescu catre dormeniul public-drumun publice

| general al zanei, sial ufifizani
usaga, definit ca Lmb— kcuinie

1 &l mentinut de documentatiile
mic de inglimea), Parcela care face
13 si are calegonia da folosinta
rges, cu urmatoarele vecinatah
privata parsoana fizica Nr.

il conform Convenfied nr.

Bl Tamita; Vest: proprietati private




nersoane fizice, Est: proprietale privata persoana fizica Nr. Cad /Nr. CF 84150, Sud: Propriefate privata
persoane fizice (inreqistral antericr sub nr. CF 86551), proprietate privala persoana fizica Nr. Cad.Nr. CF
BRGT 1. imabilul find aftat in partea de vest a munjcipiubul

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent) peniru stsbilive reglementan
urhanistice in vederea realizari investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI Str. Tamita, Nr. 51€, Curlep de Arges, judetul Arges,
mentjonate mai sus. suni prezentate In anexa care insoieste projeciul de hgtarare.

hyand in vedere prevederile art. 12 din Ordinul 2701/2010 Raporiul pensubtari si informarii publicului
este insolit de Punciul de veders nr. 35688 | 06,12 2024 al Directiel Arhiteck-Sef,

" Plarul Urbanistic Zonal 5 Regulamentul Local de Urbanism aferent| s-a avizat favarabil prin Avizul
tehnic nr.12/ 31091 /04,12 2024 al Arhitectubul Sef, aviz fundamentat de Cmisia de Amenajare a Teritoriului
gi Urbanism [comisie cu caracter consultativ),

Sa propune aprobarea peroadei de valabilitate a Planulul Urban
Urhanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezhateri si adoptani proiectului de hotarare apartine Lonsiliulul Local & municipiulu
Curiea de Arges in temeiul dispoziliitor art, 129, alin. (2), lit.c), alin (8), lit.c), plin.(14), precum gi art.133,
corohorat cu-arl. 196, alin.(1) lita) din Ordonanta de urgenta a Guvemulai n, 5772018 privind Codul
administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare.

it Zonal si Regulameniul Local de

PRIMAR, a
Ing, CONSTANTINPANTURESCL

<




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

F-dul Bassrabilor, ne. 8 Corien de Argzes,. Rominfin
Feli248. 721033, Fax:0248. 727007

NR. 35823/ 09.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la prolectul de hotarare prand aprobarea Planalui Urbanistic Zonal gi a Reguiameniulul local de urbamism
aferent pentru stabilire reglamantari urbanistice in vedersalrealizari investitel
"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI' situat
in Judetul Arges. municipiul Curtea de Arges, Str. Tarnita, Nr. 51E, Nr. Cad./Nr, CF 89883, suprafata imobd

1746, 00mp

Avand in vadere cererea adresata de POPESCU RADU si POPESCU ANDRA-GABRIELA, prin

reprezantant Adela Georgeta Gheorghita, cu domiciiul in Municipiul Cureajde Arges )
-, inregistrata la Primaria Municipiulu Curtea de Arges cu nr. 35443 din 04,12 2024, privind

aprobaraa documentatial de urbanism, 58 inainteaza Planul Urbanistic Zondl si Regulamentul de Lirbsanism
aigrent, spre aprabare.

Informarea $i consultarsa pubdiculul pentru documentatia Flan Urbanistic Jonal 51 Reguiamentul Loca!
de Urbanism aferent, in vederea realizarii Investitiei "CONSTRUIRE LEIGE_ITIVT#. LINIFAMILIALA Ds+P+M,
IMPREJMUIRE 3] BRANSAMENTE UTILITATE Sir. Tamita, Nr. 51E, teren(ifravilan, Curiea de Arges, judetul
Arges, a fost realizala, si ulieror intoemit Raportului infoemani st consultari publicului pentru Planul Urbanstc
Zonal Tnregisfrat sub nr. 27852 / 02,10.2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal 5i Regulameniul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vedersa
consiruini, terenul proprietate privata a POPESCU RADU si POPESCU GABRIELA, cu incadrarea in
subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare zgna L-ocuine individuata sl functivni
complementare- subzona-Lm - subzana pentru locuinte cu regim mic de ingltime P, D+P, P+1E, P+, MAXIM
F+1E+M, cu funcliunile complementare corespunzatoare, in acord cu caradterul general al zoned, si al utilizari
traditionale & terenuriior din vecinatale din UTRY-Zona de Locuinta Tarnita Busaga, definit ca Lmb - locuinte
propuse cu regim mediu de inaltime de PUG aprobat prin HCL 18727 122041 si mentinut de documentatile
uterioare (Lm{a+b) - locuinie existente ci posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime). Parcela care face
objectul P U.Z. este mscrisa in Cartea Funciars Curtea de Arges cu nr. B38%3 si are categoria de folosinta
faneata. Imobiul studiat este in situat in intravilanul Municipwlui Curtea de &, cu urmatoarele vecinatali;
Mord: propnetale pnvata persoana fizica Nr. Cad N, COF 83160, proprietate prvata parsoana faca Mr
Cad./Nr, CF 88865, de pe acest mabil ealizandu-se accesul auto si peetongl conform Conventied nr,
29537 05.2024-NP |ulia Georgescu catre domeniul public-drumun publice Bir. Tamita; Vest: proprietati private
perscane fizice; Esl: propristale privata persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF 84160; Sud: Proprietate privata
perscane fizice {inregistrat anterior sub nr. CF BB551); proprietate privala persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF
BEET1, imobilul find aflat in parisa de vest 2 municipiulul




Plarul Urbanistic Zonal si Requlamentul Local de Urbanism aferent
urbianistice in vederea realizasii investitel "CONSTRUIRE LOCUINTA UNIF
IMPREJMUIRE &| BRANSAMENTE UTILITATT" Str, Tarnita, Nr. 31E. Curle
mentionate mal sus, suni prezentate in anexa care insofeste proiectul de hg

foind in vedere prevederile arl 12 din Ordinul 2701/2010 Raporiul
este insolit de Punciul de vedere nr. 35688 | 05.12.2024 al Directiei Arhitec

In conformitate cu pravederile Ordinului MD.R.T. nr2f01/2010, cu
ulterigare, pentry aprobarea Metodologiel de informare si consuliare a pubk
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consuitarea
16,07 2024 - 17.09.2024.

Nu au fost inregestrate sesizérn cu privine la propuneile documenta
Urbanistic Zonal si Reguiamentul Local de Urbanism aferent propus. Etapa
nrapunerile finale i de aprobare se va indeplini cu respeciarea prevedeniof
Dezvoltani Regianale si Turismulul nr, 2701/2010, respectiv prevedarilor Le
decizionald in administratia publica, republicata {r1) si a Legii nr. S44/2001
de interes public, cu modificrile si completarde ufericars,

peniny siabilire reglamentar
B MILIALA Dis+P+M,
B de Arges, judelul Arges,
tarare.
consultari 5i infarmani publiculul
-5
modificarde si completarile
Full cu priviee & elaborarea sau
hopulalied s-a facul n pericada

i de urbanism pentru Planul
nformarii pubficulul prvend

art. 6 din Crdinul Ministerulu

i . 522003 privind transparenia
rivine berul acces ia informalile

Franul Urbanistic Zonal 5i Requlamentul Local de Urbanism aferent s-a avizat favorabil prin Avizul

behnic nr 4 2031081 / 04.12 2024 al Arhitectulul Sef, avz fundamentat de C

sia de Amenajare & Tertoriukul

si Urbanism {comisie cu caracter consullativ), Precizam ca, in conformitate fu prevederile Legii nr, 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si complatarile yitericare, art. 37, aln.(17), aviz!

Arhilectului-Sef este un aviz ehnic care nu se supune deliberani Consikulul
Raport de specialitate al Arhiectulu Sef nr, 35823 / 08.12.2024,

Se propune aprobarea peroadei de valabifitate a Flanului Lirbanist
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 47, arl. 56 &lin. (4), (G). (7) din Legea nr. 3

Local, dupa care s-& inlocmit
[ Zonal 51 Regulameniul Local de

BOIZ001 privind amenajarea

tertoriuiui gi urbanismul, cu modificarie si completérile ulierioare, abe Crdingiul M.DR.T. nr2T01/2010 pentru

aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculu cu privire-1a
de amenajare a tentorulul si deurbanism, ale Legil nr. 5212003 privind tran
administrarea publica, republicata, preciim si ale art, 129, alin{2), lit.c) i

blaborarea sau revizuirea planuriiar
bparenta decizionald in
[8), litc), alin.(14) si art. 139,

corobarat cu art. 196, alin (1) lit.a) din Ordonanta de urgentd & Guvernului nt. 5772019 privind Codul

;::1
administrativ, cu completarie ulleroare, propunem prezentarea si dezbal

publicului interesat, cat si ulterior in gedinia Consiliul Local al municipiulul G
aprobars,

a projectulul de holarare, atat
Lirlea de Arges in vederea




ROMANIA
PRIMARLA MUNICIPIULLI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 35688 / 06.12.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Privitor la actiunea de informare si consultare a pubiicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal penine stabliirea reglementarior

urhanistice in vederea realizari investiiel “CONSTRUIRE LOCUINTA UNI
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI" PUZ generat de imobilul
Curlea de Arges, str. Tamita, Nr. 81E, identificat prin planul de incadrare-in
Carfa Funclarainumar Cadastral BSB93, lerer infravilan in suprafata de 174
temeiuiul de emiters & aulonzatiel de construies in lipsa unui PUG in vaiabsd
functionala Lm - locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regam mic d
P+2),

Tinand cont de prevederie Arl, 12 al Crdinulul nr, 27012010 pentr

inforrare si consiltare a pubficulul cu priving |8 elaborarea sau revizuinga pLL

terttoriulu st de urbanism,

Ge emile punctul de vedere:

Infarmarea si consuliarea publicului. respectiv implicarea populaliei
urbanism a fost facuta pnn instintarea vecinior direct, prin intermediul i

FAMILIALA Ds+P+M,

siluat in judetul Aroes, municipiul
Fona, planul de situabie si numar
b (0mp in scopul regkatnentan

taie.teren situal in subzona

inaltime (. P+M.0+F P+1 5

=

aptobarea Metodolegie! de
nuriar de amenajare a

in elaborarea pianuniar de
rilor posiala cu confirmare de

i
primire, prin dezbaters publica, anuniur in presa locala si prn afisarea panﬁrilu{ de informare la imohil. In

urma informarilor anfementionate, precum si a afisarilor panourilor de proied
institutied, cat 5i pe pagina proprie de intemet 3 acesteia, precum si 3 anun
lpcada, conform Documentuld de planificars 1921512.07.2024 . nu- au fost i

 si @ anunturidar atat 3 sadiol
ritar in cotidian de circulatie
reqistrate soliciarn sau clarifican,

ablectiuni on alte adrese cu privire |2 documentatie si la obectivul acestala,
Frocedura de informare refentoare la propunerea finala a documen
observalile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarnii document,
prevederilor arl. § din Ordinul Ministerului Dezvolténl Reglonale sl Tursmul
prevedarilor Legil nr, S252003 privind fransparenia decizionald in administra
Legil nr. 5442001 privind liberul acces ia informatitle de mteres public, cu
wiericare, mclusiv prin organizarea uned a dou etape de dezbaters eferente
Functiunea solicitata, cea de loculre, este functiunea dominanta a
La finalizarea procedurs de informare a publicului a fost intocmit Ra

oublicului pantru Planul Urbanstic Zonal inregistrat sub nr, 278527 02.10.20

si afisat fa avizierul corespunzator cu aceeast data. Nu au fost inregistrare ¢

atiei, care include {oate

&l, 58 va indeplini cu respetlares
i Ar. 27012010, respectiv

i publica, republicats {r1] i a

ropunerilor firale
rudul iInfarmasni s consultanl

24, publicat pe site-ul instilutie
pratestat

S8 regliementeaza parcela in-cauza: in vaderea construini. fiind menfinuta incadrarea spacifica in

subzena de locuire de mica inalime- Lm subzona pentru iocuinte cu regim ¢

PeM, MAXIM P+1E+M sl functiuni complementare. avand In vedere ca Plan

Municipiulul Curtea da Arges, actualizal, nu mai este in vigoare, ca urmare 2

Local Curtea de Arges nr. 165:26.11.2018 pentru aprobarea Documentate

Pianul Urbanistic General al Municipivlul Curtea de Arges, aprobat prin hold
Arges nr. 1827 12,2001 nu este in valabilitale; investitia propusa continga

si, prin realizarea e, nu va prazenta incompatibilitati functionale. orecum nu
lunctionaks.

- sﬁ?
Ari, AKEXANI AFARESCU

ic de inaliime P, B+F, P+1E,

il Urbanistic Genaral af

anularii hotararni Consiliulu

2 urbanism ar. -, faza PUG, iar
Farea Consilivlui Local Curles de
rahlul tunclionsl al wvecinataiilor
bsie cezul de villoare conflicle




<> PRIMARIA MUNICIPIULUI

| CURTEA DE ARGES

-gn B-dul Basarabilor. nr. 9%, Corien de Arges, Romania
Tel0248. 721 003 Fax 024872 1.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 31081/ 04.12.2024

nr. 21091 din 25,10.2024, completata prin adresa inregistrata cu nr. 35258 din 03.12.2024,

in conformitate cu prevedeile legil 35072001 privind amenajarea teritoriulul &1 urbanismul, cu
madificaribe i completarile ullericare, ge emile prezeniul;

AVIZ
Nr. 12 din 04.12.2024

Peniru documentatia de wbanism si amenajarea feritoriulul Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementan urbansiice in vederea realizan] investitis

“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE
UTILITATI"

generata de imobilul situat in judetul Arges. municipiul Curlea de Arges, str. Tamita, Nr. §1E
identificat prin planul de incadrare in zona, planul de stuatie st numar Carte Funciarainumar Cadastral
B3893, teran intravilan, S=1746mp;

Inftiateri; POPESCU RADU si POPESCU ANDRA-GABRIELA
Projectant: 3.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA SR.L.
Specialist cu drapt de semnatura R.U.R.: Urb. GHEORGHITA Adela-Georgeta, D, D30z Gs

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat m intravian, in pariea
de \est a municipiutul. facand parte din U.T.R. 8 Zona de Locuinte Tamita Busaga cu acces din Sir. Str
Tamnite, pe suprafata imobiluui identificat prin Nr. Cad./Nr, CF B88E5 pietonal conform Convental nr,
299727052024 intocmita de NP lulia Georgescu, avand vecinatatile,

- Mord: proorietate privata persoana fizica Nr. Cad /Nr. TF 34160; propretate privata persoana fizica
Nr, Gad./Wr. CF BA9GE -de pe imobil se realizeaza accesul auto si pietonal conform Convenbel nr,
FU5/27 05.2024-NF lufia Georgescuy calre domeniul public-drumuri publice Str. Tamita

= Vesl: proprietate privata perscana fizica; propretate privata persoana fizica

- Est proprietate privata persoana fizica . Cad./Nr. CF 84160,

- Sud: Proprietate privata persoane fizice (inregisirat anferior sub nr. CF 86551), proprietate privala
parsoana fizica Ne. Cad.Nr. CF Baar



Se reglementsaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: POPESCU RADU si
POPESCU ANDRA-GABRIELA, in suprafata de 1746.00mp, identificat prn numar Carle
Funciarainumar Cadasiral B9BS3, conform plansei de Reglementari wbanistice - U-03 Zonddicare
functionala. Suprafata reglementata este de 1746,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobai prin HCL 18/27 122001 precum si P.U.G. aprobat prin H.CL
nr 155/2018 teran infravilan incadrat in subzona Lmb — locuinte propuse cu regim mediu de inaltime,
respectiv Lm{z+b) - locuinte existente cu posibifitati de indesire, cu regim mic de inaliime, in cele doua
documentat.

LITR-3 ZONA DE LOCUINTE TARNITA BUSAGA

-reqim construire-discantinuy, zalat pe lol

functiuni predominante-locuire

POT max-conform Ar. 15 si anexa 2 din REU-35% pentru zona exclusiv rezidentiala [30%
conform P.UG. aprobat prin H.C.L. nr 165/2018)

CUT max- coniormcu. Art.31 din RGU §0.%% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 165/2015)

-refragerea minima fata de aliniment-corform art 23 din RGU

-refrageri minime fata de limitele |atersle-conform art, 24 din RGU alerent amplasars in parcesa
[distanta minima necasare interventilor in caz de incendiu este de 3.5 m fata de una din imiteda lateraie
‘Esle abligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m inire fatadele cu ferestra
cau balcoane ale cladinilor si Emita proprietatii invecinate; (3,00m conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 1652018 si limita de 2,00m conform Cod Civil)

- refragen minime fata de limitele posterioars-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
1812712 2001 {5,00m conform P.U.G: aprobat prin H.C.L. nr.165/2015)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.UZ) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

JTR : 52 menting reglemantarea exstenta

-ragim de construire:discontinuu, 12oiat pe lat

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construiril, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand In vedare ca Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare & anularii hotararil
Consilivlui Local Curtea de Arges nr. 165/2611.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27,12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de asemenea de
constructii locuinte si, prin realizarea el, nu va prezenta incompatibilitati functionale.

Indicatori urbanistici masemal propusi pe terenul beneficiarulul:

-Functiuni propuse; zona L-locuire individuata sl functiuni comptementare- subzone-Lm -
subzona pentru locuinte cu regim mic de inallime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M

P.O.T. maxim =35%

C.UT. maxim 0.9

Relragerza minima faia de alinlament: 5,00m (rapoeal |z limita de Nord, aferenta drumulul pe
tare $e reafizeaza accesul).

Retrager minime fata de limitele laterate: 3,00m.

Retragen minime fata de limita postericara: 5,00m, cu excapha anexelor gosoodarest! propuse,
de tip foisor, gratar, ic, cane se pot amplasa in afara limitelor edificabliulul, cu conditia ca acestsa =a
aiba suprafata de maimum 20,00mp, regim inaltime parter, inaitime mama la comiza 2, 50m. detasala
de consirucha‘pnncipata.



Regim de ingdtime solicitai= CstP+M

Regim de inafime maxim permis= S+F. S+P+E, P+E, D+P+E, P+, D+P+M, PHEM {se
permite functonalizarea pedutior existente, cu conditia inscrierii-acestora in volumul acoperisutul siin
inaltimea maxma |5 cormisa);

Hmiax cormiss solicitat=5, i0m

Hmax cornisa permis=a,00m (de ia cota absoluta a pletiormed de acces amenajata). si 2,50
pentry anexe;

Relragenle si edificabilul conform plansei Reglementar urbanistice— U-03

Supratata de spatil verzi plantate amenajale si subzonele funclionale in ansamblu au fost avizate
de Agentiz pentru Protectia Mediului Arges-Decizia efapel de incadrare nr 655 din 0d.10.2024
Suprafata de spatii verzl va fi intretinuta si amenajata periedic.

Circuiati 51 accese: accesele auto si pletonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa |a aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-s¢ interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-s@ vor respecta conditile de acces reglemeniate pana |a corectarea profilelor stradaie;

-5@ vor respecia conditile de acces solicitale corespunzatoars reirageri IMprejmuini in vedersea
reglizani unei ghvecle In zona accesulul auta pe parcela, necesars sigfionarni autovehiculetar in afara
domeniului public ar privat, destinat circulatilor auts =i pletonale.

Echipare tehnico-gdiliizra: peniru investiia propusa se vor asigura ltoate utiiiatie necesars
furchonari acesteiz, pe cheltuiala beneficianiui Zona bensficiaza de echipare tehnice edilitara in ceea
ce priveste alimenlarsa ¢u energie electrica, gaze, apa.

La eliberares Autorizatiel de Construire S& vor respecta loate condifide impuse prin: avizels
alibarate de definatori de retele sl ulitat publice

In urma sedinfei Comislel Tehnice de Amenajare a Tertoriului si Urbanism din data de
28, 11.2024, irfintatainbaza art. 37 din Legea nr.350:2001 privind amenzgarea tertanulyi sturbanismul
constituita prin H.C L. 6272018 si actualizata prin HC. L 4172021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, avand In vedere inantarea completariior
solicitate, cu urmatoaree canditii:

5 vor respacta conditile de amplasare, precum si foate conditiie impuse prn avizele cane fac
parte integranta din documentatia P UL

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementar] urbanistice= U-03 Zonificare
functionala" anexata si vizats spre neschimbare.

Samnarea documentatet de urbanism si amenajarea terioriului atarge responsabilitatea fiecare
persoana din colectivul de specialitae care a elaborst documentatia, pentru vendicitatea si corectitudinga
din punct de vedere tehnic 2 acesteia.

Ayizul Amiteciulul-Sef este un aviz tehnic care nu e supune deliberari Congliuls
Local/Cansgiliulul Judetean, dupacaz, jconform begi nr. 350:din & lunie 2007 privind amenajaraa fenfonulul
st urbanismul, Articalul 37(123), actealizata) s poate fi folasit numai in scopul aprobarii P.UZ

Armitectul-5ef nu obliga sutoritatea publica locala imphct fa aprobarie ulteroare ale
documentatitor de urbanism.



Prezanlul aviz. precunt si aprobarea uiterioara a documentatiel de urbanism nu implica
autoritatea public locala i3 investtn legate de domeniul public sau altele asemenez i folosul
benehcansli,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executaril lecrarilor de constructii (D.T.A.C.) s& poate
inteemi numal dupa aprobarea P.U.Z. si co oblgativitatea respectan mtocmal a pravederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 142 din 12.06.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respactiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z, cu respectarea prevederilor
prazentului aviz.

Prezeniul aviz a fost fransmes solicitantulul drectiprin-pesta iz data de .EH'..J’.':.'r. "’-}'L *';'-‘.I‘

AR SEF
LRH. AHFXA | A7ARFEN



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
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TelAi248.721.053; Fa:0248. 721,107

Nr. 27852/ 02.10.2024

Diata publicarii 02.10.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU

& —

RAPORTUL INFORMARI $| CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIRLU

“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE Si
BRANSAMENTE UTILITATI"
Str. TARNITA, 51E, Cad/Nr. CF 89853

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare 51 consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism’, In vederea aprobarii documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal
« CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI" pentru imobilul situat in intravilanul municipivlui Curtea de
Arges, Str. Tarnifa, 51E, Cad/Nr, CF 83893, Judetul Arges au fost parcurse etapele
legale de informare $i consultare a publiculul atat de catre infiaterul proiectulur cat i de
catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritonului in
colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, Tn scopul fundamentarii deciziei
Consiliului Loeal Curtea de Arges, structun de specialitate ce asigura elaborarea
Fapartului consultarii g1 informarii publicului refertor la opinille colectate; raspunsurile
formulate si argumentarea lor

|. Date generale:;

a} Obiectiv: Stabilire reglementari in vederea construirii. avand in vedere
restrictiile aplicabile in fipsa unui PUG in valabilitate/vigoare, corespunzatoare zonificare
L — subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime (P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementare admise aferante,

b} Amplasameant: Terenul are o suprafata totala de 1746.00mp, fiind situat in
intravilanul municipivlui Curtea de Arges, in zona exclusiv rezidentiala, pentru locuire
individuala de mica inaltime, cu acces din str. Tamita prin servitute de trecere acces
auto, pietonal, utilitati, pe suprafata imobilului identificat prin Nr. Cad./Nr. CF B2893
conform Conventiel nr. 288/27.05 2024 intocmita de NP lulia Georgescu, in continuarea
domeniuiui public, pe latura de nord a imobilulul, in zona de Vest a municipiului , in UTR
O.ZONA LOCUINTE TARNITA-BUSAGA, Zona este caracterizata de reglementare
aferenta locuirii individuale de mica inaltime inclusiv cu caracter rural, cu posibilitati de



indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban ,cu insertii ocazionale de mncl:'u_ne
pentru servicii, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala, terenul find proprietate
privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 888393 Curtea de Arges;

¢} Initiator documentatie: Popescu Andra Gabriela si Popescu Radu,

d) Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. SAT
GEAMANA COM. BRADU, STR. PETROCHIMISTILOR, NR.16]

e} Competente de aprobare
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primarial Municipiului Curtea de Arges | Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu -Directia
Arhitect Saf, Camelia \arzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 gsau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 89, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com, _

Persoana responsabila din pariea proiectantuluifinitiatorului cu inforrmarea si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, 5.C. ATELIERUL DE
CONSULTANTA S.R.L. SAT GEAMANA COM. BRADU, STR. PETROCHIMISTILOR,
NR.16, urbdesign2020@gmail.com

ll. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 142/12.08.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.;

Avizul de Oportunitate nr, 17/17662/01.08.2024;

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de nformare si consultare
a publicului nr. 19219/M12.07.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizani investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILLALA
De+P+M, IMPREJMUIRE 351 BRANSAMENTE UTILITATI" Str. Tarnita, FN-actual 51 E,
Cad/Mr. CF 89893, far in cuprinsul acestuia a fost prevazutd parcurgerea etapelor
reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltani Regionale i Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | - Implicarea publicului Tn etapa pregétitoare — anunfarea intentiei de elaborare a
P.U.Z In pericada 16.07.2024—30.07 .2024.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul;

-A fost afisat la sediul Primanei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetaleni, subsectiunea Informare documentalii de urbanism
{publicat in data de 16.07.2024) Anuntul nr. 19523/16.07.2024 privind intentia de
alaborare a documentatiel urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA,
UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI" insatit de
panoul de informare cu ilustrarea solutiel propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, acestea
putand fi consuitate la sediul Primarian Mun, Curtea de Arges, Bd, Basarabilor Nr. 99 in
pericada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Tarnitaldrum accas, panoul de informare specific.

- Au fost transmise doua anuntur in presa, in cotidianul Curierul Zilel in data
18.07.2024 respectiv data 25,07 .2024.



Publicul a fost invitat 8a transmita observalii §i propuneri privind intenfia de
alaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
0S+P+M, IMPREJMUIRE St BRANSAMENTE UTILITATL®, in municipiul Curtea de
Arges, Bd. Basarabilor Nr. 98, municipiul Curtea de Arges, in parioada 16.07 2024—
30.07.2024 prin; _ ; !

. serisori depuse la Compartiment Relatit cu Publicul si registratura (in perioada
mdicata);

—}cumentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com; )

- sCrisor prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere m__pe_rmada lncilmatﬁ].

in perioada mentionaté au-festinu au fost inregistrate observalil si propunen cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism F.U.Z propusa. b

La finalizarea etapei |, la data de 01.08.2024, s-a intocmil rezultatul informarii i
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 21431
/ 01.08.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de {!'I_.DB.EGE{ prin;

_afisare |a sediul institutiel conform PV 21439/01.08.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism

Efapa |l = Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunfarea prﬂﬁunerllqr
preliminare a P.U.Z in perioada 26.08.2024-17.09.2024, perioada prelungita in raport cu
cea propusa initital 26.08.2024-11.09.2024, avand in vedere necesitatea retransmiteri
anunturilor catre mostenitorii unui proprietar inregistrat ca find decedat, si ca urmare a
erorii cu privire adresei unui alt proprietar, constatat ulterior ca fiind de asemenea recent
decedat.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ulul instifuliei, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documenialil de
Urbanism (publicat in data de 26.08.2024) anuntul nr, 23426/26.08.2024 privind
propunerile preliminare aferente docurnentatiei urbanistice tip PUZ pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE 31
ERANSAMENTE UTILITAT!" insofit de pancul de informare cu iHustrarea solutie
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologie de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
ameanajare a teritoriului gi de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariai
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propuneritor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREIJMUIRE S| ERANSAMENTE UTILITATI",
respectiv 4 publicar in cotidianul Actualitatea Argessana in data de 28.08.2024 si data
de 03082024 =i in cotidianul Curierul Zilej in data 27.08.2024 respectiv data
08.09.2024;

- Au fost transmise in data de 27.08.2024 9 trimiteri postale catre proprietarii
identificati ai celor 8 imobile invecinate (2 dintre ale aceiorasi destinatari, intrucat au fost
identificate doua adrese, de domiciliu si de resedinta). Acestea au fost transmise prin

sarviciul postal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de pnmire
cofsgpunzatosrs,

Au fost notificall urmatoni;

Nr. | Numele si Prenumele Adresa  Observatii

1. | Andrei Mariana si i Confirmata in data 28.08.2024
Andrei Daniel | pentru adresa din ||| R




| Georgian | Jud, Calarasi,

I

EmETT
4 | Andresscu [ TTNEGzG- |

maost, 51 Andresscu

A ~ -

6. | Ghiow NN F '
7. Militaru | ' | Confirmata in data
259.08.2024;Nu au fost

" returnata cu mentiunea "Avizat

lipsa domiciliu pentru adresa din

h. Nu au fost
inregistrate obiectiunifobservatil,
fiind consultata documentatia la

| sediul institutiei.

| Confirmata in data 29.08.2024,

| Mu au fost inregistrate
phigctiuniobservatil

"_{iﬁf_i{mata in data

29.08.2024;Nu au fost
| inregistrate obiectiuni/observati
Returnata cu mentiunea
proprietari decedafi, fiind
identificatl succesibili Andreescu

Profeanu Elena -

(fiica), si notificati in data de
06.09.2024, fiind confirmata
primirea acestora in data de
09.09 2024, respectiv in data de
13.09.2024, ambii au cerut
clanficar telefoni, fara a reveni

| CU o adresa ultenocara
Trimitere returnata cu mantiunaa
ca la adresa inregistrata se afla
un lacas de cult. Urmare a
solicitani identificani adresai de
domiciliul, s-a comunicat de
catre SPCLEP prin adresa nr.
&7233/03.08 2024 inregistrata cu
nr. 25248/11.00. 2024 ca
proprietarul identificat igureaza

| ca fiind decedat din data
30.05.2024, nefiind inregistrate
carar pentru deschideras
succesiunii, Se face mentiunea
ca teranul in cauza nu este
construit, iar propunerle PUZL nu
afecteaza in nici un mod aceasta
proprietate.
Confirmata in data
29082024 Nu au fost
inregistrate obiectiunifobservatii

inregistrate obiectiunivobseanvatii
Confirmata in data

5 Ghio |
M-  dl 20,08.2024:Nu au fost



[ Marius i inregistrate obiectiuniobservatii |

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drum acces-Str. Tarnita, panoul de informare splnec'rhu.

Publicul a fost invitat 58 transmita cbservatii si propunen privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA UMNIFAMILIALA
DS+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI °. in municipiul Gurtea de
Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 29.08.2024 —
16.09.2024 prin: \

- serisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura {in pericada
indicata);

-}cnmenlarii la: adresele de email urbanism@pnmariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com,

- scrisori prin posta pe adresa institutiel (cu data de timitere in perioada indicata)

in pericada mentionaté au-fost/nu au fost inregistrate observalii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P.U.Z. propusa, fiind doar
consultata documentatia la sediu de catre o persoana interesata, si fiind solicitate
clarificari telefonic urmare a notificarilor primite.

La dezbaterea publica organizata in data de 10.09, 2024 nu s-au prezental
persoane afectate sau potential interesate, fiind intocmit procesul verbal nr.
25222/10.09.2024.

La finalizarea etapei ||, la data de 17.09.2024, s-a intocmit rezultatul informarii gi
consultérii publicului aferent etapei Il cu privire [a propunerile prefliminarea P.U.Z ,
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE SI
ERANSAMENTE UTILITATI" nr, 25987/17.09.2024 si pus la dispozitia publiculu
incepand cu data de 17.09.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiel primancurteadearges.ro sectiunea
Celatery, subsectiunea informare documenitalil de urbarnism, si afisare la sediu conform
PV 26019/17.09.2024;

Etapa Il - Imphcarea publcului in etapa propuneni finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei,

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pantru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevedenlor art, 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltari Regionale si Turismului nr, 2701/2010, respectiv prevederiior Legii nr.
5212003 privired transparenia decizionald n administratia publica, republicata (r1) sia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completanle ulterioare.

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite chservatii si
propunen asupra propunernlor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proieciul fiind insotit de documentatia aferenta; inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va Ti publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbateni publice aferenta fazei
propunertor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implemeantarni documantatial
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa $i consulta publicul:
Aceasta etapa se desfagoard dupa aprobarea prin H.C L. a Planului Urbanistic
Zonal g s& supuna Legii nr, 544/2001 privind liberul acces ia informatiiie de interes
public. cu modificanile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozifie in urma salicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificanle gi completirile ulterioare, plansa de



reglementsrn urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intoemit in conformitate ou Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltani Regionale si Tunsmului pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism’, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiel de urbanism propuse, In vederea‘respeclérii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestali sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariel municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurieadearges o, sectiunea Cefaten), subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea masurilor aplicabile pentru
protectia datelor cu caracter personal.

i ﬁé
ARH .ELEM% RESCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 15834 din . /2 06 « 2 21

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE Si
BRANSAMENTE UTILITATI

Ca ummare a Ceraril adresate de POPESCU ANDRA GABRIELA cu

teren sifsau construcii -, situat in judeful ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod
postal 115300, str. TARNITA, nr -, bl. - sc- et - ap - sauidentificat prnn PLAN
CADASTRAL NR. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. BB965.

Ca urmare a anularii hotaran Consiliulul Local Cunea de Arges ni. 16526 11.2078
pentru aprobarea Documentaber de urbarism nr. - faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizal. nu mai este in'vigoare Conform prevederilor
Legii 350/2001, republicata cu madificariie si compiatarile ulterioare, privind amenajarea
tertonultn si urbanismal, Planul Urbanistic General al Municipivlui Curtea de Arges,
aprobat prin hotarirea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27 12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentulul General de Urbanism, aprobat prin
hotararea Guvernului nr, 525/27 071996, i

In conformitate cu prevedenle Legon nr 50015991, prvind autorizarea executari
lucranlor de construcii, republicata, cu madificanle g completanle uiterioare,

SE CERTIFICA: g

~



1.Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipivlui s apartine solicitantulul, impreuna cu ANDRE]
LUCIANA corform Act Notarial nr. 4307 DIN 08, 11,2021 emis de Duinea Florlan, Act
Watarial nr. 1681 din 13,08 2020 emis de Granciu Aurel, dregt de PROPRIETATE- bun
proprid al co-proprietariior. debandit prin Conventee, forma de proprietate-privata
Imobilul nu este grevat de sarcini.

-S-a prezentat Exirazul de Carte Funcigra pentru Informare nr.cersre 10014 din
21.05.2024

Primarfa Municioialyl Cofes de Arges nu sl asuma raspundarea pantril esentualsle (g,
gxistente zau villbare, generalp da existenta altor documente decst cele impuse prin prevederile
legale, pe care sollcifantul nu ie-a prezeniat.

Imebilul nu =& afia in zona de protectie monument Elarc

2.Regimul economic:

Folaginta actuala © drum 100mp.arabil 1751mp, suprafata totals mabil 1851mp

Destinatia stabiiita prin P UG, UTR : 9-ZONA LOCUINTE TARNITA-
BUSAGA

imobilele se afla in zoana de impezitare D, cu taxe de 2430 levna.

Functiunesa dominanta a zonei: locuirea.

Lozuintele existente din acest UTR majortatea sunt parler cu loturd mtre S00-2000Mmp ocupate cu
gradmi de zarzavaturi sl plantatii ¢e pomi fructifen. Exceptie Tac locuintele situats de-a lungul Str.
Rimricu Valoea cargad regim’ madiu de imalfime P+1-P+2

Functiuni complementare admise ale zonei sunt, insttull si ssrvicil. spatil verzl amenajate

accese pietonale si carosabils, cal municats, tea-adili ke e !
pietonal bil de camunicati, retals tehnico-edilitare si constructi aferanta

Utilizare functionala

Utlizari premise: modernizan sl reparat| la cladiri existents, locuinte indniduale cu caracter urban
abligatariu in toate subzonele din cadrul zonei de locit

Utilizari permise cu conditii

S-au stabilit pentru zonele in care esle necesars obtinerea unor avize sau acondur privind
oguparea terenunior libere cu constructi de locuinte. Instituti st senaci pubhog. car de
sormunicatie st echipare t=hnico ediltara

Interdictii temporare

Se refera la autorizarea directa, conform Art, 65 alinl 1) din Legea 3530/2001, republicata.cu
modificanle s compietarie ultencare, privind amenajarea tertorivlul sl urbanismul, in
absenta Planului de amenajare a tentoriulu judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritorile aferenie se pot realiza investtil in constructh, lucran tehnico-
adilitare, precum si erice alte investitn urbane numal pe baza unul plan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism,

Imerdictia iemporara este aphcabila pana 2 aclualizarea | aprobarea Flanulu) Urpanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrani in prevederile Legil
350/2001, republicata.cu madificarile si completarile ultericare, privind amanajarea
tefitoriului 5 urbanismul, art. 32 afin (1) it &), susau in prevederle Legii 50/1981 privind
autorizarea executdri luerdrilor de construchi, republicata, cu modificanke 5l completarile
ulericare, Art 117, precum si pentru pentru alte exceplii conform Art. 83 (1) din Legea
350/2001, republicata, cu modificarile si completante ultericare. asifel cum a fost
modificata prin legea 166/2023. '



S-au stabilit 28 in cazul in care apare necesitalea slaborari unor decumentati de
urbanmism, In vedarea stabilin regulilor de construire din zena, siin zonele rezervate
pentru Iergired unar artere de circulatie,

Imterdictii permanente

In functie de zonele grevate de servituti

3.Regimul tehnic

Subzona ! Lmb locuinte propuse cu regim mediu de Inaltime

P O.T, max. admis , - 35 % in conformitate cu prevedernle arl. 15 si anexa 2 din RGLU,
pentru Zona exclusiv rezidentiala

LT, max. admis - - ecanfrom cu Art31 din RGU. farga depasi 0.8

Conform prevederiior Legii 330/2001, republicata.cu modificarie si completarile ultericare
- astfel cum a fost modificata prin legea 166/2023. Art. B3 (1) In absenta Planuiui de
amenajare a tertoriulul judetean si a Planului urbanistic general aprabate, pe teritorille
aferante 52 pot realiza investiti in constructi, lucrdn tehnico-edilitare. precum si orice alte
investifii urbange numai pe baza undi plan urbanistic zonal aprobat potrivit legil g cu
respactarea Hegulamentulul general de urbanism, cu exceptiile prevazute de prezenta
lege, precum gi de alte acte normative in vigoare..

Confarm prevederior Legit 350/2001, republicala,cu modificarie sl completarile ulterioare, privind
amenaiarea temonubui siurbanizmul, art. 32-alin (1) [it.e)

In cazul in care prin cerersa pentru emiterea certificatulul de wbanism 52 solichid o modificare de
la prevedernbe documentatilor de urbanism aprobate pentru Zona respactiva sau dacd condfiile
specifice ale amplasamentului on natura obiectivelor de investitiio mpun, autoritatea publica
locsla are dreptul ca. dupd caz prin certficatul de urbanism =3 permitd intocmirea docurmentatiel
tehnica pentru autonzalia de construire. fard elaborarea unel documeantati de wrbanism, In sifuatia
consbruin pe 4 parsald in cadrul unuw front preesisiant in care cladinle e pe parcelele adiacents
au acelasi regim de n&lfime cu cel solicital, In stuata in caré nu pot fi aplicate prevederile
anternentionata, stiind ca parcslels adiasente nu sunt ambele construite: frontul nefind

defmit. conform prevederilor Legii 350/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritorulun 8 urbanismul, an. 32 coroboratcu art. 65.alin (1), este necesara
intocmirea unel documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism
Local aferent Gocumentalie ce va fi supusa analizari si aprobark Consihulul Locat al municipiuliul
Luriea de Arges. in baza Avizulw de Oponunitate obtinut in baza unui studiu de Initiare a
documeniatiei oe urbanism solcitata, conform prevederilor Legi 350/2001, republicata,cu
maodificanls si completanle ultericars, privind amensaraa teritonule 81 urbanismol art. 32, alind3]
si glin (41 Se vor respecta prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Reguiameaniulul General
gz Urkbanism, republica; pracum st prevederile Codulul Civil,

Ee vor respecta prevederle HG 5251988 pentru aprobares Regulementulu: General de
Urbanism, repubiica. prvind distanta minima obligatorie 1/2H fata ¢e cladires cea ma) inalta dar
AU mal-putin de 2 Dm,

In vederga realizarl de constructii s vor reéspecia urmatoarele prevader, in conformitate
ot Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/19986, precum si
oricara alte prevederi aplicahile:

Orientarea fata de punctele cardinale,

Conform Anrexa 3 din RGU

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform At 18 din RGLU. Se va stabill prin PUZ

Amplasarea fata de aliniament

Conform At 23.din RGL Se va stabill prin PLUZ

Amplasarea in intetiorul parcelei



Conform Ar. 24 din BRGLU. Se ve stabil prin PLZ
Accese carosablle

Canform Al 25 din RGU & Anexa nr. 4 la RGLU
Accese pletonale

Conform Art. 26:din RGL

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Eonform Art. 27 din RGU

Realizarea de retale adilitare

Conform A 28 dinkGL

Conform Hotararll nr. 714 dln 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizaraa,

i | .l'iln arna cﬂntm]ul ox natarnammtrﬂt:nema slstamul

obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punarea in functiune a acestora.
Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare a apelor uzate, vor fi

autorizate prin autorizatia de construire emisa de autoritatea competenta, cu respectarsa
pravaderilor art. 3 alln. (1) din legea 501391 privind autorizarea executaril lucrarlor de

constructii, republicata, cu medificarile 5| completarile ulterioars

Proprietatea publica asupra retelelor edllitare

Conform An. 28:din RGU

Parcelarea

Conform A, 30 din RGU

inaitimea constructiiior.

Confarm Ant. 31 din RGU. S&va stabill prin PUZ

Aspectul exterior al eonstructiilor

-nolle censtructi sal modificares calor axistenis irebule =a =& subordonaze caracterulul
reprezertativ al zoned 51 53 &e armonizeze cu constructile mconuratoane

Se vor respecta prevederile art. 32 din RGLU

Parcaje

Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU

Spatil verzi si plantate

Se vor respacta prevederile art. 34 din RGU =i Anexa & la RGU

Imprajmuir

Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU.

(13n conditule prezentuly regulament. aste permisd autanzarea wmalsarslor calegori &2
imprejrmu;

ajimprejmuin opace, necesars pentrl protectis impotrive intruzionilor, Separarea unor servicii
functionale. asigurarea prolectisi vizuale,

biimprefmuin transparents, decorative gau gard viu necasare dalimitéri parcalelor afaranta
cladiriler-gifsad integrari clidirilor in caracterul strazilor sav 2l ansamblurtior urbanistice

{2 Pantru ambele cateégoni aspectul imprejmuiniar s va supuns aceloragt evigenie ca si In cazul
aspectulu: exterior al constructis

Realizarea imprejmuirilor la aliniament poate fi conditionate de reslizarea unei
alveole/retragere pentru realizarea spatiilor de stationare a autovehigulelor sau de
supralarigiri pentru manevrele acastora.

Se var reEpecia prevedearile HG 52571538 pentru aprobarea Regulamentului General de
Lrbanism

Autorizaraa exacutan constructilor 2e 1ace cu resgacianea imaltime meadii 3 cladinior Invecinate,
fara ca diferenta deinaltime sa depasessca cu rmai mult de dovua pivelurt cladinie imadial
invecinate




e va pastra coerenta frobtunilor siradale. prin luarea in considerars a-sifuatien veoinlor imediati s
a caracterulul general &l strazil

Retragenle si distantele obligatoni la amplasarea constructilor fata de proprietatile vecine vor fi
conform Cadului Civil.

Autarizarea executani constructitor e5te permisa numal daca elementele privind volumetria siisau
aspectul genearal & aladirll in rapan cu imobilele invecinate, nu contraving functivnii acestora i nul
depraciaza aspectul general al zonai

Asigurarea acceselor/parcajelor obligatori va fi conform Hotarari: 525/ 1808, art. 25, 26 33.
Amplasares gonstructilor s va face tinand cont de art, 3 din Ordinul 1192074,
LItilitati existente in zona : .curent electnc, aps. gaze nalurale

Accesul se face din strada Tarnida prin drum servitute, constituita asupra imaobilulul cu nr
Cad/Nr. CF 38965 conform Act Notanal nr. 289/27.05.2024 emis de lulia Georgescu

4 Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea |ucrarilor de construiré solicitate so poate realiza doar in cazul aprobarii in
conditiile art. 32, alin. {1). lit. {c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal,
slaborat si finantat prin grija investitorulul, numal in baza unui Aviz de Oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul
lacalitatii, preacum si in baza avizelor sifsau acordurilor pentru faza PUZ.

Ohligatiite privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si aprobarea
documentatiilor de urbaniam va fi transmiga prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu sclicitarea de initiere a acesieia.

Avizele si acordurile aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate. Pentru
eliberarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou
Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ,

in vederea elaberarii PUZ se va urma procedura specificd de Informare sl consultare a
publicului specifica - Conform Legii 35002001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (8),
dupa aprobarea Planului Urbanistic Zomal, in Consiliul Local, se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtineril Autorizatiel de Construire.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ru-peste-Ffuttizet in scopul
declarat pentru/intrsedt CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M.
IMPREJMUIRE 51 BRANSAMENTE UTILITATI-ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:
In scopul elaborani documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construst

de construire/de desfintare - solictantul se ve adreza autoritdfil competente or atru

Xy



protectia mediulu: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 50A , Pitesti; tel. 0248/213029, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401983

in aplicarea Diractivei Consiliulul B5/337/CEE (Dirgctiva EIA) privind evaluarea efecteior
anumitor proiecte publice g private asupra mediulun, modificatd prin Directiva Consilivlu
O7MM1/CE gi pnn Directiva Consiliulyi gi Padamentulun European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planun 51 programe o leg8turd cu mediul s
modificarea, cu. privire la pariciparea publiculul i acgesul la justite, a Direchvel
BSA3T/CEE sl a Directiver DB/B1/CE, pnn cartificatul de urbanism s& comunica
solicitantulul ebligatia de a contacta autoritatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze 3| sa declda, dupa caz incadrarealneincadrarea projectului nvestitie
publice/private in hista preiectalor supuse evaludri impactulul asupra mediylul

in aplicarga prevedanlor Direchivel Consilivlui 85/237/CEE, procedura de emitera a
acordulul ce mediu se desfagoara dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior
depunerii documentafiel pentru  aulonzarea execuldrii lucrdrilor de constructi la
autoritatea administratiel publice competants.

In vederea satisfacerii cerintelar cu privirg 1a procedura de emitera a acordului de mediu,
autontatea competentd pentru protectia madiului stabileste mecanismul asigurari
consultarii pubilice, centralizérii optiunilor publiculul si fermularii unul punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatzle consuitani publice.

in aceste condifi

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE &
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIE! 51 STABILIRI DEMARARK PROCEDURN DE EVALUARE A
IMPACTULU! ASUPRA MEDIULUI SISAU A PROCEDURN DE EVALUARE ADECVATA, TH URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULU! SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATH COMPETENTE PENTRLU PRGTECTIA MEDILILLY,

IN SITUATIA IN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULU
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULLI ASUPRA MEDIULUI SUSAU & EVALUARN
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARN LUER.ﬁ;F:".fLDH DE CONSTRLHGTIL

(]



IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANIEM ORI PE PARCURSUL
DERULARII PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLN, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTL'.'HITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

S5.Cererea de emitere a Autorizatieli de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmatoarele documenta:

a) certificatul de urbanism =i planun anexalcopis)

b) dovada titlului asupra imebilulu tersn sisau consirucii, sau, dupd caz,
extrasul de plan cadasiral actualizat la zi ¢ extrasul de carte funciard de
informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune alifel (copie
legalizata)

¢} documentatia tehnica - DT, dupd caz (2 exemplare eriginale).

CIRT.AC D T.0.E ! D.T.ﬁ..D..
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism;

4.1} avize si acordun privind utilitatile urbane 5 nirastructura (copia);

"] alimentare cu apa [ ] canalizare

__|'gaze naturale || alimsntare cu energie electrica
| telefonie || alimentare cu energie termica
| zalubritate [] trarisport urban

Alte avizefacordun
Plan de incadrare in zona sl plan de situatie executate pe suport topografic
sau cadastral vizatireceptionat de OCPl{curbe de nivel)- faza P.U.Z.
c.Z2)avize si-acordun privingd;
|| sacuritatea la incendin [ protectia civila [ | s&natatea populatiel
d 3javizefacordur spacifice ale administratiei publce centrale si'sau ale
sarviciilor descentralizate ale acestora (copie)
Aviz Oportunitate (prin continutul caruiz se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZ
Raportul Infermarii si Consultarii Publicului
Hotarare de aprobare in Congiliul Lacal al documentatiei PUZ
Plansa de reglementari wurbanistice vizata spre neschimbare.

d.4)studii de specialitate (1 exemplar orlginal) "



- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiel de elaborare si confinutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
glpunctul de wvederelactul administrativ al auvtoritadtii competente pentru
protectia mediului (copie): '
glDacumentsle de plaid ale urmatoarelor taxe (copie)

[] taxa Autorizate de ] taxa imbru de arhitectura
(4] taxa RUR
Prezentul cerificat de urbanism are valabilitate de 24 lumi de |a data emiterli,

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN-FANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
ISABEL JANINA g@ﬂ!ﬂlu

ARHITECT $EF |
ARH. ALEXANDRA/LAZARESCU Edita:yr(ﬁ'ﬂét,'

Insp. LIVILLENACHE

Achitat taxa de: 26 lei: conform chitantel nr, 0019520 din 04 06 2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sollzitantulul directprin posta iz data de
cee cORRNE 8 pagini



Solicitarea prelungirli Certificatulul de Urbanism se face de catre titularul

acestuia, cu cel putin 15 zile inain‘iq. de expirarea termenulul da valabilitate.
.'.. ‘

(3

In canformitate cu prevederile Legi nr gg 0/1991 privind-autonzarea execulan lucrarilor de

|
|

constructii, republicata, cu modificarile si :iﬁmp]eiarlte ulencare.

8 prelungé#*e-}_rﬁ!ébilitatea
Certificatului de Urbanizsm

deladatade ............. . péna la data de
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULU CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIOIU

ARHITECT SEF,
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Dupa aceasta datd, c noua prelungire & valabilitat nu este posibila. solcitantul Urmand

=& abling, in condifilz legi, un ait certificat de urbansm

Diata prelungirii valabilitati’

Achitat taxa de: . .. ... kel conform shetantel ar . e SR

Transmis solictantulul la data de chrectipnn posta

Y]



<2~ PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

1 B-alul Basacubilod, ne 90, Cenen de Arees, Roinonm
Pl 0238, 721,055 Fus:0258, 73107

NIR 1RGS0 /05072024

Catre: Dna. Popescn Andra Gabriela

Prn presenti va noGeum e, m unma solumulu fidicul de o, s-d prodis O
ceoare materiala, in ceen ce prveste eantinutul Certificatul de Urbanism nr.
14200 2062024, emis in scopul: “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIAL A
P+ PA, IMPREJMUIRE ST BRANSAMENTE UTILITATI™ in sensul oo acesta
este emis pentr imohilul siiiat in judeiunl Avges, municipiol Curten de Arpes, identilicul
prin mumar Carte Funciaramumar Cadastral 89893, pumanul find eronal lmisons o
Fland K396

Asttel, prin prezenta, certificam faptul ca imobilul este identificat prin numar
Carte Funciaratmomar Cadastral 89893

i asemenen. adresa de domict i a solicitanmubn este Judeml Avges. Moanmicipal
Curtes de Arpes St Ploeri. BEIDED sec Al Be3, Ap 14

Sey eliberal presenta spre oy oseevi fmstiobidlor anoresate, sdresa Bind vilabida
tprewna oy Certiticatul de Urbanisn nr. 14271 206, 2024, acesia puiand 11 utihizatpento
renbiEamea oricanr I'I:'ll.'r-:l-1i'lll'-ll NERCsare  COres pLUn e logre l'il.'l"!"lllilli de elabame o
documentaticn de urbamism

PRIMAR,
NG CONSTANTIN PANTURESCL

ARHLIECT SEI
ARH. AL ESANDRST AP ARESCL

Ited, 2 =X
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Referal de admitere, cerere nr. 10867 /05-05-2023

[ L R
2 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARGES Me.corere 10867
4 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Curtea de Arges [ Luna |05 |
AN. Adresa: Localitate: Curtea de Arges. Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, _Asul | 2023 |
AL LN Telefon: 0374478899; Fax: 0248729610

REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnel MILITARU ELENA
Domiciliul Loc. Curtea De Arges, Str Rimnicu-Vilcea, Nr. 170, Jud. Arges

Referitor la cererea inregistrats sub numé&rul 10867 din data 05-05-2023. vi informam:

In urma solicitarii cumneavoastrd privind receptia documentatiel cadastraie de prima Inregistrare, véa
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusd spre receptie, s-0 constatat cd identificorea si localizarea amplasamentulul a
fost realizath cu respectarea prevederilor regulamenteior in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu In evidenta OCPI ARGES cu numarul cadastral

1) 89893, Loc. Curtea De Arges, Jud. Arges, strada Tamita, UAT Curtea de Arges. tarlaua 67, nr.
titiu de proprietate 127710/05.05.2004, in suprafatd masurata de 1746 mp si suprafatd din acte
1768 mp,

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din pianul cadastral de carte
funciara al OCPl ARGES la data; 10-05-2023.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imebiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Bocumentu! conpine dare cu caracter persomal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001. Paginz 1 dinl



PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. cadasiral Suprafals m3suratd 3 imobiviks Adress wmobikiul
ROK03 1748 mp Municpiul Curtea de Arges, stada Tamits, Tefaua 67, judeiud Arges
Kr. carte funciard Uniatea Agministrativ Torforiald (UAT)
CURTEA DE ARGES

|

Ancresscy

Nr. cad
e | g ecevames | ot
Bion vt | | .
g ¢ 1 ‘x'm- 3 e m,_\\ 5:,,\6?
éé f Pt
g, [z
o é T ¥o
™
‘-; 1F 9%
) 4 *
B §2
g bR e g
22
Nr.eag ggegy | e 12 - Iu

]

A Dale referdosre s ioren

g:tgﬁ Cmor:uao Sapafae (mp) Mentius
- Yo £ :;: Feren irrawlon imprejmutt pa toate lalusle oy GRC CN 'S gunpas
5. Date relerioscs B corstruct
Cod | Destnaga | SUPRSS conshvas Mentur
Towl 2
Supealots 120213 mituratd & modludul « 1746 mp
Sy Scpratata dnact = 1788 mp
Inspector
Confirnys Canfirm lnlrodu:::u tmoblul;:i -,: boza de dlar.o Integrats
) atribuicea numirulul cadastra
<or::::sud 10867 din data 05-05-2023
S Semniturd $i parafd
5 &by, Digitally signed
a "EDUARD.@EQ > s 193509 w030 :‘yoiara-
3 73128 N Mirebela
%) g y Stampia BCE| e
N \;;;Sﬂmu Grocu-Vrable
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Cott varfican

‘“I!!M!!!I"' Incheiere Nr. 10867 /05-05-2023
13402981

r
L

,I

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARGES
PN ANy Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré Curtea de Arges

Dasarul nr. 10867 / 05-05-2023

INCHEIERE Nr. 10867

Inspector: Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Registrator: MARIANA BANU
Asistent registrator: ELENA VISOIU

Asupra cererii introduse de MILITARU ELENA privind Prima Inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.12449/28-04-2023 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
-Act Administrativ nr.9722/03-05-2023 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.-/03-05-2023 emis de laccbescu Eduard;
-Act Administrativ nr.127710/05-05-2004 emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Propretate Asupra Terenurilor:

filnd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Davada plata card online nr.727/04-05-2023 in suma de 500

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 89893

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire reconstituire in cota de 1/1 asupra Alin
favoarea MILITARU ELENA, sub B.1 din cartea funciara 89893 UAT Curtea de Arges;

Prezenta se va comunica partilor:
IACORESCU EDUARD

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |8 Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobliiara Curtes de Arges, se inscrie [n cartea funciara si se sclutioneaza ce catre registratorut-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
16-05-2023 MARIANA BANU ELENA VISOIU
Inspector,

Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 28+1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile 3 completdrile ulterioare.

Tiotument Cares TonTie Faln (U CAracier Persons), protaw: 16 avedene AepuRmentaul (UE) Nr. 502006 5 Logi 19018 Paging 1dnz
Aucentictaten sacementuls poate i venficatd o acress B AR rovenicane



Incheiere Nr. 10867 / 05-05-2023

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute fa Art. 52 alin. (1) gin Regulamentul de receptie 3! inscriere in evidentele
de cadastru i carte (nciard, aprobat prin Ordinui Directoruiui General al ANCP!

Docurtiant care conjine dade cu coracter m’ﬁwmu- Pagina 2 din 2
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Oficiu! de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARGES N, cerere 10867

”
. ! Blroul de Cadastru gi Publicitate Imobliara Curtea de Arges Ziua 05
¥ Luna 05
y Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod neiice

DL PENTRU INFORMARE mﬁw :
Carte Funciarad Nr. 89893 Curtea de Arges .I l

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intrawvilan
Adresa: Loc, Curtea De Arges, Jud. Arges, strada Tarnita

I o | Suprafata® (mp) _ Observatil/ Referinte
LAl 85893 &" ‘f:::}l'j"ﬁﬁﬁ Teren intravilan imprejmuit pe toate laturile cu gard dn sArma ghimpata,

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10867 / 05/05/2023
cl Administrabv  nr, , din 72004 emis de Comisia judeteana pentru Stabilirea Dreptulul de

Propretate Asupre Terenurilor; Act Administrativ nr. 9722, din 03/05/2023 emis de Primaria municipiului
Curtea de Arges: Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/05/2023 emis de lacobescu Eduard: Act
|Administrativ _nr, 12449, din 28/04/2023 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Recenstituire, cota; AL
acluala 1/11 S—— Y 1
1) MILITARU ELENA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
ge garantie §! sarcini
~ WU SUNT
Docurrent care condine date cu caracter persanal, protejarte gde prevederie Legu Nr 677/2001 Pagina 1 gin 3
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Carte Funciara Nr. 89893 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de A
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refernie
89803 n acie: 1.768 o
IMasurata: 1.746 Teren intravilan imprajmuit pe toate laturile cu gard din sarma ghimpaté,

"~ Suprafala este determinata In planul de projeciie Stereo 10.
DETALII LINIARE IMOSIL

- — " LR
—
- — :
1?5
4
'.
89893 14
5
3
5
19
Bés ":iv'l Jl
Date referitoare |la teren
e Cf:fggx; e Sua;a;)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1 | faneata | DA 1.746 657 E = I Utlu! de proprietate este trecuta
5
Lungime Segmernte
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 8.013
2 3 14487
3 4 8.669
4 S 11.703
5 ] 8.185
6 7 9263
Document care contine date cu caracter personal protuiste de preveaedle Lagl Nr. 6772001, Pagma 2din3
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Carte Fynciard Nr. 89893 Comunas/Oras/Municiplu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime

inceput sférsit o= (m)
7 8 11,168

=) 9 12.77

9 10 25.331

10 11 13,505

1 12 10.578

12 13 8.323

13 14 11.045

14 15 12.373

15 1 3.155

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul oe ie Stereo 70 5i sunt rotunjite fa 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte este format din segmente cumuiate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabll 1a autentficarea de catre rotarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pertru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
cusceptibile de orice modificare, in conditile legll.

5-a achitat tariful de 600 RCN, -Dovada plata card-online nr.727/04-05-2023 In suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,

10-05-2023 ELENA VISOIU

Data eliberani,

N S Tparafa 5l semndtura) {parata sl semnitura)
DoCnment Care CoNpPNE dare CU CAracler DArSonal, protejate de prevedan'e Lagi Ny, 677/200] Pagina 3d'n 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 89893 / UAT Curtea de Arges

, ' 4
'-f Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
"ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
TR TIR Localitate: Curtea de Arges. Str. Yalea Danulud, ar, 2, Cod postal 115300, Tetefon: 0374478899, Fax:
"""" - 0248729610
Nr.cerere 10867
2o i 3
Luna -E
At | 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 89893 / UAT Curtea de Arges

Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arge

TEREN Intraviian
Adresa: Loc, Curtea De Arges, jud. Arges, strada Tamita
Nr. cadastral Suprafata masuratd Observatii / Referinte
89893 1746 Teren Intravilan impre;muit pe toate laturile cu gard din
——— e i ST, s4rm& ghimpata,
* Suprafata este determinata in planul de proseciie Stereo 70.
DETALII LIKIARE IMOBIL
'f 2 4 25543
3
— : '
ls
;
89893 14
8
,rz
.‘;
—cll
S48 -” “:'_)

Document care contine date cu caracter personal, protojate de prevederile Legl! Nr. 677/2001, Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 89893 / UAT Curtea de +

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 89893 / UAT Curtea de Arges
Date referitoare la teren

i bl i B i Tarla Parcela Observatii / Referinte
In titiul de proprietate este trecuta suprafata
1 faneata DA 1.746 67 de 1768 o arahit
TOTAL: 1.746
Date referitoare la constructii
ct | Numar m&: Supraf. (mp) fd‘:;g: Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungimg Segmente

nm&mmmmmmmlm in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ~ (m)
1 2 8.013
2 3 14.467
3 4 8.669
4 5 11.703
5 6 8.185
6 7 9.963
v 8 11.168
8 9 12.77
9 10 25.331
10 1 13.505
11 12 10.578
12 13 8.323
13 14 11.046
14 15 12.373
15 1 3.155

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ARGES la data; 10-05-2023
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
Diana Mirabela GRECU-VRABIE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




ROMANLA

PRIMARIA MUNICIPIULUI

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

NR.17662 / D1.08.2024
Aprobat,
Primar,

ING.CONSTANTIN PANTURESCU

Ca urmare a cereni adresate de POPESCU ANDRA GABRIELA cu domiciiubsediul in judelsARGES,

|

|

Procesul Verbal pr. 21431001 .08.2024

in conformitate cu prevederile Leail nr. 350/2001 privind amenajarea ferilorulu st urbanismul, cu modilicarile si
completariie ullerioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 01.08.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiel “ CONSTRUIRE LOCLANTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE S
BRANSAMENTE UTILITATI"

cu respeclarea urmatoarelor conditii

Se avizeaza opertunitatea ntocminl documentatiel PUZ ~REGLEMENTARI URBANISTICE pentru *
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+F+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI™,
general deimobilul din municipal CURTEA DE ARGES. str. Tarnifa, Nr. 51E | intravilan, in propnetatea prvala
a beneficiariior documentatie: de urbanism Popescu Andra Gabrisla si Pepescu Radu, in scopul stabili
reglementariior urhanistice

1. Toritoriul care urmeaza s4 fie regiementat prin PUZ:
Conform Anexei la prezentul aviz, ferenul ce face obiectul prezenter documentatii fn suprafaa wlald de
174Emp, confom documenlatier cadasirale . in prezent liber de tonstructi, este situat in infravilanul
mumcipiuial Curtea de Arges conform exdras CF a municipiului Curtea de Arges ne, 9833
Amplasamentul are ca vednStak; _
-Nord; propriziate privata parsoana fizica Nr. Cad INr. CF 84180; proprietate privata perscana fizica Nr
Cad /Nr. CF BBYES -de pe imabil se realizeaza accesul auto si pistonal conform Conventiei nr
2982705 2024-NP lulia Gaorgesey catre domeniul public-drumurn pubBice Sir, Tamita;
- Vest proprietate privata persoana fizica, proprietate privala persoana fizica;
- Est propretate privala persoana fizica Nr. Cad.Nr, CF 84160
= 5ud: Proprietate privala persoane fizice (nregistrat antenior sul nr, OF 36551); propristate privata persoana
fizica Nr, Cad./Nr, CF BEET1

Gonform regiementanior urhanistice aprobate ale documeniatiel PUG aprobat prin HOL
18727 122001 cara-au definit si reglemental esutul construit al municipiulul, dar care nu ma suntin
valabilitate conform Legs 350/2001 republicata cu modificarile $: completarie ullericare, privind amenajarea
teritoriului st urbansmul, suprafata de tersn situata in infravilan alerenta imobilulul in cauza este situgta in
tesut urban preexistent destinal furctioni de loculre In cadeul U.T.R. 9 Zona de Locuinte Tamita-Busana;
definita de subzona Lm de locuire existenta de mica inaltime existenie si propuse, cu poshiliale de indesine,
cu frupdn 2olate de 15-Institutii 8l seracii, inclusiv mic comert. Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea
reglemeniani functur de lbocuire individual cu scapul contruirh, funeliunea dominania a vecinatatilor fiind



acesa de locuine, avand in vedere imposibililatea aplican prevederiar Act, 32 alin. (1) lit e} din Legea
J22001 privind amenajares terifonulu s/ urbanismul, cu modificarde si completanle ulterioare, referitoars la
poaibiiilatea de construire fara laborarea unel decumentatii de urbandsm in-siuatia incadraril intr-un front
preexistent a parcelel in cauza.

secesul i3 parcela se realizeara indirect din domeniul public, din Str. Tamita, pe stprafaia maobilubul
identificat prin Nr. Cad /Nr. CF BB965 pietonal condorm Conventiet nr. 259027052024 intocmita de NP luka
Gagestu

Se admite reglementarea urbanislica a parcelel in cauza, In vederea realizani de canstructii, avand in
veders ¢a soliciares se incadreaza in spacificul zoner si in furicliunea dominant caraclenstica a tesutului in
care este incadrala

2 Categoriile functionale ale dezvoltari si eventuale servituti

Conferm limibes intravitan stabilita, in temeiul Legii 35002001, republicata cu moddicarile st complatarile
Wierioare, privind amenajarea tantorului i erbanismul At 48 alin (20 L a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprobal prin HOL 1827 12,2001, cars cu toale ca nu mai asle in valabilitate, a produs efects wndice,
limita fird prehiata de catre ANCPIFOCPI, terenul fiind infravilan, siluat in zona vestica a muigipiului, in cadrul
UTR 9- ZONA DE LOCUINTE TARNITA- BUSAGA . Zona predominanta in aoeasta unitale teritoniala de
refedinta, o reprezinta constructile cu destinatie de lccuire individuala, de mita maftime, cu insertit compacts,
de mici dmensiuni, ge subzone destinate nstitutiilor i semvicilor

Tipurile de subzone, functionale care se mlalnesc i cadrul acestn UTR sunt- Lm (a+b) lacuinte existente
cu pasibilitali de indesire cu regm mic de maime (P, P+M C+P P+1-si P+2); Lmra locuinte mici cu caracier
nural sstante; Lerla+b lecuinte mici cu caracler rural existenta cu pasibilitati de indesire cu lecuinte de tp
urban;Pgla+h) Platicrma de gunoi CeA-Traseu autosirada avizat (nu afecteaza amplasamentul);
Functiunea dominanta a zonel ; locuirea, subzona de locume find compusa din e mapun; locuinie
exisiante, parier, pe lotun de dimensium medii coupate cu piantati si gradini, locuintele de-a lungul Str. Bm
\alcea cu regim mediu de inaltime P+1-P+2 si locuirea in imchile P+4 izolale, tip condominium, Finctiun)
complementare admise se refera |2 inslitulii si serwcil, spatil verzi amengjate, access pietonaie si carosahile,
cai ge comunicatii retela tehnico-edilitare si constructi aferente. Litilizan permee; Zona rezidentisla cu
locuinte si dotan corespunzatoare, Locuintz individuale cu caraciar urban obligatoriu in cadril zonelor de
locuire. Zona exle astlel definita ca 2ona de locwnte regam mic de inalfime - Lm cu indicatori confarm HG
5251996 pentru sprobarea Regulameniulul general de urbanism stabilili pentrs 20na exclusiv rezdentiala,
alerenta aliniamantulyl Str. Tamita, FOT max= 35%.,

Functiunea studiata'propusa —locuire [functiune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand m vedare interdichia temporara privind autorizarea diecta, care. In lipsa unui Pian Urbanistic
(Genaral aprobat, in vigoare, poste fi realizata. cu exceptii doar prinelaborares unui Plan urbanistic Zenal, in
vederoa stahilini reglemantarior aferente, in special CUT, finand cont ca Regulemeniul general de urbanism
ni preveds coehicient specific in legalura cu acest indicator urbansiic, ‘iar parcela nu =& incadreaza inir-un
rant preexistent, cel pubin unul din loturile adicente fiind liber de constructii Se vor stabili astiel reglementan
uroanistice confonme.cu zona functionala L-locuire individuala si functiuni complementare, subzona-Lm
—subzona pentru locuinta cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu funciiunile
complementare admise aferenle.

Conform Art. 44, alin, (3) din legea nr. 350 din 6 julie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
“{3) Documentajile de urbanism au caracter de reglementare specifics si stabilest requli ca za aplicd direc!
asupra Incalitdtior s parilor din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constitluind elementa de
fundamantare abfigatoni pentru eliberarea certificatelor de urbanism™.

3. Indicatori urbanistici obligateril (limite valon minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de Inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm. POT minim 10%-
POT maxim 35 % ; CUT minim 0,2-CUT maxim 0,9. Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ
ulterior.

Regim de inaltima maxim admis P, D+P, P+ E, P+M, MAXIM P+1E+M (inclusiv cu realizarea de
subsclurl, ori cu permisivitatea amenajarii mansardelor in velumul acoperisului rezultat), cu
respectarea Ar. 31 din RGL.

Inaltime maxim 8,00m la comisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodarest

I



Se vor respecta prevederile Regufamentului General de Urbanism aprobat prin HG 5251996,

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utiitatitar

Canform art 25 5i art. 26 51 a Anaxed nr. 4 din HG nr 525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosatule si ancese pielonale

Conform ansxelor 4 51 5 la HG 5251596 actualeaid, se vor aslours alsl carosabile st parca in numér
sitficiant In intenonil amplasamentulul. caraclenshiclle aceslons vor corespunde si cernlelor penin Nt venlia
vehiculelor peniru situalii de urgents;

Se wor amenaja zone vera, conform prevederiior legisiabiel. minum 20% din suprafata terenuiui;

Inaltimea maxima a construchilor va respecta inglimea medie a clddinke: Invecinale si caracierul zone;
Amplasarza in interiorul parcelel va [ne seama de respactares distanialr minime oblgatori fata da
construchile existente pe parcelale invecinate 5ide destinalia acestora, de asigurarea Tnsonri confarm OMS
nr- V182014 precurm i de prevaderile Codului Civl privind distantele minime obligatori

Parcarde necesare Tunctiunilor propuse se yor realiza exclusiv pe tereny’ beneficiarulul cu respectares
prevedamior uriabistics in vigoare prving nuranl acestors,

Privind respectarea distantelor minime obligalorii fata de limitele lalerale si posterioars ale parcalel | conform
Cedulut Crvil, cat si distaniele minime necesare interveniitlor in caz de incendiu, este abligaloriu a pashia
servituiea de vedeare (distanta d2 minimam 2,00 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor st Imita
proprietati invecinaie]. Refragerile fata de limitele laterale ale terenulul 52 bazeaza in princapal pe prevedenle
Cadului Civil 51 pe cebe cuprings in normele de profeclie contra incendilor. Se va mai tine conl de asiguraes
respeciari normelor de insoree iluminat nalural, asigurarea proteches contra zgomotulus si nacivitaiibor (in cazul
in cane locuinta se invecineaza cu surse de poluare, consiruchi cu scurilehnolegice, uniiali de alimentatis
publica, etc). Se admite ca distanta minima intra constructile de pe acesasi parcela, jumatatea inaltimi
construche: celel mal inalie. oar nu mal mica de 3 m. Relragensa fatd de fimitele [A1erade va i de minimuam
3.00m, iar fata de limita posterioara da 5.00m

Este permisa ainierea unei sngure canslructii dintre cele propuse la aliniament, si relragerea eddficabilului in
rest.

Allorizarea execularnii constructilor este parmisa numai daca exsta posibilitatea racordarii de noi consumaton
la rateaua de energie ekecirica 5 &pa, oy excepla sitluatilor in care pentru slimentanea cu apa se poate realiza
echiparea in sistem individual. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa, gaze si energle
electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racerdate la retelele existente.
Astfel, nu se impune necesitatea avizarii documentatiel de urbanism PUZ din punct de vedere a
furnizorilor de ufilitati, intrucat, in situatia in care Planul Urbanistic General ar fi fost in vigoare, parcela
permitea autorizarea directa din acest punct de vedere, nefiind necesara analizarea investitiei cu
privire la consumuri suplimentare ori extinderi de retele. Exceptie de la echiparea tehnico-edilitara
existenta este reteaua de canalizare, in aceasta privinta se va raaliza echiparea in sistem individual.
Echiparea in ¢eea ce priveste alimentarea cu apa, se va realiza in sistemn de echipare individuala.
Exceptie face alimentarea cu apa, in parte (nu totalul de consum) conform conditiillor impuse de
avizatori, dupa caz.

Benefician) se obliga sa racordeze consfructia, potrvil reguiler impuse de consiliul local fa reteaua centralizata
publica in conformitate cu conditile impuss de avizele care se vor solicita 1z faza DTAC . In situalia in care nu
58 poate raaliza racordarea (2 reteaua de canalizare pubiica, se varealiza echiparea in sistem Individuzl
Extinderile de retele sau marinie de capaciiale a retelelor ediltane pubbce ss realizeaza de caire investitor sau
bencficiar, in intregime daca este sazul, Lucranle de racordare si de bransare la reteaua edilitara pubhca &
suparta in infregime de invezlitor sau de beneficiar

Aulorizarea execulan construchior esle permisas numal daca exista posibilitalea realizani parcanlor necesare
in atara domenidiu public.

Autonzasea executant construchilor este permisa numal daca aspechul lor extenor nu contravine functiunil
Boesora & nu depreciaza aspeciul general 2l zonel. Se interzic: ruperiie de panta. cornisele false si duble sao
triple, materiale precare lainveliioare - carion asfall, plasts ondulat, azbociment, balustn |2 balcoans gl sear,
cukonle asirale sau saturate aibastm [a matenalede da finsaje extenoan.

4. Capacititile de transport admise



Accasyl |3 teren se face pe un dram axistent | respectiv Sir. Tarnita, Exploatarea investitisl propuse nu
presupune afeclarea capacilali de transpert ainfrastruciur existente in 20na prin alrageres unui trafic
suplimentar. Aprobarea documeniatiel PUZ ru corstifuie obligafivitate pentru municipiu si Consiliol Local de &
realiza investitii in infrastroctura nidiera, acestea reglizandu-se strict in conformitzgle cu planurile de investill
aprobate

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si‘'sau teritoriale pentru PUZ
Lz Madiu

Baiz Arhvtact Sef

Aviz Polifia Municpiulut Curea de Arges-Biroul Rutier

fwiz 5.C. AQUATERM AG'GR S A- posibilitates asigurard presiunii si alimentari-refea de aps

Shudil de specialitate;

Ridicare lopo wizata CCPl-faza PUZ

Ayiz Geolehnic preliminar

Forsj pentru asgurarea alimentant cu apa. dupa caz{in funclie de cenntele impuse de avizator).

7. Obfigatilte initiatorulul PUZ ce deriva din proceduriie specifice de informare si consultare a
publicului

In vederea aprobani; documentatia PUZ se va supune consultar populatie: in conformilate cu
prevaderile Legi 3500520071 cu modificénle si compietalanie ulteripars

informaraa cu privire 12 propunarile din documantaia de urbanism, dentificare, notificare, oropretan
direct afectali, afisarea anuntulu co caraclensticile stabifte prin requiament pe lerenurde studiate in
conftormitate cu prevederile Ordinului nr. 2704/30.12. 2010, precum si regulamentul local aferent,

Initiatorul va duce 13 indeplinire obligatiile ce || revin conform Docurmentulul de Planificare Nr
TTHIOBOT 2024,

Toale cheltietile penlr racordurile s estirdedle de retele vor i suportate de catre bereficiar si se vir
axecuta conform avizalér . Teate racorduriie se vor realiza subleran,

S& va face corelarea cu studile din zonele vecine privnd regidanzarea siidzii, echiparea cu Glittal,
sislemalizares vedicsld amenaan de witate publcd .

Solutia rbanistica in haza careia a fost emis prezentul aviz poate sufen modifican pe parcursul
proceduri de avizare si aprobare a PUZ, dar fara & Intra m conlradiche cu elementele stabilite in prezentul
AE,

Gonsidaram asifel oporuna alaborarea documentatied do fip PUZ cu respeciarea conddidor da ma
5US 510U respeciares legislatel in vigoane

Aprcharea avizului de oporiuniiale nis obliga auloritatea publica ocala implicit la aprobarite ullericare
ale docamentatilior de urbanism

Prezaniul aviz este valabil de la data emiterii sale pa toatd durata de valabilitate a certificatulyi de urbanism nr
142 din 12.08-2024. emis de Prmana Muncipiului Curiea de Arges

Achitat taxa de 171 lel, conform O P. nr. 4121927 din 26.06.2024
Prezenlul aviz d fost Iransmils solictantulul directprn posta I3 data de

- sh
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LIS TERUL MEDITULLN
APELOR 51 PADLIRITOR

ACEMNTIA MATIOMALY PENTRLU
FROTECTEA MEDLILLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Mr. €JE din OF. A7 2024

Ca urmare a notificarii adresate de POPESCU ANDRA GABRIELA cu domicillul in municipiul
Curtea de Arges, str, Matel Basarab, bl.E19, judetul Arges, privind plansl ,PUZ- Construire
locuinta unifamiliala Ds+P+M, imprejmuire si bransamente utilitati”, propus a e implementa in
municipiul Curtea de Arges, str. Tarmita, judetul Arges, nregistraté la A.P.M. Arges cu
nr.17080/06.08.2024

in baza:

= HG nr. 10002012 privind recrganizarea §l funciionares Agengiel Natlonate pentru Protectia
Mediulul § a institufiilor publice affate in subordined acestela;

= QUG nr. 195/2005 privind protectio medivivi, oprobatd cu modificéri prin Legea ar.
265/2006, cu modificarite §i completarile viteriogre;

= MG nr. 1076/2004 privind stobilireq procedurii de reclizare o evoludril de mediv pentru
planuri si programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturele protejote, conservares habitatelor
naturale, a florei si founel sdlbatice, cu modificdrile §i completdrile ulterieare;

s Ord, nr. 2387/2011 pentru modificaren Ord. nr, 1964/ 2007 privind instituirea regimulul de
grie naturald protejatd a siturilor de importanfd comunitard, ca parte Integrantd a refelel
ecologice europene Naturg 2000 in Romdnia.

s Ord. nr. 462016 privind institwirea regimotul de arie naturala protejota si declardrea
siturilor de importants comunitara ca parte integronta a retelei ecologice europene natura
2000 in Romdnia.

s Ord. nr. 168212023 pentru oprobarea Ghidulul metodologic privind evaluarea adecvatd o
efectelor petentiole gle planurilor sau profectelor esupra ariilor naturale protejote de
fnteres comunitar

« Ord. nr.  1679/2023 pentru aproberea Ghidului metodologic specific privind evaluarea
adecvatd a efectelor patentiale ale planurilor/ praiectelor din domeniile de interes

Agentia pentru Protectia Mediuiul Arges

% raurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintel Comitetului Special
Constituit |a data de 26.08.2024;

% in conformitate cu prevederile art, § si a anexet ar. 1 - Criterdi pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planur| si programe;

¥ lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:;

Planul ,PUZ- Construire locuwinta wnifamiliola Ds+PsM, imprejmuire si bransamente
utilieati", propus a se implementa in municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, judetul Arges, nu
necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvatd si se va supune adoptarii fird aviz
de mediu.

AGENTLA PENTRU PROTECTLA MEDRULLI ARGES Fagma 1 din 4
Srach EzakitALH , o, S0, Pitesti; jod, Arges, Cod 11004 e,
Tal,- vl (PIAE21 500, Fae D238 113 3K s-mrall; gFle iR api i anpm - [AH T L O S LU L g AL g W
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1. Caracteristicile planuriler §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sou programul creeaxd un caodru pentru proecte §i alte activitdl
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile de funcfionare,
fie fn privinga alocdrli resursefor;
= planul permite dezvoltarea zonei prin valorificarea resurselor naturale si umane existente;
b) eradul tn care planul sou programul influenteazd alte planuri i programe, Inclusiv pe ceie
fn care se Integreazd sou care derlvd din ele:
« Terenul ce face obiectul prezentei documentati este identificat cu numdarul cadastral B9893
intabulat in CF 89893 cu suprafatd din acte de 1768,00 mp 3 din mdsurdtori de 1746,00mp, nu
este ocupat de constructii. Acesta este situala in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str.
Tarnita;.

« Prin PUT se propune reglementarea urbanistica a terenulul, avend in veders ca Zona nu asie
reglementata prin PUG,; terenul 58 Tncadreazd in UTR 9 Z0HA LOCUINTE ZOMA LOCUINTE
TARMNITA - BUSAGA subzona Lmb - zona pentru locuinje propuse cu regim mediu de indlyime.
Subzond. predominant rezidentiala, formatd din locuinte cu regim mic de Tnaltime,
desfisurate de o parte i de alta a strifzilor 5i ulitele existente cu spatii mai mari intre ele

POT maxim admis- conform R.G.U. =35%

CUT maxim admis conform R.G.U. =09

RHmax conform R.G.U., se impune respectarea inaltimii medii a clidirilor invecinate 5 a
caracterului zonel, Tard ca diferenta de Tndliime 53 deplseascd cu mai mult de doua
niveluri clidirile imediat invecinate;

« Accesul se va realiza prin cadrul parcelei cu categorie de folosintd drum parte a terenului
{dentificat cu nr. cad. BE965 proprietate a lui Andrei Nicolae Ovidiu si Andrei Luciana, pe
care 5-a constituit Conventie senvitute de trecere pentru terenul identificat cu nr.cad. 89893
conform Act Notarial nr.299/27.05.2024 emis de BNP lulia Georgescu

s Conditii de amplasare constructii:
- retragerea minima obligatorie fatd de aliniament - minim 5,00 m, fata drumul din care

se va realiza accesul pe lot;
- retragerea minima fata de limita laterald din partea de Mord - minim de 3,00 m;
- retragerea minim fatd de limita laterald din partea de Sud - mirim 3,00 m;

- retrager=a minima fatd de limita posterioara - minim 5,00 m

Vecinatatile terenului studiat sunt:

- Hord: proprietate privatd Andrei MNicolae Ovidiu si Andrei Luciana - nr. cad. 88963,
proprietate privatd identificatd cu nr.cad. 841605

- Est: proprietate privatd identificatd cu nr.cad. 90168;

- Vest: proprietate privat Barbu Floarea - necadastrat, proprietate privatd Andreescu
Constantin - necadastrat,

- Sud: proprietate privatd identificath cu nr.cad. B6551, proprietate privatd
identificatd cu nr.cad. B6671.

¢} relevania plenului sau programului in/pentru integrarea consideratiflor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - nu este cazul, plenul stablleste regimul de
construire, functiunea zonei, Indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare o terenuiul
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrogerea cladirilor faid de aliniament s
distantele fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcetei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sou progrom - nu este cazul, planut analizat se
fundamenteaza pe protejarea mediolul,;

ejrelevanta planulul sou programului pentru implementarea legislatiel nationale §i comunitare
de mediy - reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza
fmplementand legisiatia nationala sf comunitara de mediu; FEg e



7. Caracteristicile efectelor §i ale zonel posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

0} prababilitatea, durata, frecvenfa si reversibilltatea efectelor:

propunerea de plan urmareste asigurarea conditiilor necesare executarii unor  locuinte
colective;

b) natura cumulativd o efectelor - amplasamentul care génereaza prezentul plan apartine
titularulul conform Contract vanzare cumparare autentificat cu nr.66/31.05.2023 de B.L.H Legal
Soiution si Extras CF emis de OCP| Arges.

c) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtates unand sou pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) - nu
este-cazul;
e} midrimes si spaialitotes efectelor (rona geograficd # mdrimea populatiei potential
afectate - nu este cazul;
[) valogreg si vulnerabilitateg orealulul posibil a fi afectat, date de:

(i} caracteristicile naturate speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) deplsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

{iii) folosirea terenului in mod intenslv - terenul care face obiectul PUZ, este situat in
intravilanul locatitatii;
g) efectele asupra zonelor sou peisajelor care au un statut de protejore recunoscul pe pian
naticnal, comunitar sou internafional - nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Marura 7000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar;

Descrierea sumnara a propuneriler planulul;
Ca urmare a planului se propune realizarea unui imobil lecuinte cu suprafata construita de

160mp.
“Hr. -
ert | ZOMA FUNCTIONALA Propus | Procent
o (%)
1 | suprafata teren 1746mp 100
suprafata construita 10mp | 19,16
3 | spati verzi 1408 | 70.65
4 Circulath carosabile, pietonale, parcaje 178 | 10.19
= TOTAL 16465 |  100%
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd va fi asigurata din reteaua existenta in 2ona.

Evacuarea a

Apele uzate menajere se vor evacua in bazin vidanjabil.

Documentatia conting:

- Motiftcare intoccmita de POPESCU ANDRA GABRIELA si POPESCU RADU

- Prima versiune a plamului, intocmita de urb. Sebastian Steica, respectiv urb. dpl, Adela
Gheorghita;

. Certificat de urbanism nr. 142/12.06.2024 eliberat de Primaria Municipiului Curtea de Arges;

. Adresa nr. 18650/05.07.2024 emisa de primaria Curtea de Arges privind rectificarea nr.
cadastral din extrasul CF
Aviz de oportunitate nr.17/01.08,2024 emis de Primaria Municipiulul Curtea de Arges;

. Contract vanzare cumparare autentificat cu nr,86/31,05.2023 de B.1.N Legal Solutian;

» Plande situatie st plan de incadrare in Zora

Chiigatiile titularulul;

S

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.



¥ Respectarea propunerilor P.U.Z - lul.

Respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alle autoritati,

» Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediulul emiterea actelor de
reglementare corespunzatoare fecarei etape a planului de investitii.

‘.‘

Informarea 51 participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvats:

A.P.M. Arges a asigural accesul liber al publicului la informare prin:

¥ anunt de mediu publicat in ziarul Curerul zilei" in data de 06.08.2024, D8.08.2014 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

# anuntul public privind luarea deciziei etapel de incadrare afisat pe pagina de internet a APM
Arges in data de 09.09.2024;

¥ anuntul privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titularul de plan in data
de 11,09.2024 in ziarul , Curierul Zilei".

P documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata durata derularii
procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenclosului
administrativ nr. 554/2004 cu medificrile i completdrile ultericare.
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5.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

Str Mepri-Vodd, nrd. Loe, Curted de Arges, Jude] Arees
Feel: 248721936; Fax: 248727183 Eamadl: aquamtenmirsnet. o
CUE 11339135 J03:77317| 998; Capital sociak: 1.082:550 lei
ROEOBRDEDIDSNVOGEZRISIIN0-ARTLGE0G Curten de Arees
Nr3623/13.08.2024
Calre,
POPESCU ANDRA GABRIELA

Str. Matei Basarab, bl E19, sc. A, el. 1 ap. 5, mun Curtea de Arges, jud. Arges

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastrd referitoare la eliberarea avizului
in scopul "CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE 5i
BRANSAMENTE UTILITATI" pentru imobiwi-teren SiSaw constructi sifual in sir
Tarnita, mun, Curtea de Arges. jud Arges.

AVIZAM FAVORABIL

Executaraa (ucrari cu respectarea urmatoarelor conditiic

- avand in vedere ca pe planul de situatle nu au fost trasate componentele
sistemului de distnbutie apa (conducte, vane, hidranti, camine, etc) aflat in exploatarea
societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamenielor | va fi identificat in teren
inainte de inceperea lucrarilor.

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in
sGrSs cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul dentificarii traseelor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel 0738835586,

- & interzice amplasarea constructiilor de orice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa axistente;

- protectia caminelor de apa si ridicarea lor la nivel acolo unde este cazul;

- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alia natura;

- constructorul va respunde si va suporia costul reparatiilor In cazul deteriorarii
retelelor de apa  side canalizare.

- pentru amplasamentul precizal in conditile actuale nu se poate racorda la o
canalizare menajera;

- pentru reteaua de apa potabila in viiltor se va putea admite extinderea de retea cu
un bransament PEHD de maxim 25 mm, in cazul in care la cota cea mai inalla a reflele
existenta se va realiza bazin de stocare necesar functionarii in conditii de simultaneitate
de consum fala de reteaua existenta la sceasta data,

- 82 recomanda a se asigura sursa de apa din foraj propriu, decarece pentru viitor
nu vom putea garanta un debit si 0 presiune constanta, :ar in perioadele caniculare
exista posibilitatea sa nu se poata asigura apa potabila;

Este interzisa folosirea informatilor referitoare |a instalatile de spa sil de
canalizare din prezentul aviz pentru alle scopur decat cele pentru care au fost furnizate,
ca si transmiterea lor unor tert.

DIRECTOR GENERAL,
Jr. MWEU F%ﬁﬂﬂlﬂ
I'J-" I'! "
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

l INSPECTORATUL DE POLITIE ARGES Nr.523081/06,08.2024
POLITIA MUN CURTEA DE ARGES Nr. exemplare 1/2
BIROUL RUTIER

Operator de dare cu caracler persopal 773

CATRE,
Doamna Popescu Andra Gabriela
Municipiul Curtea de Arges, str, Unirii,Bl. D12, sc. A, et. 3, apt. 14, jud. Argey

Urmare solicitrii dvs. din data de 06.08.2024, vi comunicim Avizul favorabil
al institufiei noastre privind realizarea investitiei ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA Ds+p+m, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSARE LA
UTILITATI” pentru imobilul amplasat in municipiul Curtea de Arges, str.Tamifa,
nr. cadastral 89893, judetul Arges.

Lucrarile vor fi efectuate in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
142/12.06.2024 emis de Primdria Mun. Curtea de Arges.

Precizam faptul ¢i in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lucriirilor si aducefi partea

carosabila la starea inifiala.
Cu stimad,
I. SEFUL IEl, SEF BIRQU RUTIER,
Comisar s | Comisar §
IORDACHE L {TIU DUMI VIOREL



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0245:721.033; Fax:0248. 721,107

Mr. 27852 | 02.10.2024

Ciata publicani 02.10.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU
i -
RAPORTUL INFORMARI!| $| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIRLU
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE Si
BRANSAMENTE UTILITATI"
Str. TARNITA, 51E, Cad/Nr. CF 89893

in conformitate cu arl. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea lertoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismulul pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurlor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
LCONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI" pentru imabitul situat in intravilanul municipiului Curlea de
Arges, Str. Tarnita, 51E, Cad/Nr. CF 89893, Judetul Arges au fost parcurse etapele
legale de informare 5i consultare a publicului atat de catre initiatorul proleciului cat §i de
catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriuiul in
colaborare cu Compartiment Relafii cu Publicul, Tn scopul fundamentarii decizier
Consiliului Local Curlea de Arges. structuri de specialitate ce asigura elaborarea
Raportului consultari si informani publicului referitor [a opinille colectate, raspunsurile
formulate si argumeantarea lor,

I. Date generale:

a) Obiectiv; Statilire reglementari in vederea construini, avand in vedere
restrictile aplicabile in lipsa unui PUG in valabilitate/vigoare, corespunzatoare zonificare
L —subzona Lm-lacuinte cu regim mie de inaltime (P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementars admise aferente,

by Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 1745,00mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in Zzona exclusiv rezidentiala, pentru locuire
individuala de mica inaltime, cu acces din str, Tamita prin servitute de trecere acces
auto, pietonal, utilitali, pe suprafata imobilului identificat prin Nr, Cad./Nr, CF 88893
conform Conventiel nr. 299/27 .05 2024 intocmita de NP |lulia Georgescu, in continuarea
domeniului public, pe latura de nord a imobiluiui, in zona de Vest a municipiului , in UTR
9-ZONA LOCUINTE TARNITA-BUSAGA. Zona este caracterizata de reglementare
agferenta locuini individuale de mica inaltime, inclusiv cu caracter rural, ¢u posibilitati de



indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban ,cu insertii ocazionale de functiune
pentru servicii, echipare tehnico-adilitara, gospodarie comunala, terenul fiind proprietate
privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr. 89893 Curtea de Arges,

c} Initiator documentatie: Popescu Andra Gabriela si Popescu Radu,

d) Elaborator documentatie: $.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. SAT
GEAMANA COM. BRADU, 5TR. PETROCHIMISTILOR, NR.16,

g) Competente de aprobare!
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges | Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu -Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 89, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,

primariacurteadearges@yahoco.com

Persoana responsabila din partea proiectantuluifinitiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Urb. Adela Georgeta Gheorghita, 5.C. ATELIERUL DE
CONSULTANTA S.R.L. SAT GEAMANA COM. BRADU, STR. PETROCHIMISTILOR,

NR.16, urbdesign2020@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges antencr aprobarii documenrtatiel:

Centificat de Urbanism nr, 142/12.06 2024 eliberal de Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 17/17662/01.08.2024,

A fost elaborat documentu| de planificare a procasului de informare si consultare
a publicului nr. 19218M2.07.2024 prvind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiel ‘CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Ds+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI" Str. Tarnita, FN-actual 51 E,
Cad/Nr. CF 88893, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgeres etapelor
reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltani Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z Tn pericada 16.07.2024—30.07.2024.
Detalii privind tehnicile 51 metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabllor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Celateni, subsectiunea Informare documenialli de urbarism
(publicat in data de 16.07 2024) Anuntul nr. 18523/16.07 2024 privind intentia de
elaborare a documentatiel urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA,
UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI" insotit de
panoul de informare cu illustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiet de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurlor de amenajare a terltoriulul gi de urbanism, acastea
putand fi consultate la sediul Primariel Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 2% in
perioada indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Tarnitaldrum acces, panoul de informare specific

- Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianu! Curierul Zilei in data
18.07 2024 respectiv data 25.07,2024,



Publicul a fost invitat s transmitd observatii si propuneri privind intentia de
alaborare a Planului Urbanistic Zonal . GONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
0S+P+M. IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI®, in municipiul Curtea de
Arges, Bd. Basarabilor Nr. 93, municipiul Curtea de Arges, in perioada 16.07.2024—
30.07.2024 prin: .

- scrisor depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentaril la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges{@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com; e

- scrisor prin posta pe adresa institufiel (cu data de trimitere ml_pe_nuaﬂa indicata),

In perioada rmentionats au-festnu au fost inregistrate abservatii §i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z prnpus.ﬁ_. e

L a finalizarea etapsi |, la data de 01.08.2024, s-a intocmit rezultatul informarii gl
consultani publicului aferent etapei | cu privire |a intenfia de elaborare a F.U.z_ nr. 21431
{ 01.08.2024 si pus la dispozifia publiculul incepand cu data de 01.08.2024 prin.

-afisare la sediul institutiei conform PV 21439/01.08.2024 si pe pagina specifica a
site-ului inetitutiei, sectiunea Cetateni, subsactiunea Informare Documentatil de
Urbanism

Etapa |l = Implicarea publicului in etapa de elaborare — anunjarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in pericada 26.08.2024-17.09 2024, penioada prelungita in raport cu
cea propusa initital 26.08.2024-11.09.2024, avand in vedere necesitatea retransmiteri
anunturilor catre mosteniforii unui proprietar inregistrat ca fiind decedat, si ca urmare a
ercrii cu privire adresei unui alt proprietar, constatat ulterior ca fiind de asemenea recant
decedat.

Detali privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa s consulta publicul;

-A fost afisat la sediul Pnmariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cefateni, subsectiunea Informare Documenialii de
Uirbanism (publicat in data de 26.08.2024) anuntul nr. 23426/26 08.2024 privind
propunerile preliminare aferante documentatiel urbanistice tip PUZ pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPFREJMUIRE &I
BERANSAMENTE UTILITATI" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiel
propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire |la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 51 de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 89 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE S1 BRANSAMENTE UTILITATIY,
respectiv 4 publicari in cotidianul Actualitatea Argeseana in data de 28.08.2024 si data
de 03.08.2024, si in cotidianul Curierul Zilei in data 27 .08 2024 respectiv data
09.08.2024;

- Ay fost transmisza in data de 27.08.2024 9 trimiteri postale catre proprietarii
identificati ai celor 8 imobile invecinate (2 dintre ele acelorasi destinatari; intrucat au fost
identificate doua adrese, de domiciliu si de resedinta). Acestea au fost transmise prin

serviciul pogtal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire
corsgpunratoare.

Au fost notificati urmatari:

‘Nr. | Numale si Prenumale | Adresa | Ohsarvatii
crt

1, | Andrel Mariana si ~ | Confirmata in data 25.05.2024
| | Andrei Daniel , pentru adresa din [ NN~




[Jud, Calarasi, returnata cu mentiunea “Avizat
lipsa domiciliu pentru adresa din
| MNu au fost _

inregistrate obiectiuni/observati
| fiind consultata documentatia la
| sediul institutiei,

2| Andrei [ | Confirmata in data 29.08.2024;
Mu au fost inregistrate

ohiectivnifobsarvatil

| Georgian

i Confirmata in data
29 -DEI 24 Nu au I‘us.t

ENEEE

Retu nata Cu menhunea
proprietar decedat, fiind
identificati succesibili Andreescu

4. | Andreescu -

mast, 5t Andreescu

{fiu) si
Profeanu Elena =

{fiica), si notificati in data de
' 06.08.2024, find confirmata
| | | primirea acestora in data de
| 09.09.2024, respectiv in data de

[ 13.08. 2024, ambii au cerut
clarificari telefoni, fara a reveni
| cu o adresa ultenocara
TrlrmtEurE ra.urnlata cu mantunas
ca |la adresa inregisirata se afla
un lacas de cull. Urmare a
solicitan dentifican adrese: de
domiciliul, 8-a comunicat de
catre SPCLEP prin adresa nr
[ 67233/03.058.2024 inregistrata cu
nr, 25248/11.09.2024 ca
proprietarul identificat figureaza
ca fiind decedat din data
30.05.2024, nefiind inregistrate
| cerern pentru deschideraa
suecesiuni. Se face mentiunea
ca terenul in cauza nu este
construst, iar propunenie PUZ nu
I afecteaza in nicl un maod aceasta
| proprietate
Confirmate in data
289082024 :Nu au fost

Confirmata in data
29 08 2024:Mu au fost

F 1 Milara -—F
— | inregistrale obiectiundobsenvatil
8. Ghitolu I:cnnﬁrr'nata in data
si Ghitaiu . 25.08.2024;Nu au fost

H"ﬁl‘l.ﬂg_lﬂ'\.tr.?ﬂl? nhlet:!|.1r|-."nb=.4_='m1tr| }



[ Marius | [inregistrate obiectiuniobservatii |

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbamsm, res.pg;tw
la limita de proprietate adicenta drum acces-Str, Tarnita, panoul de informare specific,

Publicul a fost invitat s& transmita observati gi propuneri privind propunerile
prefiminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA L_.IHI.F.E-.MILIAL.-!'-.
DS+P+M. IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITAT! ", in municipiul Curtea de
Arges, Bd, Basarabilor Nr. 89, municipiul Curtea de Arges, in pericada £3.08 2024 —
16.09.2024 prin; :

- sorison depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la. adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, urbdesign2020@gmail.com, I

- scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere in pericada indicata)

in pericada mentionata au-fost/nu au fost inregistrate observatii §i propunen cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa, fiind doar
consultata documentatia la sediu de catre o persoana interesata, si fiind solicitate
clarifican lelefonic urmare a notificardor primite

La dezbaterea publica organizata in data de 10.09.2024 nu s-au prezentat
persoane afectate sau potential interesate, filnd intocmit procesul verbal nr,
2522210.09 2024,

La finalizarea etapei I, la data de 17 09 2024, s-a intocmit rezultatul informrii 5i
consultari publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile prelminare a PU.Z
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA DS+P+M, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI" nr. 25887/17.09.2024 si pus la dispozitia publicului
incepand cu data de 17.00.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institlutiel primarncurteadearges. ro sectiunea
Catatery, subsectiunea Informare documentati de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 28019/17.09.2024;

Etapa Ill - Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatonlor sl aprobarea documentatiel.

Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate pentru a informa si consulta publicul;
Aceasts etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 8 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 270172010, respectiv prevederilor Legii nr.
£2/2003 privind transparenta decizionald in administralia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificriie si
completarile ulterioare.

e va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planulul Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informari Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiel, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV - Implicarea publicului Tn etapa de monitorizare a implermentarii decumantatisi
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta elapa se desfagoard dups aprobares prin HC L a Planulul Urbanistic
Zonal gi se supune Legii nr. 544/2001 privind fiberul acces la informatile de interes
public, cu modificénle si compietarile uliericare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificanie si complatarile ulliericare, plansa de



reglementar urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informats de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltani Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metadeologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului gi de urbanism”’, care fundamenieaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiel de urbanism propuse, in vederea respectarii principillor de dezvoltare
urbana durabild si asigurarii interesului general. In vederea fundamentari tehnice a
deciziel, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestali sau a
unor asociafii profesionale din demeaniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primériei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www. primariacurteadearges ro, secliunea Cefateni, subsectiunea
Informare docurmentatii de urbanism, cu respectarea masurilor aplicabile pentru
protectia datelor cu caracter personal.

NBRA A2
ARH ALEXA RESCU



gy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
-1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
,j;*-.'ﬂf"]_ Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:

0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3163 / 2024
Intocmit astazi, 21/10/2024, privind cererea 27759 din 09/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: POPESCU ANDRA GABRIELA
2. Executant: Dumitrescu Radu loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC FAZA PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

142 12.06.2024 |act administrativ PRIMARIA CURTEA DE
1 09.10.2024 |inscris sub semnatura privata [Dumitrescu Radu loan
2 09.10.2024 jinscris sub semnatura privata Dumitrescu Radu loan

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3163 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan de situatie topografic faza PUZ (Plan Urbanistic Zonal) executat in scopul ,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA Ds+P+M, iMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI”, conform Certificat de urbanism nr. 142/
12.06.2024, cu suprafata studiata de 1746mp, pentru imobilul identificat prin nr. cadastral/ Carte funciara
89893, situat Tn municipiul Curtea de Arges, strada Tarnita, tarla 67, judetul Arges.

Receptia se refera strict la suportul topografic pentru PUZ, se vor respecta toate reglementarile urbanistice
in vigoare.

Se vor atasa ulterior: Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotararea Consiliului Local Curtea de Arges de
aprobare PUZ.

Orice modificare a suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea
procesului verbal de receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89893 Avertizare Receptia 6187264: Imobilul TR-2170-1 se suprapune cu terenul 89893 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 6187264: Imobilul TR-2170-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector .
MAGDALENA GEANA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Prezentul document receptionat este valabil insotit de
Procesul verbal de receptie nr.3163/2024
privind cererea nr. 27759/ 09.10.2024
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STUDIU GEOTEHNIC A

’ o\
w CNE)
Cap.1 Drate generale = |
| &
Prezentul stodiv geotehnic o fost elaborat la solictaren SO \"I: m?m'[ "E"_.-"'
URBAMIEM SRL =i are ca obigety stabilivea condipilor geotshnice p yun o Sament
artuat i Curtea de .-\rbr_*a str, Tarnata, nr cadastral 89893, Judetul Avges H:":'.u'

Conform temei de proiectare,in perimetrul cercetat urmeard a {7 realiza .i:l_,-é_:_.pi:nffl

consiructieDs+P+M. In prezent, terenul cu suprafd wiala de St 1768 00mp 51 Sc=160,00mp,
esle stabil

1.1 Localizare 5i date geomorfolagice si hidrolegice
Ormasul Curica de Arges este situald in partea nord vestich a fudejului Arges, 38 km de
Pitesti 43km de Campulung si 36km de Ramnicu Valees, pe cursul superior al rauloi Arges.

Fogoor f

Localizares Orasului Curtea de Arges

Din punet de vedere geemorfolome, Orasul Curtes de Arges este inconjurat dealurile =
Muscelele Argesului, pe cursul superior al mului Arges.

In parten de sud relieful éste tipic pentu zonn dealurilor piemontane din Platforma
Arizesulul,



Ca tip peneral, dealunle subcarpatice s-an format prin cotarea largd s indlharea
formagiunilor de roci terfiare de tip molasi depose in avanfosa Carpatica. Astfel an apirur ginr
de desluri {masive si culmi) axate in principal pe anticlinale, despargite de depresiuni situate
obignuit pe sinclmale, asadar sunt dealun tectonice.

Subtipul specific zonei este reprezental de  formagiunile cunoscute sub pumele de
wmnscelile Argresuidid ", care sunt dealuri si culmi subcarpatice crientate nord-sud, dar formase pe
o stucturd de monochn. Ca extinderc tipicl aceastea se gasesc inmre Depresiunea Cdmpulung si
Ol

Depresiumile au o forma romboidald 9 se dispun In dowd gireri: sub munté (Cindrest,
Arefu, Sildtruc, Salatrucel, Olinesti) $1 la contacmul cu Podigul Getic, mai precis pe fiecare rau
inainte de mirarea i Podisel Geec: Lazirest-Ranl Targolul, Vildesnu-Poienita-Bratia,
Retevoiest-Raul Doamnes, Cogtesn-Valsan, Curtea de Arges-Arges si Lacurile-Topolog

Perimetrul investipat se incadreazd in zona bazinului riului Arges, care impreand cu
afluentit s formewed unul dintre cele mai importante bazine hidrografice ale fir in ceea ce
priveste potenfialul hidroenergetic si alimentirile cu apd Raul Arpes are o lungime de 350 km si
izvorigte din Muntii Fagaras. avind ca principali afluenti: riul Doamnes cu o Tungime de 107
km, aducind g cel mu mare-aport de apd, de asemenea stribase 31 localitaiea Pietrosani; ranl
Targuluyr, Cdrinovul, Meajlovul, Dambovnicul, Célnisten, Glavaciocul, Sabarul s raul
Dambovila e are cea mai mare lungime- 286 km

Ca mod dee alimentare. riul Arges este alimentat asimeiric, afluentii de pe pariea stinga,
Vilsanul, Raul Doamnel si Dambovita i1 formesza busnele de recepiie din zona subalpind,
unde alimentarea este puxtd. In partea dreaped, singurul afluent mar important este Neajloval.



In ceea ce priveste apele subterane, aceasiea sunt prezente in zonele de terasd ale
Argesului- 4 aftuenpii sii, fimd desvolare in depozite aluviale, purmrpzrrm-ahﬂe de varstd
cuatermard, fiind de asemenea aproape de suprafata ele prezinta prepanderent mivel liber

In zonele subcarpatice Miocene, de flis. apele freatice cantonate in aloviunde grossiere
precum: nisipuri, pietrisuri, bolovaniyuri ale luncii 50 teraselor rdului Arges sunt dependenie de
riun, mivelul prezometnic vamind,

Freancul din luncile $i wrnsele riuho: Arpes prezima un grad ridicat de valenrabilitane pe
cursul superior al raulai, nefind protejar de un siral acopentor impermeabial sau semipermeabil.

In cursul medin st mteniar sectoarele in care acviterul freatic are o bund proteciie
alterneazl cu sectoarele neprolejate in funchie de condifiile morfehidrografice ale albiei rduha 5
de panta de curgere. In aceste sectoare se poste considera cd acviferul este partial protejat
impotnve poludirit, prin existenta unu straq de angile, sibuni argiloase sau nisipuri siltice, care nu
depasesc 4-5 m grosime decat pe unele ferase man inalie  Asifel sursele punctiforme de poluare,
care nu afecteard esenfial acviferul freactic sunt depozitele menmjers neamenajate precum =i
poludrile industriale.

1.2 Date geologice

Din punct de veders geologic, teritorivl comuned Arefu este silar intr-o reglune de
contect intre doud unitati tectomice, avanfosa Carpaplor Meridionali (in nord) $0 respectiv
unitatea de Vorland-Plattorma  Moesicd (la sud). De asemenca perimetrul investipal se
incadreazd tectomic in Domennul Getic, unde la:incepuiul Cuaterneruluw se instalerzd un regim
flaviatil, tmp in care s-au depm Stratele de Candesi”. Incepind cu partea supernicard a
Pleistocenulo mediu are loc o miscare se subsidenid, pe directiile N5-VE - astfel se poate
explicat scaderea altmdini teraselor rawlei Arges spre aval. Definitvarea aranjamentulu
tectonic al zoned enstahno-mezozoice 3 Carpagilor Meridionali ¢ ridicaren ef sub forma unui
sislemn culat, 0 urma mugcdnilor tectonice din faza lammicd, au determinat apantia, in fata
acestute, & unel zone depresionare cure @ prebust funcpia de bazin de sedimentare evoluiind ca
avanfosi. Depresiunea Getich vine in constact in panes dé sud cu Platforma Valaha (panc
miegratd in Platforma Moesic), cele doud wnitdig fiind separate prin falia precarpanica.

Partea marginald sudicd a zonel crstalino-mezozoice odata afundard, a condus I3
cobordres in epre a margmi nordice a unitd{ii de Vorland 5i anmame, Plaiforma Valahd. Astlel,
depresiutien creald ¢a urmare a nidicBen lanfuhn muntos are un fundament mixt woul de ongime
carpatich. care se alundd in treple may abrupte, sar alml de tip platformd care coboard mam lejer,
astfel incir depresiunea are un profil asimetric, tipic pentro depresiunile premontane.

Din punct de vedere stmtgrafic, n cadnil Depresinii Getice se disting doud
compartimpente bine structurate §i individualizare: fimdameniul crivialiv, care aparpine fie zone
cristalino-mezozeice. a Carpatilor  Mendionali, fie Platformer Valahe; i formatiunile
acopenitoare, adich cuverinra sedinnniarg.

Fundamental de origine carpaticd este constiuit din gisturt cristaling prealpine cu
iitruziuni de granite. Fundamentul de platformi sc intalnesie de la linia prcc&r]mipca spre nord _-;.:
prezintd trepte mai cobordte ale Platformei Valahe, iar cele mal noi depozite  spargin
Sarmatianului. Incednd cu Volhinianul superior, cimd formationile Depresiunii Getice 3y
incalecat peste cele de Plarforma Valahd si cind Depresiunea Geticd s-a individualizat ca unitate
peologicd structurald, acest fundament a svoluat impreund cu Platforma Valah,



1‘3&

Caovertura Depresiunil Gefice a evolual ca un_bazin de sedimen ﬁ'ra ﬁinm
avanfosd din Paleogen pand la sfirsitel Pliocenului, Tn acest interval
depozite de molashd in care ponderea o au deporitele psefito-psamitic
evaporite, calcare, cirbumi gi depozite poroclistice. Procesul de sedimen
ci se recunosc doud discontmustdti de amploare regionald: una in
intraburdigaliand, corespunzind paroxismului eostine $i alta in Velhim
migcarile moldavice.

Harta grologicd a zonef Corten de Arges

T L RMAR

L LIS S 2
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Pemmmetrel Curtea de Arges este format exclusiv din formapiuni Neogene, mai precis
reprezentate prin succesiuni de marme argile si nisipur |

In vecmdtatea nordica, Aquitanianul-Rupelian (rp-uq) se remarcd printr-o succesiune de
marne nisipoase cu intercalafi de msipurt, tufur, sare i @ips, urmate de o succesiune de mame
argiloase. argilite hitumincase s gresi, ultinwl strat al secventer fimd constimit din brecii,
conglomerate cu matrice marmoasé.

Cuaternarul-Holocen Supenor (gh2) este prezent in partea sudica Orasului Cunea de
Agges, fiind reprezental de pietrisur, nisipur] 31 argile nisipoase aparfindnd sesului aluvial. Pe
alocuri apar si deporite aluvionare aparfindnd terasei joase cu grosimi ce variazd intre 1051 20 m.



Cap.2 Cercetarea terenului

Cercerarga terenului in amplasament s-a facut prin doua  foraje
pozigie cate redatd pe planul de amplasament anexat,

Metodelogia de excoutie a forajului geotehnic precum 5i modul de prelevare a p
conform prevedenlor "u" AN [24204-85-"Teren de fimdare-cercerart peatelinice Frm

execiiate i pandnir. "

= Addncimen de Tnghey
Conform STAN 6054-77 adincimesa de inghet in amplasament este-de 1.0-1, 3 m

o Nedwwrdediarea

D punct de vedere seismicconform Normativ PAN- L0022 amplasamentul
cereetat corespunde uner accelerafu la nivelul terenulul ag=0,25g 51 penoada de coly a spectrului
seismic Te=0,75

*  Pentru incarcarile de vint  Normutiv cu indicatival MPOEZ-04 “Hazele grolectinl
S actil asnpra consincfiilor-Actiunea vatulni )y se va lua in caleul o valoare a
presiunii de refennth mediate pe [0 min la 10m intr-un mterval medio de recurentd
de 50 deam de 04kPa 5 owitezi medie po un minut la T0m de 3 1m/'s.

o incircirle date de rapadd (O e prodectare on andicativel (CRE-1-3-200F
“Rvelvaren aepienil Sdpecht o convirnctiilor ) seova lua in caleul o valoare
carpeteristicd o incircirii din sipadd pe sol avind 1% probabilitate de depisive intr-
0N an, respecty n'l_l.rr'-ruluf medie de recurentd IMRE=50 sn1, de 5,,=2 0KMN"m?,

= Dinpunct de vedere al nsculun geotehnie définit conform NP 0742022 ce fine cont
de  caracteristicite  terenuluinivelul apei subferane, bmponanfa  constructiei,
seismicitate, veematdfl, amplasamentul se Iincadreaza in categona geowchnicd 27,
cu rsc moder, conform punctajului din tabetul urmator:

Factori de teren Tip Puncizj
Condigi de teren Bune 2
At subternni Fird epuismente 1
Categoria de importanid a constructilor Mormald 3
Yecinddp Fard risc I
Seismicitate Ag=0,25 k|

=

Rize geotehnic Muoderat



Cap. 3 Steatificatia terenului

Forajul geotelinie {vez plan amplsament) realizat in amplasament a8 evidenfiat urmitoarea
straliheabe a terenular de fundare:

LI 3 |
0,000, 10 m 5ol veperal;
0, 10-1, 10 m argila prafoasa malbuie co intercalatii inchise ;
L, 106,00 m argild slab nispponss brunma-galbuie cu imtercalatii vineta,

] Fz
0,00-0,20 m sol vegetsl; _
0,10-1,00 m argils prafoasa galbuie cu intercalanii inchise |
1, 10-6,00 m argild slab nisipoasa bruna-galbuie co intercalatin vinetii,

Cap. 4 Caracteristici Rzico-mecanice

Determindnie de laborator efectuate pe probe de plmant prelevate din forajul executar in
aceasta etapn au pus in evidentd urm@carele valori ale parametrilor peotehnici:

compozifie granulometrich: nisip= 1 1-34%; praf=34-43%, araild=31-46%:
indicele de plosticitate: Ip=20,4-32,1%%;
— indicele de- consistenta: To=0, 70,81 %:;
indicii de structuri:
4. gregtatea volumich: v.=19 2-1% BKMN/m’
b. porozitates: n=40-d43%;
compresibilitatea;
-middutul de deformiatie edomemic: M. =10500-12 500K Pa
-indicele de sare specificd: epy=2,4-3 Gom'm;
resstentn la miere:
n o unghiul de frecare intemds @ 1516,
b, coesunes; c=24-33KPa;
L.

Valonfe prezentate aratd cd terenul de lundare din amplasamentul cercetat este constituit
din pamanturi argiloase consistenie-varoase cu plasticitale mare, saturste 51 compresibilitae
medie-mare (perenun medu de fundare, conf, N 074),



Cap.5 Apa Suhterani

in forajele executate in amplasament apa din orizontul freatic oy o fost ntalnitd |
Orizentul freatic cu mivel Tiber este cantonat in depozitele poros perméabile din baza depozitelor
argilogse prafoase, fiind alimentare exclusive din precipitaiile care cad pe suprafaa lui de
dezvoliare, nivelurile pierometrice suportd flucarii insemnate, in funcrie de repartitia cantitag
precipitaimlor in fimpuel anului

Acviterele de addncime cantonate in Stratele de Fratesti i Cindesti se gasesc la addncim
de 100-150 m 51 au 0 capacitate bund de debitare; cu debite de 5-11 Vs st denivelari relativ mici

Cap.bs Valori de ealeul

Pemiru calculul terenului de fundare si al impingerilor s2 vor avea in vedere urmatoarele
valort de calcul:

-unghi de frecare internd.... . p=15,

B P {111 = AP = . | ' -1
.grettatea volumick:. . ... o= 19 2K N/m'
smilulul de elasticitate ... E=11000KPa,
-coeficientul de frecare pe walph =0 3;
coeticientul Podssan.. .. ... ..........e=0.33:
-coeficient de pat.. oo o K= BdaMNiem’

Cap. 7 Calculul terenului de fundare

In rapart cu namura terenulut de fundare din amplasamenmul cercetan si ceringele din ema.
cosiderdm ci sunt imdeplinite criteriile de sefectare impuse de ¥7T45 JI0001-85 51 Normativ
NP2 prwvind caleulul terenului, conform presiumlbor covenjionale de baza. Valorile
presiunilor conventionale de baza pentru pamanturl coezive sunl date in tabelul 17 anexa
B.5TAS 3300/T1-85 pentru o flundatic conventionald cu latura 18lpii de B= 1,.00m si addncimea de
fundare D 2,000 m, mésurmd s nivelul ierenului-amenajat. ka tafpa fundagiei.

Pentru e lagime ale tlpil sau ale adancimi de fundare 2 presiunile convenpionale de
bazd se vor adauga coreclitle de [apme 51 adancime, corectil caloulate conform: S TAN 330040055,
anexa Bpor B2 151 B 2.2,



Cap. 8 Conchezi 1 recomandan privind condijile de fundare

In rapen cu situajin geotehnicd intalnitd in amplasament 5i carseteristcile constracpilor
prodectate se fac urmdtoarele recomandin privind condipile de fundare:

=  Fundiren in aomplasament s¢ poate face direct'in jurul adancimi de 7.6-7,2m de la movelul
actual al erenului dupa indepartarea in totalitate 2 solubu vegetal,

= La adincimea recomandmd fundarea se va face pe siaml de agili buna pe care se v
considera o presiune convenfionald de baza Peonv=2120KPa, la incercan centrice: din
grupa fundamentala. Péntru incliredn excentrice se vor respects recomandanle din S/AY
FIMNIL-8S pet 2.1,

* In ceea ee praveste sistemul de fundare recomandam talpi armate legate sau fundapu
|mlasr:: legate prin gnina |

o [n proiectare, se vor respects 51 prevederle nommativalai PPN referiioare a
conformares structuri de rezistentd 8 construcpilor predectare:;

= Faia de situapa prezentati, proiectantul de specialitate va smbili solupile optime de

fundare, in baza unéei analize tehnico economice riguronse

Cap. 9 Recomandiri cu caracter general

In projectare, executic 51 exploatare se Fae wrmtoarele recomanddni cu caracter peneral

» L'mplutun perimetrale construcpes, din pdmént argilos focal, bine compactat;

o Sistematizare verticald s onzontali 51 masun adecvaie (irotuare de proteciis
Blnge. pavaje i pamtd, rgole eic) care s peritd indepararea apai de lngd
consiructie citre canalizares stradald:

Amenajaren corespunzatodre (pante, pompe, sanjurl de colectare) a sdplturilor
pentru Fundatii cire sa permila evacoarea rgpida o apel provenite fic din infiliragii
fic.din precipitagii. pe tmpul execufiet,

In cazul unei umeziri accidentale ale incintei-fundul gropii de fundatie va fi lisat
s se wsuce dupd care se va proceda Ia finisarea sipatunii péna la terenul
nealierat;

Sapatunile verticale sunt premuse pand la adancimea de 1,80 m, peste aceasta
adancime sipdurle se vor realiza fie la taluz corespunzator fie cu sprjiniri
corespuzatoare prin dulapi filate g1 spraijur;

Dl 20-30 em ar spituri 2 vor executn manugl nomat dupd ce auw fost
rentieate conditiille whnice tomarm betonului de egalizare,

La_recepria eremeli w afiigaroriy presenio greofeliniciilng

T Foe vz o cova die finkdare.

lntuﬂmt.
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"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Ds+P+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA
UTILITATI”

Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita,

judetul Arges, nr.cad.89893
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: reglementare urbanistica Tn vederea realizdrii investitiei: “"CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds + P + M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA UTILITATI”

Beneficiar: POPESCU RADU, POPESCU ANDRA GABRIELA

Amplasamentul obiectivului si adresa :
Municipiul Curtea de Arges, str. Tarnita, judetul Arges, nr.cad.89893

Elaborator documentatie: S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L.
Proiectant specialitatea urbanism/ sef proiect/ coordonator:

urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA
Colaboratori/ specialisti: studiu topografic: P.F.A. DUMITRESCU IOAN-RADU

ing. Radu-loan DUMITRESCU

studiu geotehnic: .....ccoviiiiiii

echipare tehnico-edilitard: Gz - ing. Alexandra RAUTA

drumuri: ing. Mihail TEODORESCU - G7

Data inceperii elaborarii — august 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urmare Certificatului de urbanism nr. 142/12.06.2024 emis de Primaria Municipiului Curtea de
Arges, Avizul de oportunitate nr.17/01.08.2024 emis de comisia CTATU a Municipiului Curtea de
Arges si tema de proiectare datd de Beneficiar, obiectul Planului urbanistic zonal este
reglementare urbanistica pentru suprafata de teren situata in intravilan conform extras CF nr.
89893, nr. cad. 89893, ce a generat Planul Urbanistic Zonal, cu o suprafata din acte de 1768,0omp si
masurata de 1746,00mp si stabilirea conditiilor, atat de construire, cat si de realizare a echiparii
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tehnico-edilitare, necesare.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) consta in aprofundarea, dezvoltarea si rezolvarea complexa

a problemelor functionale, tehnice si estetice a terenului ce a generat PUZ si investitiei propuse.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in

viitor, integrarea si armonizarea noilor constructii siamenajari cu cele existente si cu cadrul natural,

organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legdturi corespunzdtoare cu

celelalte zone functionale ale teritoriului inconjurator si ale Municipiului.

Prin Planul Urbanistic Zonal, se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

Reglementarea urbanistica a intregului teren studiat in baza reglementarilor stabilite prin
PUZ - nr. cad. 89893;

Modul de ocupare a terenului si loturilor propuse, conditiile de amplasare a constructiilor si
modul de utilizare a terenurilor;

Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;
Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cdi de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilita de legislatia de specialitate in vigoare, si

anume:

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
completarile ulterioare;

Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completarile ulterioare;

OG 43/1997 privind regimul drumurilor;

H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd si, nuin
ultimul rand, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza

Tntocmirii Planului urbanistic zonal:

= Tema de proiectare datd de Beneficiar;

= Regulamentul General de Urbanism

= Certificatul de urbanism nr. 142/12.06.2024;
= Avizul de Oportunitate nr.17/01.08.2024

= Ridicare topografica

= Studiu geotehnic;

= Vizitain teren.
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Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal:
- AvizA.P.M. Arges nr. 656 / 07.10.2024
- Aviz Politia Municipiului Curtea de Arges — Biroul Rutier nr. 523081/ 06.08.2024
- Aviz S.C. Aquaterm AG 98 nr. 3624/ 13.08.2024
- Ridicare topografica vizata OCPI-P.V. receptie nr.3163 / 21.10.2024
- Aviz arhitect sef

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea
intracolinara a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450m deasupra nivelului marii, si
este inconjurat de dealurile si Muscelele Argesului de la poalele Muntilor Fagaras. Suprafata
orasului este de aproximativ 75 km2. Este strabatut de soseaua nationala DN7C, care leaga Pitestiul
de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges,
acest drum se intersecteaza cu soseaua nationalda DN73C, care duce spre est la Campulung (49 km)
si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din nordul orasului, din DN7C se ramifica soseaua judeteand
DJ703H, care duce spre nord-vest la Valea Danului, Suici si Salatrucu. Tn sud, din DN73C se ramifica
soseava judeteana DJ7o4H, care duce spre sud la Baiculesti si Merisani (unde se termina in DN7C).
Orasul are si o gara, capatul cadii ferate Pitesti—Curtea de Arges.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
Nefiind o zona reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001, reglementarile
acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne mai fiind in
valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic zonal pentru
stabilirea reglementdrilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare autorizarii
lucrarilor de construire pentru faza ulterioara, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89893
intabulat in CF 89893 cu suprafata din acte de 1768,00 mp si din masuratori de 1746,00mp, nu este
ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Tarnita.
Nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. 89893.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui POPESCU RADU si POPESCU
ANDRA GABRIELA conform Actului Notarial autentificat cu nr. 66/31.05.2023 la BNP Georgescu
lulia.

Conform Avizului de Oportunitate emis de cdtre primaria Municipiului Curtea de Arges,
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul cadastral
89893, se incadreaza in UTR 9: ZONA LOCUINTE ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA subzona
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Lmb - zona pentru locuinte propuse cu regim mediu de findltime. Subzond predominant
rezidentiald, formata din locuinte cu regim mic de indltime, desfasurate de o parte si de alta a
strazilor si ulitele existente cu spatii mai mariintre ele.

Functiunea predominantd este locuirea. Locuintele existente din acest UTR majoritatea
sunt parter cu loturi intre 500-2000 mp ocupate cu gradini de zarzavaturi si plantatii de pomi
fructiferi. Exceptie fac locuintele situate de-a lungul Str. Rimnicu Valcea care au regim mediu de
inaltime P+1— P+2.

P.O.T. maxim admis - conform R.G.U. =35%

C.U.T. maxim admis - conform R.G.U. =0,9

Regimul de Tndltime maxim admis - conform R.G.U., se impune respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

UTILIZARE FUNCTIONALA: Utilizari permise: modernizari si reparatii la cladiri existente,
locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de locuit.

UTILIZARI COMPLEMENTARE admise

S-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri privind
ocuparea terenurilor libere cu constructii de locuinte, institutii si servicii publice, cai de comunicatie
si echipare tehnico — edilitara.

INTERDICTII TEMPORARE

Se aplica in ceea ce priveste autorizarea directd, conform Art. 65 alin(1) din Legea 350/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
in absenta Planului Urbanistic General aprobat, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului General de Urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin (2) lit. e), si/sau in prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 111.

INTERDICTII PERMANENTE
Tn functie de zonele grevate de servituti.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 89893 are ca vecinatati:

- Nord: proprietate privata Andrei Nicolae Ovidiu si Andrei Luciana — nr. cad. 88965,
proprietate privata identificata cu nr.cad. 84160;

- Est: proprietate privata identificata cu nr.cad. 90168;

- Vest: proprietate privata Barbu Floarea - necadastrat, proprietate privata Andreescu
Constantin - necadastrat;

- Sud: proprietate privata identificata cu nr.cad. 86551, proprietate privata identificata
cu nr.cad. 86671.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Curtea de Arges se afld situat in partea de nord a judetului Arges, la o distanta de
38 km de Municipiul Pitesti, la 36 km de Municipiul Ramnicu Valcea si la 45 km de Municipiul
Campulung Muscel. Este situat in depresiunea intracolinara a bazinului superior al raului Arges si
este inconjurat de dealurile si muscelele sudice ale Muntilor Fagaras. Altitudinea medie este de 450
m.

Cadrul natural al Municipiul este conditionat de prezenta zonei montane din apropiere, care
se afla la cca. 28 km distanta si care introduce variatie si diversitate in peisajul geografic.

Situat in zona depresionara, Curtea de Arges se bucura de o clima favorabilg, caracteristica
versantilor adapostiti, cu temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente.
In aceasta depresiune, toamna si primavara sunt frecvente ceturile, iernile sunt mai putin aspre
decat la cdmpie, iar verile sunt in general placute, cu zile insorite. Vanturile dominante sunt cele pe
directia N-E, urmate de cele din N, S-V si S cu viteze medii de 4m/s.

2.4. CIRCULATIA
Tn interiorul lotului studiat lipseste orice organizare a circulatiei. Este liber de constructii. In

zona terenului studiat, In partea de nord, se afla strada Tarnita din care se va amenaja si realiza
accesul pe terenul ce a generat PUZ.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 89893
intabulat in CF 89893 cu suprafata din acte de 1768,00 mp si din masuratori de 1746,00mp, nu este
ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, str. Tarnita.
Nu este grevat de sarcini conform extras CF nr. 89893.

Toata suprafata terenului studiat se afla in proprietatea lui POPESCU RADU si POPESCU
ANDRA GABRIELA conform Actului Notarial autentificat cu nr. 66/31.05.2023 la BNP Georgescu
lulia.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

ALIMENTARE CU APA
In zona terenului studiat exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat.

CANALIZARE MENAJERA
In zona amplasamentului studiat nu exista retea pentru evacuarea apelor menajere uzate in
sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturald a terenului spre
santurile existente in zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona terenului studiat exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune.
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ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona terenului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau in
vecindtatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
ap3, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusa, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contrs,
fiind o investitie fireasca a zonei respective, menite sa intregeasca peisajul urban, functiunea
dominanta a zonei fiind locuirea. Aceasta duce la o crestere a calitatii vietii cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunea propussd, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si, in acelasi timp, se realizeaza o dezvoltare urbanistica
integrata, omogena si controlata.

nainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcursul avizarii documentatiei si la finalul
acesteia, se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile din proiect
fiind facute publice la avizierul din sediul primariei, anunt intr-un ziar de circulatie local3,
neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic arata ca terenul nu prezinta declivitate, este aproape plan.

Studiul geotehnic. Avand in vedere morfologia terenului, alcdtuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul este
stabil. Tn concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, daca se respectd recomandarile
studiului geotehnic:

- fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primara,
evitandu-se orice amplasare pe umpluturg;

- adancimea optima de fundare va fi aleasa de catre proiectant, in functie caracteristicile
constructive si functionale ale constructiei.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat nefiind o zona reglementata prin PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001,
reglementarile acestuia, ce au definit si reglementat tesutul construit al Municipiului, in prezent ne
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mai fiind in valabilitate conform Legii 350/2001, este necesara reglementarea prin Plan urbanistic
zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, inclusiv stabilirea zonei functionale, necesare
autorizarii lucrarilor de construire pentru faza ulterioard, dupa aprobarea Planului urbanistic zonal.

Conform Avizului de Oportunitate emis de catre primaria Municipiului Curtea de Arges,
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, identificat cu numarul cadastral
89893, se incadreaza in UTR 9: ZONA LOCUINTE ZONA LOCUINTE TARNITA - BUSAGA subzona
Lmb - zona pentru locuinte propuse cu regim mediu de indltime. Subzond predominant
rezidentiald, formata din locuinte cu regim mic de indltime, desfasurate de o parte si de alta a
strazilor si ulitele existente cu spatii mai mariintre ele.

Functiunea predominantd este locuirea. Locuintele existente din acest UTR majoritatea
sunt parter cu loturi intre 500-2000 mp ocupate cu gradini de zarzavaturi si plantatii de pomi
fructiferi. Exceptie fac locuintele situate de-a lungul Str. Rimnicu Valcea care au regim mediu de
indltime P+1— P+2.

P.O.T. maxim admis - conform R.G.U. =35%

C.U.T. maxim admis - conform R.G.U. =0,9

Regimul de Tndltime maxim admis - conform R.G.U., se impune respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea. Subzona de locuire fiind compusa din trei
trupuri: locuinte existente, parter, pe loturi de dimensiuni medii ocupate cu plantatii si gradini,
locuinte de-a lungul Str. Rm. Valcea cu regim mediu de indltime P+1— P+2 si locuirea in imobile P+4
izolate, tip condominium. Functiuni complementare admise se referd la institutii si servicii, spatii
verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, cai de comunicatii, retele tehnico — ediliatre si
constructii aferente. Utilizari permise: Zona rezidentiala cu locuinte si dotdri corespunzatoare.
Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu Tn cadrul zonelor de locuire. Zona este astfel
definita ca zona de locuinte regim mic de indltime — Lm cu indicatorii conform HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism stabilit pentru zona exclusiv rezidentiald, aferenta
aliniamentului Str. Tarnita, POT max= 35%.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurdtor, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul se va realiza prin cadrul parcelei cu categorie de folosinta drum (2Dr — 100mp) parte
a terenului identificat cu nr. cad. 88965 proprietate a lui Andrei Nicolae Ovidiu si Andrei Luciana, pe
care s-a constituit Conventie servitute de trecere pentru terenul identificat cu nr.cad.89893
conform Act Notarial nr.299/27.05.2024 emis de BNP lulia Georgescu.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI, BILANT
TERITORIAL

Limita de studiu, stabilita prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza terenul ce
face obiectul de studiu si investitiile propuse, este: la Nord de limita nordica a strazii Tarnita
identificata cu nr.cad.80861, |la Vest de terenuri proprietate privata, teren proprietate privata Barbu
Florea si teren proprietate privata Andreescu Constantin, necadastrate, la Est de terenuri
proprietate privata identificate cu numerele cadastrale 86786, 81395, 88328, 85436, 86242 si
terenuri proprietate privata necadastrate, la Sud de limita sudica a terenurilor proprietate privata
identificate cu numerele cadastrale 86671, 84160 si terenuri proprietate privata necadastrate.

Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanistica este suprafata terenului cu nr. cad. 89893 ce are o suprafata din acte de
1768,00mp si o suprafata masurata de 1746,0omp, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si
traseelor retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate.

Se doreste construirea unui imobil cu functiune de locuinta unifamilialda cu o suprafata
construitd de 160,00 mp, regim de inaltime Ds+P+M pe lotul identificat cu nr.cad. 89893,
construirea unei imprejmuiri a terenului si racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei
si realizarea accesului pe a terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii,
reglementarea urbanistica si conditiile de construibilitate, indicatorii urbanistici si reglementarea
urbanistica pentru terenul identificat cu nr. cad. 89893 care face obiectul PUZ.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare, se propune ca zona functionala L -
locuire individuala si functiuni complementare.

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial este instrumentul prin care se masoard/ stabilesc/ calculeaza si ofera o
imagine dinamica a suprafetelor cuprinse n teritoriul reglementat prin PUZ.

Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteaza terenul
reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementari pentru terenurile din vecinadtate prin functiunea
propusa, dupa caz.

in prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeaza reglementdri pentru terenurile
cuprinse in zona studiata si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad. 89893).
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BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS CF. SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr. cad.89893:

Categoria de Zona functionala
Suprafata folosinta propusa pt. nr.cad. Zone/ spatii/ constructii propuse
teren 89893
Suprafata Pro-cent
(m?) (%)
Suprafata 19.16
constructiilor e o 9
L - zoni pentru | propuse
Din acte: locuire
intravilan, | 1768,00 m? 'n:'v'dtl,’alé # Suprafata
cf. extras N unctiuni circulatiilor . 10.1
CF Din ' complle{nfnt?re, (carosabile, 17¢,00 s
nr. 80706 | méasuritori: stabilitd prin pietonale,
1746,00 M? documentatiide | parcaje)
! -
urbanism
P.U.Z.
Supl:afai,:a spatiilor VOE 70,65
verzi propuse
1746,00 m? 1746,00 m? 1746,00 m? 100

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA pentru nr. cad. 89893

S Zona functionala propusa pt. nr.cad
Suprafata folosinta t propusa pt. nr-cad. Zone/ spatii/ constructii propuse
teren 89893
Suprafata (m?) Pro-cent (%)
Din acte: = locui
intravilan, | 1768,00 m? L - zona pentru locuire
o extrasl ! individuala si functiuni
’ CF Din Faneata complementare, stabilita prin 1746,00 100
nr. 80706 | misuritori: documentatii de urbanism
’ . P.U.Z.
1746,00 m?
1746,00 m? 1746,00 m? 1746,00 m? 100

INDICATORI URBANISTICI

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportand suprafata construita a
cladirilor, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor, la suprafata terenului ce fac obiectul de

studiu.

T —
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DATE TEREN:

Suprafata teren Nr.cad.89893 din acte = 1768 mp
Suprafata teren Nr.cad.89893 din masuratori = 1746,00 mp
(suprafata la care se vor raporta indicatorii POT si CUT)

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. SUGESTIE DE MOBILARE:
Suprafata construita imobil propus = 160,0omp
Suprafata desfasurata imobil propus = 351,00mp

P.O.T. rezultat = 9,16%
C.U.T. rezultat =0, 20

INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI:
P.O.T./maxim propus = 35 %
C.U.T./maxim propus = 0,9

Rh max la cornisa admis = 8,oom

Rh max pentru anexe gospoddresti = 2,50m

Regim inadltime maxim: P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M ( inclusiv cu realizarea de
subsoluri, ori cu permisivitatea amenajarii mansardelor in volumul acoperisului rezultat)

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin Planul

Urbanistic Zonale pentru L - locuire individuala si functiuni complementare (nr. cad. 89893),
sunt:

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament — minim 5,00 m, fata drumul din care se
va realiza accesul pe lot;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Nord — minim de 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita laterala din partea de Sud — minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteava de alimentare a Municipiului,
existentd Tn zona terenului studiat. Tn acest sens s-a incheiat un contract de furnizare a serviciului
de alimentare cu apa cu furnizorul local societatea comerciala AQWATERM AG 98 S.A. , identificat
cu nr. 496/ 09.10.2024.

CANALIZARE MENAJERA
Evacuarea apelor menajere, se va realiza in bazin vidanjabil.

CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului spre

santurile existente in zona.
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteava de distributie de
alimentare cu energie electricd, existenta in zona terenului studiat si aport solar cu panouri foto-
voltaice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteava de alimentare a
Municipiului, existenta in zona terenului studiat.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Prin Planul urbanistic zonal se va studia si realizarea incalzirii prin centrald termica cu

combustibili solizi (peleti / brichete) sau gaze naturale respectiv, prin centrala termica electrica cu
aport fotovoltaic, dupa caz.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurdtor in mod negativ si nu

aduce probleme de poluare a mediului inconjurdtor, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxid de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
terenului.

Datorita masurilor constructive prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor de utilitati publice —

respectiv racordarea la utilitati pe cdile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajarilor exterioare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propuss, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Categoriile principale de interventie:

0 delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si
circulatiilor din interiorul lotului reglementat prin PUZ;

0 schimbarea destinatiei zonelor functionale;

0 stabilirea conditiilor de construire pentru investitia propusd, realizarea imprejmuirii
perimetrale;

0 reglementarea urbanistica a intregului teren cu nr. cad. 89893 prin stabilirea unei
zona functionale omogene care sa raspunda nevoilor Beneficiarului;

0 lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea
executiei acestora;

0 realizarea accesului pe teren si asigurarea posibilitatii de stingere a incendiului
conform normativelor si legislatiei in vigoare.

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
fiind o investitie fireasca a zonei respective, menite sa intregeasca peisajul urban, functiunea
dominanta a zonei fiind locuirea. Aceasta duce la o crestere a calitatii vietii cetatenilor din zona.

Prin configurarea si functiunea propussd, solutia creeaza legdturi cu vecinatatile, stimuland
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si, in acelasi timp, se realizeaza o dezvoltare urbanistica
integrata, omogena si controlata.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa se integreaza in zona
studiatd, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fara afectarea fondului construit
existent si a zonelor functionale.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
comisiei CTATU, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de
Arges.

ntocmit sef proiect / coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA



Anexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru reglementare urbanistica in vederea realizdrii investitiei:
”"CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE LA

UTILITATI”

DENUMIRE ETAPA/ OBIECTIV/ IMPLEMENTARE ETAPA/

NR.CRT. | OPERATIUNE CADA%TRALA/ OBIECTIV/ OI?ERATIUNE :(ESPD(;JI\T;:;(I)_CATE/
INVESTITIE PROPUSA PRIN PUZ CADASTRALA*
Aprobarea Planului urbanistic zonal cu | 45 zile de la emiterea Primaria Municipiului

1 privire la reglementarea urbanistica a Avizului Arhitectului Sef al Curtea de Arges
terenului reglementat prin PUZ Municipiului Curtea de Arges | Fonduri private
Intocmirea documentatiei pentru
obtinerea autorizatiei de construire Beneficiarul/

2 pentru obiectivele stabilite prin PUZ'in | 60 zile Proiectantul lucrarii
zona pentru locuire individuala si Fonduri private
functiuni complementare - L
Obtinerea autorizatiilor si realizarea Beneficiarul/

3 bransamentelor retelelor edilitare, 60 zile Executantii de
necesare pentru noile investitii propuse specialitate
prin PUZ Fonduri private
Receptia lucrdrilor de construire, n

4 baza unui proces verbal de 30 zile Fonduri private
receptionare

5 Amenajarea peisagisticd 9o zile Fonduri private

Perioada totala pentru implementarea investitiilor/ obiectivelor/ constructiilor propuse prin P.U.Z.
propusa prin planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal este de
aproximativ 12 luni.

Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre toate autoritatile stabilite prin Avizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului
Judetean Arges, acesta va fi supus obtinerii Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Curtea de Arges si,
ulterior, aprobarii in cadrul Consiliului Local al Municipiului Curtea de Arges.

Se recomanda ca perioada de valabilitate a Planului urbanistic zonal sa fie de 24 de luni (2 ani).

intocmit sef proiect / coordonator urbanism

urb. mast. Sebastian STOICA urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

* Implementarea investitiilor prezentate in Planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin
PUZ, se aplicd dupd emiterea Hotdrdrii de aprobare a PUZ, emisd de Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges.
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“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+Peld, IMPREIMUNRE TEREN 51 BRANSARE LA UTILITATI™
Beneficiar: POPESCL RADL, POPESCLIANDRA GABRIELA
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CUPRINS:

L DISPOZITH GEMERALE
1, RelulRLU,
2. Bazalegald aelaborani
3. Domeniul de aplicare

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire |a pastrarea integritatii medivlvi si protejarea patrimonivlul natural
5i construit

2. Regulicu privire la siguranta constructiilor st la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii, valon maxime POT, CUT
Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatoril {(auto, pietonale), a parcarilor
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimeansiunile terenurilor pentru constructil
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzl si imprejmuir

= omn oEow

[[[F ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone sl subzone Funclionale
L = lecuire individuald si functivni complementare,

V. FREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR 51 SUBZOMELOR FUNCTIOMALE

L - locuire individwald si functiuni complementare,

Raguiamen ipeal de ubanin
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AFERENT PLANULLI URBAMISTIC ZOMAL

I. DISPOZITII GENERALE

l.1, ROLUL REGULAMENTULLUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare |z modul de utilizare a terenurilor i de realizare g
construire a constructiilor Tn cadrul zonei de studiate prin PUZ

Regulamentul local de wrbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului
Urbanistic Zonal reprezintl baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementirile
P.ELZ,

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni sl restrictli) sunt cbligatorii pe intreg
teritoriul ce face obisctul PLIZ,

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaileaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal al zanel ce face abiectul de studiu,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd in baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederiie Legii nr.,
geod 2o privind amenglarea terftorful! s wrbanismul, cv modificdnle s/ completdnle
uiterioare, de cdtre Consiiul Local al Primdried Municipiului Curtea de Arges, impreuna cu
partea desenatd (plansa de reglamentar urbanistice) care face parte integrantd din
documentatis.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdni lucrdrilor de constructil. La autorizarea executdni lucrarilor de
constructii wor fi respectate toate prevederile legisiatisi specifice in vigoare 50 ale
Regulamentului local de urbanism aferent Planului wrbanistic zonal,

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARI

La baza elaborarll Regulamentului Local de Urbanism a prezentel documentatii st
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 52527 iunie 1956,

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd Tn conformitate cu Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea terttoriului si urbanismul, cu modifichrile si completarile ulterioare,
e Orditul MLPAT pr. gafagga §i HGR nr. 5251995 pentru aprobarea Regulamentulyi
General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare
domeniulul, printre care se mentioneaza:
- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001

privind amenajarea teritarivlul sl urbanismul, cu modific3rile si completarile ulteripare;

PRIMARLA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

oA e 0 ke ViZAT SPRE NESCHIMEARE
Anexa |5 AvizArhitect-gef

e 22l an R8I, 2028

B
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- Legea nr. 28f1gg93 privind fondul funciar, republicatd, cu modificdrile si completirile

ulterioars,

- Legea nr. 332994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publics;

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii; cu medificarile si completarile ultericare;
= Codul Silvic;

- Legea nr, 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediulul;

- Legea nr. 7/2gg6 privind cadastrul § publicitatea imobiliars;

- Ordinul pr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena 5t a recomandarilor privind

mediul de viaté al populatiei;
- Legea Apelor nr. 1071596, cu modificarile si completarife ulterioare,

= Legea nr. 46/ 2o08 = Codul sibvic, actualizats, cu moedificrile sl completarile ulterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executhrii lucrlirilor de constructi pe
categoriile de terenuri permise de lege, in limitele teritoriulul dat de tema de proiectare a
beneficiarulvi, de¢ Avizul de oportunitate si de terenulf terenurile, dupd caz, care fac
obiectul de studiu al documentatiei de urbanism,

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii) sunt obiigatorii pe intragul teritorivl ce face obiectul PUZ.

Limita de studiu, stabilit3 prin Avizul de oportunitate, la care se raporteaza
terenul ce face obiectul de studhu i investitille propuse, este: la Nord de limita nordicd a
strizii Tarnita identificatd cu nr.cad.BoBS, la Vest de terenur proprietate privats, teran
proprietate privatd Barbu Florea si teren proprietate privatd Andreescu Constantin,
necadastrate, la Est de terenun proprietate privatd identificate cu numerele cadastrale
86786, 81395, 88328, 85436, 86242 si terenurl proprietate privatd necadastrate, la Sud de
limita sudicd a terenurilor proprietate privatd identificate cu nomerele cadastrale B&6T,
84160 5i terenuri proprietate privatd necadastrate,

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru
reglementare urbanisticd este suprafata terenului cu nr. cad. BgBg3 ce are o suprafata din
acte de 1768,comp 5i o suprafatd masuratd de 1756,00mp, stabilirea conditiilor de realizare
a circulatiilor si traseelor retelefor edilitare, stabilirea conditiilar de construibllicate

Urmare Certificatului de wrbanism nr. 142/12.06.2024 emis de Priméria Municipivlsi
Curtea de Arges, Avizul de oportunitate nr.azfoi.oB 2024 emis de comisia CTATU a

aguiamml sl de urbanism



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru reglementare urbanfsticd in vederea realiain investifier
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREIMUIRE TEREN 5| BRANSARE LA UTILITATI™
Beneficiar: POPESCLIRADU, POPESCL ANDRA GABRIELA

Amplazament: Mur Cwrten de Arges, ste. Térifa, jud, Arges, nrond, S8z

Municipiului Curtea de Arges i tema de proiectare dath de Beneficiar, obiectul Planulul
urbznistic zonal este reglementare urbanisticd pentru suprafata de teren situatd in
intravilan confarm extras CF nr. 8gBg3, nr. cad. 85843, ce a generat Planul Urbanistic Zonal,
eu o suprafatd din acte de 1768,00mp 5i masuratd de 1746,00mp 5 stabilirea conditiilor,
atit de construire, cit si de realizare a echipdrii tehnico-edilitare, necesare,

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Zona stediatd nu face parte din zona protejata sau istorica, astfel ca interventia in
zona nu afecteazd patrimoniul construit. Functiunea propusd spre dezvoltare in zona
studiatd este o continuare fireasch a dezvoltani localitdtll fiind o zona predominant cu

lacuire individuald pe lot.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Vitoarele constructii vor fi prolectate conform normativelor, legilor ¢l standardelor
in vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor
analiza i prezenta intr-0 documentatie ulterioard tehnica (DTAC), Cladinle se incadreazd in
zona, prin amplasarea lor, nu contravin interesului public ¢f din contra se mobileazd si
rispunde astfel necesitatiior din zona studiati, Siguranta constructiilor reiese din modul de
proiectare conform legilor i nermativelor in vigoare, detalii asupra materialelor si modului
de alcdtuire urmand a se realiza la fazele uhtericare de prolectare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dach aspectul lor exterior
nu contravine functivnii acestora §i nu depreciazh aspectul general al zonei,

Este obligatoriu a se respectal asigura conditii cptime pentru stingerea incendiilor
conform legislatiei de specialitate din domeniy,

Autorizarea executdrii constructiilor este permis numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zane,

2.3. REGULI DE AMPLASARE 5| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Terenul studiat neflind o zond reglementatd prin PUG aprobat prin HCL
182722 2001, reglementarile acestula, ce au definit si reglementat fesutul constrult al
Municipiului, in prezent ne mal fiind Tn valabilitate conform Legii 3502003, este necesard
reglementarea prin Plan Urbanistic Zonal pentru stabilivea reglementdrilor urbanistice,
inclusiv stabilirea zone| functionale, necesare autorizarii lucrarilor de construire pentru faza
ulterioard, dups aprobares Planulvi urbanistic zonal,

Fequiarmen! Jocal g welanim



PLAN URBANISTIC ZONAL pentru reglementare wrbamisticd In vederea realizdnl imwastifiel.

“CONSTRUNRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+PeM, IMPREIMUIRE TEREN 51 BRANSARE LA UTILITATH
jar: POPESCU RADL, POPESCL ANDRA GABRIELA

Amplasament: Mun. Curtea de Arges, str. Tamita, jud. Arges, nrcad 85853

Conditii de amplasare st retragari minime obligatorii:

- retragerea minima obligatorie fata de aliniament = minim 5,00 m, fath drumul din
care se va realiza accesul pe lot;

- retragerea minimd fatd de limita laterald din partea de Mord — minim de 3,00 m;

- retragerea minim3 fat de limita laterald din partea de Sud—minim 3,00 m;

- retragerea minima fata de limita posterioara — minim £,00 m.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul pe teren se va realiza prin cadrul parcelel cu categarie de felosintd drum
(20 = 100mp) parte a terenului identificat cu nr. cad. BBghg proprietate a lui Andre Micolae
Cwidiu sl Andrei Luciana, pe care s-a constituit Conventie servitute de trecere pentru
terenul identificat cu nr.cad.BgBg3 conform Act Motarial nr.2g99/27.05.2024 emis de BNP
lulia Geargescu.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructile propuse vor fi racerdate, obligatoriu, la toate utilitdtile existante in
zona studiatd, lar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistemn individual pentru 2
functiona la standarde aptime, fie prin racord la reteaua publics, fie prin asigurarea din
SUFSe proprii.

2.6, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR

FENTRU CONSTRUCTI

Terenul ce Face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numBrul
cadastral BgBg3 intabulat in CF Bg8g3 cu suprafath din acte de 1768, 00 mp 31 din masurdtori
de 1746,00mp, nu este ocupat de constructii. Acesta este situata in intravilanol Municipivlui
Curtea de Arges, str. Tarmita. Mu este grevat de sarcini conform extras CF nr, BaBas.

Toatd suprafata terenului studiat se afld Tn proprietatea lui POPESCU RADU si
POPESCL ANDRA GABRIELA conform Actulwi Motarial autentificat cu nr, 66/32.05.2023 la
BMNF Geargescu lulia

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE S5SPATIl VERZI Sl
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de
protectie, de talie medie, dispusd perimetral, De asemenea, s vor amenaja si spatii verzi de
tip scuar, gazon 5i se vor folasi dale inierbata pentru parcajele propuss,

Acestea auv rol de imbunatatirea calitatii aerulvi in zond, atenuarsa zgomotulu
generat de traficul de pe drumul natlonal 51 de protectie fatd de obiedtivele care impun
proteciie sau zond de siguranta.

Fe
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PLAN URBAMISTIC ZONAL pentru reglementare whanisticd in vederea realiiel ivestifien:
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNTFAMILIALA Ds+FeM, IMPREIMUIRE TEREN 5! BRANGARE LA UTILITA T
farr POPESCL RADL, POPESCL ANDRA GABRIELA
Amplasament: fun, Curted de Anges, str. TArifa, jid Arges, nrcod Selez

Procentul de spatii verzi minim obligatoriu pentru zona spatiilor verzi este de
20%.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul este amplasat intr-o zond in care functiunea dominants este locuirea.

Subzona de locuire flind compusa din trei trupuri: locuinte existente, parter, pe loturi
de dimensiuni medii ocupate cu plantatii si gradini, locuinge de-a lungul Str, Rm, Valcea cu
regim mediv de indltime P+1 — P+2 gl locuirea in Imobile P+4 izolate, tip condaminium,
Functiuni complementare admise se referd la institufii §i servicii, spatii verzi amenajate,
accese pletonale 5l carosabile, cdi de comunicatii, retele tehnico — ediliatre §i constructii
aferente, Utlizdn permise: Zond rezidentiald cu locuinte si dotdrl corespunzatoare.
Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in cadrul zonelar de locuire. Zona este
astfel definitd ca zonk de locuinte regim mic de Tndlfime — Lm cu indicatorii conform HG
czcfiggh pentro aprobarea Regulamentulul gereral de uvrbanism stabilit pentru zoma
axclusiv rezidential3d, aferentd aliniamentului Str. Tarnita, POT maxs 3655

Zona functionald propusa prin PUZ este L - locvire individuald si functiuni
complementare,

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L - locuire individuala si functiuni complementare.

4.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIOMNALE
Utilizari ad mise
L - locuire individuald si functiuni complementare,
Sunt admise urmatcarele utilizarl:
- Constructii cu functiunea de locuire ca activitate preponderents;
- Alei ocazional carosabile 5i pietonale, spath verzi amenajate peisajer;
- Anexe gospodaresti, foisor, pergole, terase etc,

Utilizéri admise cw conditiondri
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PLAN URBAMNISTIC ZONAL pentry reglermenitare arbanishicd in vederea realizdnt irvestijel:

SCOMSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREIMUIRE TEREN 51 BRANSARE LA UTILITATI™
Beneficiar: POPESCL RADL, POPESCL ANEIRA GABRIELA

Amplasament: Mun. Curtea de Argey, str. Tdrmifa, jud. Argeg, nr.cod Badag

Lm: ratele edilitare pentruasigurarea utilitatilor necesare functiongrii investitiel, atat
prin bransarea la reteaua publica, cat gi prin realizarea in sistemn individual in cazul incare
bransarea la reteaua publich nu este posibila.

Utiliz8ri interzise in Lm: arice activitiiti poluante sau care dBuneazd functivnilar
rOpUSE.

E.;FCGIHDITH DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS|
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI

Retrageri minime obligatorii fath de vecindtati pentrv amplasarea constructiilar,
sunt urmatoarebe:

- retragerea minima obligatarie fath de aliniament —minim 5,00 m, fath drumul din
care se va realiza accesul pe lot;

- retragerea minim fata de limita laterald din partea de Mord — minim de 3,00 m;

- retragerea minimd fatd de limita laterald din partea de Sud - minim 3,00 m;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard —minim 5,00 m,

Tntre cladirile propuse pe aceeasi parceld se admite o distantd minima egala cu
Jumdrtatea indiimii constructiei cele mai inalte, dar nu mai micl de 1,00 m.

4-4. CIRCULATII, ACCESE 51 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul e va realiza prin cadrul parcelei cu categorie de folosintd drum (20 =
100mp) parte a terenului identificat cu nr.cad. 88965 proprietate a lui Andrei Nicolae Ovidiu
si Andrei Luciana, pe care s-a constituit Conventie servitute de trecere pentru terenul
identificat cw nr.cad.Bg8g3 conform Act Motarlal nraggfzr.os.20zy emis de BMP lulia
Georgescu.

Parcajele necesare functionarli obiectivulu propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei, in garajul propus prin investitie si pe suprafata circulatiel ocazlonal carosabile.

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR
Bh mayx la comis admis = 8,0o0m
Rh max pentru anexe gospodaresti = 2,6om

Inditimea maximé admisd se va raporta la cota platformei de acces amenajaté, ca
reper absolut,

Regim indlfime maxim; F, D4F, P+aE, P+M, MAXIM P+aE+M ( inclusiv cu realizarea
de subsoluri, an cu permisivitates amenajdni mansardelor in volumul acoperisului rezultat)

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR
autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dach aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu deprociazd aspectul genaral al zone

Feguiamen (pcal g8 whancmn



PLAN LIRBAMISTIC ZOMAL pentro reglementare wibanisiod @ vederea rediizd investipier

SCONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREIMUIRE TEREN 51 BRANSARE LA UTILITATT
Beneficiar; POPESCURADL, POPESCU ANDRA GABRIELA

Amplasament: Mun. Curtea de Argey, st Tdrnifa, jud Arges, rv.cad 89893

- s interzic ruperile de pantd; cornigele false i duble sau triple, materiale precare la
invelitoare {carton asfalt, plastic ondulat, azbociment}
- seinterzic balustri Iz balcoane si scdri, culori astrale sau saturate de albastru |2
materialele de finisaje exterioare.
- se vor folosi materiale durabile care, prin tehnologia de fabricare $i puneres in opera
nu afecteazd sdnatatea populatiel si a mediulul inconjurétor;
= walumetria de exterior va fi una echilibrats;
- atoperisul 5e va executa in sistem sarpants;
- nuse recomanda Tnveliton de tabla zincatd, lucioasa,
4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Wiitoarele constructii vor fi racordate la utilitdtile edilitare necesare functiondrii in
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la refele edilitare existente in
zona amplasamentului studiat sau prin realizarea in sistem individeal in cazul in care
brangarea la reteaua publica nu este posibila.
Evacuarea guneiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o
platforma de gunol preluate de firmé de salubritate si transportate la groapa de gunoi,

4. B.5PATII LIBERE SISPATII PLAMTATE. IMPREIMUIRL.

Amenajirile exterioare ale constructiilor

e va realiza un trotuar perimetral In jurol constructiilor cu panté descendent catre
extenior (minim 5%). In urma lucririlor de constructie, spatiul exterior se va inierba si planta
cu plante ormamentale si arbusti. Se vor realiza trasee ocazional carosabile si pietonale
pentru stabilirea accesului si circulatiei ininteriorul parcelei 5ia accesului la garaj.

.t,..g.PﬂElBlLl'!’i'[j MAXIME DE OCUPARE 5| UTILIZARE A TEREMULUIL INDICATORI
URBAMNISTICI MAXIM ADMISL

Procent maxim de ocupare siutilizare a terenului {FOT)

F.O.T. maxim admis = 35%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim admis= 0,9

INDICATORI URBANISTICI REZULTATI CF. SUGESTIE DE MOBILARE:
Suprafatd construith imabil propus = 260,00mp

Suprafatd desfasurata imobil propus = 353, 00mp

P.O.T. rezultat = g, 169
C.LLT, rezultat =0, 20

ﬂ‘ﬁ_gh"ﬂ iﬂ.ﬂ”qﬁ"‘.& A TN F"J thr P I-:I.EJ F‘J-Mr P b F‘-i--.LE+|'l.l{ iAElugiv ou realizores
de subsolur, ori cu permisivitatea amenajiiri mansardelor in volumul acoperisulul rezultat)
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PLAN LIRBAMISTIC ZONAL pertny reglementane urbanishicd 1 vedenea reelizdor imvesiifie’:
“COMSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+F+M, IMPREIMUNRE TEREN 51 BRANGARE LA UTILITATI™
Benagficiar: POPESCU RADL, POPESCL ANDRA GABRIELA

Amplasament: Mun. Curtes de Arges, st Tdmifa, jud Argeg, nr.cod Bada3

DISPOZITH FINALE
Tn vederea emiteril autorizatiei de construlre, autoritdtile administratiel publice locale
vor urman articalels cuprinse in prezentul requiament si solicita avizele 5i acordurile legale
ale organelor administratiei publice specializate, centrale silocale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice i prezentate odata cu aceasta.
Categoriile principale de interventie:
o delirnitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente
si circulatiilor din interiorul letului;
o stabilirea conditillor de construire pentru locuintd Ds+P+M si imprajmuire a
terenului;
o reglementarea urbanisticl a intregului teren cu nr. cad. BoBgy;
= lansarea si finalizarea studillor de racordare la retelele din zona si demararea
executiei acestors;
o realitarea accesului pe teren si asigurarea posibilitati de Stingere a
incendiulul conform normativelor si legislatiei in vigoare

Dupd avizarea planului urbanistic zenal de cltre toate autortdtile stabilite prin
Avizul de oportunitate, dar 5 in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teriteriviui §i
urbanism din cadrul comisiel CTATL, acesta va fi supus aprobarii in cadrul Consiliului Local
al Municipiului Curtea de Arges.

Prezentul regulament este parte integrantd din prezenta documentatie si contine
regulile de construire ale functiunil propuse prin documentathe.
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Anexa 1 la Regulamentul local de urbanism

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZOMNAL
pentru reglementare urbanistica in vederea realizarii investities:
*CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Ds+P+M, IMPREJMUIRE TEREN 51 BRANSARE LA

LF'I'ILITA.Ti"
BENUMIRE ETAPA] CBIECTIV] IMPLEMENTAREETAPA] [ _ o oy e |
MNRE.CRT. | CPERATIUMNE CADASTRALAS CBIECTIV/ OPERATILIME RESPOMNSARIL
INVESTITIE PROPUSA PRIN PUZ CADASTRALA
Aprobarea Planulul urbanistic zonalcu | 45 zile de la emiterea Prirndria Municipivlul
1 privire [a raglementarea urbanistich a Avizulul Arhitectului Sef-al Curtea de Arges
terenulul reglementat prin PUZ Municipiului Curtea de Argeg | Fondun private
Intocmirea documentatiei pentru
abtinerea autorizatiel de construire Beneficiarul/
3 pentiu ablectivele stabilite prin PUZEn | 6o zile Proiactartul lucrarii
zora partru lscudre individuald gi Fonduri privats
functiuni cormplemantars - L
Cbtinerea avtorizatiibor sirealizaraa Beneficiarulf
4 brangamentelor retelelar edilitare, o slle Executantiide
necesare pentru naile investiti propuse specialitate
prin PLZ Fondun private
Receptia lucrarilor de construire, fn
& baza unui procas verbal de 30 zile Fonduwri private
recepticnare
3 Amenajarea peisagistica go zile Fondur| private

Perioada totald pentrw implementarea investitibor) obiectivelor! constructiilor propuse prin P.ULZ.
propusa prin planul de actiune privind implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal este de
aproodmativ az huni,

Dupd avizarea planului urbanistic zonal de cdtre toate autoritdtile stabilite prin Awvizul de
oportunitate, dar si in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea taritoriului i urbanism din cadrul Consiliulul
ludetean Arges, acesta va fi supus ebtinerii Avizului Arhitectulul Sef al Municipiului Curtea de Arges si,
ufterior, aprobiri in cadrul Consilivlui Local al Muenieipiulul Curtea de Arges.

Se recomands ca perioada de valabilitate a Planulul urbanistic zonal sa fie de 24 de luni (2 ani),

intocmit sef praject .I'd:nnrduf;.atur urbanism
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PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru reglementare urbanistich in vederea realizari investigiel:
*CONSTRUIRE LOCU INTﬁ.. UNIFAMILIALA Dg+P+M, IMPREJMUIRE TEREN S1 BRANSARE LA UTILITATI

Terenud oo face obisctul de studiu
nr. cied. Bgdgy

Danumine proiect:
PLAM URBANMISTIC ZORMAL CF'SE?F
||1|irr'ru reglamirtese vrban|Sick Tn vederes reakefinil investifie
“COMSTRLUIRE I_D!'UIHTE. LIHIFA MILLALE D:H-'F'rH
A I PREJMUIRE TEREN 31 BRANSARE LA L lILl'I'-l'-l'l" B |
.I'I"nl imr | Acdresh Itl'ﬂﬂﬂi."ﬂrtl
] F‘DFEE{U RADL, POPFESCU ANDRA GABRIELA
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=
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