PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel 248,721 .033; Fax:0248.721.107

Nr. 4653 / 14.02.2024
Diata publicarii la sediu si pe pagina de intemet. 14.02 2024

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, §i al Metodologiel de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltari
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA" generat de imabilul din municipiul CURTEA
DE ARGES, str. Ghioceilor, Nr. 15E, teren intravilan, in suprafata totala 4081,00mp.

Proiectul poate fi  consultat  pe  site-ul  institutied la adresa: :
wwin_primariacurteadearges ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 26/29.

Persoanele interesale, asociatile de afaceri, alte enfitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la projectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadeames@yahon.com pana la data 26.02.2024, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 04.03.2024, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local).

Primar
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN
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JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al minicipiului
CONSILIUL LOCAL Eabe1-.]arﬁnq.?éllndu

Nr. 17/13.02.2024 /

il
..-ﬂif

HOTARARE nr. / 2024
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului local de u m aferent
pentru stabilire reglementéri urbanistice in vederea realizéril investitiel "Construire locuinte,
anexd gospodireasca si camera tehnicid” situat3 in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges,
Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF B6288, suprafata imobil 4081,00mp
-project-

Consiliul Loeal al Municipiulul Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedintd ...

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 4521/13.02.2024;

-Raportul de specialitate nr. 4524/13.02.2024;

_Punctul de vedere tehnic al Directiel Arhitect Sef nr. 4517/13,02.2024;

~Avizul nr. 3/36490/12.02.2024 al Directiel Arhitect Sef;

-Raportul Informdril si consultérii publiculul nr. 29016/26.09.2023;

Prevederior art. 271 alin. (1), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (&), alin. (7} din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completdrile ultericare;

Ordinului M.0UR.T. nr, 2701,2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare §i consultare a publicutui cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a beritoriului 5i de urbanism, cu modificiribe 5| completarile
ulterioare;

-Prevederile Lagii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia pubdicd, republicata;

-Aizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriulul si protectia mediului;

in temeiul dispozitillor art. 129, alin. {2} lit. ), alin, (6] Bt c}, art. 139 alin. 3 lit. e sl art. 196, alin. (1) it &)
din Ordonanta de UrgentS a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu maodifichrile si completarile
ulterigare;

HOTARASTE:

Art. 1. 5e aprobd Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent pentru
stabilire reglementdri urbanistice in vederea realizéirii investitiei "Construire locuinte, anexa
gospodireascs si camers tehnicd” situati in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Ghiocellor,
Nr. 15E, Nr. Cad./Nr. CF B6288, suprafata imobil 4081,00mp, conform projectulul prezentat in Anexa ce face
parte integrantd din prezenta hotdrire,

Art, 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotdrilor 5i utilititilor publice sl echipamentelor tehnice necesars
construiri si ulterior utilizirll constructiilor, se face pe cheltuiala beneficarului.

Art. 3. Se aprobll perioada de valabilitate a Planulul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o duratd de 35 luni de la data intririi in vigoare a prezentei hotarkr.

Initiabtor
Primar R
Constantin Panturgsed
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<= PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

H-dul Rasarahilor, nr, %% Curtena de Arges, Romans
Tel:0248,72 1.033; Fax:0248,721.107

NR. 4521/ 13.02.2024

REFERAT DE APROBARE
ia proiectul de hotérare prvind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulu local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizani investitiel * CONSTRUIRE LOCUINTE,
ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA® situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Sir.
Ghioceilor, Nr. 15, Nr. Cad./Nr. CF B6288, suprafata imobil 4081 00mp

Avand in vedere cererea adresata de UNGUREANU lon, cu domicikul in Municipl EUHTEA DE

II:-HH'_H 4 e r——— A R A W

I e

Mumc:pll.rlm Curtea de .ﬁ.rgnas cu i, 4433 din 12,02.2024, pnwm:l aprobarea documentatiel de urbanism, se
inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Temeiul lega al proiectulul de hatdrare 1l constituie prevederiie art, 27°1 alin. (1) si 56 ain. (4), ahn
(6, alin, (7)din Legea nr. 350M2001 privind amenajarea leritonului si urbanismul, cu modificnle s
completariie ullerioare, ale Ordinului M.O.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de informare si
consultare a publicubui cu privire la elaboranea sau revizuirea planunior de amanajare a fentonulu i de
urbanism.

Informarea si consultarsa publiculn pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferant, in vaderea realizari invesiitiei " CONSTRUIRE LOCUINTE. ANEXA GOSPODAREASCA
Sl CAMERA TEHNICA” Skr. Ghioceilor, Nr. 15E, feren miravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost
realizata, si uttenior infocmit Raportulul informani si consultarni publicubui pentru Planw! Urbanistic Zonal,
inregistrat sub nr. 28016 / 26.09.2023.

Prin Planul Urbanistc Zonal si Regulamentul Local de Urbanism alerent se regiementeaza, in vederea
conatrueii, terenul proprietate privata a UNGUREANU lon, UNGUREANU lulia si UNGUREANU Mihaela, cu
incadraraa in subzona funclionala de locuinte de mica inallime, respectiv reglementare Lm2(a+h) Iocuints
exislente cu posibilifat de indesire cu regim mic de inaitime (P P+M O+P P+1 si P+2), in acord cu caracterul
general al zoned, si al utilizani traditionale a terenuritor din vecinatale din UTR2-Zona de Locuinte Plapis,
detinii ca atare de PUG aprobat prin HOL 18/27 12 2001, Parcala care face obectul P.U.Z. este inscrisa in
Carlea Funciara Curtea de Arges cu nr, 36288 si are categoria de folosinia curt consinscts si faneata Imobilul
shedeat este in siluat in intravilanul Municipiului Curtea da Arges, cu urmatoassle vecinatatl: Nord-Vest:
propretale privata; propnetale privata CF 87614 si propnetate privata CFETE08; propnetale privata;
proprelate pivata CF 87825, imobilele find destinate locuiri; Sud-Vest: Proprietate prvata CF 88745 si CF
BE730 Str. Ghioceilor Nr. 154, Curtea de Arges, Arges (de pe aceasla proprietate se realizeaza accesul prin
garyiiute de trecere catre Domeniul Public-Drumun Publice); Sud-Esl: proprietate privata CF B2742,
proprietale privata CF 86701, proprietate privata Str. Ghiocedlor Nr. 488, Curtea de Arges, Arges; proprigtate
privata Str. Ghioceilor Nr. 494, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 51, Curlea de
Arges, si Str. Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, maobile destinale locuini, mabilul find afiat in partea



de est a municipiului. Accesul a fost stabilit din Domeniul public-drumuri publice Str. Ghioceilor, prin servitute
de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, conform Cecizies Definitive nr.
287/18.03.2021- Sentinta Civila nr. 5243/21,10.2018 de pe rolul Judecatorel Ramnicu Vaicea,

Planul Urbanistic Zona! 3 Requlamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabiire reglementar
urbanistice in vederea realizarii investibei CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S
CAMERA TEHNICA" Str. Ghioceilor Mr. 15E, Curlea de Arges, judeful Arges, mentionate mai sus, sunt
prezentate in anexa care insofeste proiectul de hotarare,

Avand in vedere prevederile ant. 12 din Ordinul 2701/2010 Rapartul consultani g infarmari publiculul
este inscfit de Punctul de vedere nr. 4517/ 13.02.2024 al Careclien Arhitect-Seaf

Planul Urbanistic Zonal 3i Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat faverabil prin Avizul
tehnic nr. 3¢ 36450 / 12.02. 2024 al Arhitectulul Sef, aviz fundameniat de Comisia de Amenajare a Teritorulul §i
Urbanism (comisie cu caracter consuitativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitale & Planului Urbanistic Zonal si Reguiamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 [uni

Compatenta dezbateri si adopténi proiectului de hotarare aparine Consifiului Local & municipiulul
Curtea de Arges n femeiul dispozifilor arl. 129, alin. {2}, lit.c), alin.(8), li.c). alin.{14), precum §i art 132,
coroborat cu art. 196, alin (1) lit.a) din Ordonania de urgentd a Guvermnului nr. 5772019 privind Codul
admmistratiy, cu modificarile si completrile ulterioans,

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTURESCU
e BB e



S PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0F40.721.033; Fax:O0Z48, 720, 107

NR. 4524 | 13.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pavind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a2 Regulamentulul local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vedersa realizar investiisl " CONSTRUIRE LOCUINTE,
ANEXA GOSPODAREASCA 5| CAMERA TEHNICA” situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, 5.
Ghiccailor, Nr. 15E, Nr. Cad /Nr. CF 86288, suprafata imobil 4081,00mp

Avand in vedere cererea adresata de UNGUREANU lon, cu domicsliul in Municipiul CURTEA BE
}

Municipiului Curfea de Argas cu nr, 4433 din 12,02.2024, privind aprobarea documentatiel de urbanism, se
nainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.

Informarea $i consultarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentiul Local
de Urbarism aferent, in vederea realizani investibei " CONSTRUIRE LOCUINTE, AMEXA GOSPODAREASCA
S| CAMERA TEHNICA" 5tr. Ghioceslar, Nr. 15E. teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost
reahzata, s ulienor intocmit Raportulul informari si consultani publiculul pentru Planul Urbanistic Zonal,
inregistrat sub ne, 28016 | 26.05 2023

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementzaza, in vederea
construir, terenul proprietate privais 8 UNGUREANU lon, UNGUREANU lulia si UNGUREANU Mihaela, cu
incadrarea in subzona functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm2{a+b) locuinte
exigtante cu pesibiktati de indesire cu regim mic de inaltime (P,P+M D+P P41 si P+2), in acord cu caracterul
general al zoned, si al utilizani traditionale a terenuriior din vecinatate din UTR2-Zona de Locuinie Plopis,
defind ca atare de PUG aprobat prin HCL 1827 12.2001, Parcela care face obiectul P U.Z. este inscrisa in
Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr, 86258 si are calegoria de folosinta curti constructi si faneata Imobilul
studiat este in siuat in intravilanul Municipiulul Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord-Vest:
propnetate pnvata; proprietate privata CF 87614 si propnetate privata CFB7E08; propnetale privata;
propretate privata CF 87825, imabilede fiind destnate locuiii; Sud-Vest Propriefate privata CF B9745 si CF
BET50 Str. Ghioceilor Wr. 154, Curtea de Arges, Arges (de pe aceasta proprielate se realizeaza accesul prn
semvilule de trecere catre Domeniul Public-Crumun Publice); Sud-Est: proprietale privata CF 32742
propnetate pnvata CF 86701, propnetate privata Str. Ghiocedlor Nr, 498, Curtea de Arges, Amges; proprietate
privala Sir. Ghioceior Nr. 4584, Curlea de Aroes, Arges; proprietate prvata Sir. Ghioceilar Nr. 51, Curtea de
Arges, si Str. Ghioceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, imobfle destinate locuinil, imobiiul find aflat in partea
de est a municipiulul. Accesul a fost stabilit din Domeniul public-drumur publice Sir. Ghioceilor, prin sarvitule
de trecare cu picionl, cu aulovehiculul, si pentru relele ediitare, conform Decizied Definitive nr,
287118.03.2021- Senfinta Civila nr. §243/21.10.2019 de pe rolul Judecatoriei Raminicu Valcea.



Planul Urbanistic Zonal 51 Requlamentul Local de Urbanism aferent, peniru stabilire reglementan
urbanistice in vedarea realzari investities CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA 5l
CAMERA TEHNICA" Str. Ghioceiior Nr. 15E, Curtea de Arges, judetul Arges, menfionale mal sus, suni
prezentate in anexa care insojeste proiectul de hotarare,

Avand in vedere prevedarile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii gi informari publiculu
este insotjt de Punctul de vedere nr, 4517/ 13,02.2024 al Directiei Ahitect-Sef,

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T, ne.2701/2010, cu modificania gi completarile
ulterioare, peniru aprabarea Metodalogiei de informare $i consultare a publiculul cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ¢ de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
14.06 2023 — 11.08.2023, si ulteriar intocmit Raportului informarii si consultarni publiculul pentru Planul
Urbaniatic Zonal, Inregistrat sub nr. 29016 / 26.08 2023

Au fost Inregistrate ohsesvatii cu privire 1a propunerile documentapel de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal si Requlamentul Local de Urbanism aferent propus, respectiv o solicitare de clarificare in
privinta unei indicari terminclogice eronate, privitor |a denumirea limitel de proprietate ca "LIMITA PUZ ZONA
DE AGREMENT', pentru care s-au cerut clarificari prin adresa 20280/03.07 2023, fiind inregistrale adresele
20377 sl 20378 din partea elaboratorulul si initiatorului cu prvire |a acest aspect ca find o eroare materiala.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehmic nr.3 36400 / 12.02.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tertonului §
Urbanism {comisie cu caracter consultativ). Precizim ca, in conformitate cu prevederde Legi nr. 35002001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificanile gi completanie ulterioare, art.37, alin (1), avizul
Arhiteciului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliulul Local.

Se propune aprobarea perinade de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de
Urbanism aferant pe o durata de 36 juni.

In baza prevederilor art. 56 alin. (4], (5). (7), din Legea nr. 35002001 pavind amenajarea tertonull §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinuiui M.D.R.T, nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodotogiel de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de
amenajare a teritoriului 5i de urbanism, ale Legil nr. 5272003 privind transparen{a decizionala in admanistrarea
public, republicata, precum si ale art 129, alin.(2), lit.c) si alin.(8), lit.c), alin{14) si ar. 139 | coroborat cu
an. 195, alin.(1) it.a) din Ordonanta de urgenid a Guvemului nr. 5772018 prvind Codul administrativ, cu
completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotirdre, atat publiculul interesat,
cat si ultenior in sedinta Consifiul Local al municipiului Curtea de Arges Tn vederea aprobéri.

Arhitect #Sef
Arh, &1F LAZARESCU



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

NR. 45171 13.02.2024

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementariior
urbanistice in vederea realizarii investitiel “CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S
CAMERA TEHNICA” generat de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curlea de Arges, Sir.
Ghiocailor, Nr. 15E, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situabe si numar Carte
Funciaraimumar Cadastral 85288, teren intravilan in suprafata de 4081 mp in scopul reglementari temeiulul
de emilere a autorizatiei de construire in lipsa unui PUG in valabilitate, teren situat in subzona functionala
Lm2{a+b] locuints existenta cu posibilitall de indesire cu regim mic de inaltime (P P=M D+P P+1 si P+2),
zonificare cane se mentine,

Tinand cont de prevederie Art, 12 al Ordinului nr. 2701/2010 penfru aprobarea Metodologied de
informare s consulare a publiculul cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorivlui si de urbanism,

Se emite punctul de veders;

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta pnn instintarea vecinilor directi, prin intermediul frimiterilor postale cu confimare de
primire. In urma informarilor antementionale, precum si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat
|2 sediul institutiel, eat 5i pe pagina proprie de internet a acesteia, precum &i @ anunturilor in cofidian de
circulatie locala, conform Documentulul de planificare 15917/06.06.2022, au fost mregisirate salictan de
clarficare in privinla unel indican terminologice ercnale, privitar |2 denumirea limites de proprietale ca
"LIMITA PUZ ZONA DE AGREMENT®, pentru care s-au cerul clarifican prin adresa 20280003.07.2023, fiind
inregistrale adresele 20377 & 20378 din partea elaboratorului si initiztorulul cu privies |2 acast aspect ca
fiind o eroare materiala, documentatia find elaborala pentru reglementarea functiuni de locuire, ulterior, In
etapa a doua a propunerilor preliminare nemarfiind inregisirate observatil, propuned ori oblectiunl Metodede
de mformare propuse sunt specifice si conforme prevederilor normative aplicabile dar si nature investitiel,
aceasta.

Procedura de informare refenitoare la propunerea finala si de aprobare, care include toate
obssrvatile avizatorlor, in vederea aprobani documentatiei se va indeplini cu respectarea prevederilor arl.
6 din Ordinul Ministerului Dezvoitan Regionale i Turismulu nr. 270102010, respectiv a prevederilor Legii
nr. 5272003 privind fransparenta decizionald in administratia publica, republicatd (r1) si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatile de inferes public, cu modificanile si completarile ultenioare, urmand a se
realiza informarea aferenta acestei etape, inclusiv prin organizarea dezbaterii specifice.

Functiunea solicitata, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei,

La finalizarea proceduri de informare a publiculut a fost intocmit Raportulul mformani si consuttar
publiculul pentru Planul Urbanistic Zonal integistrat sub nr. 29016 / 26.09 2023, pubkcat pe site-ul institutie:
In data 27 09.2023, documentele utterioare vor urma pe cale de consecinta aceleasi pravederi.

Se reglemeanteaza parcela in cauza, in vederea construsri, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de lacusre de mica inallime- Lm2{a+b) locuinie existente cu posibilital de indesire cu ragim mic de
inaltime {P,P+M 0+F P+1 si P+2) si functiuni complementare, avand in vedera ca Planul Urbanistic
General al Municipiubui Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anulari hotararil
Constliului Local Curfea de Arges nr. 165/26.11,2018 pentru aprobarea Documentabei de urbanism nr. -,
faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiulul Curfea de Arges, aprobat prin hotdrarea Consiliubui
Local Curtea de Arges nr. 18/27 12,2001 nu esie in valabilitate; investitia propusa continuand profilul
functional al vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum
nu este cazul de viltoare conflicte functionale care sa fl impus proceduri de informare extinse.

Arhitect - def,
Arh. r’ﬁ.Llé:""'ﬂ'T"-‘ﬂE. LAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

F=dit]l Bazarabiler, nr. 99, Curea de Arpes, Romemis
Tel0248, 721 053 Fax 0240720, 107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 36490 / 12.02.2024

Ca urmare a cerenl adresate de UNGUREANU lon, cu domiciliul in Municipiul CURTEA I_:'E

A e e mmen me e e n s e s

07 12.2023, completata cu cererea nr. 1676 din 18.01.2024 si cererea nr. 4167 din 09.02.2024,

in conformitate cu prevederiie legii 35072001 prvind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu
modificarile si complatarie ulterioare, se emile prazentul.

AVIZ
Nr. 3 din 12.02.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea lerforiolui Plan Urbanistic Zonal peniru
stabilire reglemantan urbanistice in vederaa reabizani investities

"CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA 51 CAMERA TEHNICA™

fgenerata de imobiul situat in jedetul Arges, municipiu! Curtea de Arges, str. Ghioceilor, Nr. 15E,
idenfificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carle Funciarainumar Cadastral

85288, teren intravilan, S=4081 00mp;

Initiatori: UNGUREANLU lon, UNGUREANU Mihaela si UNGUREANU lulia
Proiectant: B.l.A. Gabriela ASSENZA
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Gabriela Eugenia Assenza, D.E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: mobilul este amplasat in mtravdan, in partea
eshea 3 municipdubul, facand parte din UTR 2= Z0ONA DE LOCUINTE PLOPIS cu acoes din Str. Ghiocailor
prin servitule de recere cu peciorul, cu autovehiculul, si pentru redele edilitare, astfel cum esie acesta
stabilif prin Decizia Defnifiva nr. 28718.03.2021- Seniinta Ciwila nr. 524321.10.2019 de pe ralul
Judecatoral Ramnicu Valcea-Sectia Civila, avand vecmatatile:

- Mord-Yest: proprietate privata; proprietate privata CF 87614 si proprietale privata CFETE0E;
proprietate privata; proprietate privata CF 87825, imobilele fiind destinate locuirnii;

- Sud-Vest: Proprietate privata CF 859745 si CF 85750 51ir. Ghioceilor Nr. 154, Curlea de Arges, Anges
ide pe aceasta proprietate s& reallzeaza accasul prin servilule de trecere catre Domeniul Pubilic-

Drumuri Publice);

-Sud-Est; proprietate privata CF 82742 proprietate privata CF 86701, proprietate privata Str. Ghiocesor
Nr, 498, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Str. Ghioceilor Nr. 434, Curtea de Arges, Arges:
proprietate privata Str. Ghiocedlor Nr. 51, Curtea de Arges, si Str. Ghiooeilor Nr. 53, Curtea de Arges,
Arges, imobile destinate locuin,



Se reglementeaza terenul detinut de proprietaril din Cartea Funclara, conform cote
afarante: UNGUREANU lon, UNGUREANU Mihaela si UNGUREANU lulia, in suprafata de
4081,00mp, identificat prn numar Carle Funciarainumar Cadastral 66288, conform plansel de
Reglementan urbanistice-Zonificare - U03. Suprafata reglementata este de 4081,00mp.

Prevederile documentatiiler de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HGL 18127 12.2001 teren infravilan incadrat in zona de locuire L,
subzona Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P,P+M.0+F P+1
51 P+2);

-UTR-2 ZONA DE LOCUINTE PLOPIS;

-regim construire-discontinuu, izoat,

functiuni predominanie:locuire individuala,

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGL-35%,

-CUT max- conform cu Ar.31 din RGU ;

retrageraa minima fata de aliniment-conform art, 23 din RGU;

ratrageri minime fata de limitele |aterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele iaterale
Este ohligatoriu a pastra servilutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre faladeis cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si imita proprietatii invecinate);

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevedeni pentru PUG aprobat prin HCL
18727 12.2001;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.}) propuse:

-UTR | 52 menfine reglementarea exislenta

-reqim de conafruire:se mentine reglementarea existenta

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotardrea Consiliului Local Curtea de Arges nr, 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta
incompatibilitati functionale.

Indicaton urbanisfici masemal propusi pe terenul benshciarului;

Functiuni propuse predominanie; Lm2{a+b} lecuinte exstente cu posibditati de indesire cu ragim
mic de inaltime (P, P+M, D+P D4+P+1E, maxim P+1E+M inslusiv subsol),

Reqim de construra: discontinuu,

P.O.T. maxim =25%,;

C.U.T. maxim (.5;

Relrageraa minima fata de aliniament propusa: 4,50m|{raportata la limita de teren care includs
aceesul, respectiy imita de Sud-Vest) s1 5,00m raportata la propunerea de dezmembrare care va crea
un regim de aliniere a constructiilor in relatie cu circulatia infericara; edificabdul si dimensiunile sunt
obiigatorii conform reprezentani si cotelor din Plansa U3, aceasta avand priontate;

Retrager minime fata da limitale laterale: 5,00m limita Nord-Vest, 3.00m limita Sud-Est. raportate
la limitele parcelel in ansambly; 3.00m raportaia la propunerea de dezmembrare; edificabilul si
dimensiunike sunt obligatorii conform reprezentarii si cotelor din Plansa U3, aceasta avand pricnitate.



Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00m, atat in ceea ce prvesia imabibul in ansamblu
cat =i in eventualitatea une dezmembran;

Reqim de inalime solicitat= P+1E+M |

Regim de inaltime maxim permis= P+1E+M (cu Rhne, Parter pentr anexa), find permisa
realizarea de subsalur: In situatia in care este necesara fealizarea demisclurilor, regimul maxim admis
este D+P+1E;

Hrrax cornisa solicitat=7,00m;

Hmax cornisa permis=10,00m {de la cota leranulu amen ajal, pentru locuinte cu demisol), 7,00m
pentru locuinte P+1E+M si 2,50m pentru anexe;

Retragenila sl edificabilul conform plansel Reglementan urbanistice-Zonificare UGS,
Este permisa dezmembrarea asa cum a fost reglementata prin plansa U3a;

Suprafata de spatil verzi plantale amenajate si subzonele functionale in anzamblu au fost avizale
de Agentia pentru Protectia Mediulw Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 801 din 23.11.2023.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si ocese accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz U03, cu referiré fa circulatia interioara, zona marcata ca “Drum servitute privat
propus” se va considera ca avand restrictii de construiré cu exceptia celor necesare realizaril
cailor de acces, platformelor, parcajelor; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate
cu Art, 33 si Anexa 5 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie
1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

Echipare tehnico-edilitara; peniru investiia propusa se vor asigura toale ulilitatile necesare
lunctionarii acestela, pe cheltuiala beneficiarulul, acesta avand responsabilitatea oblineri tuturor avizelor,
acordurilor si autorizatiior necesare. Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea ce priveste
alimentarea cu energie eleciica. gaze, apaln prvinta releles de canalizare mengera, pana la
reglementarea relelel publice, echiparea se poale realiza in sistem ndnadual.

La eliberarsa Aulorizatiel de Construre se vor respecia toate conditile impuse prin avizele
gliberate de delinalorii de relele si utlitati publice,

In 1srma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
32 12 2023, infiintata in baza anl. 37 din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritonului s urbanismul,
constituita prin H.C L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 4172021, se avizeaza favorabil Planul Urbanisiic
Zonal si Requlamentul focal de urbanism aferent acestuia, cu completarile efectuate prin cerarea nr, 1676
din 18.01.2024 si cererea nr. 4167 din 09.02. 2024, cu urmatoarede condifii

-Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentata P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice-Zonificare U3"
anexata si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiel de urbanism si amenajarea eritoriului atarge responsabilitatea fiecarel
personae din colectivul de specialis! care a elaborat documentatia, peniru veridicitates si corechifudinea
din punct de vedere tehnic a acestaia,



Avizul Arhitectului-Sef este un aviz lehmic care nU S8 SUQUNE defiberarii Consiliului
LocaliConsiliului Judetean, dupa caz,{conform legil nr. 350 din & iunie 2001 privind amengjarea teritoriulul
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numal in scopul aprobari P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala imphcit la aprobarle ulterioare ale
documentafidor de urbanism.

Prezeniul aviz, precum si aprobarea ullerioara a documentatiel de urbansm nu implica
autoritalea public locala la invesiitii legate de domeniul public sau aliele asemenea in folosul
heneficianalul,

Documentatia tehnica pentry autorizarea executarii lucranior de constructil {D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectari intocmai a prevederior acesiuia.

Brezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatulul de urbanism nr.50 din 27.03.2023, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respective pana la punerea in aplicare 2 prevederilor P.U.Z, cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezeniul aviz a fost ransmis solicitantului directiprin posta |a data de ..........oiaennee

ARHITECTSEF
ARH. ALEXANDRALAZARESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basaralilor, nr. 00 Curtes de Arges. Romania
fel-i24%. 721033 Fax 048 721,007

Nr. 29016 | 26.09.2023

Data publicarii 27.08.2023 Aprobat,
PRIMAR

|n.nl Constantin PANTURESCU .

-
s

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.UZSIRLU
sCONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA TEHNICA™
Str. Ghioceilor, Nr. 15E, Nr. Cad/Nr. CF 86288

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
Lurbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembne 2010 emis de Ministerul Dezvoltari
Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobaril documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA, GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA'
pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Sir. Ghioceilar, Nr.
15E, Nr. Cad/Nr. CF 86288, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare
si consultare a publicului atal de catre initiatorul proiectului cat si de catre Direcha
Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea teritoriului in colaborare cu
Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local
Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asiguré elaborarea Raportului consultéri g
informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate i arg umentarea
lor.

|. Date generale:

a) Oblectiv: Reglementare imobil in vederea construiri pentru parcela in cauza
corespunzatoare zonificare existenta si mentinuta pentru zona L, subzone Lm-locuire
individuala de mica inaltime, respective realizarea a trei locuinte individuale, anexa,
inclusiv sistematizare teren;

b) Amplasament Terenul are o suprafata totala de 4081 mp, fiind situat in
intravilanul municipiulul Curtea de Arges in zona predominant rezidentiala, locuire
individuala de mica inaltime, cu acces din str. Ghioceilor prin servitute de trecere
instituita pe parcela invecinata, in zona de est a municipiului | In UTR 2 Zona de
Lacuinte Plopis. Zona este caracterizata de reglementare aferenta locuiri individuale de
mica inaltime cu insertii ocazionale de institutii si servicii, terenul fiind proprietate
privata a benaficiarilor identificati in Carea Funciara nr. 86288 Curtea de Arges,

c) Initiator documentatie: Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu lulia;



d} Elaborator documentatie: B.1 A Gabriela ASSENZA, Str. Sfanta Vinen, Bl
VG1. Sc. B, Ap. 15, Pitesti, Judetul Arges;

g) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculur:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges . Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu ~Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248 721,033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Bazarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadea rges{@yahoo.com

Persoana responsabila din partea pmirectﬂnmluui.ﬁnitial.nmlui cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Gabriela Assenza, Str. Sfanta Vineri, Bl. VG1, 5c. B, Ap.
15, Pitesti, Judetul Arges.

II. Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

Acte sliberate de municipiul Curtea de Arges antenor aprobarii documentatiei;

Cerificat de Urbanism nr. 50/27.03 2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 09/15916/ 23.06.2023

A fost elaborat documentul de planificare a pracesului de informare sl consultare
a publicului nr. 15017/06.08.2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zanal in vederea realizarii investitiel “C.ONSTRUIRE LOCUINTE. ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TE HNICA®, Str. Ghioceilor, Nr. 15, Nr. Cad/Nr. CF
BE288, iar In cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate prin
Ordinul Ministerului Dezvoltari Regionale $i Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | = Implicarea publiculu in etapa pregatitoare — anuniarea intentier de elaborare a
P U.Z in perioada 14.06.2023 - 20.06.2023
Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate pentru a informa §i consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier {Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 14.08.2023) Anuntul nr. 18278/14.06.2023 privind intentia de
alaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "“CONSTRUIRE LOCUINTE,
ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA" insotit de pancul de informare cu
ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou aferent
Metodologiel de informare §i consullare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planunilor de amenajare a tertorniului 5i de urbanism, acesiea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun, Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99in pericada
indicata;

_A fost amplasat 1a imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drumului de acces, respectiv la aliniamentul cu Str.
Ghioceilor, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Actualitatea Argeseana in
data de 20.06.2023 si cotidianul local Interes Argesean in data de 15.06.2023(online) si
19.06,2023(scriptic).

Publicul a fost invitat sa transmita observati §i propuneri privind intentia de
alaborare a Planulul Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA 51 CAMERA TEHNICA °, in municipiul Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr, 98, municipiul Curtea de Arges, in pericada 14.08.2023 - 20.06.2023
prin:



_ scrisor depuse la Compartiment Relatil cu Publicul si registratura (in perioada
indicata), _ .
- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,

primariacurteadea rgesifiyahoo.com,
- gerisori prin posgta pe adresa institufigi (cu data de trimitere in penoada indicata).

In perioada mentionata au fost/au-au fost inregistrate observatii si propunen cu
privire la intentia de slaborare a documentatiel de urbanism P.U.Z. propusa, respective
a cerere de clarificare de [a proprietarulul unui imobil invecinat, priviter la denumirea
limitei de proprietate ca "LIMITA PUZ ZONA DE AGREMENT", pentru care s-au cerut
clarificari prin adresa 202 80/03.07.2023, fiind inregistrate adresele 20377 sl 20378 din
partea elaboratorului si initiatorului cu privire la acest aspect ca find o eroare matenala,
documentatia find elaborata pentru reglementarea functiunii de laculre.

La finalizarea etapei |, la data de 05.07.2023, s-a intocmit rezultatul informani $i
consultarii publicului aferent etape | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr, 20559
1 05.07.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 05.07.2023 prin:

_afisare la sediul institutiei conform Py 20580/05.07.2023 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Docurmentatii de

Lirbanism

Etapa |l = Implicarea publicului in etapa de elaborare - anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in pericada 25.08.2023 — 11.09.2023
Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate pentru a informa gi consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (S1r. Basarabilor) i pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism {publicat in data de 25.08.2023) anuntul nr. 25770125 08.2023 privind
propunerile preliminare aferante documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
"CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA Si CAMERA TEHNICA®
insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform
continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si cansuitare a publicului cu
privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
acestea putand fi consultate la sediul Primariel Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor
Nr. 99 in perioada indicata,

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “CONSTRUIRE
LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA Sl CAMERA TEHNICA™, respectiv
ArgesExpres in data de 06.00.2023, Adevarul-Mica publicitate in data 06.08.2023 s
cotidianu! local Interes Argesean in data de 01.09.2023,

- au fost tranemise catre proprietari vecini scrisori de notificare continand anuniul
privind elabrorarea propunearilor preliminare, supuse avizarii, nr. 25779/25.08.2023 in
copie confarma cu ariginalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existand in acest sens confirmérile de primire. Au fost notifical
urmatorii:

Nr. | Numele si Prenumele Adresa | Observatii
crt
1. | Afost publicat anuntul )

26128/29.08.2023, conform

adresa 26166 din 30.08.2023
.| catre ziarul Arges Expres,

Vasilescu Floarea si  padresa publicat in data de 30.08.2023

| Vasilescu Nicolae | neidentificata format online
2 Confirmata in data 04.09,2023

Nu au fost inregistrate

Zibava lon si Zibava " | oblectiunifobservatii
lleana _L. |




Confirmata in data 04.00.2023
Nu au fost inregistrate
obiectiuni/observatil

3. | most, Gheorghe ', Avizat-lipsa domiciliu, timitere
Valeria _| | retumnata 18.09.2023 —

| Negescu Nicolae

5, ~ [ Confirmata in data 04.09.2023
Mitrea Eugen si Mitrea MNu au fost inregisirate
Florica 1 .pbiecﬁuniﬂ:}bﬂewatii _
E_| o 2 trimiten '
Confirmate in data 04.08.2023
Marinescu lonela- Nu au fost inregistrate
Luciana obiectiunifobservati
- Confirmata in data 05.08.2023
Nitu Petre si Nitu Nu au fost inregistrate
Georgeta I L obiectiunobservati
B " Confirmata in data 05.09.2023
Doica Daniel si Doica r | Nu au fost inregistrate
. Smona | obiectiunilobservatii_ .
(e | Confirmata in data 04.08.2023
Duta Gheroghe si Nu au fost inregistrate
| Elisabeta obiectiuni/observatii -
10, Confirmata in data 04.09.2023
r Nu au fost inregistrate
| Branescu Valentina obiectiunifobservatii ]
11. | Confirmata in data 04.09.2023
most. lonescu M. F Nu au fost inregistrate
Ecaterina-lonescu lon X obiectiunifobservati
12 | Confirmata in data 04,09 2023
Most. lonescu Mihal- Nu au fost inregistrate
| lanescu Elena Alina _ GhiEG“UHfﬂbE&WEHi

_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de uibanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta drumului de acces, respectiv |a aliniamentul cu Sir
Ghioceilor, panoul de informare specific,

Publicul a fost invitat s& transmita observall si propuneri privind propunenke
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOC UINTE, ANEXA
GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA ™, In municipiul Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in pericada 25.08.2023 -1 1.09.2023
prin:

- scrisori depuse la Compartiment Reiatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

- comentarii la: adresele de email urbanism@primaracurieadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com;

- sgrisori prin posta pe adresa instituliei (cu data de trimitere in peripada indicata).

In perivada mentionatd au-fastinu au fns.ﬂnragmrate observatii si propuneri cu
privire la intenfia de elaborara a documentatiei @ urbanism P.U.Z propusé, In pericada
de informare s-a prezentat o persoana, care nu 3 avut obiectiuni, a dorit clarificari.

La dezbaterea publica organizata in data de 07.09.2023 nu s-a prezentat nicio
persaana, fiind intocmit procesul verbal nr. 27010/07.08.2023,

La finalizarea etapei Il la data de 18.09.2023, s-a intocmit rezuitatul informani si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire |a propunerile preliminare a PUZ.
CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA S| CAMERA TEHNICA™ nr
2212 | 18.09.2023 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 19.09.2023 prin:



-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges 1o sactiunea
Catateni. subsectiunea Informare documentati de urbamsm, $i sfizare la sediu conform
P\ 28280/19.08.2023

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasts ptapd se va Indeplini cu respeclarea prevederilor arl. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvaltarii Regionale gl Turismului nr. 270172010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administralia publica, republicata (r1) §i a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, ¢u modificarile i
completarile ultaricare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementari documentatie
de urbanism P.U.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa § consulta publicul:

Aceasta elapa se desfagoara dupa aprobarea prnHC L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legi nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarie g completarie ultenoare. in acest sens, vor fi fumizate si puse la
dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 54412001 privind liberul acces |a
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ultericare, planga de
reglementari urbanistice gi regulamentul local de urbanism care reprezintd informatil de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltari Regionale gi Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism’, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, In vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurdrii interesului general, in vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratied publice pot solicita opinia unor expert atestall sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa’ www.primariacurieadearges.ro, secfiunea Cefateni, subsecliunea
Informare documentatii de urbanism.
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 9614 din % 05 Lo2®

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. DO gin o035 do2%

in scopul : CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA SI CAMERA
TEHNICA

Ca urmare a cereri adresate de UNGUREANU ION, cu domiciliul/sediulin judetul

inregistrata la nr. 9614 din 24.03.2023, pentru imobilul - teren si'sau constructii -, situat in
judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. GHIOCEILOR |
nr. 15E, bl. -, sc.-, ap. — PUNCT “VALCEL", sau identificat prin PLAN CADASTRAL NR
LEXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 86288

Ca urmare a anulari hotarani Consiliulul Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiel de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic Genearal
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare. Conform prevederilor
Legii 350/2001. republicata,cu modificarile si completarile ultericare, privind amenajarea
teritorivlul 51 urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiviui Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrdrea Consiliulul Local Curtea de Arges nr. 18/27 122001 nu este in
valabilitate. Tn temeiul reglementérilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hot@rarea Guvernului nr. 525/27.07.1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr 5011991, privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ullericare,

SE CERTIFICA:



1.Regimul juridie:

Tarenul se afla in intravilanul municiplului si aparting lul UNGUREANU ION, UNGUREANU IULLA,
S| UNGUREANU MIHAELA confarm Act Notzrial nr. 885/24.02 2017, Act Admin. Nr.
B540/00 .04, 2017 emis de Primaria Curtea de Arges; Act admin. nr. 26118/ 04.04.2017 emis de
Primaria Curtea de Arges

Imobilul AU este grevat da sarcini

Imobilul nu se afla in zona de protectie menument istonic

-5-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 7100 din 08.03.2023
Primsria Municipiului Curtea de Arges nu isi asuma raspunderea peniru eveniualele Rt g,
exisiente sau vifoars, generate de exisienia attor documente decal cele iMpuse prin prevedarie
lagaie, pe care soficitanful nu le-a prezentat

2 Regimul economic:

Folosirta actuala - curli constructi 450mp, faneata 3631mp, constructie existenta C1 36mp
Suprafata teren 4081mp
Destinatia stabilita prin P.U.G., U TR : 2-ZONA DE LOCUINTE PLOPIS

Imobilul se afla in zona de impozitare D | cu taxa de 1753 leiha.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

Functiuni complementare admise se refera |a:retelele tehmco-edilitare si constructiile aferente,
existente si propuse amenajarea spatilor verzi-paduri accese pietonale si extinderea de noi refele
de strazi prin PUZ uri, extinderea cimitiruiui

Utilizare functionala

Utilizarl permise

Zona rezidentiala ¢u locuinte =i dotar corespunzatoare. Locuinte individuale cu caracter urban
sbligatoriu;modernizan si reparatii la cladirile existents

Utiitzari permise cu conditii

interdictii tamporare

Conform Art. B5 alin(1) din Legea 350/2001, republicata.cu modifizanle si completarile
ulterioare, privind amenajarea terttoriului si urbanismul, in absenta Flanului de amenajare

a teritoriului judetean §i a Planului urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se

pot realiza investitii in constructi, lucrar tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism.

Interdictia tamporara este aplicabila pana |a actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General,

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legii
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ultericars, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) lit. @), si'sau in prevederile Legii 50/1881 privind
autorizarea executarii jucrarilor de constructii. republicata, cu modificarile §i compietanie _
ulterioare, Art. 11 ‘r"
Interdictii parmananie

Mu este cazul pentru investitia propusa

3.Regimul tehnic:

Subzona - Lm2(a+b) locuinte existente cu posibilitati de
(P, P+M D+P P+1 si P+2)

e ]



P.OT max admis - - 40% in conformitate cu prevederile art 15 =i anexa 2 din RGU
pentru zona predominant rezidﬂnﬁdl_ﬂ
C.U.T. max. admis : - confrom cu Ant.31 din RGU

Conform prevedernilor Legii 250/2001, republicata.cu modificarile si completarile ultericare,
privind amenajarea taritoriului si urbanismul, art. 32 coroboral cu art. G5 alin (1), este
necesara intocmirea unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal ce va fi supusa
analizarii si aprobarii Consiliului Local al municipiulul Curtea de Arges, in baza Avizului de
Oportunitate obtinut in baza unui studiu de initiere a documentatiei de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legil 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajaraa teritoriului si urbanismul, art. 32, alin{3) si aiin (4).

Conform Legil 350/2001, republicata, cu modificarile si complatarile ultericare,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin{5) lit a) se stabilesc reglementari
noi cu privire la | regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare al terenulul{(CUT), procentul de utilizare al terenului (POT),
retragerea fata de aliniament si fata de imilele postericare si laterale ale parcelei.

Se vor respecta prevederile HG 525/1896 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republica, privind distanta minima obligatory 1/2H fata de cladirea

cea mal inalta dar nu mai putin de 3,0m.

In conformitate cu Regulamentu! General de Urbanism aprobat pnn hotararea 5251 996:
Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform Anexa 3 din RGL,

Amplasarea fata de drumurile publice.

Confarm Art, 18 din RGU

Amplasarea fata de aliniament

Confarm Art. 23 din RGLU

Amplasarea in interiorul parcelel.

Se va stabill prin PUZ cu respectarea Art. 24 din RGU

Accese carosabile

Confarm Art, 25 din RGU

#.11 .- Gonstructii de locuinis

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura:

= access carpsabile pentru locatar,

- gcoes carosabil pentru colectarea degeurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

- glei (semijcarcsabile Tn interiorul zonelor parcelale, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
I&time de minimum 3,5 m, iar pantru celé cu lungimi mal marl de 25 m vor fi prevazule supralargin
de depagire §i suprafele pentru manevre de intoarcers;

- In cazul unei parceldn pe doud rinduri, accesela |a parcalele din spate sa vor realiza prin alel de
deservire locala (fundatur)

- cale cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cale cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total ¥ m), cu trotuar cel pufin pe o
laturd si supraldrgin pentru manevre de intoarcere la capat.

Accose pletonale
Conform Ar. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Conform Art. 27 din RGU.

Realizarea de retela edilitare

Conform Art. 28 din RGU



Conform Hotararii nr. 714 din 26 mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea,
constructia, inscreirealinreaistrarea. controlul, expioatarea si intretinerea sistemelor
Mﬂwﬂlﬂﬂ“m ade Mﬂwm
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prevederilor art. 3 alin. (1) din Egna 5011 991 prll.rlnd aumrluru I-II-,I:I.ItiIl"ﬂ Im:rlrfhr r,i!

constructii, republicata, cu modificarile si completarfle ultericara
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Ad. 28 din RGU

Inaltimea constructiilor.

Conform Art. 31 din RGLU

Aspectul exterior al constructiilor

=noile consiructi sau modificarea celor exstents {rebuis sa s& subordoneze caracterului
reprezenialiv al zonel s 3a se ammonizeze cu constructille inconjuratoare

~culorle vor i deschise si pastelate, nu se admite foiosirea a mai mult de doua culor pe falada
Se vor respecta prevederile arl. 32 din RGU

Imprejmulri

Nu este cazul pantru investilia propusa

Utilitati existenta in zona @ -apa, curent electric, gaze, canalizare

Accesul se face—drum servitute catre Str. Ghioceilor, pe parcelele delimitate conform
schita obiectiv 2-3, imobile proprietate ale Mitrea Eugen si Mitrea Florin, drept de servitute
de trecere cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, astfel cum esie acesta
stabilit prin Decizia Definitiva nr. 287/18.03.2021 a Sentintei Civile nr. 5243/21 10.2018 de
pe rolul Judecatoriei Ramnicu Valcea-Sectia Civila.

4 Regimul de actualizare/modificare documentatii de urbanism:

Autorizarea se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditiile art. 32, alin. (1), lit. {c) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si wurbanismul, cu modificarile sl
completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin grija
investitorului, numal in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza avizelor
sifsau acordurilor pentru faza PUZ. Avizele si acordurile aferente PUZ se vor tranamite prin
Avizul de Oportunitate. Pentru eliberarea documentatiel necesare emiterli autorizatiel de
construire se va solicita un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobaril PUZ

in vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a
publiculul aprobatd cu HCL nr153/10.04.2012. - Conform Legii 350/2001 modificatd si
actualizatd, art. 32, alin. (6}, dupd aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, In Conslliul Local,
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/re-peate-fi-utiizat in scopul
declarat pentrufintreedt: CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA G- ammanss m
CAMERA TEHNICA-inclusiv elaborare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE UREANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONS
21 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIN



4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbaniem:

In scopul elaborérl documentatiel pentru aulorizarea executdni lucrérilor de constructi - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa aulortdli competente pentru proteciia
mediului. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI , strada Egalitatii,
nr. S0A , Pitest]; tel, 0248/213098, 0248/213200, 0348/401992, 0746248587, fax:0248213200,
0348401993

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
projects publice g privats asupra maediulul, modificatd prin Directiva Consiliulul 871 1/CE si prin
Directiva Consiliviul § Parlamentulul European 2003/25/CE privind padiciparea pubbcului la
slaborarea anumitor planuri § programe In leg&turd cu mediul sl maodificarea, cu privire la
participarea publicului si accesu la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 86/61/CE, prin
cartificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligata de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta 3 analizeze si 34 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaljed
pantru autorizarea executdri lucrdrilor de consfrucli la autoritatea administraliel publice
competante,

In vederea satisfaceni cerinfelor cu priviee la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultari
publice, centralizri optiunilor publiculul gl formuldrii unui punct de vedera oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultdni publice.

In aceste conditii:

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A SE
PREZFENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY IN VEDEREA EVALUARI
INITIALE & INVESTITIEI 31 STABILIRI DEMARARI PROCEDURE DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA
MEDIULLI SISAU A PROCEDURII DE EVALUARE ADECVATA. [N URMA EVALUARN INITIALE A NOTIFICARII
PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATH
COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDILILLYL

IN SITUATIA TN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULWUI STABILESTE
EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLY SUSAU A EVALUARN ADECVATE.
SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIE! PUBLICE
COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERII PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR
DE CONSTRUCTIL



iN SITUATIA [N CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL DERULARII
PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUL SOLICITANTUL RENUNTA LA INTENTIA
DE REALIZARE A INVESTITIEL ACESTA ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE.

5 Cerersa de emitere a Autorizatiel de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urméatoarsle documente: '

a) certificatul de urbanism si planurl anexa(copie),
b) dovada titlulul asupra imobilului, teren gifsau construcli, sau, dupd caz,
axtrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune alifel (copie legalizatd)
c) documentafa tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).

B4 D.T.AC. [KD.T.0.E. COboTAD, PUZ.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism (faza

D.T.AC)

PUZ).

<] alimentare cu apa [[] canalizare

<] gaze naturale (<] alimentare cu energie electrica
L] telefonie [] alimentare cu energie termica
salubritate [] transport urban

Alte avizelacorduri |
Acordul exprimat in forma aulentica al co-proprietarilor{pentru PUZ si
DTAC).

Dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. Plan de incadrare in zona si
plan de situtie executate pe suport topografic vizatreceptionat de
OCPl{curbe de nivel).

Contract cu firma specializata pentru gestionarea deseurilor rezultate din
activitatea de constructil.

d.2)avize gi acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ protectia civild [] s@natatea populatiei

d. 3javize/acorduri specifice ale administraiel publice centrale sifsau ale

serviciilor descentralizate ale acestora (copie) |

Aviz Dportunitate (prin care se vor transmite toate aviz

Raportul Informarii si Consultarii Publicului.



Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.

Aviz Arhitect Sef =i Plansa de reglementari urbanistice vizata spre
neschimbare. ' '

d.4)studii de specialitate (1 exemplar ariginal)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare i continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

Pentru D.T.A.C.( se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de

urbanism gi cu obligativitatea respectaril intocmal a prevederilor acesteia) :

Studiu geotehnic verificat. Verificator proiect conform Legii 10/1995 pentru

cerintele de calitate aplicablle. Schema instalatii.

Studiu privind posibilitatea utilizaril unor sisteme alternative de eficienta
 ridicata ,in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic ,economic si
al mediului inconjurator. Calcul Coeficient Global G. '

ejpunctul de vedere/actul administrativ al autoritdti competente pentru

protectia mediului (copie);

glDocumentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

(<] taxa Autorizatie de Construire (<] taxa timbru de arhitectura
&) taxaRUR
Prezentul cerificat de urbanism are valabilitate de 24 lun: de |la data emiterii

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

ARMIIEW ] SEE
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU

Editat, venmncat,

=
7" |NG. LIVIU ENACHE

' T

Achitat taxa de: 44.81lei, conform Ordin de Plata referinta nr. 303EPOT2308600112 din
27.03.2023
Frezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

oy @OOLEINE B pagini,



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef
NR.15916 | 23.06.2023
Aprobat,
Primar,
ING.CONSTANTIN PANTURESCY ,
Ca urmare a ceredii adresate de Ungureanu lon cu domiciiiul/sedivd in judatul Al - I }

!

I . -

in conformitate cu prevederibe Legi nr. 3502001 privind amenajarea teritoriulu sl urbanismul, cu modificarile si
completdrile ultarioars, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 00 din 23.06.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTAR| URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei "CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA 51 CAMERA TEHNICA"

CU respeciarea urmatnarelor condili:

Se avizeaza oportunitatea intecmini documentatiel PUZ -REGLEMENTARI URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTE, ANEXA GOSPODAREASCA 5| CAMERA TEHNICA", generata de imobiul din
municipiul CURTEA DE ARGES, sir. Gheoceilor, Nr 15E | intravilan, in proprietatea privata &
beneficiariioninkiatorior documentatiei de urbanism Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela sl Ungureanu
lulta,conform act notanial nr, 585 din 24.02.2017 emis de NP Duinea Fionan, elaborata in scopul stabilini
reglementaritor urbanistice.

1. Teritoriul care urmeazd s3 fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexel la prezentul aviz, ferenul ce face oblectul prezentel documentatii, in suprafata totald de
4081mp, conform documentatiel cadastrale, este situal Tn intravilanul municipiului Curlea de Arges conform
exlras CF a municipiului Curlea de Arges nr. 66288,

Amplasameniul are ca vecinatat

- Nord-Vest: proprietale privata; proprietate privata CF 87614 si proprietale privata CFB7608; proprietate
privata most. Ghecrghe Valeria; proprietate privata CF 87825, imobilele fiind destinate lncuirii

- Bud-Vest: Proprietale privata CF 89745 si CF 89750 Str. Ghioceilor Nr. 154, Curea de Arges, Arges{de pa
aceasia proprietale se realizeaza coesul prin sarvitute de frecera) :

-Sud-Est- proprietate privata CF 82742, proprietate privata CF BE701; proprietate privala Str. Ghioceilor Nr.
436, Curtea de Arges, Arges; proprietate privata Sir. Ghiocellor Nr. 494, Curtea de Arges, Arges; proprietate
orivata most. lonescu M. Ecaterina St Ghioceilor Nr. §1, Curtea de Arges, 5 Most. lonescu Mihai Str,
Gheoceilor Nr. 53, Curtea de Arges, Arges, imobile destinate locuir

Caonform reglementarior urbanistice aprobate ale documentatiei PUG aprobat prin HCL 18/27.12 2001, cana
au definit si reglementat tesutul consiruit al municipiulul, dar care nu mai sunt in valshilitate conform Legii
36002001, republicata cu modificarile si completarile ulteroare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
suprafata de feren in cauza este situala in tesut urban preexistent destinat functiunii de ocuire in cadrul U.T.R.
& £ona de Locuinte Marina, definita de subzone Lm de locuire existenta de mica inalfime existente si propuse,
cu posibilitate de indesire, ocazional IS-nstitutl s servicil, inclusiv subzone comerciale-mic unitall de comert
existente. Se reglementeaza parcela in cauza, fara modificari ale parcelelor invecinale, in vederea
reglementarii functiunil de bocuire indniduala, functiune dominanta a vecinatatilor, terenul fiind o parcela



inconjurata pe loate laturile de parcele proprietate privata, accesul realizandu-se prin intermediul unui drum de
sarvilute instituil pe parcelele cu nr. CF BO745 =i CF 89750, nefiind posibila aphcarea pravederilor Art. 32 alin,
{1] it &) din Legea 350/2001 privind amenajarea tertoriului si urbanismul, cu modficarile si completarile
ulterinare, referdioare ia posibditatea de consiruire fara elaborarea unei decumentatis de urbanism in siluatia
incadrarii intr-un front preexistent a parcelei in cauza, terenul nu este amplasat ia aliniamentul Str. Ghioceilor-
Domeniu Public. Pe teren exista o consiructive C1.

Accesul Ia parcela se realizeaza indirect din domeniul public, prin drum de servitute din Sir,
Ghioceilor, drept de servitule de trecere cu picionl, cu autovehiculul, & pentru relele edilitare, astfel cum este
acesia stabilit pan Decizia Definitiva rr. 287/18.03.2021 a Sentintei Civile nr. 5243/21,10.2018 de pe rolul
Judecaloried Rammicu Valcea-Sechia Civila,

Se admite reglementarea urbanistica a parcelei in cauza, in vederea realizarii de constructil, avand in
vedere ca soliciiarea se incadreaza in specficul zonei si in funcliunea dominanta caracterstica a tesutuiul in
care esle incadrala.

2. Categoriile functionale ale dezvoltaril si eventuale servituti

Conform limilel nfravilan stabilita, in terneiud Legi 3502001, republicata cu medificarile si complatards
ultenpare, privind amenajares tentaniulul si urbanismul An. 46 alin. (20 lit. a) prin Documentatia de urbanism
PUG aprabat prin HCL 18/27.12 2001, care cu toate ca nu mai este in valabilitate, a produs efecle juridice,
limita fiind preluata de catre ANCPIOCP, terenul fiind infravilan conform Exiras de carle Funciara pentru
Informare a CF BG288, situat in zona estica a municipiului in in cadrul UTR 2- ZONA DE LOCUINTE PLOPIS.
Zona predominanta in aceasta unitate tertoriala de refierinta, o reprezinta consiruchile cu destinatie de locuine
individuala, de mica inaltime cu inseriii compacte, rare si de mici dimensiuni, de subzone destinate instituliilor
&i servicilor.

Tipurile de subzone, functionale care se intalinesc in cadrul acestui UTR sunt - Lm2{a+h]} iocuinte existents
cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaitime (P P+M,D+F,P+1 s P+2), L'm2{a+h) subzone cu locuinte
existente si propuse ce necesita conditii special de fundare si pentru care este obligatoriu avizut geotehnic la
faza de aulonzatie de consiruire, P2a subzone de padure exislent in infravikan si extravilan ; PiZa subzone
protejata cu valoarea istorico-arhitecturala-biserica "Sfinti Ingen’ ;. GCa-gospodane comunala-cimitir; 15a-
institutii si senvicii existente;

Functiunea dominanta a zonei : locuirea, cu mic: spatii prastan servicii si comert, functiuni complementare
locuini. Zona esle compusa din locuinte de tip nural existente/propuse, cu regim mic de inaltime(de ia parier-
cele exisiente- la F+1,P+M pentru cele propuse, in subzonele si locuinie de tip urban exisiente propuse in
Cladin cu ma: multe nivelun. Funchuni complementare admise se refera la- retelele tshnico-ediftare si
constructiile aferente, existente si propuse;amenajarea spatilor verzi-paduri;accese plefonale st extindersa de
nol retele de strazi prin PUZ un, extindarea cimitiralui. UHilizan permise: Zona rezidentiala cu locuinte si dolari
corespunzatoare, Locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu. Zona este astiel definla ca zona de
focuinte regim mic de inaltime - Lm cu indicatorii conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbamsm stabilil peniru zona exclusiv rezidentala, aferentz alimiameniulul Str, Ghiocedlor, POT
max= 35 %.

Functiunea studiata/propusa —locuire (functiune dominata) - se doreste reglementarea urbanistica pe
parcela, avand in vedere in‘erdiciia iemporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Plan Urbanistic
General aprobat, In vigoare, poate fi realizata, cu excepti, doar prin elaborarea unul Plan urbanstic Zonal, in
vederea stabilir reglementarilor aferente, in special CUT, tinand conl ca Regultameniul general de urbanism
nu pravede coaficienti specifici in legatura cu acest indicator urbanistic, iar parcela nu se incadreaza intr-un
front preexistent. Se vor stabiii astfel reglementiari urbanistice conforme cu zona functionala -Lm - subzona
pentru loculnte cu regim mic de inaltime P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM P+1E+M, cu functiunile
complementase admise aferente.

Conform A 44, alin, (3) din legea nr, 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
3] Documentatile de urbanism au caracter de reglemeniare specifica si stabilesc reguli ce se aplica direct
asupra localitdfior si parfilor din acestea péna la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obbigatori pentru eliberarea certficatelor de urhanism®”. Se va studia astfel propunerea
Inclusiv in vederea dezmembrarii terenului avand ca scop realizarea de loturi individuale pentru flecare
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dintre locuintele propuse, edificabllul, distantels fata de limite, accesele si alte spatii &i dotari fiind
raportate astfel la o posibila dezmembrare a terenului.

3. Indicatori urbanisticl obligatori (limite valori minime si maxime)

Pentru locuinte cu regim mic de inaltime situate in subzona exclusiv rezidentiala Lm- POT minim 25%-
POT maxim 35 % ; CUT minim 0,5-maxim 0,9, Acesti indicatori nu pot fi depasiti printr-un PUZ ulterior.
Regim de inaltime maxim admis P, D+P, D+P+1E, D+P+M, maximum P+1E+M, inclusiv subsol, cu
respectarea Art. 31 din RGU.

Inaltime maxim 10m la comisa pentru locuinte si 2,50m pentru anexe gospodaresti.

Se vor respecta prevederile Regulamentulul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996,

4. Cotirile de inieres public necesare, asigurarea acceseior, parcajelor, utilitatilor

Conlorm arl.25 gt arl 26 5i a Anexe nr, 4 din HG nr 525 pentru aprobarea RGL), se vor asigura accese
carosabile i accese pietonale;

Conform anexeior 4 5i 5 la HG 5251996 actualizatd, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient tn Interonl amplasamentuls; caracteristicile acesiora vor corespunde si cerinlelor pentru interventia
wehiculelor paniru situafii de urgenta;

Se vor amenaja zone verzl, conform prevederilor legisliatiel, minimum 20% din suprafata terenului;

[ndlimea maxima a construcilar va respecta inalimea medie a cladirilor invecinate si caracteru! zonei;
Amplasarea in interiorul parcelei va fine seama de respectarea distanielor minime obligatori fatd de
canstrisclile existenle pe parcelele invecinate g de destinafia acestora, de asigurarea Tnsorii conform OMS
nr. 11972014, precum 5i de prevederile Codului Civil privind distantele minime cbligatorii;

Farcarile necesare funcliunilor propuse se vor realiza exclusty pe terenul beneficiarulul cu respectares
prevederilor urbabistice in wigoase privind numarul acestora,

Privind respectarea distantelor minime obligatorii fala de limitele laterale si posterioane ale parcelei , conform
Codulul Civil, cat si distaniole minime necesare infervantilor in caz de incendiu, este obligatoriv a pastra
sarvijutea de vedere (distants de minimum 2,00 m infre fatadele cu feresire sau balcoane ale cladirlor si limita
propretalii invecinate), Refragerile fata de kmitele laterale ale terenulul se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Givil #i pe cele cuprinse in normele de proleclie conira incendiilor, Se va mai tine cont de asigurarea
respectan normelor de insorire lluminat nalural, asigurarea protectiei contra zgomaotului si nocivitatiior (in cazul
in care ibcuinta se Invecineaza cu surse de poluare, constructi cu niscur iehnclogice, unitati de alimentatie
publica, etc). Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela, jumatatea inaltimii
conslructiel celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum
2.00m, tar fala de limita posterinara de 5,00m

Autorzarea execulari constructisior este permisa numai daca exista pasibilitatea racordarii de noi consumator
la reteaua de energie electiica si apa. In zona exista echipare tehnico-edilitara, respectiv apa,canalizare
gaze si energie electrica, locuintele de pe loturile vecine, precum si din zona, fiind deja racordate la
retelele existente. Astfel, nu se impune necesitatea avizarii documentatiei de urbanism PUZ din punct
de vedere a furnizorilor de utilitati, intrucat, in situatia in care Planul Urbanistic General ar fi fost in
vigoare, parcela permitea autorizarea directa din acest punct de vedere, nefiind necesara analizarea
investitiei cu privire la consumuri suplimentare ori extinderi de retele, cu exceptia retelei de apa si
canalizare sl a analizei fezabilitatii racordarii la sistemul centralizat, sau echiparea in sistem individual.
Beneficiani se obliga sa racordeze constructia, polrivit reguliler impuse de consillul local la retelele centralizate
publice in conformitate cu conditile impuse de avizele cars s vor solicia la faza DTAC

In situatia in care nu se poate realiza racordarea fa reteaua de canalizare publica, se va realiza echiparea in
sistemn indimdual.

Extindenle de relele sau mannle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime daca este cazul, Lucrarile de racordare si de bransara |a rateaua edifitara publica se
supara n infragime de investitor sau de beneficiar

Autorzarea executarii constructilar esle permisa numal daca exista posibilitatea realzaril parcanilar necesare
in afara domeniului public.



Aualorizarea execulan constructilor este permisa numead daca aspectul lor extenor nu conlravine funcliuni
acestora sl nu depreciaza aspectul general al zones. Se interzic: ruperie de panta, cornisele false si duble sau
triple, maleriale precare la inveliloare — carlon asfall, plastic ondulal, azbociment, balustr la balcoane si scan,
culonile astrale sau saturate albastru 'a malerialele de finisse exieroare.

5. Capacititite de transport admise

Accesul 1a teren se face prin drum de servitute din Sir. Ghiccailor, insituit pe imobilele identificate prin CF
89745 si CF 89750 , drept de servitute de trecers cu piciorul, cu autovehiculul, si pentru retele edilitare, astfel
cum este acesta stabiit pon Decizia Defintiva nr, 287/18.03.2021 a Sentintei Civile nr, 5243/21,10.2019 de pe
rolul Judecaiored Ramnicu Valcea-Sectia Civila, Se va inscrie dreptul de servitute in Cartile Funciare ale
imobilelor respactive. Exploatarea invasiitisl propuse nu pregupune afectarea capacitatii de fransport 2
Infrastruchuni existente in 2ona prin alragerea unui irafic suplimentar. Aprobarea documentatied PUZ nu
consfituie obligativitate pentru municipiu si Consiliul Local de a realiza investifii in infrastruciura rufiera,
aceslea realizandu-se strict in conformitate cu planurile de inveslili aprobate.

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale silsau teritoriale pentry PUZ

Aviz Mediu

Aviz Arhitect Sef

Aviz 1.5, U -acces la imobil s amplasare in parcela

Aviz 5.C. AQUATERM AGSE S A-posibilitatea bransanii la canalizare, si a asigurarii presiunii-retea de apa
Studii de specialitate.

Ridicare topo vizata OCPi-faza PUZ

Aviz Geatehnic Prefiminar

7. Obligatilie initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare s
publicului

in vederea aprabari, documentatia PUZ se va supune consultiri populatiel in conformitate cu
prevederile Legi 350/2001 cu modificarile si completatarile ulterioare.

Informarea cu privire la propunerile din documentatia de urbanism, identificare, notificare, proprietari
direct atectatl, afisarea anuntubui cu caracterisbicile stabilile prin requiament pe terenurile studiate n
conformitate cu prevederse Crdinului nr. 2701/30,12 2010, precum si requlamentul local aferent.

Indiatorul va duce ia indeplinire obigatiile ce i revin conform Documentului de Planificare Nr,
J056108.02.2023

Toate cheltuialie pentru racordwrile &i extindenie de retele vor fi suporiate de catre beneficiar si se vor
execula conform avizelor . Toate racordurile se var realiza subteran.

Se va face corelarea cu studiie din zonele vecing privind reguiarizarea strizii, echiparea cu utiftat,
sistematizarea verlicald, amenajan de ufilitate publica

Sdlutia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferl modificar pe parcursul
proceduril de avizare si aprobare a PUZ, dar fara & intra in contradictie cu elementele stabilite in prezantul
aviz

Consideram astfel oporiuna elaborarea documentatiel de tip PUZ cu respectarea conditillor de mai
55 5| Cu respectarea legislatie in vigoare.

Aprobarea avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea pubdica locala implicit la aprobarile ultenoare
ale documentatiior de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiters sale pe toatd durata de valabilitate s cerificatulul de urbanism ne.
30 din 27.03.2023 emis de Primaria Municipiului Curtea de Arges

Achitat taxa de 150 lel, eonform Chitanted nr. 0019125 din 23.05.2023

Prezeniul aviz a fos! fransmis solicitantubul direct/prin posta la data de ...,

Arhitect - Sef,
Arh. Al FYasnea 1 ypARERM
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Medinlui

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE
Nr...37°C /... din ......:R,%.,.?Ee“ﬂf_g

Ca urmare a notificari adresate de UNGUREANU ION, cu domiciliul in municipiul
Curtea de Arges, str. 1 Decembriz 1918, bl. F5A, sc. A et. 3, ap. 11, judetul Arges, privind
planul P.UZ: “Construire locuinte, anexd gospodédreasca si camera tehnica” in
municipiul Curtea de Arges, str. Ghioceilor nr. 15 E, puncl Valcel, judetul Arges,
inregistrata la APM Arges cu nr. 19532/04.09.2023 in baza:

* HG nr 7000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentisi Nationale pentru
Proteclia Mediului i a instifutilor publice aflate in subordinea acesteia:

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modifieari prin Legea nr
285/2008, cu modificdnle gl completirie ulterioare;

* HG nr. 10762004 privind stabllirea proceduri de realizare a evaludrii de mediu peniry
planuri gi programs,

= QUG nr. 87/2007 privind regimul anffor naturale protejate, conservares habitatelor
naturate, a florel g faune! salbalice, cu modificdnle §i completdnle ultenioare;

* Ord nr. 1822010 pentru aprobarea Ghidulul metodologic privind evalusrea adecvals a
efeciefor potenfiale ale planuriior sau profecteior asupra anilor nalurale protejate de
interes comunitar;

* Ord nr 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1984/2007 privind instituirea regimulul
de arie naturald prolejatid a situnior de importanid comunitard, ca parte integrants a
refelel ecologice suropene Natura 2000 In Roménia,

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

# caurmare a consulténi autoritdtilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 25.08.2023;

# in conformitate cu prevederile art.11, alin, (3) g a anexei nr. 1 - Crterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stebilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planuri si
programe,;

n lipsa comentariiior motivate din partea publiculul interesat,

decide:
Planul P.U.Z.: “"Construire locuinte, anexid gospodireascd si camerd tehnica" in
municipiul Curtea de Argeg, str. Ghioceilor nr. 15 E, punct Valcel”, judetul Arges, titular
UNGUREANU ION nu necesita evaluare de mediu gi nu necesitd evaluare adecvata s
sa& va supune adoptaril fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

_ Str., Egaiitafii Nr. 50 A, mun. Pitesti, Cod 110048
___E-mail officef@apmag anpm.ro; Tel 0248/213089; Fax. 0248/21320 :
| Operator de date eu caracter personal, eonform Regulamentului (L/E) JFJFE.?’?'-‘U T




1. Caracteristicile planurilor si programeler cu privire, in special, la:
8} gradul in care planul sau programul creeazs un cadru pentru proiscte i alte activitali
vittoare fie in ceea ce priveste amplasamentul naturs. marimea g condiliile de
funcfionare, fie in privinta alocari resursslor

din_pun;t de vedere functional propunerea urméreste construirea a doua locuinte cu
regim mic de Inaitime, a unei anexe si a unui spatiu tehnic.

b) gradul in care planul sau programul influenieazé alts pianur si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
_ Terenul cu suprafata totalad de 4081 mp se compune dintr-un lot ¢2 are categoria de
fui_usama teren curti constructii (450,00 mp) si teren faneata (3631,00 mp), Destinafla stabilita
prin PUG este: 2-zona de locuinfe PLOPIS, functiunea dominanta a zonei este locuirea

c) relevanta planulul sau programulul Infpentry integrares consideratilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarni dezvoltdni durabile: nu este cazul

d) problemele de mediu relevante pentru plan - nu este cazul decarece!

- planul analizat ze fundamenteaza pe principiul dezvoltari durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitali care sa aiba in vedere o dezvoltare economica
armonicasa In etapa de realizare a proectulul se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia;

- amplasarea viitoarelor constructii se va realiza n afara zonelor de sigurantd a
retelelor edilitare.

@l relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nafionale si
comunitare de mediu - reglementarile urbanistice propuse ale planulul analizat =e vor realiza
implementand legislatia nafionala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, |a:
a) probabilitatea, durata, frecvenla i reversibilitatea efectelor-nu este cazul
b) natura cumulativa a efectelor
Cenform  Planul Urbanistic General al municipiulul Curtea de Arges, terenul este
amplasat in zona reglementata cu functiunea dominanta locuirea cu interdictie temporara de
construire, pana ia aprobare PLUZ
UTR 2-Zona de locuinte Plopis, subzona Lm2 (a+b) loculnte existente cu posibilitafi
de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1E, P+2E).
Vecinatatile amplasamentului sunt:
- N -E: propnetari lonescu Ecatenna, Duta Gheorghe, Doica Daniel, Nitu Patre si
MNeagoe Maria,
N-\: proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava lon Lazarescu Tudoarita,
Gheorghe Valeria si Negescu Stefan;
- S0 drum servitule (oblectiv 2-3) sl proprietar Mitrea Eugen.
Folosinta actuala-teran agricol sl teren curti constructii,
Accesele carosabile si pietonale la teren se fac din strada Ghioceilor prin drum
servitute (obiectiv 2-3) amplasat pe latura sud cu latime de 5,00 m. Aceasta strada se leaga
de zona centrala prin strada Cuza Voda

¢) natura ransfrontierd a efectelor - nu este cazul,
d) nscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd esccidentelor) -
nu aste cazul,
&) marimea gi spafialitalea efectelor (zona geograficd §f manmea populafielpo Wial
afectate — nu esle cazul £ e
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f) valoarea gi vulnerabilitatea areslului posibil a fi afectal, date de:
() caractersticile naturale speciale sau patrimaniul cultural — nu este cazul

(i) depdgirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediulul - nu este cazul,
(i) folosirea terenului In mod intensiv

Bilant teritorial propus

Nr. ; Zonificare Functionala = Existent Propus
ert. | —
Suprafata Procent Suprafata Procent
) (mp) % (mp) | %
| 1. | Unitati locuinte 38,00 088 400,00 10,68
' Circulatii 50,00 1.22 51350 12.58
carosabll, pietonal, parcaje 425 00
| | 8850 | e |
| Spatii verzi 3885,00 g7.80 313150 | 78,74
. | Gazon, plantatie protectia _ |
.| TOTAL B 408100 | 10000 |

g} efeclele asupra zonelor sau peisajelor care au un statul de prolejare recunoscul pe
plan nafional, comunitar sau international: nu este cazul, amplasamentu! nu este situat in sit
MNalura 2000 sau altd arle naturala protejata de interes comunitar.

Descrierea sumara a propunarilor planului:
Frincipalele probleme care au fost urmarite in dezvoltarea PUZ-ulul sunt:
- schimbarea destinatiei terenului reglementat;
- organizarea arhitectural — urbanistica a zonei, prin stabilirea noulul amplasament;
- consiructii prevazute a se realiza In zona, sl incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu:
- reglementarea functiunii pentru terenul studiat,
completarea s: dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare:
indici POT, CUT, regimul de inattime, functiunea propusa:
crganizarea circulatel carosabile sl petonale, racordarea acestora la circulatia
municipiului;
- girculatie jundica a terenurilor
Din punct de vedere funclional propunerea urmaregle construirea a doua locuinte cu
regim mic de inaitime, a unei anexe sl a unul spativ tehnic.

Indicator| urbanistici;
- P.O.T, maxim admis-20,00%:
- CLU.T, maxim admis-0, 50
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M;
Inaltime maxima 7 00m. la cornisa

Accesul la teren se face prin drum de servitute [obiectiv 2-3) din strada Ghioceilor,
Aceasta se leaga de zona centrala prin strada Cuza Voda,

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala, prin bransare, dupa
prelungirea retelel. Pe strada Ghioceller existe retea de alimenatare cu apa.
Evacuarea apelor menajere

In zona studiata exista retea municipala pentru evacuarea epeloruzate. _-—
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Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin panta naturala a

tar_enulul spre latura sudica a terenulul. &-a lungul strazii Ghioceilor {amplasata In panta)
exisla rigola deschisa ce preia apele pluviale.
Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de aimentare cu energie elecirica

Alimentare cu gaze naturals

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghiocailor

Documentatia contine:

- Notificare intocmitd de titular;

- Prima versiuna a planulul, intocmila de arh. Gabriela ASSENZA,

- Certificat de urbanism nr. 50/27.03.2023, eliperat de Priméria municipiului Curtes
de Arges:

- Act de parta) voluntar, inchelere de autentificare nr. 985/24.02.2017;

- Aviz de oportunitate nr. 09/23.06.2023, emis de Priméria municipiulul Curtea de
Arges,

- Regulament Local de Urbanism. intocmit arh. Gabriela ASSENZA;

= Anunturi publice;

- Dovada achitarnii tarifului,

- Plange desanate,

Obligatiile titularului:

L

VY

¥

Respectarea legislatial de mediu in wigoare;

Respectarea propuneriior PUZ — ului;

Respactarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati;

Se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de
reglementare corespunzétoars fiecarel etape a planului de investiii,

s& va pastra curatenia |a locu! stabilit pentru depozitarea deseurilor;

s& va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe
drumurile publice sa sa evite murdarirea acestora;

s& va asigura ordinea si curatenia permanenta a locurfior si spatillor aferente
amplasamentulul investitiai;

se va asigura curatirea trotuarelor aferente amplasamentului investitiel, a locurilor de
parcare utilizate pentru executia proiectulul,

%@ va asigura incarcarea sl etansarea vehiculelor ce efectusaza lransportul materialelor
de constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a |ucrariior, pentru evitarea disconfortulul, Tndepdrtarea
resturilor de materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentulul;

se vor prevedea masuri fehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a
poludrii, astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasuratd pe amplasament sa se
incadreze In valorile limita prevazute de SR10009/2017;

echipamentele generatoare de zgomot vor fi prevazute cu atenuatoare de zgomot;
depozitarea materialelor de construclie, amenajarea de santier se vor face astfel Tneat
impactul s& se limiteze stric |a suprafata amplasamentului:

s vor degaja de indata zonele in lucru de pamani, moloz si alte reziduuri.

58 vor umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucry, caile de acces sau afte parti

dir amplasament asupra carora se interving pentru demaolare, pentru evitarea antrenarii
pulberiior fine de praf;

s& vor reduce activitatile care produc praf in pericadele de vant puternic.

B - ol e

Decizia stapei de Incadrars Ar din 2023 (|34 }

o Titular UNGUREANL ION i {
Amplasament municipivl Curisa de Arges. str. Ghioceslor nr. 15 E, punct ..Vﬂhﬂl".]UM[UJi@ﬂ:r.;l



» 58 Va asigura management eficient al erganizaril de santier pentru a reduce disconfortul
Indus locuitarilor din proximitate:

» intrefinerea corespunzatoare a motoarelor mijloacelor de transpon si a utilajelor si
verificarea perodica

Titularul planului are obligatia elaborarii i implementarii unui plan de management de
mediu pentru pericada de executie a proiectului care va Include: masuri privind gestionaresa

degseurilor rezultate si 8 substantelor periculoase (dupa caz), prevenirealimitarea niveluiyl
de zgomat, emisiilor de pulberi.

Informarea gl participarea Publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

APM Argeg a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

- anunfuri publicate Tn ziarul ,Curierul Zilei" in data de 04.08.2023 g 07.09.2023
privind depunerea notificérii in vederea abiinerii avizulul de mediu:
documentatia depusa a fost accesibila spre consultare de catre public pe toata
durata deruldrii procedurii de reglementare |a sediul APM Arges

anuni public privind luares deciziei etapel de Incadrare afisat pe pagini de internat
8 AFM Arges in data de 02.11.2023.

anunt privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul

Adevéirul” In data de 8.11.2023 g afisat la sediul Primariei municiplului Pitesti in
data de 07.11.2023

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitale cu prevederile Legii
contenciosului administratlv nr. 554/2004 cy modificarile sl completérile ulterioare

DIRECTOR EIEEUTI&
ing. Cristiana Elena SURDU

Sef S¢ TR T

Avize, Acorduri, Autorizatil, YA L8 ing. Adina-Florina BICA
ecolog Georgeta- Denisa MARIA W e L

= . e
Decizia etape: de incadrare rr din 2023
Titular UNGUREANU ION
Ammpasament: municipiul Curtea de Arges. st Ghiacailor nr 15 E. punct Valeel, judeful Argeg



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 424211 din 21.11.2023
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite prin ; pogtd

«Cpt. PUICA NICOLAE"™ AL JUDETULUI ARGES

Citre,
Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela si Ungureanu Iulia
doamna Assenza Gabriela Eugenia
Str. | Decembrie 1918, Bl. F5A, Sc. A, Et. 3, Ap. 11, mun, Curtea de Arges, judetul
Arges
telefon 0726784008

Stimatd doamni Assenza Gabriela Eugenia, la solicitarea dumneavoastrd
inregistratd cu nr, 424211 din [Il.ll.l;lll In calitate de reprezentant pentru  Ungureanu
lon, Ungureanu Mihaela 5i Ungureanu Iulia, cu domiciliul in judeful Arges, municipiul
Curtea de Arges, Str. | Decembne 1918, Bl. FSA, Sc¢, A, Et 3, Ap. 11, telefon
0726784008, in baza prevedenlor art. 11 lit. e) din Hotdrirea Guvernului nr. 149272004
privind principiile de organizare, funcfionarea gi atribufiile serviciilor de urgenfd profesioniste,
ale Legui nr. 30772006 privind apararea impoiriva incendiilor, cu modificarile §i completdrile
wlterioare, $i ale GM 010722000  privind metodologia de elaborare §i confinut! - cadru al
Panului urbanistic zonal, se avizeazi favorabil, din punctul de vedere al securititii la incendiu,
documentagia tehnicd elaboratd pentru construciia/amenajarea: FAZA P.U.Z. - Construire
locuinte, anexi gospodireasca si camerid tehnicd, amplasatd in judetul Arges, municipiul
Curtea de Arges, Punct "Valcel", str. Ghioceilor, nr. 1 5E.

Pentru faza DTAC, conform prevederilor Legii 3072006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, Legii 4812004 privind protecfia civila, aveti obligatia de a
solicita emiterea avizelor privind amplasarea in parceli / accesul la drumurile
publice (conform prevederilor art. 24/25 din Regulamentul general de urbanism, aprobat
prin HG.R nr. 325 / 1996, republicatd) precum si avizele /autorizatiile de securitate la

SESECRET
R b
Adlresa: . Pilegii, =v. Traies, wr 26, jud. ARGES
Teelelom: 266 / 217400 ¢ Fax: 0246 611,301, Emnil; pel pulvslisaise.

Diatele cu camcter personal sunt prelucrate g protejote in conformitate cu prevedenile Regulnmentula UE 6792016
Pagina 1 din 2



incendiu gi/sau protectie civild (in mdsura in care investifiile se incadreazd in prevederile
H.G.R. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajéri care se
Supun avizdrii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu).

Totodatd vd comunicim faptul c3, in conformitate cu prevederile art, 5 din Legea
30772006, republicati, persoanele fizice gi juridice rdspund, potrivit legii, de stabilivea gi
aplicarea mdsurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum i de consecinfele
producerii incendiilor, iar conform art. 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice gi juridice sunt obligate & respecte reglementiivile tehnice §i dispozifiile de apdrare

impotriva incendiilor §i 54 nu primejduiased, prin deciziile §i faptele lor, viata, bunurile gi

medinl
o
) DEFFCTOR SEF

B..

NESECRET

Al mvan. Plegtl, sir. Tmian, or. 14, jod ARGES
Tobefon: 0243 | HTA00 [ Fax: 0248 /611300, Emait el pob isusepges ro
Datele cu caracter personal sunt prefucrate 5 protejate in conformitate cu prevederile Regulamentulu UE 87920146

Pagina 2 din 2
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S i

S LTI TR
Cante Fommara N 86288 Curtes de Arpes

A. Fariea L Descrerea imioeiusius

TEREM ezt
Adresa: Loc. Curtea De Arges, jud. 5, “Walced”
T e . wtrmll Observatii / Referinte
B. Fanea . fFropnetan 5 acte
inscrien pVtoare Ta dreptul de proprietats 5l alte drepluri reale I Referinge
3926 [ 12/04/2017
Act Notarial nr. 905, din 24/02/2017 emis de 5PN DUINEA FLORLAN & DUINEA RAMONA; ACL AGMInE0atly nr,
8540, din EIMEHRHI'-' emis de Primaria Curtea de Arges; Act Adminisbrativ or, 20118, din 04/04/2017 emis

e s e

(AN LN LT R, LA oL Ao Ay
L) UPOUREAND MIRAELA

gy |IMabulare, drept de PROPRIETATE- Dun propriu ,, dobandit prin lesire| Al

Din Indiviziune, cota m:tuﬂ I3 |
'I] UMGUREARKLE FLILEA
lnmbulare drept de FROPRIETATE- bun propriu . dobandit prin lesire Al -

Dim ndmzm_e cot@ actuala 13
T AR D

| Inerrien nrtving demembamintesis dreot il de nrncietate dreotor ceade | P
de garanpe 5i sarcinl | g

U SUmT

m_f{ﬂm COAfEnG il Tl CArROheT parsenal prafeaie oo preweckanile Legil Mr. 5752000, F‘E;P.I'IH 13

ey ETCErm




Carte Funciara Nr. 56288 ComunayOrag/Municipiu; Curtea de Arges

Anexa Nr. L La Fartea i

Mrcadastral  Suprafata (mph Qbseratil | Aeferinge
86283 4081
* Suprafata este determinals in planul de proeche sterea 70,

| DETALIL LINWARE IMOSIL

|

o f__,..._-- B&204
» |
[ e |
I -‘"‘\.\l / |
¥
‘ "‘h..‘._
Date referitoare la beren
Wr | Lalegorie [mira | SUpraiEga | Tara | Deersis | mie bnee | Pibsrans=ti | Dafosivs |
" |construewti ) Ty 7" {
2 fanpata | DA 3631 -
Date referitoare la constructii
| ot | Numae mfn“frpﬁi Supral. (mp) ﬁ'fr';';:_r; Observatil / Referinte
f 1 | g = | L T S P e e T
Lungime Segmente
1) Walorile lungimilor segmentelor sunt obtinube din prosectie in plan.
Punct Punct Lungime segmse Punct Punct Lungime segment
Inceput fArsit = {rm) ncaput sfarsit = b}
1 2 71341 2 3 16685
I al @l o] f al i & vawl
Document care contime date cu caracher porsonad, protwale de presedeniie Legl 8r, §772001 Paging 2 e 3

BTy AT ™




Caime Funciara Mr. S6280 Comunaslrasmiumcipie: Curtea ge Arges

segmentelar sunt determinatz in plans de prodectle
== Distanta dintre puncoe este format® din segimente

Punct P [

R e
5 3 5 7ET B T 18.274
7 [ 7.725 B g 9,388
21 101 7043 I i) 14 8,278
| 13§ 141 iz | 14| 151 £.042|
15 16 23 763 18 17 5,715
17 18 10244 18 18 14,531
19 20 18,307 20 21 5443
71 22 15 BB7 2 23 13.873
| i 13332 24 283 168 166
| 27 28| 10 1751 78 79/ B A29]
| 28] 30| 4127 |_§=m 1L?!—1 8.138|

= Lungimile 70 ¢l sunt robunjite (s 1 milimetnu.

curmulate ce sunt mal mic decdt valcarea 1 millmetna,

Fxtrasid de rame fimclard senemat nrin sfamiil nfarmatls ntaomat al ANCP contine informatiile din catea

] 'u'h"u-ll.il. |.u A b |.r||| u-u..-u-. LLLE 'l'-.r-.l.r-.l.n. P b i i ..n.l...r..u-.u.. |.-..-.... - ..r...uu.....‘_.. i ..-._..,..,...,.
o

g el o I i oF - 1Tl P B (P
-I.l'l.l ||III"| _II.I' IJ'|.|H|. *l‘—'ud—l}l-‘— e h.-Hl_II.'I.II'lI.I in I -II'= HQIL HHlLIl.l'IIIl.l.lI.I_I.I FH_d.ll.'E JI I....l'hl.l I.'.".i |

documentulul, fard semndturd olograld, cu acceptul expres sau procedural al institugiel publice on entitaki

care 2 solicitat prezentarea acestui extras.

¢ L
“' I'-'rl e 430 I.-"-.H H

Verificares corectitudindi gl realitdtl infarmatiibar eantinute de document se poate face la adresa

www.ancpl,

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

LA AULS, LLITLE

Diocurmnerd cane congine date cu caractor persanal. profoiale de pravedenls Lagh e, 6775001

STy AT 1S

rafverificare. falosing codul de venficars online dispanibil Tn antet, Codul de verificare este valabil

PAgIa 3 min $
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ARGES

Biroul de Cadastru i Publicitate Imebiliard Curtea de Arges

Agress BCR: Localifare: Curied de Arges, Sr, Vides Seniul, nr, 2, Cod postal 115360, Telefon

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1438 / 2022
Intoermit astazi. 13M12022  nrivind cereres G409 din 17/0612021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... i e

1. Beneficiar; UNGUREANU ILULIA
2. Executant: lacobescu Eduard

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plan de Situatie Tepografic
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si

Buiklirikate lrmahkiliars ARGEL confaren suizolinl de incosess s loeed ol ce

@Jmﬁr act E:ta act ITip act Emitent
5 [28.04.2021 @act administrativ Primaria Curtea de Arges
AZ 222407  [02.04.2018 Bct administrativ SPCLEP Curtea de Arges.
RX 950275 [19.10.2016 [act administrativ SPCLEP Sector 1
AS 910384 [20.06.2013 [act administrativ SPCLEF Curtea de Arges
5350 16.06.2021 f@ct administrativ BCP[ Curtea de Arges
nYentar de (16062021 WNscrts sub semnalura orivata  lacobescu Eduard
Emariu 16.06.2021 nscris sub semnatura privata jacobescu Eduard
an cotat  [16.06.2021 jinscris sub semnatura privata lacobescu Eduard
erere 1&.06_2021 [nscris sub semnatura privata Jacobescu Eduard
iorderou 16.06.2021 fnscris sub semnatura privata  lacobescu Eduard

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

PO W T30 VLS 19430 SU 1USL | ELEULWiEane L pde uijil e,

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiel de autorizare a lucrarilor de construire (PAC) - avand ca
abiectiv ,Construire imprejmuire 5l poarta acces & desfiintare imprejmuire exisbenta ", in mun, Curtea de

Arges , Pct. "Valcel" , judetul Arges. imebil cu nr. cadastral B6288 , suprafata totald si studiatd de 4081 mp,

teran extravilan conform PUG .
6. Erori topologice fath de alte entitati spatiale:

fdentificator Il-"tp eroare [Mesaj suprapunere

Mu exista erori boooloaice.

Lucrarea aste declaratd Admiss

Inspector
IONEL BUCIUC

lanel
Buciuc

Lo ugred
by sl Buck
Do 214
HEROA IS

Ducvmendtul canfing dafe cU caracter parsasmal, protefate de prevedenle Legil N 67 7/2001,

Pagina 1 din 1



Proprietari; FPLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC Adresa irnobilulul:
Ungureanu Mihuela PLAMN DE AMSAMBLU Mun. Curlea de Amges
st g Scara 1:500 Pet. "Valcal”, Jud. Arges
ngurcanu [on
Nr. cadasiral BE2ER
- . E"""W‘.“'ﬁ‘-’-‘“'-‘!ﬂ'mr TR
1 |
rmr |I Hag
oy
b e,
i
h." .:;'_ll-l-‘-':-\: “.""7'!.;
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" e + s b S
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== ey
o s Ul
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[ —— ' il s PR e T TN JATT
| lone| S
Budir e e
: i i
Suprafaga masurati=4081m* -
Suprafata studiati=4081 m*
Coie deiermingic in sisiem de referinta
Marea Neaprs 1975
DENUMIREA PROIECTULLIL: COMNTRACT
EXECLUTANT: Hoa x = MR |
CONSTRUIRE IMPREIMUIRE TEREN SIPOARTA
NG IACOBESCL EDUARTY ; i
Crtificat 4 Atted : ACCES 51 DESFIINTARE IMPREIMUIRE EXISTENTA FAZA
SERIA RO-AG-F, WR, (114] Stucdin
= ) topografic
| Ii"_ﬂn "y ' | :
(TP T e [ ETT Flanss
= Ing Incobesou |IAEGEE5EU b S ‘ anzarmbin
Eduard Sursnat dhighal e PAC./DTALC
Desenat EDUARE WS DBESEL)
Diale: 3031 0806 = |
ST | pATA: (RpG  NivELMENT | Bl |
Verificat | T |
el e8|




PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000 Tacen intravilan conform P.ULG.
Nr. cadestral Supratats misuratd | Adresa imoblului
7. Pl Mun. Curtes de Argeg, pcL "Vilcel", jud. Argay
artos Punsciil AT CURTEA DE ARGES

K parodd  (Categoria de fokminid Bupralats im®) ;

Arpas
RENPCERCY -‘*D‘lﬂ “

ol e A |
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MNumele si preenimele verifieatamilul gtestal AT Florich Toma Mr, ATHIZEDS, 2020

REFERAT,
pentru verificuren de calitate la coringa: Af, a studinlui peotehnic
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT VILCEL®, CURTEA DE ARGES,
JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL 86188

1. Date de Identificars

« projectant general: BIA arh. FLORIN SCARLATESCL:

« proieclant de specialitate: 5.C. BEFAC S.R.L Rm. Valcen, jud. Valeea;

« investiton: UNGUREANL T0OMN;

- localizare; PUNCT VILCEL", CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL
BEIER

« gata prezentarn projectului: 28.05.2020

2. Caracteristicile principale:

- Date tehnice: Proiectul cuprinde o casa 10x10m, P+M. Din punct de vedere geomorfologic terenul
este pozitional pe terasa de est i raului Arges.

- date privind terenul de Tundare: nisip prifos, medio indesal -conform NPO7420 14 feren mediu de
fundase:

- selsmicitaten: In conformitate cu STAS-ul 11100/03 zona studiata se afla in 2o gradului T1
macroseismic dupa scarn Richter. Normatival P100-2013 indica pentry zona siudintn Te = 0, 70see si
8,=0,25g pentru [MR 225 ani). STAS-ul 6054/77 indica adancimes de 0,80-0,90m,

Rise geatehnie: Conform NP074/2014 amplasamentul se Tncadreasdi in categornin geotehnicll 2, risc
geotehnie moderal.,

NMivel hidrostutic in zons- Aps sublerand sc afla -5, 10m.

LStudiul prezental sproe verificare
Proiect 100042020, parte scrisa 9pagini; Plan de incadrare in zona | plan, plan de siteajic | plan,
Profil geologic- | plansa, diagrame de penetrare -1 diagrama; 1fisa cu valonle parametrilor;

4, Concluzil ssupra verificarll studiulul geotelnie
in urma verificinii se considertl studiul corspunzitor pentru fisza curenta, wrmind ca In faza de exceugic
st fie indeplinile urmitosrele mfisun prin grija benelicianilui:

« terenul de fundare: nisip priifos, mediu indesat -conform NFO74/2014 teren mediv  de fundare;
Dfimin=-2,80m de ln cota naturala o terenulul, fundatii izolate cu grinds pe capete;

- umplutunile de pimint necessre vor fi compaciate corospungator prevederilor normetivelor in
vigoars, pe stralun succesive de cate masimum 20em, gradul de compactare va fi verificat de laborator
auitorizil 1SC;
- structums de rexistentd va fi dimensionatd In conformitate cu prevederile Normativalui P10OS2013;
- pe tumpul exccufiei excavafiilor se vor lus masuri de asigurare a stabilithiii terenului din jur, &
construcfiilor sau amenajliriler existente in apropiess conform normativelor in vigoare, sapaturile nu se
vor |asa deschise timp indelungat, se va trece ln turnarea botonului imedial co s ajunge la cota de
fundare;
- In Tazele de executie si exploatare se vor respecta cerintele normativelor in vigoare;

- respectnren cu strictele o normelor de protecfic a muncii pe Umgpul fozel de execulic




bl it - --

400z 70 .hmmhmu N s

HILIVIWILID g

LVOI'ldna

IIMSINNL 1§ FIVNOI
RAY S TOAZIG TN HALSE e %

TSI o T 1 i e i = e
: G b L Lo

I et pphessgakl duaui samag py Lot
{ AR

o -4 Ty B T x.m.%
L E _.:_E___t..__:ﬂ.._._._i.ﬂr..mﬁ\“_..u. B

ot
k..._....-..q ﬂ.m._.” -.Mo_m Sie ]
Bl s e

RO 1 L

e RS, R

ol o
-

Al JHG YT ) v

LVEST LV

.....

e
= 191
e s _

TN i e

ER POSHRRD 4 PR 0 B agjrimpdy

e ]




5.C. BEFAC 5.R.L., Rm. Viile
strada Intrarea Genistilor, nr, 23A
TEL: 0250 TA3750

i

PROIECT NR. 10004/ Mai 2020 !

. J38/628/1992

i .
%ﬁ%ﬁﬁ St

STUDIU GEOTEHNIC

privind proiectul

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,,VILCEL?,
CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES,
NR. CADASTRAL 86288

Beneficior; UNGUREANU TON;

Profectant: BIA arh FLORIN SCARLATESCU;

Profectunt de specinfitare: 5.C. BEFAC 5.R.L., municipiul Rimnicu Villeea

f g i
S5.C. BEFAC S.R.L.: ing. Eleonora Firq.]f A 3
L i

L ] #
o

Ex.nr. 1

Toate informatiile apartin $.C, BEFAC S.R.L. Materialul se va multiplica cu aprobarca
serisd o autorulu,

S P EEZTOQO S -t g ) TR EH



BC BEFAC SHL, Bm. Viilces, stvada Intraren Genlstilor, nr. 234
Tel/Fax: 0250-733750 /) Cod fiscal RO 1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,VILCEL", CURTEA DE ARGES, JUDETUL
ARGES, NR. CADASTRAL 86288
BENEFICIAR: UNGUREANU ION

CUPRINS

a)

b P s ERPIE oo s oo s s R s s 1 pagind
s TIRMEUEITNR s s 0 1 A AR | pagind
3. Referat geotehnic ...........commriminoner o A SR A T 9 pagini
b)

L e T e By O o L s s e 1 plangé
e T bl BRI s i R R B S i i S | plangs
5 ProDL EeoloEIt L= - et i | plansa
4. Diagrama de penetrare RAI/F] .......ccciiiinnniiinninni, A 1 plangd
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SC BEFALC SHL, Bm. Vileea, strada Intrarea Gendgtilor, nr, 234
hefacsrli@gmall.com (/' Cod fseal RIO14T1898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

STUDIU GEOTEHNIC rrivinn PROIECTUL :
CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, PUNCT ,VILCEL"”, CURTEA DE
ARGES, JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL 86288

CAP. L. DATE GENERALE

Studiul se intocmeste in cadrul proiectului intitulat: CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, PUNCT VILCEL", CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, NR.
CADASTRAL 86288, Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este
sifuat pe terasa de est a rdului Argeg. Terenul are suprafaja denivelatd, brizdatd de
torenfi cu addncimi variate, aviind cote sbsolute in talveg +458.24, la 5m NE de
amplasament; +464,18 si +462,18 pe amplasamentul casei etc.

Vecindtit:
- pe latura de nord-est - propnetatea lonescu M. Ecaterina:
- pe latura de sud-est - proprietatile Neagoe Maria; Niju Petre; Doica Daniel; Duga
Gheorghe; Branescu Elena;
- pe latura de sud-vest-proprictatea Mitrea 1. Eugen;
- pe latura de nord-vest- proprictéjile Vasilescu Floarea si MNicolae; Zibavd [on;

Lazdrescu D, Tudontia; Gheorghe Valeria; Negescu Stefan.

Date tehnice privind construcjia projectatd; regim de indlfir 'ﬁﬁ;-’ﬂil siuni in
plan-10,00/10,00m

Categoria de importan}d D; clasa de importamga-1V

Activitate geotehnica de teren

3



SC BEFAC SHL, Bm. Vileea, strada Intraves Genlstilor, nr. 234
TeVFax: 0250-733750 /// Cod Ascal RO 1471898 PROIECT NR. 10004/ Mai 2020

subterane, pe amplasamentul casei proiectate a fost executat un foraj geotehnic, notat
cu Fl(+464,18). Punctul de amplasare al forajului este mareat pe planul de situatie
anexat studiului. Prin Fl a fost intocmit profilul geelogic 1-1, scara 1:100, pe directia
SE-NV. [n foraj au fost exccutate penetriiri dinamice in vederea determindrii rezistentei
terenului pe verticald, iar rezultatele sunt redate in diagrama Rd1/F1.Datele din foraj
despre teren sunt redate 51 comentate in capitolul 2/8tudiul terenului $i prezentate in
profilul geologic 1-1. Probele de pamdnt au fost analizate in laborator geotehnic grad
L1.

in conformitate cu prevederile normativului NP 074/2014 privind principiile,
exigenfele §i metodele cercetirii geotehnice a terenului de fundare, amplasamentul
studiat se afld pe un teren dificil (constituit intre 0,00-2,60m din praf nisipos pl

consistent, rarefiat), categoria geotehnicéi 2, cu risc geotehnic moderat

C tegoriei peotehnice conform NP 074/2014
Factori Categorie Puneiaj

Condifii de teren Teren dificil (nisip rarefiat) [
Apa subterand Férd epolsmente 1
Clasificwres constrne (el dups Normali 1
eutegaria de importanté

Veeinatafi Hize redus 1
Zonn selsmich mg=025g 3

Categoria geotchnich 2, Rise geotchnic moderat (10 — 15 pet.) Total: 1

=

CLIMA

Chma csle temperal continentala de tip subcarpatic, specifica zonei de sud a
Carpatilor Meridionali, dar mai blinda datorita asezarii localitafii in zona depresionara.
Temperaturile medii anuale oscileaza intre 5-6°C la 8°C, temperatura medie a lunn celei
mai calde (iulie) este de 15-16°C, iar a lunii celei mai friguroase (ianuarie) de —3,5° C.
Variatiile de temperatura sunt in functic de altitudine, ca si precipitatiile medii anuale

ce variaza intre 300-800 Van.

la scara Beaufort are valoarea de 0,80-2,00 m/s.
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Inciircirile date de vint, ord 165/15,02.2012-Acfiunile vintului indicativ NP
082-04. Viteza caracteristicd pentru Curlea de Arges, judejul Arges,, avind T=50ani
este de 2lm/sec. Ord 1751/21.09.2012, completal cu ord.2413/01.08.2013, cod de
proiectare evaluarea acfiumii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-4/2012.

Presiunea dinamicd a vintului pentru Curtea de Arges, judetul Arees, qo=0,40 kPa.

Algeia 1§ dosparna wabiidor b ki g procenh dramd s i elenbal, g bs Lo arlead 0N 7 %o
mirf oy Foom gl proy T T R | Pl Coiae i L L e

Incarcirile de zipada conform ord. 1655/05.09.2012, cod de proiectare.
Evaluarea actiunii zlpezii asupra construciilor, indicativ CR 1-1-3-2012, So
k=2, 0kN/m’,

T L o o

I . I 1+ .'I
"::3,:.- v i‘?
ST
Localitatea Curtea de Arges, judejul Arges, este inclusi in tipul climatic H———
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CAP.IL. STUDIUL TERENULUI
In perimetrul incadrat pe planul de situagie anexat a fost executat un foraj geotehnic
care a pus in evidentd date privitoare la alcituirea litologici a terenului, in baza clirora

au fost trase concluzii pentru fundarea constructiei proiectate.

Rezultatele litologice $i geotehnice in forajul F, (+464,18)sunt:

0,00-0,30m/ Sol vegetal,
0,30-2,60m/ Praf nisipos, gilbui, plastic consistent, cu rarefieri(2);

Valorle parametrilor geoiehnici ai stratului sunt: Pr= 68%; N = 32%.: w=22,72%:
U= 60%(domeniul putin activ); b= 18 y= 17,70 kN/mc: ¢ = 2 kPa: n = 45%: ¢ =
0,81; f=0,25; Pconv= 100 kPa;
2,60-5,10m/ Nisip prafos, catemu-gélbui, mediu indesat (3);

Valorile parametrilor geotehnici ai stratului sunt: N=80%; Pr=20%:; ¢ = 28° y=
18,50 kN/me; n=42%; e =0,75; = 0,30; E=20.000kPa; v=0,30; Pconv= 200 kPa;
5,10-6,00m/Nisip prifos, cafemu-galbui, indesal, semicimentat{4).

Valorile parametrilor geotehnici ai stratului sunt: N=75%; Pr=25%; ¢ = 35% y=
20,50 kN/me; n = 37%; e = 0,59; = 0,30, E=35.000kPa; v=0,30; Pconv= 350 kPa:

Stratificatia:
1) Sol vegetal
2) Praf nisipos, galbui, plastic consistent, cu rarefier;
3) Nisip prafos, cafeniu-gélbui, mediu indesat;

4) MNisip prifos, cafeniu-galbui, indesat, semicimentat.

Semnificajia notafiilor din text:

w = umiditatea probei; U= umflarea liberd; ¢ = unghiul de frecare internd; y =
greutatea volumetricd a probei in stare naturald; ¢ = coeziunea probei; n = porozitatca
probei; e = indicele de porozitate; = coeficientul de frecare beton-roca; lIp= gradul de
indesare; Pconv.= presiunca convenfionald de calecul a stratului, stabiliti in baza
rezultatelor de laborator 51 2 STAS-ului 3300/85, anexa B.

Valorile presiunii convenfionale stabilite, in cazul fundfrii directe, pentru stratele intilnite in foraj
sunt pentru fundagii eu [Bfimens talpi B = | m $i addncimes de fundare D= 2 m de la cota terenului
sislematizat,

SFEETOS "= e l) K88 i
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Calculul presiunii convenfionale pentru alte I&(imi ale t8lpii sau altd adincime de fundare se va
efectua cu relagia:
Pevae = Plirsan + Cu+Cn
ineare:  pio.= valoarea de bazd a presiunii convenfjionale pe teren, in kPa;
Cu = corectia de lifime, in kPa;
Cp = coreclia de adincime, in kPa;
Corecla de laglme
¥ pentru B = 5 m se determind cu relajia:
Co=funXK({B-1),
in care; K.,= coeficient, care este: 0,10 pentru piminturi necoezive (cu exceptin nisipurilor
prifoase) si 0,05 pentru nisipurilor prifoase si pAdminturi coezive;
B = lajimea fundatiei, in m.

¥ pentru B > 5 m corcefin de [&fime este:
Cu = 04 X pime pentru pimdnturi necoczive, cu exceplia nisipurilor prafoase;
Ciu = 0,2 x pamv pentru nisipuri prifoase si pAmdanturi coczive,
Corectia de adiincime sc determind cu relatiile :
-pentru Dy <2 m: Con=pon X { Dy - 2 W
-pentru Dy > 2 mi Co=Ks x vy X (D = 2),
in care: D= adincimea de fundare, in m:
K: = coeficient, care este: 2.5 pentru plminiuri necoczive {cu exceplia nisipurilor

prifoase), 2,0 pentru nisipuri prifoase i piminturi coezive cu plasticitate redusd 5i mijlocie, 1,5
pentru pAméanturi coczive cu plasticitate mare 3i foarte mare;

T = greutatea volumicd de calcul a stratelor situate deasupra nivelului talpii
fundafiei (calculata ca medie ponderetd cu grosimes siratelor), in kN/m’.

CAP. II1. DATE PRIVIND PANZA DE APA SUBTERANA
Apa subterand a fost intalnitd in foraj la adancimea de 5,10m, cu nivel vanabil in timp.

Cap. I'V. Date privind seismicitatea zonel si adincimea de inghef

Normativul P100/2013, privitor la zonarea teritoriului Roméniei dupid valorile
coeficienfilor seismici Tc §i a,, include localitatea Curtea de Arges jud.Arges, in zona cu
Te =0,7 sec, si ag = 0,25 g pentru IMR = 225 anj. "

corespunde unei perivade medii de revenire de 50 ani).

SPEETRS """ e l) vl al
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Adancimea de inghet in terenul natural pentru zona studiata, Curtea de Arges,
Jud. Arges, este de 0,80-0,%0m, conform STAS 6054/77.

Cap.V. Tipul climatic si indicele de inghef in “C x zile
STAS 1709/1-90 1709/2-90

Indice inghef pentru Curtea de Arges, jud. Arges, max=700, med=629, mjn_:5‘,l'3
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incadrarea in tipuri de pimint( conform STAS 1709/2-1 i)
Nr. ert. | Denumire strat | Tip pimant | Sensibilitate la inghef strat
| Argild Fi Fomrie sensibil
Fy Argilil nisipoash F3 Foarte sensihil
3 Bnlnst de pin_ Pl Insensibil s Inghey
4, Bloloviingy aluvionar i ]““””Iﬂll_l_'.mb:l
. Gresie P2 Seasibil
fi. Ni.':ip P Emlifﬂ_
7. Misip argilos M Sensibil
K. Misip prifios M Sensibil
2 Pmirl sparif Pl | Insensibil ls inghey
18 Praf nisipos P Foarte sengihil
1. | Ssmni Pl Insensibil

mm‘a;u au fost intdlnite strate de tipul P3 51 P4 sensibile la inghet.

CAP. VL. CONCLUZII S1 RECOMANDARI

Studiul se intocmeste in cadrul proiectului intitulat: CONSTRUIRE LOCUINTA
P+M, PUNCT ,VILCEL", CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES. NE.
CADASTRAL B6288, Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este
situal pe fterasa  de est a rdului Arges. Terenul are suprafaja denivelatd, brizdatd de
lorenfi cu addncimi variate, avind cote absolute in talveg +45824, la Sm NE de

amplasament; +464,18 si +462,18 pe amplasamentul casei ele,

v RECOMANDARI PENTRU FUNDAREA CONSTRUCTIEI

in prima faza suprafafa terenului va fi amenajatd orizontal sau cu o micl pantl spre
sud. Fafd de cotele actuale terenul este necorespunzitor privind rezistenja pénd la
adincimea de -2,60m. La -2,60m se intilneste un strat de nisip prifos, mediu indesat,
strat incadrat de cltre normativul NP0,74/2014 in calegoria terenurlor medii de
fundare. Stratul consolidat, nisip indesat semicimentat se afla la -5,10m, unde existd si
nivelul apei subterane;
- siral portani-stratul notat in profilul geologic cu cifra (3) nisip prafos, mediu indesat;

- adancimea minimi de fundare; D= -2,80m de 1z cota terenului

in stratul portant recomandat minimum 20 cm;

- fundatii izolate cu grinda pe capete,

SR BET0 L T A O T B T TR
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o Valorile parametrilor geotehnici necesari caleulului fundagiilor se afld inserise in cap.
1L

* Sc vaacorda atenfie colectdrii si scurgerii apelor pluviale de pe suprafafa terenului si

de pe acoperisul obiectivului proiectat si executat, cele de pe acoperis vor fi colectate

prin jgheabun §i burlane, iar cele de pe suprafata terenului prin sistematizarea corectd a

suprafefel terenului, cu dirijarea acestora spre un emisar,

o [n jurul eladirii se vor realiza trotuare din beton etanse elevatiei si Tnclinate citre

exterior cca. 5 Y.

* Structura de rezistenji a obiectivului va fi dimensionata in conformitate cu

prevederile Normativului P100-1/2013.

* Se vaacorda atenjie deosebitdl proiectarii §i execufiei rejelelor subterane (apa,

canalizare) avand in vedere ¢ orice pierdere de api poate influenja negativ comportarca

terenului de fundare.

= Sec vor evita pierdenle de lichide din conducte prin imbinarca corectd a accstora gi

remedierea in scurt timp a defecjiunilor ce apar pe parcursul exploatérii.

Prezentul studiu este valabil pentru pozifia construciei proiectata marcata pe planul
de situatie anexat, pentru destinajia, regimul de indl{ime si dimensiunile precizate.
Schimbarea destinatiei, 2 amplasamentului, a dimensiunilor impun intocmirea unui nou
studiu peotehnic, conform NPO74/2014, Daca se considera necesar dupa amenajarea
ternului se var realiza investigalii geotehnice suplimentare,

Avind in vedere caracterul punctiform al investigajiilor de teren si fapwl cé

perimetrul cercetat se afld intr-o zond unde se pot intdlni intercalatii lenticulare cu alte

deschiderea stipiiturii pentru fundafii (dach este cazul) se yi tehpiianul

pentru a dispune misuri de continuare a lucririlor.

P AN

- MLPAT 1994, dupd modul de comportare la sdpat piménturile S%ﬁﬁﬂdl’&&ﬁ astfel:
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DIAGRAMA DE PENETRARE Rl
F1{+d64,18)
CONSTRUIRE LOCUINTA P4M, PUNCT VILCEL", CURTEA DE ARGES,
JUDETUL ARGES, NR. CADASTRAL %6288
Beneficiar: UNGUREANLU 1ON
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LEGENDA: ™=t

1) Sol vegetal AT
1) Praf nisipos, galbui, plastic comsistent, cw rarefieri; oo

3) Nislp prafos, calenio-galbui, medlu indesat; |
4) Nigip prifos, cafeniv-galbui, indesat, semicimentat, -.I 3
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivuliol de investitii;

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru i reglementari urbanistice in
vederca “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica®

Amplasamentul obiectivalui si adresa :

Punct « Valcelws strada Ghioceilor nr,1 5% Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges,
nr. Cadastral B62RE,

Fara de proiectare: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Arh. Gabriela Eugenia Assenza

PROIECTANT URBANISM

Arh. Gabriela Eugenia Assenza

Beneficiarul lucrarilor : Ungureanu lon, Ungureanu Mihaela sl Ungureanu Tulia

Data: martie 2023- nojembrie 2023

INTOCMIT e
arh. Gabriela Eub:?‘nia ASSENTA-



CUFPRINS

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere & documentatiet
1.2. Obiectul lucrani

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutia zonei

2.2, Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4 Circulatia

2.5, Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8, Optiun ale populatie

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Coneluzii ale studiilor de fundamentare

3.2, Prevederi ale PUG

3.3, Valorificarea cadrului natural

3.4, Modernizarea circulatiel

3.5, Zonificarea functionala — reglementari, bilant territorial, indici erbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIL MASURI] IN CONTINUARE
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMEKRTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIE]

Denumirea lncrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru schimbare destinatie 51 reglementan urbanistice
in vederea “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica®

Amplasament si adresa:
Punct * Valeel™ sirada Ghioceilor nr.15% Municipiul Curtea de Arges,Judet Arges.

Beneficiar
Ungureanu Ion,Ungureanu Mihaela si Ungureanu Tulia
Municipiul Curtea de Arges

Proiectant urbanism: Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza,Pitest

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
citre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investificl vor fi suportate de
beneficiar/proprietar /investitor,
Nu sunt necesare luerfiri care sa fie realizate din fonduri publice.

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges a prezentului
P.U.Z., se va inregistra la OCPI (in cazul lofizarii) si apoi se vor demara
documentatiile pentru obtinerea avizelor fazei Autorizatie de construire.

— estimat ianuarie 2024 — februarie 2024,

Nu se propun noi obiective de utilitate publici.

Inainte de inceperea lucrarilor se va reface un studiu geo aprofundat.

Categoriile de lucriiri necesare investifiei vor fi:

1. constructii noi:

-imprejmuire teren pe limita de proprictate (acolo unde este lipsa)

-locuinta individuala cu regim de indljime parter <se va realiza pe structura zidare
portanta, stalpi,grinzi,plansee din beton, sarpanta lemn invelita cu tigla. Inchiderile
interioare si extenioare din zidarie tamplarie lemn.

JUDETUL ARGES
ViZAT

E NESCHIMEARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES




-realizare doua anexe !anexa gospodareasca,magazie s camera tehnica,ambele cu regim
inaltime parter pe structura din zidarie portanta, fundatii contimue din beton, acoperire tip
sarpanta lemn,invelita cu tabla,

-amenajan exterioarc-trotuare terase,alel carosabile

- platforme carosabile ce vor devervi locuinta si anexele si spatiu parcare

-amenajare acces carosabil pe latura sud din drum servitute existent

1. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosahile
-asfaltare drum servitute in zona strazii Ghioceilor.

111.. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat incinta;

-gmenajarea de spatii verzi tip gazon ,plante si arbusti decorativi urmarindu-se
diversificarea paletel cromatice pe toatd perioada anului.

-realizarea iluminat perimetral st iluminat extenior al incinte:

I'V. racorduori la retele tehnico-edilitare.
- retele tehnico-edilitare( pe drumul de servitute exista retele utilitare), bransari utilitati-
electric,apa canal

b. Obtinere Autorizatie de Constructie
— estimat martie 2024 — aprilie 2024.

¢. Incepere luerliri “Construire locuinte,anexa gospodareasca si camera tehnica™
conform Autorizatie de Constructie — estimat mai 2024-noiembrie 2025

d, Incheiere lucriri conform Autorizatie de Constructie
— estimat februarie 2026

e. Receptie lucriiri necesare investifiei si intabulare in Cartea Funciari
— estimat iunie 2026

Intocemt,
Arh. Gabriels Eugenia Assenza
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Proiectant

Birou Individual Arhiteciura Assenze Gabricla Eugenin
Str. SF. Vineri,Bl. VG1.Sc B, Ap. 15 Pitesti judei Arpes

Memoriu prezentare

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentatiei
Denumirea lucrarii — Plan Urbanistic Zonal —pentru reglementari urbanistice in vederea
“Construire locuinte,anexn gospodareasca si camera tehnica®

Amplasament si adresa:
Punct “Valcel” strada Ghioceilor nr.155, Municipiul Curtea de Arges, Judet Arges

Beneficiar
Ungureanu lon.Ungurcanu Mihacla si Ungurcanu [ulia
Curtea de Arges.Judet Arpes

Proiectant :
Birou Individual de Arhitectura Gabriela Eugenia Assenza, Pitesti

Colaboratori/specialisti :
studiu topografic : ing. lacobescu Eduard
studiu geotchnic ing. Floroiu Eleonora
retele apa canal: ing. Zavoianu Mioara
retele electrice: ing. Niculea Elena
retele gaz natural: ing. Zavoianu Micara

drumuri-cai de comunicatie rutiera © ing. Teadorescu Mihai

Data elaborarii - februarie 2023 — notembre 2023;



1.2.0biectul P.U.Z.

Solicitar] ale temel program :

PUZ-ul se elnboreaza in vederea stabilirii reglementarilor pentru un teren situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges in zona estica a acestuia-UTR 2, intre proprictali
private si drum servitute cu acces din strada Ghioceilor,

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata a zonei cu terenuri sitzate
in intravilan si penmite executarea consimectiilor conform RLU anexat.

Limita zonei de studiu, in care se va interveni pentru reglementari urbanistice, s-a
stabilit & fi limita de proprietate. Accesul la teren se face prin drum de servitute (obiectiv
2-3} din strada Ghioceilor,

Principalele probleme studiate prin PUZ sunt:

-reglementarea terenului sradiat,

~organizarea arhiteciural - urbanistica a zonei, prin stabilirea noului amplasament
~constructii prevazute a se realiza in zona, & incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu:
-reglementares functiunii pentru terenul studiat;

-completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

-indici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa

-organizaren circulatiei carosabile s pietonale .racordarea acestora |a  circulatia
municipiului;

-circulatie juridica a terenunlor

Conform temei de proiectare pimita de la beneficiar, s-a stabilit o limita de
interventie in suprafata de 4081,00mp. Beneficiarul a solicitat realizarea unei locuinte cu
regim mic de inaltime 2 unei anexe 5 a unui spatiu tehnic.

Terenul se compune dintr-un lot.ce are categoria de folosinta teren cunli constructi
(450.00mp) si teren faneata{3631,00mp) avand c.f. cu nr. cadastral 86288.

Prin Centificat de urbamism ar. 5vV27-03-2023 emis de Primana Curtea de Arges,

s-8 solicitat intocmirea unel documentatii PUZ terenul nefiind incadrat intr-un front
preexistent (la strada Ghiocetlor)accesul realizandu-se prin drum servitute din domeniul
public.

Prin prezenta documentatie se va reglementa suprafata de 4081 .00mp, si se vor
stabili regulile de construire. retragerile minime obligatorii, din cadrul functiunii de
locuinte, Lmsg{b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse s reglementare
urbanistica a suprafetei de 4081,00mp, necesan realizarii obiectivului,

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriulul superioare
Planului urbanistic zonal

- Planu] urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al municipiului



Curea de Arpges.

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza
Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiei pentru protectia mediului Arges

- avizele administratorilor de retele edilitare din zona:alimentare apa.canalizare

-aviz IBL] acces parcela

- proces verbal receptie OCPL

Studil de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 ;

- Studiu gectehnic

De asemenen, elaborarea scestei documentatii este stabilita de legislatia de
specialitate in vigoare, anume:
-Legea nr. 35002001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
“Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350:2001 privind
amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si nu
in wltimul rand alte documente sau norme cu character de reglementare.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul se afla amplasat in zona estica & Municipiului Curtea de Arges cartier
“Plopis". Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda,

De-a lungul strazii Ghioceilor s-a constituit sau modemizat un front stradal de
lpcuinte cu regim mic de inaltime pe ambele laturi ale strazii.Pentru asigurarea accesului
carogabil si pietonal la proprietatea studiata s-a instituit o servitute de trecere de 5.00m.
latime avand 145,56m. lungime din ax strada Ghioceilor.

22INCADBARE IN LOCALITATE

Conform Planul Urbanistic General al Mumcipiulai Cuartea de Arges.ierenul este
amplasat in intravilanul teritoriulul administrativ al Municipiului Curtea de Arges zona
cartier “Plopig”, in UTR 2 Lmsg{b)-locuinte cu regim mic de inaltime propuse.

Zona este modemizata fiind ocupata preponderent de locuinte de-a lungul strazii
Ghiocellor. Terenurile adiacente lotulw studiat sunt libere de constructiisau ocupate de
locuinte.Zona are legatura directa cu centrul municipiului prin strada Cuza Voda.



Vecinatatile amplasamentului sunt;

= N -E— proprietari [onescu Ecaterina, Duta Gheorghe, Doica Daniel Nitu Petre
51 Neagoe Maria

- N-Y - proprietar Vasilescu Floarea si Micolae.Zabava lon.Lazarescu Tudorita
JGheorghe Valena a1 Negescu Stefan

- 8 - drum servitute{obiectiv 2-3) si proprietar Mitrea Eugen

Folosinta actuala-teren faneata si teren curti constructii.

Accesele cerosabile s pietonale la teren din strada Ghioceilor prin drum
servitute{obiectiv 2-3) amplasat pe latura sud cu latime de 5,00m.

Zona nu prezinta disfunctionalitati legate de functiune fiind amplasata in zona
locuinte si nici din punct de vedere al utilitatilor ~care sunt existente pe drumul de
servitute, Terenul este ocupat de constructii -o locuinta parter si nu este strabatut de retele
utilitare,

23ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situst din punct de vedere geomorfologic pe terasa

malului estic al raului Arges .Din punct de vedere seismic amplasamentul are perioada de
colt Te=0,70scc. 51 acceleratia 0,25z, Mivelul aper subterane a fost imregistrat la cota -
S00m. Grad de seismicitate 7.
Concluziile studinlui geologic sunt ca penmetrul propus este corespunzator terenul find
construibil in anumite conditii. Teremul de fundare are suprafata denivelata.fiind
recomandala nivelarea [ui cu pania spre sud si este necorespunzator privind rezistenta pana
la cota -2.60m. unde se afla un strat de nisip prafos mediu indesat- teren normal de
fundare,cu rise geotehnic moderat. (caleporia geotehnica 2).

24. CIRCULATIA EXISTENTA

In incinta studiata lipseste orice organizare a circulatiei.

Accesul la teren se face prin drum de servitute (obiectiv 2-3) avand 5.00m. latime
din strada Ghioceilor. Aceasta se leaga de zona centrala prin strada Cuza Voda.

Din punct de veders al circulatiilor gabariiul ambelor accese se va pastra.

- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.
- drum de servitute(obiectiv 2-3) de 5.00m. latime 8i 0 lungime de 145.56m

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are suprafata totala de 4081 .00mp. si este compus dintr-un lot,
avand categona de folosinta teren faneata s1 téren curtt constructinteren cu constructin.
Din punct de vedere al regimul juridic al terenurilor, avem de a face cu un teren in
proprietate privata in suprafai de 4081,00mp.



1.6, ECHIPARE EDILITARA(EXISTENTA)
Alimentare cu apa,canalizare
Alimentarea cu apa s¢ va realiza din retea municipala,prin bransare-pe strada
Ghioceilor existe retea de alimenatare cu apa.De asemenea a fost realizat bransamentul
catre terenul studiat pe drumul de servitute.

Evacuarea apelor menajere

In zona studizta  exista reles  municipala pentru evacuarea apelor uzate find
prelungita reteaua de canalizare pana la proprietatea studiata.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate in prezent prin pants naturala a
terenului spre latura sudica a acestuia.De-a lungul strazii Ghioceilor{amplasata in panta)
exista rigola deschisa ce preia apele pluviale,

Alimentarea cu energie electrica
In zona exista reica de alimentare cu energie electrica de 0.4kv .
Alimentare cu gare naturale
In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe strada Ghioceilor,
Telecomunicatii
pe strada Ghioceilor exista retea de telefonie si instalatiile speciale (ceblu internet,etc).

1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarulud terenului de a mentine functiunea zoned in vederea realizarii
unei locuinte,anexe gospodaresti si a unei camere tehnice va duce la mobilarea zonei cu
dotari ce vor fi reglementate conform prezentei documentatii.
Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcusul evizari documentatici si la finalul
acestein, a fost faculs consultsres populatien conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile
din proiect fiind facute publice la avizierul din sediul primariei Curtea de Arges, anunt inir-
un ziar de circulatie locala, neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

A1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de densificarea zonel existente, investitia dorita este sustenabila si
oporuna periry municipiv-creand noi spatii pentru focuit.Studiile de fundamentare care au
stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul topografic si smadiul geotehnic. Acesten
sunt favorabile realizarii investitiei propuse.
Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic



pentru PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatier specifice de la momentul
intocmirii si avizaril documentatiei la OCPL

Studiunl geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de teren sau
surpari ale terenului smadial, Decarece stratul de suprafata de 2.60m. este instabil fiind
alcatunt din nisipun prafoase mdesate semidure, vor trebui respectate conditile de fundare
si adancimea conform studivlui geo,astfel incat sa nu existe restrictii pentru elaborarea
documentatiei de urbanism.

In faza autonizatici de construire, se va intocmi un nou studiv geotehnic de specialitate
pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare. astfel incat obiectivul

sa poata fi realizat conform legislatier in vigoare,

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform PUG in vigoare, terenu] este amplasat in intravilan UTR2.- Zona de
locuwinte Plopis-subzona Lm2{a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime {P.D+P,D+P+1 E,maxim P+ 1E=M inclusiv subsal},
POT mmim 25% 51 maxim 35%, CUT minim 0,5 51 maxim 0,9,
Terenul smdiat face parte din subzona Lmsg(b)-locuinte cu regim mic de inaltime
propuss,ce necesita studiv geologic aprofundat.
Se poate reglementa terenul cu functiunea dominanta locuirea,dupa aprobare PUZ conform
art.32 alin(1) lit ¢) din Lg3502001, privind amenajarea tertoriului si urbanismului
republicata cu modificarile ulterioare.referitoare la posibilitatea construiri in situatia
incadrani intr-un front preexistent. Accesul la terenul studiat se face din domeniul public
strada Ghioceilor prin drum servitute instituit pe parcelele cu nr. cad 89745 si 89750,

A3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul.Prin investitia propusa a se realiza nu se afecleaza mediul
inconjurator ci s¢ mobileaza terenul studiat.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Strazi_ alei, sistematizare verticala
In zona studiata exista scces carosabil si pictonal din:
- drum de servitute{obiectiv 2-3) de 5.00m. latime i o lungime de 145.56m
- strada Ghuoceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o lamura.
Din punct de vedere al circulatiilor gabaritul ambelor accese se va pastra.
Pentru realizarea sccesulul carosabil se va mentine drumul de servitute (proprictate
privata) de 145,56m. lungime la 5.00m.latime.



Racordurile intre drumul propus in incinta drom de servitute pana in strada Ghioceilor, se
vor executa conform normelor specifice cu compozitia si rezistenta impuse de normativele
In Vigoare.

Parcajele necesare functionarii ohiectivelor propuse, vor fi amenajate in interiorul
parcelei.fare a ocupa pamea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legisiatiet in vigoare respectiv HG 325/1996, Se propun 10 locuri parcare.(4 locun pentru
lotul central ce contine o locuinta existenta 51 una propusa si cate 3 locuri pentru celelelte
doaa loturi)

Datorita pantei naturale a terenului se propume colectarea apelor pluviale si
preluarea lor prin conducta de evacuare in bazin retentie.de unde vor fi vidanjate de o
unitate specializata. Spatiile remase libere vor fi plantate cu gazon si plante decorative.

35 JZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie se propune

-mentinerea ronei functionale Lm- locuinte cu regim mic de inaltime

-mentinerea cailor de comunicatie existente Cer

Se propune realizarea & doua locuinte cu regim mic de inaltime & unei anexe si 0
camera lehnica S-a sugeral prin Avizul de oportunitate in eadrul Comisiet Tehnice Curtea
de Arges posibilitatea uner ulterioare dezmembran a terenului 1n trea loturi.de aceea s-a
propus o asemensa varianta.

Este interzisa amplasarca de constructil provizorii in afara celor de organizare de santier.

Forma neregulata a terenului sl existenta unei locuinte permite mobilarea
amiplasamentului pastrand un acces carosabil si pietonal in partea centrala.datorita formelor
de relief.

Locuintéle s1 anexa se vor realiza pe structura din mdane portantacu fundatii
continue din beton,stalpigrningidin beton sarpanta din lemn.cu inchiden exterioare si
interioare din zidarie. Tamplaria va fi din lemn cu geam termopan.iar pardoseala se va
placa cu dalaj ceramic sau parchet.

In urma preluarii functiunii de locuinte cu regim mic de inaltime in zona nu vor
aparea conflicte s1 disfunctionalitaty legate de functiune, investitia fiind amplasata intr-o
zona ce are aceasi functiune. Va trebui amenajat accesul -drumul de servitute ce face
legatura cu strada Ghioceilor.

Amenajan exterioare ale constructinlor,

Se va amendja terenul cu panta spre sud.conform propunerilor din studiul geo. Se va realiza
o sistematizare verticala a terenului prin proiecte de specialitate. Se vor lua masuri pentru
ca apele pluviale =a nu se scurga pe alte parcele. Se va realiza un trotuar perimetral in jurul
constructilor cu panta descendenta catre extenior (min2%).



INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSIot:
F.O.T. maxim admis-20,00%
C.U.T. maxim admis-0,50
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M
Inaltime maxima 7,00m. la comisa

Este interzisa amplasares de constructii provizorii in afara celor de organizare de santier,
Zonificaréa functionala are ca scop cresterea eficientel terenului prin folosirea lut conform
reglementarilor in vigoare,

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Existent Propus
':rl |
Suprafata Frocent E!.lpmﬂa.mi Procent
I mp. % P, %
(1. [ Uritas ocuinte 16,00 088 | 400,00 | 10,68
i 2. | Circulatii 50,00 1.22 513,50 12,58
carosabil,
| vistonal, 425,00
parcaje 28,50
3. | Spatii vers | 390500 57,90 31131.50 | 76,74
| Gazon,plantatie prodectie
4. | TOTAL 081,00 100,00 40281,00 | 100,00

Edificabilul propus se va amplasa la :
-fata de limita postericara a parcelei:
- N -E- intre 850m. s1 3,00m. fata de propnetan lonescu Ecaterina, Duta
Gheerghe, Doica Daniel Nitu Petre si Neagoe Maria
- N-V - 5,00m, fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae Zabava Ion,Lazarescu
Tudorita,Gheorghe Valeria si Negescu Stefan
- 5 4.50m. fata de drum servituteiobiectiv 2-3] 1 proprietar Mitrea Eugen
In situatia dezmembraril in trel lotari.se vor pastra distantele de :
-minim §,00m. pe fundalu] parcele
-5,00m. fata de drum intern acces
-3,00m. pe lateralele parcelelor cu exceptie
latura sud fata de care se vor pastra 4, 50m.
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3.6, DEZVOLTAREA ECHIFARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarca cu epa se va realiza din retea municipalaprin bransare.dupa
prelungires reteled.
Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajers rezultate vor fi evacuate in retea municipala,dupa prelungirea
acesteia.

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisun si
platforme, vor fi deversate intr-un bazin retentie si refolosite pentru wdat spatii verzi.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru asigurarea necesarulul de putere instalata se va executa un racord subteran
al constructiilor propuse.Proiectarea 51 executia recordului electric catre obiectiv va fi
executata de catre adminisitatorul retelei electrice din zona sau de firme specializate in
domeniu si autorizate de 8C Distributie Oltenia B A,

Telecomunicatii

In functie de necesitatile functionale ale beneficianului asigurarea telefoniei fixe =i
instalatiilor speciale (cablu.internet.etc) se vor face de firme specializate ce deservesc zona
respectiva.
Alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza din surse proprii,
-gistem electric .combustibil solid sau gazos.
Alimentare cu gare naturale

In functie de necesitatile beneficiarului e vor racorda noile constructii la reteaua
municipala de gaz natural.situata pe strada Ghioceilor. Pentru preparare spa calda si caldura
se va folosi un sistem electric.Se va face racordul de firme de specialitate.daca beneficiarul
va solicita alimeniarea cu gaz natural.

CGospodaria comunala

Evacuarea gunoiului de lip menajer se va face in europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de guno.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea si refacerea peisagistica.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatic,depozitarea
controlata a descurilor fac parte din grija catre mediul ambiental, Datorita masurilor
constructive ce vor {1 prevazute, precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, acrului si solului este nula.

L. PROTECTIA MEDIULLI
Realizarea investitiel va accentua caracterul nepoluant al zonei.
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La executarca lucrarilor (de tip provizoriudse vor folosi numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare care nu produc emisii de Ph. si foarte putin monoxid de carbon,
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitare si refacerea peisagistica,
Racordarea la retelelor cdilitare .cpurarea si preepurarea apelor uzate .depozitarea
controlata a desewrilor. Folosirea unor utilaje si tehnologii performante due la protejarea
factorilor de mediu.Datorita masurilor constructive prevazute , precum si faptului ca vor
exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecanu tip de desen se apreciaza ca
posihilitatea de poluare a apei, serabol &1 solulol este nula.

3.8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile sferente retelelor utilitare — respectiv
extinderea retelelor tehnico edilitare din interiorul zonei studiate. realizarea constructiilor
propuse.

4. CONCLUZII

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiulul Curtea de Arges in zona
gstica a cartierului “Plopis “.S¢ propune reglementarea suprafeiei de 4081.00mp.teren
faneata =i teren curti constructii.
Categoriile principale de interventie:

-mentinerea functiunii terenubui in suprafana de 4081,00mp. Lm- locuinte cu
regim mic de inaltime

-delimitarea zonclor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotanlor aferente si
circulatiilor din interonal lotului;

-reglementerea cu delimitarea zonelor destinate amenajarilor, spatiilor verzi, dotari
aferente 51 circulatiilor,

-lansarea si finalizarea studiilor de extindere a retelelor in zona s demararea
executiei acestora;

-realizarea accesului din drum neclasificat, propus spre supralargire.

Aceste categorii de interventie sustin modermizaréa programulii de dezvoltare
urbanistica si sociala a zonei. Dupa avizarea planului urbanistic zonal de catre autoritatile
stabilite prin Avizul de Oportunitate, dar 51 in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea
Teritorivlui si wrbanism din cadrul Primariei Municipiului Curtea de Arges, acesta va fi
supus aprobarii in cadrul Consiliulul Local al Municipiului.

Intocmit,
Arh. Gabriela f_{]g:nia Assenza
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I. DISPOZITII GENERALE

LI, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare §i
utilizare a constructiilor in cadrul zonei de studiu,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administragiei publice
locile si se aprobf pe baza avizelor objinute in conformitate cu prevedenle Legii or. 50¢
| 99 1{republicatd in 1997), de citre Consiliul Local al Primariei Curtea de Arges.
Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatoril pentru auiorizarea
executarii lucrarilor.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii
sti Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/ 1996 s1 Regulamentul
local de urbanism aferent Planului urbanistic general al Municipivlui Cunea de Arges,
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr.
50/1991 (republicatd), cu Oredinul MLPAT nr. 91/1991 5i HGR nr, 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se menfioneazi:
- Legea 35002001 (cu completarile st modificarile ulterioare). privind amenajarea
teritoriniui 51 urbanismul;
- Legea nr. 181991, pnvind fondul funciar (republicati):
- Lepea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;
- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii. eu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul Silvic;
- Legea nr. 2652006 pentru aprobarea QUG 195/2005 pnvind protectia medialui;
- Lepea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard;
- Ordinul ir. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viaja al populatiei.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM
Teritoriul asupra cameia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism

este format din!

» Terenul ce face obicctul prezentuln PUZ, aflat n intravilanul localitaur | in
limitele teritorinlui unitatii adminisrative al Municipiului Curtea de Arges, in eswl
acestuia U'TR 2.zona de locuninte “Plopis™.

- limitele proprietati private date de catre beneficiar conform temei de proiectare.
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisium si

restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENLRILOR
2L1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NMATURAL 51 CONSTRUIT

Zona studiata prin PUZ nu face pane din zona protejata sau istorica a
Municipiului Curtea de Arges. neafectand astfel patrimoniul construit sau natural Zona
nu este expusa la riscen naturale sau aniropice | alunecari de teren (nisipun miscatoare,
eroziuni.scurgeri de torenti,terenuri mlastinoase),dar are forme de relief specifice zone
inalte de deal de aceea fundaren se va face dupa nivelarea terenului in zona constructiilor.
In urma studiului geo efectuat s-a constatat ca terenul este construibil. Funcliunea propusi
spre dezveoltare in zona studiatd este o continuare naturald 8 functiunilor existente in
vecinatate.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele s& vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializale
in protectia mediului si sanatate publica.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §1 LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Ohhiectivul prezentei documentafii PUZ este realizares a doua locuinte

individuale,o anexa si a unei camere tehnice cu regim mic de inaltime s1 ale utilnatilor
aferente, Cladirile s¢ incadreaza in zona .prin amplasarea lor nu contravin interesului
public ci mobileaza si raspund necesitatilor din zona studiata,

Sipuranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare.Sc ve fece un studiu geo aprofundat,urmand o se aplica conditiile
din acesta pentru urmatoarea faza de proiectare. Detalii asupra materialelor si modului de
alcatuire se vor realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA Sl
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1, REGULI DE AMPLASARE S] RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiitor este permiss numai daca se vor respecta
distantele date de documentatie. in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-se cont
gl de toate restrictiile date de avizator,
Fata de limitele proprietatii se vor pastra distantele de minim:
= N «E~ intre ,30m. s5i 3,00m. fata de proprictari lonescu Ecaterina, Duta
Gheorghe.Doica Daniel Nitu Petre s1 Neagoe Marta
= N-V . 5,00m. fata de proprietar Vasilesce Floares si Micolae Zabava
lon, Lazarescu Tudorita,Gheorghe Valena si Negescu Stefan

-5 4,50m. fata de drum servitute{obiectiv 2-3) s1 proprietar Mitrea Eugen



3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul carpsabil si pietonal la teren se fac prin drum de servimte {obiectiv 2-3)
avand 5.00m. latime din strada Ghioceilor, Aceasta se leaga de zona centrala prin strada
Cuza YVoda.Se vor asigura in interiorul parceler spati pentru parcare §1 manevre.

33 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime 5i de aceea se va tine cont de acest lucru. iar ehiparea edilitara va fi rezolvana, fie
prin racord la reteaua publica, fie din surse propri.

In zona exista retea de alimentare cu epa.canalizare,energie electrica,gaz natural si
fibra optica.Pentru realizares investitiel vor i prevazute racordun si bransamente noi.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare.Activitatile de salubnizare vor i de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata:

34. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTTI
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei decumentatii are o forma neregulata

a1 0 suprafata de 4081,00 mp (conform actelor de proprietate). Forma neregulata a
terenului este usor de mobilat.asigurandu-se accesele necesare catre latura sudica din
drum servitute,

3.5 REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 51
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pantru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon,
vepetatie de talic mica. Acestea au rol de imbunatarea calitatii asrulul in zona, atenuarca
zgomotului generat de activifatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun
protectie sau zond de sigurantd.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.

4, ZONIFICARE FUNCTIONALA

4.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona studista face partea din UTR 2, Zona de locuinte Plopis
-subzona Lm2{a+b) locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de
inaltime {P,D+P,D+P+1 E.maxim P+1E+M inclusiv subsol).
POT minim 25% si maxim 35%, CUT minim 0,5 si maxim 0.9.
Regim inaltime mocim P+1E+M si inaltime maxim 10,00, la cornisa pentru loctiinte s
2 ALk, prentrn anexe.

Terenul studiat face paric din subzona Lmsgib)locuinte cu regim mic de inaltime
propuse,ce necesita studiu geologic aprofundat.



£ona studiata se compune din locuinte de tip rural cu mici spatii comerciale cu
regim mic de inaliime.Se propune pentru terenul studiat, mentinerea functiunii dominante
a zonel locuinte cu regim mic de inaltime Lm,

Se¢ propune pentru terenul studiat, mentinerea functivmii dominante a zonei
locuinte cu regim mic de inaltime Lm.

4.2 . Utilizarea funmctionala a terenurilor din cadrul zonelor

Utlizari admise
Este permisa amplasarce de constructii pentru locuinte, cu regim mic de inaltime

- serviell pentru eonsultanti in diferite domenii 3i alie servieii profesionale:
- echipamente publice de nivel oraseness,

- retele tehnico edilitare

- zone verz perdele de protectie

- spatii libere pictonale;

Leilizar] admise cu conditonari
- pentre orice utilizir se va ine seama de conditiile geotehmce 5i de zonarea seismici;
- parcares autovehiculelor este obligatoriu sp se realizere in incinta parcelelor;
- s¢ admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsé
mansardare ¢i 53 se inscrie in volumual unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din ara urd nivel cusent:

Pentru subzonele funciionals sunt admise utilizin compaiibile cu caracieristicile
lor de funcfionare. In cazul in care @sie necesard schimbarea destinagiel. se cere P.U.Z.

{reparcelare / reconfigurare).

L'tilizari interzise
= &2 inlerzice. amplasarea unitafilor care mi se Inscriu in profilul zonei sau pod

incomoda funciionarea acesieia;

- 5t interzice ampiesarea activitdfifor poluante si care prezintd rsc tehnologic sau sunt incomode

prin traficul generat;

- luerdiri de terasament de naturll 88 afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,care pol 55 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,sau care Tmpiedica

evacuares si colectares apelor meteorice,

~depozitare mMic-gros st en-gros;

4.3.Conditii de amplasare pe parcela. Amplasarea cladirilor pe aceasi pareela.
Distantele fata de limitele pareelel.
Terenul studiat are suprafata de 408 1,00mp. Distaniele propuse fata de limitele

parceleleor.

- N -E-intre &,530m, si 3,00m. fata de proprietari lonescu Ecaterina, Duta
Gheorghe, Doica Daniel Nitu Petre si Neagoe Maria

« NV = 3,00m., fata de proprietar Vasilescu Floarea si Nicolae, Zabava lon, Lazarescu
Tudorita, Gheorghe Valeria 31 Negescu Stefan

-8 4.50m. fata de drum servitute(obisctiv 2-3} si proprietar Mitrea Eugen



Data fiind dimensiunea parcelei si forma,existenta unei locuinte pe parcela.s-a
studiat posibilitatea unel dezmembrani ultérioare i trel lotu .

In situatia dezmembrarii,se vor pastra distantele de ;

-mingm 3,00m, pe fundalul parceled

-5,00m. fata de drum intern acces

-3,00m. pe lateralele parcelelor cu exceptie
latura sud fata de care se vor pastra 4,50m.

Se vor putea edifica mai multe cladini pe aceasi parcela cu conditia pastrarii
distantei de jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00m., si
agipgurarea insorirdi conform normelor Ordin nr. 1192014 -amplasamentul se va face cu
asigurarca acceselor carosabile ale mijloacelor de mterventie PSI1 si autospeciale.

Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, soclur, balcoane
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Alinderea constructiilor nod se va face la 5,00m. fata de limita drum sau retras,
Terasele sunt permise numaei pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra
constructiilor, in locul acoperisurilor.Pariea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii
intra in calculul suprafetel construite.

4.4.Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale In zona studiatd — parcaje, salubritate, pompier —
se vor face din strada Ghioceilor. Accesul va avea profilul de 6.00 m.

In zona studiata exista poces carosabil g1 pretonal din:
- drum de servitute{obiectiv 2-3) de 5.00m. lanme si o lungime de 145.56m

- strada Ghioceilor de 6.00m. latime cu rigola deschisa pe o latura.

Pe drumul de servitute se vor prelungi retelele utilitare necesare locuintelor,
Stationarea autovehiculelor, atat cele ale vizitatonlor cat s cele ale proprietanlor, se va
face numai in interiorul proprietatii. pe locurile special amenajate, conform legislatiei in
vigoare, Sc¢ propun peniru functiunea de locuire realizarea a 10 locuri de parcare.

In situatie dezmembrarii 4 locuri pentra lomwl central ce contine o locuinta existenta si una
propusa si cate 3 locur pentru celelelte doua lotur.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M.

Inaltime maxima 7.00m. la cornisa

4.6 Aspectul exterior al cladirilor
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

contravine functiuni acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in

opera nu afecteaza sanatatea populatiel 51 8 mediului inconjurator;



- volumetria de extenior va i una echilibrata;

- geoperisul se va executa in sistem sarpanta sau [erasa;

- nu 3¢ recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;

- nu 5 recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca,

- s& intersice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru

acoperires cladirilor, garajelor si anexelor,

4.7 Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor {i racordate la utilitatile edilitare necesare functiondrii

in conditii optime a funciiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune
si nu existd rejele edilitard in zond.

Orice investitic privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe
cheltuiala investitorului, conform prevederifor legale in vigoare.
Echiparea edilitara este detaliata in plansa U'04 — Rezlementari echipare tehnico -
edilitara. Astfel. se vor face racorduri la reteaua de alimentare cu apa,canalizare.energie
electrica,alimentare cu gaze naturale si fibra optica, conform plansei U04 — Reglementari

echipare tehnico —edilitara.

4.8. Spatii libere si spatii plantate.imprejmuiri
- spaliile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi plantate cu

gazon §i cu un arbori de talie mica si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata
-in cazul dezmembranii.imprejmuires lerenului se va face pe woate laturile de tip opac
pe fundalul si lateralele parcelei si de tip transparent catre strada interna. Inaltime

imprejmuire maxim 2,00m.

4.9 Posibilitati maxime de ocupare si utdlizare a terenulul
Indicatori urbanistici maxim propusi.
Procent maxim de ocupare si utilizare a terenubul (FOT)

P.0).T. maxim = 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUTY . .
CRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEADE ARGES|
C.U.T. maxim = 0,50 ADC/ mp JUDETUL AR
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DISPOZITII FINALE
Int vederea emiterll autorizatiei de construire, autoritatile administratiel publice

locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale 51 locale,
necesar & fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta. Terenul il.'l studiu este situat i extravilanul logalitatit Curtea de Arges.urmand a
lua functiunea zona locuinte cu regim redus de inaltime.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizaréa executani
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 1192014 pentro aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiel.

Mentonam ca distantele maxime de profectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se fau pe directia vantolui dominant conform (rozei
vanturilorh. Aceste distante pot fi modificale pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatic si contine

regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie,

Intoemit,
Arh. Gabriela Eugenia
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